BURMISTRZA MIASTA USTRON
z dnia 25 pazdziernika 2021 r,

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach nastepujacych ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpg,
Partyzant6éw, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisly, Akacjowej, Katowickiej
(wylozenie do publicznego wgladu od 27 sierpnia 2021 r. do 24 wrze$nia 2021 r., zbieranie uwag do
8 pazdziernika 2021 r.)

Dzialajac na podstawie:
- art.30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372),

- art.7, art.17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U.z 2021 r. poz.741 ze zm.),

- art.42 pkt I, art.54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 247 ze zm.),

Burmistrz Miasta
zarzadza

§ 1.

Uwzgledni¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w Ustroniu w granicach nastepujacych ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpa, Partyzantéw, 3 Maja, Parkowej, zachodniej
granicy rzeki Wisly, Akacjowej, Katowickiej oznaczone numerami 2, 5, 9, 25 i 26 wedlug wykazu uwag.

§ 2.

Uwzglednié czeSciowo uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w Ustroniu w granicach nastgpujacych ulic: Jana Wantuly,Pod Skarpa, Partyzantéw,3 Maja, Parkowe;j,
zachodniej granicy rzeki Wisly, Akacjowej, Katowickiej oznaczone numerami 1, 3, 8 i 21 wedlug wykazu uwag,

. § 3.

Nie uwzgledni¢ uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w Ustroniu w granicach nastgpujacych ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpg, Partyzantéw, 3 Maja, Parkowej, zachodnie;
granicy rzeki Wisly, Akacjowej, Katowickiej oznaczonych numerami 4, 6/1, 6/2, 6/3, 6/4, 6/5,7/1, 72, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 22,23, 24 i 27 wedlug wykazu uwag,.

§ 4.

Integralng czescia niniejszego zarzadzenia jest wykaz uwag ztozonych na podstawie art.17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz art.39 ust.] ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach nastgpujacych ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpa, Partyzantow,
3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisty, Akacjowej, Katowickiej.

§5.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W USTRONIU W GRANICACH NASTEPUJACYCH ULIC: JANA WANTULY, POD SKARPA, PARTYZANTOW, 3 MAJA, PARKOWEJ,

WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

ZACHODNIEJ GRANICY RZEKI WISLY, AKACJOWEJ, KATOWICKIEJ)

Zalgcznik do Zarzqdzenia Burmistrza Ustronia

zdnia .25, )vazdﬁ;cy/??%& K2y

(wylozenie do publicznego wgladu od 27 sierpnia 2021 r. do 24 wrzesnia 2021 r., zbieranie uwag do 8 pazdziernika 2021 r.)

OZNACZENIE

ROZSTRZYGNIECIE
BURMISTRZA MIASTA

NAZWISKO | IMIE
: USTALENIA PROJEKTU
NR DATA NAZWA JEDNOSTKI NIERUCHOMOS PI?;INU DLA USTRON W SPRAWIE
LP.|uwag| weeywy | ORGANIZACYJNE TRESC UWAGI Gl NIERUCHOMOSCI, | ROZPATRZENIA UWAG UWAGI
| ADRES KTOREJ DOTYC
I UWAGI KTOREJ DOTYCZY UWAGA UWAGA
ZGLASZAJACEGO zY UWAGA
UWAGE UWAGA UWZGLE | NIEUWZGL
DNIONA | EDNIONA
1
| 1305000, Uwage uwzgledniono tylko czesciowo poprzez wiaczenie dziatek
i Skladajacy uwage wnioskujg o przeznaczenie nieruchomosci 1345/105, - ZN — zieleni dwt genéwg P‘b nc[jono MN2 izl\?llSJ INao g gci t; nﬁ obiatono
1 |31.082021r. pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne — blizniacze 1345/106, SIaly L8 &gt . Uiiaretow autidowy N0 QR0 IOPENU. ODIIRAD .
f ; nieurzadzonej uwaga wydzielono teren dla lokalizacji drogi lokalnej obstugujace;
| i szeregowe. 1345/107, P i b y
planowang zabudowe po potudniowej stronie osiedla ,Manhatan”.
f 1345/108
2
in
Skladajacy uwage wnioskujg o korektg usytuowania pasa drogi 1478/8,
zaprojektowanego wzdiuz pétnocnej granicy dziatek tak aby 1478/12, 1478/4, | 1o o\ KDW — dré Uwaga jest uwzgledniona w projekcie planu.
2 ]09.09.2021r lis droga obejmowata swojq szerokoscig tylko obszar 1478/5, 147817, wewnytrzn ch g ° Droga 10 KDW jest wyznaczona zgodnie z wydzieleniem
' i wydzielonego juz pasa dojazdowego po dziatkach 1478/6 1478/8, 1478/9, Lol wiasnosciowym dziatek objetych uwaga.
| i 1478/12, ktorego szerokos¢ wynosi 4 m. 1478/10
a
|
3 Te;eréy MN2 - Uwage uwzgledniono tylko czgsciowo poprzez powigkszenie
Skiadajacy uwage wnioskuje o ustalenie na czesci dzialki, L - terenu MN2 i likwidacje placu nawrotowego na drodze KDW.
: wskazanej na zataczniku graficznym do uwagi, terenu MN2 ; iy W projekcie planu wyznaczono na wnioskowanej dziatce
e : jednorodzinnej — dla o oo iy ’ . . . .
3 17.09.2021) | oraz zlikwidowanie terenu oznaczonego symbolem KDW, 1345/90 lokalizacji nowej @ mozliwosé lokalizacji publicznej drogi lokalnej niezbgdnej dla
- | przeznaczonego do zawracania pojazddw przy zachodnie] zabudowy obstugi nowego programu zabudowy po potudniowej stronie
1; granicy dziatki. Tereny ZN — zieleni os.iedla ,.Manhai.:an". Droga jest kontynuacja przebiegu
i nieurzadzonej ulicy Galczynskiego.
1
4 _ l Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.
§ | Sktadajacy uwage prosi o zmiang przeznaczenia dziatki na Tereny U — zabudowy W celu przeciwdziatania nadmiernej intensywnosci zabudowy
4 17.09.2021 | . 1329/22 . . ; PR i 4
' : tereny MW z dopuszczeniem ustug w parterze. ustugowej mieszkaniowej osiedla ,Manhatan” pozostawiono ustugowe
! przeznaczenie terenu 7U.
® ' Skiadajacy uwage prosi o przekwalifikowanie dzialek z terenu 198505, Tereny ZN - zieleni ”"?’age uwizglqdnlono W prolekelo pland popraex przeznaczenie
st : 1345/94, . A dziatek objetych uwaga na tereny MN2 oraz wydzielenie
- ZN - zieleni nieurzgdzone] na tereny MN2 — zabudowy nieurzadzonej : A » . AR
5 20.09.2021 P mieszkaniowej jednorodzinnej — dla lokalizacji nowej zabudo 1345095, Tereny KDW — dr6 > publiczne] drog lokalne] o szerokosci w liniach
1) | | | WY. 1345/96, Yy —arog rozgraniczajacych 9,0 m poprzez poszerzenie dziatki 1345/96

Informuje, ze szeroko$¢ dziatki nr 1345/96 wynosi 9 m

1345/97,

wewnetrznych

po 0,5 m w kazda strone.




i w przypadku ewentualnego przeznaczenia jej pod drogg
oraz konieczno$ci jej poszerzenia proponuje poszerzenie o nie
wiecej niz 0,5 m po obu jej stronach.

1345/98, 1345/99

Tereny MN2 -
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — dla
lokalizacji nowe;j
zabudowy
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6/5 | 4.10.2021
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711 | 6.10.2021

Skiadajacy uwage uwazajg, ze fgcznik ulicy Kochanowskiego

z ulicg Pod Skarpg oznaczony symbolem 12 KDD jest zbedny

i usytuowane na ul. Sktodowskiej osiedle deweloperskie bedzie
miato potaczenie z planowana ulicg Pod Skarpa z
wykorzystaniem istniejacej drogi 13 KDD i 14 KDD.

Tereny KDD — drog
publicznych klasy
.dojazdowa”

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.
Pozostawiono w projekcie wydzielenie drogi 12 KDD jako
niezbedne rozwigzanie komunikacyjne dla istniejacej

i planowane]j zabudowy po wschodniej stronie planowane] drogi
zbiorczej.

Skladajacy uwagg uwazajg, ze ulica Kochanowskiego powinna
zosta¢ jako ulica slepa, poniewaz w istniejacej formie jest
wystarczajaca do obstugi usytuowanych wzdiuz niej budynkow.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.

Ulica Kochanowskiego nie zostata zaplanowana jako ulica
,Slepa”. Pozostawiono w projekcie wydzielenie drogi 12 KDD
jako niezbedne rozwigzanie komunikacyjne dla istniejace;

i planowanej zabudowy po wschodniej stronie planowanej drogi
zbiorczej.

Sktadajacy uwage nie wyrazajg zgody na przecigcie
graniczgcych ze sobg dziatek 1482/22 i 1478/3 planowanym
ciggiem pieszym oznaczonym symbolem 2 KP.

1482/22, 1478/3

Tereny MN2 -
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — dla
lokalizacji nowej
zabudowy

Tereny ZS - zieleni na
skarpach,

Tereny KP — ciggow
ruchu pieszego

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu.
Pozostawiono planowane wydzielenie ciggu pieszego 2 KP
wzdtuz istniejgcej skarpy terenowej jako niezbedne
usprawnienie komunikacji pieszej pomigdzy terenami
zréznicowanymi pod wzgledem wysoko$ciowym.

Skladajacy uwage uwazajg, ze zapis tekstu planu w § 20 ust.1
jest dwuznaczny i mylgcy, prosza o jednoznaczny zapis, ze
dopuszczona jest zabudowa jednorodzinna wolnostojgca bez
zabudowy szeregowe;.

Pozostawiono zapis § 20 ust.1 projektu planu, w ktérym
jednoznacznie zapisano, na ktérych terenach przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa szeregowa, ktéra powinna
stanowic ponad 50% terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi i kazdej dziatki budowlanej.

Sktadajacy uwage informuja, ze budynek zlokalizowany przy
ulicy 3 Maja 36 jest btednie oznaczony jako zabytkowy tylko w
pofowie i podziat na czgs¢ zabytkowa i niezabytkowa jest
pomytka oraz proszg o wykreslenie go w calosci z rejestru
zabytkow.

Budynek przy ulicy 3 Maja 36 oznaczono zgodnie z Gminng
Ewidencja Zabytkow na dzialce nr 5243. Wykreélenie budynku
z Gminnej Ewidencji Zabytkéw bytoby niezgodne z tym
dokumentem i nie zostato przeprowadzone w projekcie planu.

e
(o]
w

Skladajacy uwage wyraza zdecydowany sprzeciw wobec
zajecia pod droge 3 KDZ czesci dziatki i proponuje jej
przesunigcie w kierunku zachodnim i przeprowadzenie
tagodnym tukiem od terenu oznaczonego symbolem 2 KDZ

do terenu 3 KDZ.

1482/21

Tereny MN2 -
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — dla
lokalizacji nowej
zabudowy

Tereny KDZ — drog
publicznych klasy
.Zbiorcza"

Tereny KDD - drég
publicznych klasy
.dojazdowa"

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.
Pozostawiono wydzielenie pasa drogowego drogi 3 KDZ

o szerokosci 20,0 m jako optymalne i niezbgdne rozwigzanie
komunikacyjne dla potudniowej czesci strefy centralnej miasta,
bedacym réwniez kontynuacjg istniejacej ulicy Pod Skarpa.

W poréwnaniu z obowigzujgcym planem migejscowym pas
drogowy zmniejszono z 30,0 m do 20,0 m i urealniono trase
drogi zbiorczej poprzez uwzglednienie istniejacej skarpy.

——
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Skiladajgcy uwage protestuje przeciwko zajgciu czesci dzialek

na droge 12 KDD, proponuje droge 12 KDD na odcinku wzdiuz

. dzialek przeksztalcic w ciag pieszo jezdny 12 KDX usytuowany

na dziatkach 1482/19i 1482/20.

1482/18,
1482/19,
1482/20,
1482/21

Tereny MN2 -
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — dla
lokalizacji nowe;j
zabudowy

Tereny KDZ — drég
publicznych klasy
»Zbiorcza”

Tereny KDD — drég
publicznych klasy
~dojazdowa"

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.
Pozostawiono w projekcie wydzielenie drogi 12 KDD jako
niezbgdne rozwigzanie komunikacyjne dia istniejacej

i planowanej zabudowy po wschodniej stronie planowanej drogi
zbiorczej.

Sktadajacy uwage prosi 0 zmiane wskaznika intensywnosci
zabudowy dla dziatki powyzej 0,4 - w miarg mozliwosci
maksymalnie do 0,65 oraz zmniejszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni budowlanej
ponizej 60% - w miarg mozliwosci minimalnie do 25%.

1610/4

Tereny KDW — drég
wewnetrznych
Tereny MN2 -
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — dla
lokalizacji nowej
zabudowy

Uwage uwzgledniono tylko czesciowo poprzez zmiane
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 40%, oraz
zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy do 0,5.

Skladajacy uwage wnioskujg o zmniejszenie szerokosci pasa
drogowego drogi oznaczonej symbolem 7 KDD w liniach
rozgraniczajacych z okoto 20 m do 8 — 10 m jak wiekszo$¢ drég
dojazdowych na terenie objetym planem, protestuja przeciwko
zamiarom wyznaczenia dodatkowego pasa terenu w ramach tej
drogi dla parkowania samochodéw mieszkancéw osiedla
«Manhatan” na terenie prywatnym. Informuja, Ze projektowana
droga nie ma kategorii drogi zbiorczej i przyjgcie dla niej tak
wysokich parametrow skutkowaé bedzie bardzo wysokim
odszkodowaniem obciazajacym gming, wynikajacym wprost z
przepisdw art. 36 i 37 ustawy o planowaniu przestrzennym.

1111/4

Tereny KDD — drég
publicznych klasy
~dojazdowa”

Tereny U — zabudowy
ustugowej

Uwaga zostata uwzgledniona w projekcie planu poprzez
zmniejszenie szerokosci linii rozgraniczajacych drogi 7 KDD

do 10,0 m.

Sktadajaca uwagg stwierdza, ze niezrozumialym jest
dopuszczenie na terenie oznaczonym symbolem 7 MN2
zabudowy szeregowej, uwaza ze zapisy tekstu planu dla tego
rodzaju zabudowy umozliwig na tym terenie budowe
czterokondygnacyjnych budynkéw i powstanie ,blokowiska”

z co najmniej 3-4 mieszkaniami dla jednego segmentu.

1409/11,

1409/12, 1409/32

Tereny MN2 -
zabudowy
mieszkaniowe;
jednorodzinnej — dla
lokalizacji nowej
zabudowy

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, gdyz
projekt zostat mylnie odczytany przez skladajaca uwage. Teren
7MN2 nie jest wskazany w przeznaczeniu podstawowym dla
zabudowy jednorodzinnej szeregowej. Zapisy § 11 dotyczg
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ktéra nie jest
przewidywana w projekcie planu.

B ¥ T S ——

Sktadajacy uwagg wnioskujg o zmiang zapisu § 2 ust. 1 pkt. 4
tekstu planu w postaci rozszerzenia definicji o zapis
» - lUb Zlokalizowana jest po przeciwnej stronie drogi ...".

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, gdyz jej
uwzglednienie powodowatoby, Ze definicja § 2 ust. 1 pkt.4
bytaby niedookreslona umozliwiajac jej nadinterpretacje.
Dzialke sagsiednig nie moze stanowi¢ dziatka po przeciwnej
stronie drogi, gdyz nie bedzie miata co najmniej jednej granicy
wspélnej z dziatka, na ktérej planowana jest zabudowa, co jest
podstawa definicji ,dzialki sasiedniej".

Sktadajacy uwage wnioskuja o zmiane przeznaczenia terenu
dziatek na jednostke ZP w celu zabezpieczenia przed likwidacja,
istniejacego na tym terenie placu zabaw, ktory stanowi
integralng czes$é obiektu dziatajgcego przedszkola.

1412/8, 141219

Tereny UP —
zabudowy ustug
publicznych

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.
Pozostawiono przeznaczenie terenu 3 UP dla ustug publicznych
z koniecznoscig zapewnienia 40% powierzchni tego terenu dla
powierzchni biologicznie czynnej, ktérg moze byé zielen
parkowa towarzyszaca budynkowi ustug publicznych.
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skiadajacy uwage wnioskujg o zmiane jednostek planu UP,
ktore stanowig obiekty zwigzane z dzialalnoscig o$wiatowa na
jednostki planu o funkcji ustug — nauki i o$wiaty UO podobnie
jak tereny z obiektami o takim przeznaczeniu zlokalizowane
w pozostatej czgsci dzielnicy.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.
Pozostawiono przeznaczenie terenu 3 UP dla ustug
publicznych. Wnioskowane w uwadze ustugi oswiaty rowniez
mieszczg sie w kategorii ustug publicznych, ktore zdefiniowane
zostaly w § 2 ust.1 pkt.15 projektu planu.

Skiadajacy uwage wnioskujg o zmiane zapisu § 7 ust. 1 pkt. 1
lit. b tekstu planu. Wskazujg, ze przedmiotowy zapis umozliwia
budowe nowych budynkdw i obiektow o 2,0 m wyzszych niz jest
to sprecyzowane w rozdziale 13 tekstu planu. Zapis ten jest
niezgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki

i ich usytuowanie i umozliwia w praktyce budowe budynkow

o wysokosci 14 m wzgledem terenu sasiednich dzialek, gdzie
planowana zabudowa miata mie¢ wysoko$¢ 12 m inalezy go
wykreslic.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, gdyz
wykreslenie ustalenia § 7 pkt. 1 lit. b powodowatoby mozliwos¢
realizacji budynkow o wysokosci wiekszej niz 14,0 m na
terenach charakteryzujacych sig spadkami terenu lub sztucznie
ksztattowanymi kondygnacjami nadziemnymi budynkéw

w $wietle obowiazujacej aktualnie definicji kondygnaciji
podziemnej jako zagtebionej ponizej przylegajacego do nigj
terenu co najmniej w polowie jej wysokosci w $wietle.

Skladajacy uwage wnioskujg o zmiane zapisu § 9 ust. 1 pkt. 1
lit. d tekstu planu. Wskazujg, ze budynek zlokalizowany przy
ulicy Jelenica 12 wpisany do Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkow
zostal blednie oznaczony na rysunku planu, budynek ten jest
budynkiem wspofczesnym, w ktorym znajduje sig warsztat
samochodowy, natomiast prawidtowo oznaczonym budynkiem
powinien by¢ budynek zlokalizowany przy ulicy Jelenica 12 A,
ktory wykazuje cechy budynku zabytkowego podobnie jak
prawidlowo oznaczony budynek przy ulicy Jelenica 6.

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona w projekcie planu, gdyz
wymaga zmiany w zapisach Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow
czego nie mozna przeprowadzi¢ w procedurze sporzgdzania
planu miejscowego.

Skiadajacy uwage wnioskujg o zmiang zapisu § 11 ust. 2 pkt. 1
lit. d tekstu planu. Wskazuja, ze zapis ten dopuszcza
wydzielenie dziatek o pow. 180 m?, co jest niespojne z zapisami
w § 20 ust. 3 pkt. 1 gdzie najmniejszg powierzchnig dziatek
ustala sig na 240 m?, dlatego zasadnym jest zmiana w/w zapisu
o tresci — ,na terenach o symbolach MN1 - 180,0 m?," oraz
dodanie kolejnej litery o tresci — ,na terenach o symbolach MN1
—240,0 m?".

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, gdyz
zapisy § 11 ust.2 pkt 1 lit. d dotyczg sytuacji gdy bytaby
przeprowadzona procedura scalania i podziatu nieruchomosci,
co nie jest ustaleniem sporzadzanego projektu planu.

Skiadajacy uwage wskazuja, ze przeznaczenie w planie dziatki
na tereny MW umozliwi drogeg do zalegalizowania obiektu
wybudowanego na dzialce niegodnie z obowigzujacym obecnie
planem miejscowym, zwracajg uwage, ze przedmiotowy teren
zlokalizowany jest w otoczeniu istniejacych budynkow
mieszkalnych.

1493/30

Tereny MW —
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu poniewaz
przeznaczenie terenu 8 MW dla zabudowy wielorodzinnej
zostato ustalone na podstawie aktualnego sposobu zabudowy

i zagospodarowania dziatki.

Skiadajacy uwage wnioskujg o zmiane zapisu § 20 ust. 1 pkt. 1
tekstu planu. Wskazuja, ze teren oznaczony w planie jako

6 MN2 i 7 MN2 jest terenem podmoklym, regularnie zalewanym
a przeznaczenie go pod zabudowe o duzej intensywnosci
spowoduje spotegowanie podtopien oraz wplynie niekorzystnie
na statecznos¢ gruntow, dlatego zasadnym jest zmiana wiw
zapisu i dodanie tresci ,podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — dla lokalizacji nowej zabudowy, w tym w
zabudowie szeregowej na terenach o symbolach 1 MN2,

8 MN2, 14 MN2 i 17 MN2 oraz w zabudowie wolnostojgcej na
terenach o symbolach 6 MN2 i 7 MN2,",

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu, gdyz nie
ma uzasadnienia przestrzennego i prawnego aby ograniczac
zabudowe jednorodzinng na terenach 6 MN2 i 7 MN2 tylko do
zabudowy wolnostojgcej. Zabudowa szeregowa zgodnie

z prawem jest rowniez zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

R | [T —
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Skfadajacy uwage wnioskuja o zmiane zapisu § 20 ust. 3 pkt. 1
tekstu planu i wnioskujg o rozszerzenie tresci lit, ¢
0 zapis — ... Z Wytaczeniem terendw o symbolach 6 MN2

i 7 MN2,".

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, gdyz nie
ma uzasadnienia przestrzennego i prawnego aby tereny 6 MN2
i 7 MN2 traktowa¢ w odmienny sposéb niz pozostate tereny
MN2, a ponadto nie przylegajg one do terenow MN1.

.

Skiadajacy uwage wnioskujg o zmiang zapisu § 20 ust. 3 pkt. 7
tekstu planu. Wskazuja, Zze bezzasadne jest dopuszczenie
budowy nowych budynkéw z dachem spadzistym o wysokosci
12,0 m, a zasadnym bytoby ograniczenie wysokosci budynkow
do 10,0 m w przypadku wykonania dachu spadzistego oraz
pozostawienie dopuszczalnej wysokosci 8,0 m w przypadku
dachéw pfaskich.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu.
Pozostawiono zapisy § 20 ust.3 pkt. 7 projektu planu dotyczace
wysokosci 12,0 m dla dachéw spadzistych co umozliwia
budowg doméw pigtrowych i uzytkowych poddaszy. Taki
parametr wysokosci zabudowy obowigzuje réwniez na innych
terenach miasta Ustronia objetych planami miejscowymi.

e

Sktadajacy uwage wnioskujg o zmiang zapisu § 20 ust. 3 pkt. 3
i 4 tekstu planu, ktory odnosi sig do maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnejiw
pkt. 3 dopuszcza warto$¢ wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na poziomie 45%
dla terendw o symbolach 1 MN2, 8 MN2, 14 MN2 i 17 MNZ2,
przy jednoczesnym wskazaniu w pkt. 4 minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na
poziomie 60%. Wskazuja, Ze jezeli autor planu dopuszcza
spefnienie warunku z pkt. 4 przy realizacji maksimum z pkt. 3
poprzez zastosowanie dachéw zielonych, winno byé to
uwzglednione w czg$ci dotyczacej geometrii dachéw,
jednoczesnie zapis umozliwiajacy wykonanie dachéw zielonych
powinien by¢ wpisany dla innych jednostek planu.

Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo poprzez zmniejszenie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenach

o symbolach 1 MN2, 8 MN2, 14 MN2 i 17 MN2 do 40% co
bedzie uwzgledniato zapis dotyczacy mozliwosci zabudowy
45% powierzchni dziatki budowlanej. Zapis dotyczacy
powierzchni biologicznie czynnej wynika wprost z legalnej
definicji prawa i nie moze by¢ modyfikowany w planie
miejscowym poprzez inne zapisy okreslajace forme realizacji
powierzchni biologicznie czynnej.

S L

Skiadajacy uwage wnioskujg o oddzielenie terenu 0zZnaczonego
w planie symbolem 7 MN2 od terenéw 14 Ui5 U pasem zieleni
izolacyjnej o szerokosci umozliwiajacej izolacjg akustyczng oraz
umozliwiajaca wykonanie urzadzen wodnych w celu
skutecznego odwodnienia terendw przylegtych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.

Teren o symbolu 7 MN2 nie jest przeznaczony dla uzytkowan
ucigzliwych, ktére wymagatyby oddzielenia zielenig izolacyjng
od uzytkowarn ustugowych i mieszkaniowo — ustugowych.
Ponadto zapis ten powodowalby obnizenie istniejacej wartosci
nieruchomosci.

Sktadajacy uwage wnioskujg o zmiang przebiegu drogi

o0 symbolu 11 KDD przebiegajacej pomigdzy dziatkami

nr 1409/12, 1409/32 i 1412/9. Wskazuja, ze wiw droga powinna
przebiegac z zachowaniem prostolinijnosci przy zachowaniu
prostopadiosci do ulicy Partyzantéw, jednoczesnie jej
poszerzenie w obrebie granicy opracowania planu jest
bezzasadne, poniewaz zjazd z drogi publicznej ulicy
Partyzantéw zlokalizowany jest w obrebie innego planu
miejscowego.

Tereny KDD - drog
publicznych klasy
,dojazdowa”

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.
Wydzielenie drogi 11 KDD jest wiasciwe i niezbedne z punktu
widzenia powiazan z ukladem zewngtrznym i potrzebami
obstugi zabudowy. Wydzielenie tej drogi dostosowano do
wydzielen wiasnosciowych i powigzan z istniejagcym parkingiem.

Sktadajacy uwage wnioskuja o zmiane przeznaczenia dziatki w
catosci na cele mieszkaniowe jako tereny MN2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dla lokalizacji nowe;j
zabudowy zgodnie z zapisami obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz protestujg przeciwko wprowadzeniu na czesci dzialki
terenu zieleni nieurzadzonej o symbolu 6 ZN co wskazuje na
utrzymanie zamiaru przeprowadzenia przez dziatke traktu
komunikacyjnego. Informujg réwniez, ze wnioskowany teren jest
objety dwoma decyzjami o warunkach zabudowy i proszg

0 uszanowanie tresci w nich zawartych.

1335/25

Tereny MN2 -
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — dla
lokalizacji nowej
zabudowy

Tereny ZN — zieleni
nieurzadzonej
Tereny MU -
zabudowy
mieszkaniowo -
ustugowej

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, gdyzw
Swietle przeprowadzonych zmian projektu wynikajgcych

z uwzglednienia uwag o zwiekszenie zabudowy terenéw po
potudniowej stronie osiedla ,Manhatan” zaszla koniecznosé
wyznaczenia terenu dla kontynuacji ulicy Galczynskiego jako
drogi lokalnej pozwalajacej na obstuge nowego i istniejacego
programu zabudowy oraz jako elementu rewitalizacji przestrzeni
osiedla ,Manhatan”.
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Sktadajacy uwage wnioskujg o przeznaczenie dzialek jedynie

na cele mieszkaniowe — tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej o symbolu MN1 jak tereny w bezpogrednim

sasiedztwie, co byloby réwniez zgodnie z obecnym sposobem
| uzytkowania.

5103, 1335/10

Tereny MU -
zabudowy
mieszkaniowo -
ustugowej

Uwage uwzgledniono poprzez wigczenie terenu MU do terenow
MNT1,

R

Skiadajaca uwage wnioskuje o przeznaczenie dzialek w catosci
na tereny zabudowy mieszkaniowe;] jednorodzinnej o symbolu
MN1 jak tereny dziatek sgsiednich od strony péinocnej

i wschodniej. Obecny zakres terenu MN1 uniemozliwia

w przysziosci jakakolwiek ingerencje i rozbudowe istniejacego
drewnianego budynku, ktéry ze wzgledéw technicznych w
przysztosci bedzie wymagat przebudowy lub zajdzie potrzeba
jego rozbidrki i budowy nowego domu,

1337/3, 1337/4

Tereny MN1 -
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — dla
uzupelnienia
zabudowy istniejacej
Tereny ZN — zieleni
nieurzadzonej

Uwage uwzgledniono poprzez wiaczenie wnioskowanych
dziatek do terenow MN1,

Sktadajacy uwage wnioskujg o rezygnacje z wprowadzenia na
czesci dziatki funkgji zieleni nieurzadzonej — teren o symbolu

6 ZN i przeznaczenie tego terenu na cele mieszkaniowe

o symbolu MN2 oraz rezygnacje z ustalenia wzdiuz terenu
zielonego w obrebie dziatki linii rozgraniczajacych sugerujacych
podtrzymanie propozycji przedstawionej podczas konsultacji
spotecznych zwigzanej z poprowadzeniem przez dziatke traktu
komunikacyjnego przeciwko czemu stanowczo protestuja.

1335/25

Tereny MN2 -
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — dla
lokalizacji nowej
zabudowy

Tereny ZN - zieleni
nieurzgdzone;j
Tereny MU -
zabudowy
mieszkaniowo -
ustugowe;j

Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.

W wyniku uwzglednienia uwagi o dopuszczeniu do zabudowy
nieruchomosci we wnioskowanym rejonie (zgodnie z
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zachodzi koniecznosé
wyznaczenia nowej drogi publicznej dla obstugi programu
zabudowy po potudniowej stronie osiedla ,Manhatan” — jako
kontynuacji przebiegu ulicy Gatczynskiego. Droga ta bedzie
miata kontynuacjg wzdiuz ulicy Katowickiej az do ulicy A.Brody
jako element usprawniajacy obstuge komunikacyjng
istniejacego osiedla zabudowy wielorodzinne;j.

Jest to rozwigzanie optymalne biorac réwniez pod uwage
mozliwosci rozwoju terenéw potozonych w strefie centralnej
miasta, oraz przeciwdziatajace przypadkowej lokalizacji
zabudowy, tworzacej chaos przestrzenny i stwarzajacej
problemy komunikacyjne.




