BURMISTRZ MIASTA USTRON
43-450 USTRON, Rynek 1

o - 7
ZARZADZENIE NR ... 2 2., J’" 2
BURMISTRZA MIASTA USTRON

z dnia 14 listopada 2022 r,

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Michala Grazynskiego, Alei
Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpa.

(wylozenie do publicznego wgladu od 16 wrzesSnia do 7 pazdziernika, zbieranie uwag do 21 pazdziernika
2022 r.)

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22022 r.,
poz. 599 ze zmianami), art. 7, art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022 r., poz. 503 ze zmianami), art. 42 pkt 1, art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 ze zmianami).

Burmistrz Miasta
zarzadza

§ 1.

Nie uwzgledni¢ uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Michata Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej,
Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa oznaczonych numerami 1, 2, 3 wedlug wykazu uwag,

§2.

Integralng czgscia niniejszego zarzadzenia jest wykaz uwag zlozonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Michata
Grazynskiego, Alei Legiondw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

(A(DCA PRA
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/ Maria Sikora
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WYKAZ UWAG

L P
Zalgeznik do zarzadzenia Nr SR Kadvkons

Burmistrza Miasta Ustron
z dnia 14 listopada 2022 r.

WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W USTRONIU DLA OBSZARU W GRANICACH ULIC

ANDRZEJA BRODY, GRAZYNSKIEGO, ALEI LEGIONOW, PARKOWEJ, HUTNICZEJ, 3 MAJA, PARTYZANTOW I POD SAKRPA

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie 16 wrzesnia 2022 r. do 7 pazdziernika 2022 r.

Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu okreslony w ogloszeniu i obwieszczeniu w tej sprawie uptynat z dniem 21 pazdziernika 2022 r.

" : Nazwisko i imie, nazwa irnacamie Rozstrz.ygnigciet]}urr'nistrza .
R Wpiywu jednostki i e Ustalenia projektu W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi (data . .. . nieruchomosci, . . .
Lp. lani organizacyjnej Tresé uwagi ktorei dot dla nieruchomosci, Uwagi
wyslania i adres zglaszajacego rel cowyery ktorej dotyczy uwaga
uwagi) . uwaga Uwaga Uwaga
uwagl uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2. 3 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Whnioskujemy do Pana Burmistrza o zachowanie terenu
zielonego na dzialce 4U, bedacej aktualnie w gestii Miasta L G Y- R . & S
Ustronia. Zgodnie z obecnym planem istnieje mozliwo$¢ Funk%'a ushueowa dla te%e?m 4U '
budowy na tym terenie budynkéw uslugowo-mieszkalnych. stanio ‘i  kon lgmlac'elustaleﬁ obechie
Teren ten to jeden z nielicznych skrawkow zieleni w centrum 0b0\~'iazujchgo pljaiul miejscowego
19.10.2022 r miasta. Wyraien]e zgody na zabu_dowq dz1a{k1lm026 bud;lé_ dzialki nr Zmisna funkeji z ushugowej na park{.Jwg
( da'lta w I w1; szereg zastrzezen. Migdzy innymi we wszystkich europejskich 203/67 rowadzilab dovusn:?u leniawartedci
1 isnEg miastach aspirajgeych do miana KurortSw piclggnowane sg 203/42 4U X gziaﬂ(i stam)}/wi cej .’m.ielralie yminne
' 14 {JO 2022 tereny parkowe ze starym drzewostanem. Uwazamy, ze ilos¢ Nale ’ o dkreéﬁc’ JZe w tros%:e o ter.en
( d' ta. 5 ; miejsc handlowych i ustugowych w centrum jest wystarczajaca, 203/43 ZiEIOI;}(; }\)v cenlrun; miasta dla wiw tc.r y1 _
e e w dodatku planowane sa budowy nowych obiektow CEELa o
e 1o ustalono w projekcie planu minimalna
handlowy &b wiohnebic wiash owierzchnig biologicznie czynna na
Jednoczesnie skladamy prosbe, aby w przysztosci 4 sokim oziomicg‘ﬁ 59 3’ ohni
w przygotowywanym kolejnym projekcie miejskiego planu Xz};afki buﬂowiane' o powierze
zagospodarowania przestrzennego dziatka 4U zostata 4
przeksztalcona na teren parku.
Na podstawie Ogloszenia o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ) . .
w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic A. Brody, g: ?Sga r;': ;ko tsuta llz; r?uw; g{;qg:wna.
Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3Maja, przpedi)?otém wyr;oZenia?zgstaly
g?;ﬁ?stow, i Pod Skarpa przedstawiam uwagi do tego uzgodnione ze Slaskim Wojew6dzkim
W projekeie ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego K;Z:;i?\;ig;n:fg?ﬁ;é‘5552 232022 PK
20.10.2022 i zabytkow oraz débr kultury wspolezesnej i wymienione IIJ{PW 9373/2022 7 dnia '? 06 2'02i . '
o r zostaly obiekty wpisane do rejestru zabytkow i ewidencji dzialki - ok g !
(data wplywu zabvtkéw ) Wszystkie z 29 obiektow wpisanych do
2. pisma) W gg pkl.2 projektu uchwaty wymienionych zostato 29 z obiektami rdzne ustalenia X ewidem.:ji Zi.i.hy'tk(?lw posiadaja mozliwos¢
19'10'2922 " L}biéktéw wpisa‘nych do ewidencji zabytkow. ewidencyjnymi mgder}r:maiy. Obu'aktylte‘ rc').Zniq Sigjmigdzy
(data pisma) Dla 28 obiektow w pkt 4 ppkt 5 ustalono zasady ochrony - s0ba charakterem 1 polozeniem.
glommie zakazy, W zwiazku z tym nawet jesli maj:
Wylaczony z tego wykaz zostat | obiekt (pkt 2 ppkt 6) - zbliz'm:e zasad}, ochron Jkﬁnserﬁatur«;kie'
budynek ustugowy ul. Hutnicza 7, dla ktérego ustalono 6 P lznowan yw P atorskie)
odregbne zasady dopuszczajace rozbiorke, rozbudowe, mie's;:m;\- ;F;'unkc" iaza _p' ‘. dli it
nadbudowe itd. Plan zagospodarowania tej nieruchomogci mrzjlmetr:;ni 7awa.i"l! A ?&55131;1);112:1ia§hnc11§a
zostal przedstawiony przez wlasciciela w GU Nr 15z 14 - I, ¥ .
kwietnia 2022 1. poszczegdlnych terendw.
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W wymienionych 28 obiektach sa glownie budynki mieszkalne
i mieszkalno-uslugowe, wiascicielom ktorych ograniczono
mozliwosci modernizacji nieruchomosci,
W przedstawionym projekcie planu nie zostaly zachowane
zasady rownego traktowania podmiotow.

21.10.2022 r.
(data wplywu
3. pisma)

21.10.2022 r.
(data pisma)

Pismo o tozsamej tresci zostalo przeslane za posrednictwem
skrzynki ePUAP oraz poprzez e-mail.

Dzialajac w imieniu w oparciu

o pelnomocnictwo, ktérego uwierzytelniony odpis przedkladam
w zalgczeniu w oparciu o art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U, 22022 r. poz. 503) zglaszam uwagi do projektu planu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ustronia
dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego,
Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 maja, Partyzantow i Pod
Skarpa oraz kwestionuje opisane w niniejszym pi$émie ustalenia
przyjete w ww. projekcie, a ponadto wnosze o uwzglednienie
wniesionych uwag oraz stwierdzenie konieczno$ci dokonania
zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu
miejscowego.

1. W odniesieniu do czesci graficznej stanowiacej zatacznik

nr 1 do wylozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (dalej jako: Projekt mpzp),
kwestionuje ustalenie dla obszaru w polozonego wzdhuz

ul. Andrzeja Brody oznaczenia IMW/U, tj. terendw

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, w ktorego
sktad wchodza dzialki o numerach 355/24, 360/3, 361/33,
361/30 oraz pozostajace wlasnoscia mojego Mocodawcy dzialki
nr361/211361/22.

2. W odniesieniu do czeéci tekstowej Projektu mpzp,
kwestionuje 815 ust. 2 pkt 2 lit. a) oraz pkt 5 lit. a, gdzie
okreslone zostaly zasady zabudowy i zagospodarowania dla
obszaru 1 MW/U, poprzez ustalenie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy na 3,85 oraz maksymalnej wysokosci
budynkow na 22 m.

Opisane powyzej zalozenia Projektu mpzp wymagaja zmiany,
przede wszystkim z uwagi na wystepujacg niezgodno$é

z postanowieniami obowiazujgcego studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron,
uchwalonego uchwaly Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzesnia
2019 r. (dalej jako: Studium). W oparciu o znajdujgce sig

w Studium zestawienie kierunkow rozwoju miasta i obszardw
polityki przestrzennej, dokument ten (str. 12 czgsci B Studium)
stwierdza, Ze nie przewiduje si¢ rozwoju zabudowy
wielorodzinnej wysokiej, natomiast zakltada sie mozliwos¢
rozwoju budownictwa wielorodzinnego w formie zabudowy
Sredniowysokiej. Zgodnie z przyjeta w Studium nomenklatura,
zabudowa mieszkaniowa $redniowysoka oznacza budynki
mieszkalne o wysokosci ponad 3 do 5 kondygnacji
nadziemnych wlacznie.

dzialki nr
355/24
360/3
361/33
361/30
361/21
361/22

IMW/U — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
z ustugami

Jezeli jest to uzasadnione warunkami

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Zalozenia dla terenu 1MW/U nie
naruszaja Studium uwarunkowan

i kierunkow miasta Ustron.

Dla terenu 1MW/U przewidziano
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa oraz
ustugowa (nie dopuszcza sie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej) co jest
zgodne z celami wyznaczonymi w studium
dla strefy ,CM"”. Parametry i wskazniki,
w tym wysokos$¢ budynkow i wskaznik
intensywnosci zabudowy réwniez zostaly
ustalone na podstawie dopuszczonych

w studium zasad.

W szczegdlnoscei, w pkt UO2 napisano:

. Dopuszcza sig przy tworzeniu regulacji
w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,
uszczegolowienia wydzielenia
poszczegolnych ustalonyeh

w studium obszarow politvki przestrzenney,

i potrzebami lokalnymi oraz cechami
terendw oraz pod warunkiem, ze nie
naruszony zostanie generalny ustalony

w studium kierunek zagospodarowania
przestrzennego w danym obszarze polityki
przestrzennej ..."

Ponadto w studium dopuszczono
zachowanie parametrow z obowiazujacego
planu, w ktérym intensywnos¢ zabudowy
dla przedmiotowego terenu jest ustalona
na poziomie 2,2 i nie obejmuje
kondygnacji podziemnych.

W terenie IMW/U ustalono indywidualnie
maksymalna wysoko$¢ zabudowy kierujac
sig¢ cechg terenu otaczajacego.

W sasiedztwie wystepuje zabudowa

o takiej maksymalnej wysokosci (do 22 m)
Rownoczesnie zachowano warunek
zapisany w studium o nienaruszaniu
generalnego ustalonego kierunku
zagospodarowania przestrzennego.
Pozostale zagadnienia poruszone w pismie
nie dotycza zakresu opracowanego
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
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Dodatkowo, w pkt 2.1.1. cz¢éci B Studium (str. 14)
podwigconemu ogdlnym ustaleniom polityki przestrzennej
dotyczacym calego obszaru miasta zgodnie z U04.1., dla
zabudowy sredniowysokiej przewidziany zostal maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy réwny 0,6, natomiast

w U04.3 maksymalna wysoko$é zabudowy podana

w metrachi liczbie kondygnacji dla zabudowy tego typu
okreslona zostala na 15 metréw i 5 kondygnacji.

Dokument Studium (Czgs¢ B - str. 20) zawiera rowniez tabele
zawierajgce ustalenia dotyczace kierunkdw, przeznaczen

i wskaznikéw zagospodarowania o uzytkowania terendw
poszczegolnych obszarow polityki przestrzennej oraz wytyczne
do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

W czedci graficznej Studium - Zatgcznik nr 8 - rysunek nr 4 -
ustalenia - kierunki zagospodarowania przestrzennego
wskazane powyzej dzialki polozone sa na terenie o oznaczeniu
CM - obszar centrum miasta.

Majac na uwadze powyzsze, dla obszaréw dziatek polozonych
przy ul. Andrzeja Brody, zgodnie ze znajdujaca sie w Studium
tabela kierunek zagospodarowania ww. terendow przewidziany
zostal pod obiekty ustugowe oraz obiekty ustugowo
mieszkaniowe w zabudowie §redniowysokiej. Ponadto w tej
samej tabeli maksymalna wysokos¢ zabudowy zostata
okreslona na 14,5 m.

W $wietle powyzszych ustalen okreslony w Projekcie mpzp
sposdb zagospodarowania dopuszczajacy zabudowe dzialek
nr 355/24, 360/3, 361/33, 361/30, 361/21 oraz 361/22
budynkami o znacznej intensywnosci zabudowy, ktérych
wysoko$¢ moglaby siega¢ nawet do 22 m, co przeklada si¢ na
okolo 7 kondygnacji, oznacza istotna sprzecznos¢ ze Studium.

Bez wzgledu na opisane we wczesniejszej czesci pisma
sprzecznodci zachodzace pomigdzy zatozeniami Studium,

a Projektem mpzp, projektowany sposab zagospodarowania
obszaru oznaczonego symbolem IMW/U powinien zosta¢
zmieniony, rowniez z uwagi na nastepujace okolicznoscei:

- po przebudowie ww. obszaru w projektowany sposab,
wzniesione tam budynki beda miaty wysokos¢ jedynie
nieznacznie mniejszg od blokow znajdujacych si¢ na
potozonym w kierunku zachodnim "Manhatanie",

- budowa budynkow o takiej wysokosci w centrum miasta,

w bezposrednim sasiedztwie miejskiego rynku oraz oznaczac
bedzie, iz budynki te na stale stang sie dominanta
architektoniczna tego obszaru, catkowicie przy¢miewajac
tradycyjna dla charakteru centrum miasta okoliczng zabudowe,

- budowa budynkow w dopuszcezalnych w Projekcie mpzp
wysokosciach w sposob oczywisty nie bedzie przystawac do
uzdrowiskowego charakteru miasta, zdominowanego przez
zabudowe Sredniowysoka oraz niska, przewaznie

jednorodzinna,
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- przewidywane w Projekcie mpzp drastyczne zwigkszenie
intensywnosci zabudowy, niewatpliwie doprowadzi do
znacznego zwigkszenia natgZenia ruchu samochodowego

na ul. Andrzeja Brody oraz w bezposrednim sasiedztwie
Miejskiej Biblioteki Publicznej oraz boiska sportowego
wykorzystywanego przez dzieci i mlodziez, ze wszystkimi
wynikajacymi z tego faktu konsekwencjami, takimi jak:
obnizenie bezpieczenstwa niechronionych uczestnikow ruchu
czy obnizenie jakosci powietrza.

Poza zgloszonymi w tresci niniejszego pisma uwagami,
zwracam si¢ z wnioskiem o udzielenie odpowiedzi na wskazane
ponizej kwestie zwigzane z Projektem mpzp.

Jednoczesnie o$wiadczam, iz w przypadku

wyczerpujacego uzasadnienia projektowych zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskania odpowiedzi
na postawione pytania,moj Mocodawca zastrzega mozliwos¢
cofhigcia ztozonych do Projektu mpzp uwag.

1. Dlaczego obszar IMW/U pozostaje jedynym obszarem, dla
ktorego Projekt mpzp przewiduje najwyzsza maksymalna
wysokos¢ budynkéw oraz maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy, ze wszystkich obszaréw planowanych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami?

2. Jakimi wzgledami podyktowane jest projektowane
podniesienie maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego wskaznika intensywno$¢ zabudowy dla obszaru
IMW/U do 22 m?

3. Czy organy miasta posiadajg informacje na temat
potencjalnych planowanych inwestycji prowadzonych na
obszarze IMW/U oraz ich ewentualnego polozenia, wysokosci
i charakteru?

4. W jaki sposob organy miasta dokonaly wyktadni/interpretacji
powolanego w uzasadnieniu Projektu mpzp UO2 Studium,
majacego potwierdza¢ zgodnos¢ zakladanej dla obszaru
IMW/U maksymalnej wysokosci oraz intensywnosci zabudowy
z trescia Studium?

5. Czy Projekt mpzp przewiduje inne analogiczne zastosowanie
UO2 Studium majgce stanowic¢ uzasadnienie dla réznic
wystepujacych pomigdzy Projektem mpzp, a postanowieniami
Studium?

6. Czy Projekt mpzp przewiduje zmiany w zakresie dzialki
drogowej oznaczonej 1 KPJ w zakresie szerokos$ci, wzglgdem
obecnie obowiazujacego mpzp lub wzgledem postanowien
Studium?

7. Czy wzgledem dziatki drogowej oznaczonej 1KPJ planowane
sa inwestycje w szczegolnosci w zakresie poszerzenia drogi,
zmiany jej powierzchni lub przebiegu oraz czy planowane jest
wydzielanie pod droge publiczna dzialek wlascicieli
prywatnych (w tym nr 361/21,361/22 i 361/30) stosownie

do art. 98 gosp. nier.?
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8. Czy nieruchomos¢ budowlana potozona na dzialce 360/3
zostala wyburzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa, czy uzyskano wszystkie niezbedne, pozwolenia i
decyzje, a jesli tak to jakie?

9. Czy nieruchomos$¢ budowlana potozona na dzialce 257/8
zostala wyburzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa, czy uzyskano wszystkie niezbedne, pozwolenia

i decyzje, a jesli tak to jakie?

10.Czy Projekt mpzp, przewiduje inne odstepstwa od Studium,
poza zakresem wskazanym w ww. uwagach, w szczegdlnosci:
w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalny
wskaznik intensywnodci zabudowy, maksymalna powierzchnig
zabudowy poszezeg6lnych dzialek?
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