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TECZKA ZAWIERA

Karta tytutowa.

Spis tresci.

Opis wraz z koloratorem.
Sytuacja.

Elewacja frontowa.
Elewacja boczna.
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OPIS

Do projektu odnowienia elewacji Miejskiego Domu Kultury
~Prazakowka” w Ustroniu, ul. Daszynskiego 28.

1. Podstawa opracowania.
- zlecenie Inwestora,
- wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania,
- inwentaryzacja,
- opinia WKZ.

2. Rozwigzanie formy obiektu.

Budynek jest bryla nieregularna, dwukondygnacyjna, z czgs- ciowo
uzytkowym poddaszem, podpiwniczony. Od momentu powstania /lata
dwudzieste/ poddawany zostal wielu przebudowom i remontom. Obiekt dziata
jako Miejski Dom Kultury, w ktoérym znajdujq si¢ pomieszczenia Ogniska Pracy
Pozaszkolnej, pomieszczenia klubowe, kawiarnia wraz z zapleczem oraz sala
widowiskowa /ok. 250 osOb/ ze scena i zapleczem mieszczacym garderoby i
sanitariaty dla aktor6bw w poziomie piwnic. W ostatnim dziesigcioleciu w
budynku wykonano szereg prac remontowych, podnoszacych jego stan
techniczny oraz estetyczny. I tak kolejno wykonano remont dachu, stosujac
pokrycie gontem bitumicznym z natryskiem miedzianym, wymieniono czgsc
okien i parapetow , stosujac okna z pcv w kolorze ciemny braz /w czesci
kawiarni — stolarka drewniana/. Dokonano takze remontu sceny wraz =z
zapleczem. Obecnie zachodzi koniecznos¢ wykonania odnowienia elewacji
budynku. Jest to przedmiotem niniejszego opracowania, zakres obejmuje
elewacje frontowa 1 boczna od strony parku.

Przystepujac do odnowienia elewacji budynku kierowano si¢ kolorystyka
oryginalna, ktorej slady zaobserwowano podczas ogledzin obiektu na
oryginalnym, odkutym tynku. Budynek ,Prazakowka” , wzniesiony z cegly,
pokryty zostal pierwotnie tynkiem cementowo-wapiennym w kolorze
piaskowym , w okresie pozniejszym pokryty zostal warstwa terrabony w kolorze
popielatym. Odnawiajac elewacje obiektu utrzymuje si¢ ja w odcieniach
piaskowych — sciany w odcieniu ciemniejszym, gzymsy, opaski 1 wneki okienne
— w odcieniu jasniejszym. Cokoét budynku po wytynkowania pokry¢ warstwa
izolacyjna grzybobdjczg Ceresit , nastepnie terrabona. W przypadku cokotu
kamiennego nalezy go oczyscic i pozostawic.

Nie ingeruje sie w istniejaca stolarke okienna i drzwiowg w kolorze ciemno-
brazowym.



Odnowienie elewacji.
Przed przystapieniem do prac elewacyjnych nalezy:

- zdemontowaé rynny i rury spustowe, nastepnie zamontowa¢ ponownie,

- zdemontowac istniejace reklamy i instalacje swietlne,

- zabezpieczy¢ pekniecia Scian zgodnie z ekspertyza techniczng

poprzez wykonanie klamer spinajacych mocowanych w
warstwie cegly,

- ze wzgledu na czesciowe zawilgocenie muréw , szczegolnie w partii
przyziemia , nalezy dok}adnie usuna¢ stary tynk w zawilgoconych
partiach, a nastepnie uzupehié ubytki tynkiem cementowo - wapiennym ,

- dokonaé wymiany obrébek blacharskich nad gzymsami oraz czgsciowej
wymiany parapetow,

- zabezpieczy¢ partie wyremontowanego dachu podczas wykonywania
odnowienia elewacji w sasiedztwie potaci dachu.

Kolejnosé postepowania przy odnowieniu elewacji:
Sciany budynku na powierzchni ok. 50% wykazuja cechy zmurszenia oraz
zagrzybienia . Kolejnosc postgpowania przy uktadaniu nowego tynku:

a) skucie plaszczyzn zmurszatych i zawilgoconych tynkow cementowo-
wapiennych do warstwy cegly ,

b) oczyszczenie spoin z zaprawy do glgbokosci 2 cm w przypadku
zawilgocenia muru,

¢) uzupelnienie tynkiem cementowo-wapiennym — warstwa pierwsza:
obrzutka zwigkszajaca przyczepnoséé tynku do podloza, warstwa druga: tynk
wiasciwy o grubosci nawigzujacej do warstwy tynku istniejacego,

d) gruntowanie catosci elewacji tynkiem cementowo-wapiennym w celu
zwigkszenia przyczepnosci, po uprzednim wyczyszczeniu tynkow
nieuszkodzonych,

e) uzupehienie podkladu pod tynki szlachetne /tzw. ,,paczuchowanie”,

/) wykonanie terrabony na catosci elewacji w kolorze piaskowym /odcien
ciemniejszy/, malowanie elementow sztukaterii w kolorze piaskowym —
odcien jasniejszy , nie ingeruje sie w istniejqce elementy sztukaterii
wystepujqce na elewacji; w przypadku ich ubytku lub uszkodzenia podczas
wykonywania prac, nalezy brakujqce elementy odtworzy¢ zachowujqc ich
oryginalny ksztalt /np. poprzez wykonanie odleww/,

g) cokot budynku po wytynkowaniu pokry¢ warstwa izolacyjna i grzybo-
boéjcza Ceresit i pokrycie terrabona.

Izolacja muréw fundamentowych.

Nie zachodzi konieczno$¢ izolacji muréw fundamentowych w zwigzku z
wykonaniem podczas prac remontowych w latach poprzednich izolacji i
osuszenia scian metoda iniekcji. Nalezy jedynie sku¢ stary, zmurszaty tynk do
wysokosci 50 cm w partii przyziemia budynku i uzupeini¢ nowym tynkiem



cementowym. Odstajacy od lica muru cokol szerokosci ok. 7 cm nalezy
zabezpieczy¢ warstwa Ceresitu CR 65 i pokry¢ terrabong . W przypadku cokotu
kamiennego mur oczysci¢ i pozostawic.

Zaleca si¢ wykonanie opaski poziomej wokot budynku z ptyt chodnikowych w
miejscu powierzchni trawiastych i zakonczy¢ kraweznikiem.
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IGG/7328/ 305 /2006

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA USTRON

Zgodnie z zapisem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
zatwierdzonego Uchwata Rady Miasta Ustron Nr XXXI/269/2005 r. z dnia 7 kwietnia 2005 r. |
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego nr 64, poz.1668 z 23.05.2005 .

dziatka ozn. nr 37/8 pb. polozona jest w jednostkach strukturalnych :

- Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem — U, w tym tereny ochrony zdrowia UZ
oraz tereny edukaciji UO;

1) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwigzana z
funkcjami ustugowymi; drobne obiekty produkcyjne, sktadowe - z wyjatkiem terendéw ochrony
zdrowia (UZ) oraz terendw edukacji (UO); ponadto dopuszcza sig rozbudowe istniejgcych
budynkow mieszkalnych i gospodarczych,
2) przeznaczenie zakazane - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty produkcyjne,
skiadowe,
3) wielkos¢ i rozmiary nieruchomosci gruntowej - minimum 1500 m® z zastrzezeniem
przepisu § 9 ust.. 1 pkt 1 lit. a), w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie minimum 750
m? kat polozenia granic nieruchomosci gruntowej w stosunku do pasa drogowego — nie
okresla sie,
4) powierzchnia zabudowy — do 30%,
5) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50% z zastrzezeniem przepiséw § 9 ust. 1
pkt 1 lit. b) i § 9 ust. 1 pkt 2 lit. b),
6) wysokosc¢ zabudowy - hale do 10,0 m, budynki biurowe do 3 kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem czwartej kondygnacji dla budynkéw istniejgcych wylgcznie w formie
poddasza uzytkowego; budynki mieszkalne do 2 kondygnacji z dopuszczeniem trzeciej
kondygnacji wytacznie w formie poddasza uzytkowego,
7) obstuga komunikacyjna - wymagany dostep do drogi publicznej, minimum miejsc
postojowych:
usfugi wymagajg sie miejsc postojowych zapewniajacych zaspokojenie potrzeb
parkingowych klientow i personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 25
m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, przy czym.,
- dla lokalu ustugowego do 300 m? 1 miejsce postojowe/10 m? powierzchni uzytkowej,
- dla lokalu ustugowego pow. 300 m® 1 miejsce postojowe/20 m? powierzchni uiytkowe;,
- dla lokalu gastronomicznego do 30 miejsc kansumpcyjnych 1 miejsce postojowe/8 m
- konsumpcyjnej,
- dla lokalu gastronomicznego pow. 30 miejsc konsumpcyjnych 1 miejsce postojowe/16 m?
sali - konsumpcyjnej,
- dla biura, administracji, banku itp. 1 miejsce postojowe/15 m? powierzchni uzytkowe;,
- dla hotelu 1 miejsce postojowe/1 pokdj hotelowy i dodatkowo 5 miejsc postojowych na
obiekt,
- dla hurtowni itp. 1 miejsce postojowe/4 zatrudnionych i dodatkowo 3 miejsca postojowe na
obiekt,
- dla centrum ustugowego 1 miejsce postojowe/4 zatrudnionych i 25 m* powierzchni
sprzedazy centrum usfugowego,
- dla lokalu ustug zdrowia 1 miejsce postojowe/50 m* powierzchni uzytkowej lokalu,
- dla lokalu ustug edukacji 1 miejsce postojowe/70 m” powierzchni uzytkowej lokalu:;
dla zabudowy mieszkaniowej:

sali
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- dla budynku jednorodzinnego 2 miejsca postojowe/budynek wliczajac w to miejsce w
garazu,
- dla matego domu mieszkalnego 1,5 miejsca postojowego/mieszkanie,
- dla pensjonatu 1 miejsce postojowe/pokdj pensjonatowy | dodatkowo 2 miejsca na obiekt
pensjonatowy, _ - _
8) infrastruktura techniczna - wymagane zasilanie w media komunalne z systemoéw
miejskich, wskazane podigczenia do kanalizacji sanitarnej, dopuszczalne oczyszczalnie
grupowe i indywidualne pod warunkiem zapewnienia okresowej kontroli poprawnosci ich
funkcjonowania przez odpowiednie stuzby miejskie lub osadniki szczelne; w terenach
nieuzbrojonych warunkiem dopuszczenia zabudowy jest co najmniej zapewnienie dostawy
energii elektrycznej i wody oraz odprowadzenie Sciekow zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaty,
9) stawka jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%,
10) gabaryty, forma, materialy obiektow - dla lokalizacji standardowych wskazana prosta,
umiarowa bryla z rozbudowanym detalem parteréw i akcentowang partia wejscia gltownego.

- Tereny ulic publicznych zbiorczych oznaczone symbolem - KDZ : o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych minimum 20,0 m. Dopuszcza sie miejscowe przewezZenia pasa
drogowego wynikajgce z istniejgcego zainwestowania terenu, jednak nie mnigj niz do 15,0 m.
Stawka jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.
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Zataczniki : ya
; Kupla fragmentow tekstu wiw planu :
Rozdziat 1 - Ustalenia ogdine;
Rozdziat 2 - Ustalenia dotyczace catego obszaru planu;
Rozdziat 3 - Ustalenia dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;
2. Kopia fragmentu rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:
5000 wraz z legenda,

3. Wykaz obiektow bedacych w ewidenciji zabytkow [ zat. nr 6 do Uchwaly Rady Miasta Ustron
nr XXAXI/269/2005 r. z dnia 7 kwietnia 2005 r.

- |GG ala [wypis wydaje sie do celow stuzbowych]



Kopia fragmentu rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
zatwierdzonego Uchwata Rady Miasta Ustron Nr XXXV269/2005 r. z dnia 7 kwietnia 2005 r.
i opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego nr64, poz.1668 z 23.05.2005 r

skala 1:5000

Zatacznik do
wypisu z planu nr IGG/7328/305/2006
z dnia 04.08.2006 r.



KOLORATOR

gre - pokrycie dachu /istniejace/ gontem bitumicznym z
natryskiem miedzianym

- stolarka okienna i drzwiowa z pcv i drewniana w
kolorze ciemny braz /istniejaca/

$ciany pokryte tynkiem cementowo-wapiennym
barwionym wg koloratora NCS Sigma nr S1010 Y20R

gzymsy, elementy sztukaterii , opski wokot okien jw.
nr S O505-GB0Y

cokot malowany farba zmywalng wg koloratora jw.
nr S2005-Y10R



PRACOWNIA PROJEKTOWA

Branta: ARCHITERTURA

? FRAZARCW -
ot ysm_jgmg%%wﬁ ELZNACT/

T ZIEWACH TN o

Gpracowai AL, Z?’EPELEGA f’_ Data

'ﬂ'




ELEWACJA  FRONTOWA

1
T

T

[

!l]éﬁi[
51

e

o

| ’HHHFT /
,M/T/f N ll '
FE TN
-

WAL b
A AR 1 - "
| S — — — — — . T | I"n,
1 @) —
ﬂ I ¥
o g 8 ’




l

- -

AR\




[

biokt: USTRON , MDK ' FRAZA KTV -
. M#r om“gwmg ELEWACT

TS TIEWACH EOCIMY Frico

‘pracows ﬁ%ﬁ%? E%{J \ "'.—._f]_ar-

,méf










STARGSTA CIESZYNSKI i

Wydzia Geogezn Warcarafi Katastnu l fugh - -k

Kopla z mapy zatadnicze] FIeN g
Pobwisdezd g Igocnolc miteEisIs Ay 2 orygr AT | _Anac Pfe + =g
przystym g0 panstecwegn  T8S0DU  GeOSSInnEge r B
1 kanggraloIregs {

e 1

w Ay pod ne — |
1 WINIEJSZA MAPA NIE MOFE SLUEYE |

DO CELOW PROJEKTOWYCH I //“\
misiscowost \q\.“:;ﬁ-@“‘x : ] i

e Re0. .o s, | FRSTARY X
zam vl e M S Qm..qﬂﬂs | . PRk
UL STC 0 |

LA

I
4 TS b UL B
i) Z-ca Maczefnilia YWydzinl




Bielsko-Biata, 02.08.2006 r.
WUOZ-MM / 4164 / 1554 /191 /06

Urzad Miasta Ustron
Rynek 1
43-450 Ustron

dotyczy: zaopiniowania dokumentacji projektowej odnowienia elewacji MDK |, Prazakowka” w
Ustroniu przy ul. Daszyriskiego 28,

Wojewodzki Urzagd Ochrony Zabytkéw w Katowicach, Delegatura w Bielsku-Biatej, po
rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Miasta Ustron przy z dnia 31.07.2006 r. w w/w sprawie, po
zapoznaniu sig z zakresem planowanych prac, na podstawie zataczonej dokumentacii
projektowej ,,Projekt odnowienia elewacji ", autorstwa mgr inz. arch. Zofia Perlega, mgr inz.
arch. Jan Raszka , opracowanej w sierpniu 2006 r. tut. Urzad nie wnosi zastrzezen do
zatgczonej dokumentacji projektowej jak i planowanego zamierzenia inwestycyjnego opiniujac
pozytywnie zamiar wykonania w/w prac.

Informujemy , ze budynek przy ul. Daszynskiego 28 w Ustroniu, figuruje w wojewodzkie;]
ewidencji WUOZ Delegatura w Bielsku Biatej, jednakze nie jest objety ochrong konserwatorska
wynikajgca z wpisu do rejestru zabytkow. W zwigzku z tym nie zachodzi koniecznosé uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego wydawanego w oparciu o art. 36 ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003 roku (Dz.U. nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 roku nr 96 poz.
959).

Inwestycja bedzie uzgadniana przez nasz urzad w oparciu o art. 106 kpa, na etapie
ewentualnego postepowania o wydanie pozwolenia na budowe, na wniosek organu administracii
architektoniczno-budowlanej prowadzacego postepowanie, jezeli teren lub obiekt objety
inwestycja podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie zapisow miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a obowigzek uzyskania pozwolenia na budowe wynika z
obowiazujacych przepisow prawa lub wiasciwy organ natozy obowigzek jego uzyskania.

Otrzymuija:
1) adresat
2) ala MM




