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UCHWALA NR XII/126/2011
RADY MIASTA USTRON

z dnia 27 paZdziernika 2011 r.

W sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron w rejonie
ulic A.Brody, Grazynskiego, al. Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw oraz projektowanego
odeinka ulicy zbiorezej tyczgcej ul. Partyzantéw z ul. A.Brody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001
r. Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1§ art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miasta Ustron po stwierdzeniu
zgodnoSci z ustaleniami studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege miasta
Ustrofi uchwala zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron,
zatwierdzonego uchwaty Rady Miasta Ustrorn Nr XXXI/269/2005 zdnia 7 kwietnia 2005r. opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego nr 64, poz. 1668 z23.05.2005r. w Ustroniu w rejonie ulic A. Brody,
Grazynskiego, al. Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw oraz projektowanege odcinka ulicy
zbiorczej taczacej ul. Partyzantéw z ul. A Brody.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
wrejonie ulic A.Brody, Grazynskiego, al. Legiondw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow oraz
projektowanego odcinka ulicy zbiorczej laczacej ul. Partyzantéw z ul. A.Brody, zwang dalej ,,planem”, ktdrej
granice wyznaczaja:

1) od pélnacy: ul. A. Brody i ul. Grazynskiego;
2) od wschodu: Al. Legiondw;
3) od potudnia: ul. Parkowa, ul. Hutnicza, ul. 3 Maja, ul. Partyzantdw;
~ 4) od zachodu: projektowana ulica zbiorcza na odcinku pomiedzy ul. Partyzantéw a ul. A. Brody.
2. Planem objgto obszar o powierzchni ok. 49,5 ha.

3. Uchwalenie zmiany planu miejscowego nastepuje w wykonaniu Uchwaly Nr XXXIV/384/2009 Rady Miasta
Ustrof z dnia 25 czerwca 2009r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron zatwierdzonego Uchwalg Rady Miasta Ustron Nr XXXI/269/2005
r.z dnia 7 kwietnia 2005 r. { opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Waoj. Slaskiego nr 64, poz.1668 z 23.05.2005

. w Ustroniu w rejonie ulic A.Brody, Grazynskiego, al. Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow oraz
- projektowancgo odcinka ulicy zbiorczej laczace] ul. Partyzantow z ul. A Brody.

§ 2. 1. Integralnymi czedciami planu sg:
1) czesc tekstowa planu stanowigca tresé uchwaty;
2) czes¢ graficzna, na ktérg sktada sig rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wglgdu projektu planu — zalaeznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadar whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczenin lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaitowania ladu przestrzennego;

3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaw;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:;
6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odregbnych przepiséw, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych asuwaniem
si¢ mas ziemnych;

8) szczegolowych zasad i warnnkdw scalania i podziahi nieruchomoéci objetych planem miejscowyn;
9) szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

t1) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobdw zagospodarowania obszardw gdmiczych, ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

2) terendw kolei, stanowigcych tereny zamkniete.
§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granica planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) przeznaczenie terendw:
a) U —tereny ushug niencigzliwych,
b) U-A — tereny ushug administraciji,
¢) U-O —tereny ustug oswiaty,
d) U-K —tereny ustug kultury (biblioteka i muzeum),
) U-Z — tereny ustug zdrowia,
) U-8 — tereny ushug sport i u rekreacii,
g) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
h) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
1) ZP — tereny zieleni publicznej (parki i zielefice),
1) Z1 —tereny zieleni izolacyjnej,
k} Ws/Z — tereny wod powierzchniowych i zieleni towarzyszacej,
1) Ws/ZP ~ tereny wod powierzchniowych i zieleni publicznej,
m) KK — tereny kolei,
n) tereny komunikacji:
— KD-Z — tereny drdg zbiorezych,
— KD-L — tereny drog lokalnych,
—KD-D —tereny drog dojazdowych,
—KPJ -~ tereny ciagdw pieszo — jezdnych,
- KP — tereny ciggdw pieszych;
— KD-p —tereny parkingdw;
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3) ograniczenia w uzytkowaniu:
a) tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych;
4) architektura, aranzacja wnetrz urbanistycznych:

a) orientacyjne obszary dopuszczonych obiektdw kubaturowych o funkeji rekreacyjno — wypoczynkowe] lub
tymczasowych obiektéw o innej funkcji towarzyszacej;

5) ochrona elementéw o wartosciach kulturowych i przyradniczych:
a) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
b) granica strefy , B” ochrony konserwatorskiej,
c) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej potoku Miynawika,
d) granica strefy uzdrowiskowej ,,B”,
e) obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw WKZ,
T) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie s ustaleniami planu.
§ 3. 1. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

- 1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
- mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé inne prawomocne przepisy, ktére dotycza szczegblow
zagadnien ujgtych w planie;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu i opisanych w § 1 ust. 1;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okre$lony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie, ktore wyznaczaja tereny o réZnym przeznaczeniu oraz
(lub) réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, docelowo realizowane na terenie
danej dziatki poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktare obejmuje minimum 51 % powierzchni tej dziafki,
W tym minimum 51 % powierzchni uzytkowej obiektdw:

8) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
by¢ realizowane na terenie danej dziatki poprzez zabudowe i zagospodarowanie, obejmujace maksymalnie 49%
powierzchni tej dzialki wtym maksymalnie 49 % powierzchni uzytkowe] obiektow i/lub na warunkach
okreslonych w planie w ustaleniach szczegdlowych dia danego terenu;

9) uslugach — nalezy przez to rozumieé obickty niemieszkalne wolnostojace lub lokale niemieszkalne
whbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalnogé stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwiazana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemyslowymi, z wykluczeniem ushug uciazliwych
oraz w strefie uzdrowiskowej B - obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400,0 m?%;

10) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalnogé z wykorzystaniem urzadzeri, ktére spehniaja
standardy Srodowiskowe, i ktérej celem jest zaspakajanie potrzeb miejscowej ludnogci, a nie wytwarzanie débr
materialnych metodami przemystowymi; ewentualny negatywny wplyw na otoczenie tej dzialalnosci opranicza
sig do terenu badz lokalu, do ktérego prowadzacy dziatalnoéé ustugowg ma tytut prawny;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu dzialki budowlanej na ktorej
dopuszczono w planie realizacjg zabudowy, liczong wraz z utwardzonymi dojazdami i doj§ciami; -

12) wskainiku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé minimalng
powierzchnig biologicznie czynng na dzialce, wyrazona w procentach;
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13) wskaznikn maksymalnej intensywno$ci zabudowy— nalezy przez to rozumieé wartosé stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie zewnetrznym wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce, do powierzehni tej dziatki;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okreslajace
najmniejsza dopuszezalng odlegto$é zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych i podziemnych
(obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu,
zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz
elementow wejsé budynkéw (schodow, podestdw, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem,
ze zostana spelnione przepisy odrebne, obowiazujgce w danym zakresie;

15) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzej polozonej krawedzi lub punktu dachu (nie liczac
komindw, anten itp. elemntdw);

16) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé urzadzenia i instalacje z zakresu inzynierii
migjskiej, dalekosigznego transportu energii oraz komunikacji sthuizace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow oraz celom publicznym;

17) drzewostanie wartodciowym przyredniczo — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ozdobne kwalifikujace sie do
2i 3 grupy, okredlonej wtabeli stawek oplat w obowiazujacym Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
w sprawie stawek oplat dla poszezegdlnych rodzajow i gatunkow drzew, ustanowionym na podstawie Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody;

18) noéniku reklamy - nalezy przez to rozumied urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie ze
statg lub zmienng powierzchnia ekspozycyjna: nieoswietlona, oswietlong lub pod$wietlong; przeznaczone do
eksponowania reklamy; nie bedace znakiem wrozumieniu przepiséw o znakach isygnatach drogowych,
elementern gminnego systemu informacji przestrzennej lub pojazdem samobieznym;

19) reklamie — nalezy przez to rozumieé przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu
nosnika reklamy informacje o réznego rodzaju towarach i ustugach;

20) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbioreg dzialalnodci gospodarczej, zawierajgce elementy informacji wizualnej;

21) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powigkszonego szyldu, umieszczanego
w sasiedztwie witryny lub wejscia do lokalu, migjsca prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zawierajacego
grafike informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzongj dziatalnosci oraz logo firmowe;

22) bannerze — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bgdacej grafika na nogniku tekstylnym lub pev, rozpiete;
na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem noénika po jego obrzezu.

2. Pojgcia zamieszezone w ninigjszej uchwale, anie zdefiniowane w § 5ust 1, nalezy rozumieé zgodnie
. z 0g6lnie obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6. 1. Ustala sig przeznaczenie terendw oroznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) U — tereny ushug nieuciazliwych,

2) U-A —tereny ushug administracji,

3) U-O — tereny ustug oswiaty,

4) U-K — tereny ushug lkultury,

5) U-Z — tereny ustug zdrowia,

6) U-S —tereny ustug sportu i rekreacji,

7) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
8) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

9) ZP —tereny zieleni publicznej (parki i zielence),
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10) ZI — tereny zieleni izolacyjne;j,

11) Ws/Z — tereny wéd powierzechniowych i zieleni towarzyszacej,
12) Ws/ZP —tereny wod powierzchniowych i zieleni publicznej,
13) KK — tereny kalei, |

14) tereny komunikacji:

a) KD-p — tereny parkingow;

b) KD-Z — tereny drog zbiorezych,

¢) KD-L —tereny drég lokalnych,

d) KD-D — tereny drog dojazdowych,

e) KPJ —tereny ciagdw pieszo i jezdnych,

f) KP — tereny ciagdw pieszych.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez:

1) podzial obszaru objgtego planem na tereny, w ramach ktérych obowiazuja okreslone zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szezegotowych;

- 2) ksztattowanie zabudowy ijej otoczenia, w zaleznodci od terenu irodzaju zabudowy, przy uwzglgdnieniu
okreslonych w ustaleniach ogélnych i szczegolowych wskaznikow i zasad:

a) minimalinej powierzchni nowowydzielonej dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa,

b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

¢) wskaznika maksymalngj intensywnosci zabudowy netto,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy,

e) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

g) spasobu wykonczenia elewacji i dachow,

h) ksztaltowania ogrodzen,

i) wskaznilow parkingowych;

3) dopuszczenie zachowania, biezacej konserwacji, przebudowy inadbudowy istniejacych budynkéw
zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy pod warunkiem, ze budynki
te nie bgdg rozbudowywane od strony drog publicznych, od ktérych wyznaczono te linie zabudowy;

4) dopuszczenie zachowania, biezacej konserwacji, remontéw i przebudowy istniejacych budynkow wyzszych,
niz maksymalna wysokos¢é dopuszczona ustaleniami szczegdtowymi pod warunkiem zachowania istniejacej
liczby kondygnacji tych budynkdéw;

5) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiekiéw z zakresu  infrastruktury technicznej, aw
szczegolnosci: obiektéw obstugi technicznej, systeméw odwadnizjacych iurzadzen wodnych, drdg
wewnetrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi w sposdb zgodny z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizowania reklam i wolnostojacych nosnikéw reklamowych w granicach obszaru objetego planem za
wyjatkiem:

a) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz zabudowy wielorodzinnej MW gdzie dopuszcza
sig sytuowanie wolnostojacych nosnikéw reklamowych i reklam pod warunkiem, ze powierzchnia jednej
reklamy wraz z jej rama nie przekroczy 1 m?,

b) terendw ustug U gdzie dopuszcza sie sytuowanie wolnostojacych nosnikéw reklamowych i reklam pod
warunkiem, Ze powierzchnia jednej reklamy wraz z jej rama nie przekroczy 3 m2,

¢} terenow ustug U-0, U-Z, U-8, U-A i U-K, gdzie dopuszcza sig lokalizowanie okazjonalnych bannerow;
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7)zakaz lokalizowania reklam, szylddw, szyldéw reklamowych i banneréw na drzewach, elementach malej
architektury, urzgdzeniach technicznych i budowlach (za wyjatkiem wolnostojacych nosnikéw reklamowych);

8) zakaz lokalizowania reklam i noénikow reklamowych w sposéb utrudniajacy ruch kolowy lub pieszy.
§ 8. 1. Ustala sig zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:
1} ustalenia wynikajace z ochrony érodowiska, przyrody i zdrowia ludzi:

a) wprowadzanie nowych funkeji wobszarze planu nalezy podporzadkowaé warunkom wynikajgeym
z ochrony srodowiska i realizowa¢ zgodnie z zasada ZrOWNOWazoNego rozwoju,

b) dla realizowanych inwestycji oddzialywanie na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szezegolnosei dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzehniowych i podziemnych, winno zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespohu
dzialek, na jakiej jest wytwarzane,

¢) nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopniu drzewostanu wartosciowego przyrodniczo,

d) na obszarze objgtym ustaleniami planu wprowadza sig zakaz lokalizowania przedsigwzieé mogacych
znaczgeo oddziatywac na $rodowisko, dla ktdrych raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko
Jjest wymagany, oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowiske moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, za wyjatkiem:

— drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzes,

— obiektoéw infrastruktury techniczne;,
e) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na calym obszarze objgtym niniejszg uchwala,
f) zakaz lokalizacji stacji paliw w obszarze planu,

g)nakaz wykonania badan geotechnicznych pod katem stabilnosci gruntu i mozliwosci posadowienia
budynkéw na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, oznaczonych na rysunku planu,

h) w zakresie ochrony stosunkdw wodnych:
— zakaz odprowadzania sciekdw bytowych do wéd powierzchniowych i do ziemi,
—zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do wéd podziemnych i powierzchniowych,
—zakaz zmian stosunkéw wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe terendw zieleni,

—nakaz realizacji zagospodarowania na dziatkach w sposoh zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych,

— zakaz realizacji przedsigwzigé powodujacych zanieczyszczenie srodowiska naturalnego, w tym urzadzen
wodochlonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby narusza¢ réwnowagg lokalnych zasobow
wodnych,

i) w zakresie ochrony urzadzen wodnych:
—~zakaz odprowadzania do rowdw $ciekdw za wyjatkiem podczyszezonych wod opadowych,

—nakaz ochrony irealizacji niezbednego systemu odwadniajacego i urzadzefi wodnych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

—nakaz uzgadniania inwestycji bezposrednio. zwigzanych z potokiem Miynéwka oraz inwestycji
zlokalizowanych na dzialkach bezposrednio przyleglych do rzeki Miynowki z zarzadea tego poioku,

1) w zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:

—zakaz skladowania w obszarze planu odpadéw oraz mas ziemnych zanieczyszezonych odpadami, w tym
gruzem budowlanym,

—nakaz ochrony wierzchniej warstwy gleby, przy wydobyciu gruntu, poprzez zabezpieczenie i oddzielenie
Jei od pozostatych warstw,

— dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych z wykopu w granicach dzialki pod warunkiem spehienia
ochrony wierzchniej warstwy gleby oraz nie powodujac zmiany stanu wody na gruntach sasiednich,
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k} w zakresie ochrony powietrza stosowanie obowiazujacych regulacji prawnych przy uwzglednieniu zapiséw
§ 16 ust. 1 pkt 8,

) nakaz dostosowania wartosci dopuszczalnego poziomu halasu na poszczeg6lnych terenach MN, MW, U, U-
A, U-0, U-K, U-8 i U-Z do przepiséw wiasciwego rozporzadzenia;

2) ustalenia wynikajace z ochrony krajobrazu kulturowego:
a) nakaz ochrony istniejacych obiektéw o walorach kulturowych,

b) nakaz uregnlowania pierzei ulic pod wzgledem przestrzennym z doprowadzeniem do zblizonych gabarytow
obiektéw zgodnie z ustaleniami w nastepnych paragrafach, w tym: wprowadzenie obiektéw plombowych,

wymiana obiektéw w zlym stanie technicznym, remonty i modernizacja istniejacej zabudowy przeznaczonej
do zachowania,

§9. 1. Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej
poprzez:

1) nakaz ochrony nastgpujacych obiektéw wpisanych do rejestru. Wojewddzlkiego Konserwatora Zabytkow,
podlegajacych ochronie WKZ na podstawie przepisdw odrgbnych:

a) budynek administracyjny dawnej huty ,Klemens® wraz ze zbiornikiem wodnym, $luzami | Mlynéwka oraz
odeinkiem historycznej drogi wokét budynku dawnej huty i zbiornika wodnego - Nr A-534/92;

- 2) nakaz ochrony i uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich robdt budowlanych przed

wydaniem pozwolenia na ich wykonanie lub przyjeciem zgloszenia przez wlasciwy organ, nastepujacych
obiektéw znajdujacych sig w gminnej ewidencji zahytkow:

I. budynek mieszkalny przy ul. Andrzeja Brody 3,
2. budynek mieszkalny przy ul. Andrzeja Brody 5,
. budynek mieszkalny przy ul. Andrzeja Brody 7,
. budynek mieszkalny przy ul. Andrzeja Brody 15,
. budynek mieszkalny przy ul. Andrzeja Brody 23/25,

3
4
5
6. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. Daszynskiego 4,
7. budynek ustugowy przy ul. Daszyfiskiego 6,
8. budynek mieszkalno-ustigowy przy ul. Grazynskiego 8,
9. hotel ,,Ustron” przy ul. Hutniczej 7,
10. budynek mieszkalny przy ul. 9 Listopada 4,
11. budynek mieszkalny przy ul. 9 Listopada 11,
12. budynek fundacji chrzescijaniskiej przy ul. 9 Listopada 14,
13. budynek pensjonatowy przy ul. 9 Listopada 16,
14. budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. 9 Listopada 18,
15. budynek mieszkalny przy ul. 3 Maja 3,
16. budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. 3 Maja 5,
17. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. 3 Maja 6/8,
18. eficyna przy ul. 3 Maja 6/8,
19. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. 3 Maja 9,
20. budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. 3 Maja 10,

1. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. 3 Maja 11,
22. przychodnia zdrowia przy ul. 3 Maja 12,

23. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. 3 Maja 13,
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24, szkota przy ul. 3 Maja 15,

25. kamienica mieszkalna przy ul. 3 Maja 16,

26. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. 3 Maja 18,

27. budynek mieszkalno-pensjonatowy przy ul. Mickiewicza 3,
28. zaklad przyrodo-leczniczy przy ul. Mickiewicza 5,

29. ratusz miejski przy ul. Rynek 1,

30. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. przy ul. Rynek 3,

31. kamienica uslugowa przy ul. przy ul. Rynek 4,

32. budynek mieszkalny przy ul. przy ul. Rynek 5,

33. oficyna przy ul. przy ul. Rynek 5,

3) ustalenie strefy scistej ochrony konserwatorskiej A i nakaz stosowania ustales okreslonych dla tej strefy:

a) zakaz przeksztalcen oryginalnych elementéw ukladu przestrzennego,

b) nakaz uzgadniania dzialari inwestycyjnych, wtym dokumentacji projektowej z wlasciwymi shuzbami
ochrony zabytkéw — nie dotyczy remontéw i przebudowy istniejacych ulic, sieci infrastruktury technicznej
i obiektow z nimi zwigzanych,

¢) nakaz powiadomienia odpowiednich shzb archeologicznych o podejmowaniu robdt ziemnych oraz
wstrzymanie tych robdt w przypadku natrafienia na obickty o cechach zabytkowych,

d) zakaz umieszczania reklam na fasadach obicktéw wpisanych do rejestru Zabytkow,

e) zakaz umieszczania szyldéw i tablic informacyjnych na fasadach obiektow wpisanych do rejestru Zabytkow
mogacych deformowac ich bryly czy zaklécaé kompozycje ich fasad,

f) nakaz przeksztalcenia lub wyburzenia obiektow budowlanych w ztym stanie technicznym, odbiegajacych od
charakteru zabudowy historycznej,

g) nakaz otrzymania zgody odpowiednich instytucji w przypadku rozbiérki obiektu podlegajacego ochronie
konserwatorskiej, '

4) ustalenie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej B i nakaz stosowania ustaler okreslonych dla tej strefy:

a) nakaz zachowania podstawowych zalozei ukfadu przestrzennego — pierwotnej siatki ulic, linii pierzei
ulicznych, gabarytéw obiektéw budowlanych,

b) nakaz dostosowania projektowanych obiektow kubaturowych do wartosciowej zabudowy zabytkowej ijej
charakterystycznych elementow,

c) nakaz powiadomienia odpowiednich stzb archeologicznych o podejmowaniu robdt ziemnych oraz
wstrzymanie tych robét w przypadku natrafienia na obiekty o cechach zabytkowych,

d) zakaz umieszczania relilam na fasadach obiektow wpisanych do rejestru Zabytkdw,

e) zakaz umieszczania szyldow j tablic informacyjnych na fasadach obiektéw wpisanych do rejestru Zabytkow
mogacych deformowaé ich bryly czy zaklcaé kompozycjg ich fasad,

1) nakaz przeksztalcenia lub wyburzenia obiektéw budowlanych w zlym stanie technicznym, odbiegajacych od
charakteru zabudowy historyczne;;

5) ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej Miynéwki w odlegtosci 5 m od linii brzegowej i nakaz stosowania
ustaleni okreslonych dla tej strefy:

a) zakaz przeksztalcen linii brzegowej oraz zakaz zabudowy w strefie,
b) nakaz utrzymania kanatu w dobrym stanie technicznym,

c) nakaz uzgadniania dziatari inwestycyjnych, wtym dokumentacji projektowej z wlasciwymi instytucjami
zajmujacymi sig ochrong konserwatorska — nie dotyczy remontéw i przebudowy istniejacych ulic, sieci
infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych;
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6) nakaz intensyfikacji zabudowy z doprowadzeniem do zwartego ulktadu pierzei o zblizonych gabarytach.
§ 10. 1. Ustala sig wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig¢ przeznaczenie na cele publiczne:
a) terenow drog publicznych,
b) obiektéw infrastruktury stuzgcych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricéw,
c) terendw ustug publicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem usiug z zakresu zdrowia, o$wiaty i kultury;
2) utrzymanie istniejacych obszaréw lokalizacji ushig;
3) ustalenia dotyczace lokalizacji reklam zgodnie z §7 ust. | pkt 6-8 niniejszej uchwaly;

4) w przypadku podejmowania zamierzeri inwestycyjnych dotyczacych wprowadzenia lub wymiany elementow
oswietlenia ulicznego, malej architektury (latarnie, siedziska, kosze na smieci itp. elementy) nakaz opiniowania
projektéw przez Gminng Komisjg Urbanistyczno — Architektoniczna;

§ 11. 1. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

I) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki, na ktdrej dopuszczona jest nowa zabudowa zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi niniejszej uchwaly;

2) wskaznik minimainej powierzchni biologicznie czynnej wg ustalen szczegolowych dla poszezegdlnych
terenow;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy wg ustalen szczeg6lowych dla poszezegdlnych terendw;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wg ustale szczegdlowych dla poszczegOlnych terendw;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; h

6) nakazuje sig stosowanie dachdw spadzistych, symetrycznych w stosunku do bryly budynku o kacie nachylenia
polaci do 45° z wyjatkiem dachéw mansardowych, gdzie dopuszcza sie kat do 60°, zakaz stosowania dachéw
o niesymetrycznych katach nachylenia polaci i polaciach przesunietych w kalenicy;

7} w uzasadnionych wypadkach, stosownie do funkcji obiektu (np. hala sportowa), dopuszcza sie stosowanie
dachow plaskich oraz nietypowe przekrycia np. kopuly, tupiny;

8) sposob wykoriczenia elewacji i dachow:

a) nakazuje sig stosowanie tradycyjnych dla regionu naturalnych materiatw wylkoficzeniowych elewacji; zakaz
stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

b) nakazuje si¢ stosowanie niejaskrawej kolorystyki wystroju zewnetrznego obiektow,

c) nakazuje sig krycie dachdw spadzistych tradycyjnymi materiatami, dachdéwka ceramiczng lub materialem
dachdéwkopodobnym w stonowanej gamie kolorystycznej,

d} w uzasadnionych wypadkach dopuszcza sig stosowanie innych materiatow, adekwatnie do stosowanej
technologii;

9) ustala si¢ zasady stosowania ogrodzen:
a) wprowadzenie ogrodzen azurowych o przeswitach stanowiacych minimum 40% calej powierzchni,

b) o wysokosci do 1,7 m, dla terendw sportowych dopuszczone wyzsze (np. wokot boisk) zgodnie z przepisami
dotyczacymi ogrodzen tych ebiektow,

c)na calym obszarze obowigzywania planu zakaz stosowania wypelnienia przgset z prefabrykowanych
elementdw betonowych,

d) dopuszeza sig podmuréwke ogrodzenia nie przewyiszajaca poziomu terenu lub wyzszg ale z przepustami
o wymiarach 15,0 na 15,0 cm i minimum co 10,0 m, usytuowanymi w poziomie terenu tak, by zapewnié
mozliwos¢ migracji drobnych zwierzat,

e) ustala sig, ze bramy i furtki w ogrodzeniach otwieraja si¢ do wewnatrz dziatki; dopuszceza sig ich miejscowe
wycofanie w celu ominigcia przeszkéd typu: drzewo, urzadzenia infrastruktury technicznej, i w miejscu
sytuowania bram wjazdowych,
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1) ustala sig dla budownictwa jednorodzinnego lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzenia, w pozostatych
przypadkach w miejseu uzgodnionym z zarzadea sieci.

§ 12. 1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

P)ustala sig strefg uzdrowiskowa ,.B™ na wschod od ulicy 3 Maja, zgodnie zrysunkiem planu, w ktdrej
obowigzujg warunki okreslone w Statucie Uzdrowiska w tym:

a) zakaz wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 1500 m? z zastrzezeniem ustalefi szczegdlowych dia
terenow zabudowy mieszkaniowej MN,

b) nakaz zachowania na poszczegéInych dziatkach minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;

2) ustala sig strefe uzdrowiskows .C” na zachdd od ulicy 3 Maja, zgodnie zrysunkiem planu, w ktorej
obowigzujg warunki okreslone w Statucie Uzdrowiska w tym:

a) zakaz wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 800 m? z zastrzezeniem ustaleri szczegolowych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej MN,

b) nakaz zachowania na poszczegélnych dziatkach minimum 45% powierzchni biologicznie czynnej;

3) ustala sig obszar otuliny Krajobrazowego Parku Beskidu S'lqskiego na calym terenie objetym niniejszym
planem, na ktérym obowiazuje ochrona zgodnie ze stosownym rozporzadzeniem;

4) ustala sig strefg ,,A™ dcislej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuje ochrona zgodnie z zapisami §9
ust. | pkt 3 niniejszej uchwaty;

5) ustala sig strefg ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuje ochrona zgodnie z zapisami
§9 ust.1 plt 4 uchwaly;

6) ustala si¢ strefg ochrony konserwatorskiej potoku Miynéwka, dla ktérej obowiazuje ochrona zgodnie
z zapisami §9 ust.1 pkt 5 uchwaty;

7) nakazuje si¢ ochrong obiektéw wpisanych do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora zabytkéw zgodnie
z zapisami §9 ust.] pkt 1 uchwaly;

8} ustala sig obszar narazony na niebezpieczefistwo osuwania sie mas ziemnych zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktérego obowiazuja zapisy §8 ust.1 pkt 1 ppkt g) niniejszej uchwaly;

§ 13. 1. Ustala sig szczeg6lowe zasady i warunki sealania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig przeprowadzenie procedury scalania i podziatu lub dokonanie indywiduainie przez wiascicieli
laczenia ipodziatu dzialek, oile ich ksztalt, wielkodé, struktura wiasnodciowa oraz dostepnosé do drog
publicznych i infrastruktury pozwala na ich zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu;

2) plan adaptuje istniejace dzialki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem, ze nie ingeruja one
w planowang komunikacje publiczng;

3)dopuszcza sig scalenia lub podzialy nieruchomosci, warunkujac  je zapewnieniem mozliwosci
zagospodarowania kazdej dzialki oraz minimalna szerokoscia frontdw dzialek, o ile sg okreslone w ustaleniach
szezegolowych;

4)ustala si¢ minimalna powierzchnig nowowydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

5) dopuszcza sig sytuowanie nowych budynkéw na dzialkach wydzielonych przed wejciem w Zycie niniejszej
uchwaly i mniejszych od wymaganej ustaleniami szczegdlowymi tej uchwaly minimalnej powierzchni dzialek,

pod warankiem utrzymania wymaganych w uchwale pozostalych warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu;

6) ustala sig minimalny kat nachylénia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°;

7) przy wydzielaniu nowych dziatek na terenach przylegajacych do drég publicznych, wprowadza si¢ obowigzek
wydzielenia terenéw przeznaczonych pod uklad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. 1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczeft w ich uzytkowaniu:
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1) zakaz scalania i podziatu nieruchomosci, niezgodnych z planem miejscowym;
§ 15. 1. Ustala sig zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez:

1) przebudowg istnigjacych na obszarze planu drog z dostosowaniem parametréw do obowigzujacych przepiséw
dla drég oznaczonych symbolami KD-Z, KD-L i KD-D (ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych);

2) budowe drogi zbiorczej KD-Z na odcinku pomiedzy ul. Partyzantéw a ul. A. Brody;

3) ustalenie dla odcinkéw drdg, ktére nie posiadaja mozliwoséci petiego przejazdu wymogu realizacji placéw
manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajacych minimalny promien skretu pojazdu kolowego

(6,0 m) oraz umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek
budowlanych;

4) ustalenie dla wszystkich terenéw wymogu spetnienia na kazdej dziatce budowlanej wskaznikéw parkingowych
okreslonych ponizej:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojace;j,
blizniaczej i szeregowej,

b) minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym, przy czym
(minimum) 20% miejsc parkingowych w poziomie terenu,

¢) minimum 3 migjsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j ushig i ustug administracji oraz nie
mrniigj niz 2 miejsca parkingowe na kazde dodatkowe rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) minimum 20 miejsc postojowych na 100 jednoczesnych uzytkowniksw dla obiektow kultury,

€) minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla obiekiéw oswiaty (szkab),
i ushug zdrowia,

f) minimum 10 miejsc postojowych na 50 miejsc konsumpceyjnych dla obiektéw gastronomii,

g) minimum 15 miejsc postojowych na 50 tozek dla obiektéw hoteli,

h) zakaz lokalizowania w strefie uzdrowiskowej B parkingéw o wigkszej liczbie migjsc parkingowych niz 50,
i) do miejsc parkingowych zalicza sig rowniez miejsca postojowe w garazu;

5) nakaz realizacji potrzeb parkingowych dla projektowanych inwestycji na terenie wlasnej dziatki budowlanej
w liczbie wynikajacej z ustalonych w uchwale wskaznikéw;

6} nakaz realizacji publicznie dostgpnych miejsc postojowych na terenach parkingéw 1-5KD-P;

7) dopuszeza sig realizacjg miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég w formie zatok i pasow
postojowych, o ile szerokos¢ pasa drogowego na to pozwala;

- 8) dopuszczenie realizacji ulic wewnetrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokodci
w liniach rozgraniczajacych 8,0 m dla ulic o dlugosci wigkszej niz 60 m oraz 5,5 m dla ulic krotszych niz 60 m,
przy czym dopuszcza sig zachowanie mniejszych szerokosci dla istniejacych drdg wewnetrznych, gdy ze
wzgledu na obecne zagospodarowanie terenu nie jest mozliwe ich poszerzenie;

9) nakaz wyposazenia drég w chodniki i przejscia dla pieszych;

10) nakaz uzyskania uzgodnienia komunikacyjnego dla nowych inwestycji wymagajacych pozwolenia na
budowe;

11) zakaz realizacji ogrodzei w obrgbie terendw drog iulic wyznaczonych na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi;

12) ustala sig nastepujace parametry drég i ciagéw komunikacyjnych o charakterze publicznym:

Symbol| Nazwa ulicy Klasa drogi, przekroj Szeroko$¢ w lininch rozgraniczajgcych (m)
na |(informacyjnie) oraz ustalenia dodatkowe
planie
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1KD-Z projektowann  |zbiorcza (1 jezdniax 2 pasy  |zmicnna 25,0 - 35,0 m.:
ruchu) zakaz lokalizacji w pasic drogowym obiektéw tymezasowych, reklam i nognikéw
reklimowych oraz wszelkich obiektéw nie nalezacych do elemeniow
podstawowego wyposazenia ulicy, zgodnie 2 przepisami odrebnymi;
1KD-L jul. 3 Maja lokalna (1 jezdnia x 2 pasy zmienna 11,0-15,0 m;
ruchu} Sciezka rowerowa po wschodniej stronie ulicy na odeinku Hutnicza — Stoneczna;
2ZKD-L |ul, Partyzantdw |lokalna (1 jezdnia x 2 pasy 15,0 m;
ruchu)
TKD-D |ul. StafTa dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy |10,0 m;
ruchu)
2KD-D {ul. dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy |10,0 m;
Galezyniskiego  [ruchu)
3KD-D |ul. Stoneczna  |dojazdowa (! jezdnia x 2 pasy |10,0 m;
ruchu)
4KD-D |ul. Mickiewicza |dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy [10,0 m;

ruchu)

SKD-D |ul.Zielona dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy {13,0 m ~ zgodnic ze stanem istnigjgcym;
ruchu)

6KD-D |ul. Mickiewicza |dojazdowa (1 jezdniax 2 pasy |12,0 m;
ruchu)

7KD-D ful. Grazyny dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy |10,0 m;
ruchu)

~{8KD-D (ul. Hutnicza dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy |zmienna 10,0 - 12,0 m.

ruchu}

9KD-D [ul. Parkowa dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy (10,0 m;
ruchu)

1KPJ |UlL A. Brody cing pieszo-jezdny o 8,0 m , zokoriczona placem do zowracania o szerokaosci 14m;
charakterze publicznym
(1 jexdnia x 2 pasy ruchu)

2KPJ  [ul. Kasprowicza |cigg pieszo-jezdny o 8,0 m , zakonczona placem do zawracania o szerokascei 14m;

charakterze publicznym
(1 jezdnia x 2 pasy ruchu)

IKPJ

ul. bez nazwy

ciag pieszo jezdny o
charakterze publicznym
(1 jezdnia x 2 pasy ruchu)

8,0 m, zakoficzona placem do zawracaniz o szerokosci 12m;

4KPJ

ul. Tuwima

ciag picszo jezdny o
charakterze publicznym
(1 jezdnia x 2 pasy ruchu)

zmicnna szerokosc 8,0 m, zakonczona placem do zawracania o szerokogc 12m;

SKPJ

ul. 9 Listopada

jednoprzestrzenny ciag pieszo
jezdny o charakterze
publicznym

{1 jezdnia x 2 pasy ruchu)

8,0 m;

- |6KPJ

ul. bez nazwy

jednoprezestrzenny cigg pieszo
jezdny o charalkierze
publicznym

5.0 m;

TKPJ

ul. bez nazwy

fednoprzestrzenny ciag pieszo
jezdny o charakterze
publicznym

6,0 m;

8KPJ

ul. bez nazwy

jednoprzestrzenny cing pieszo
jezdny o charakterze
publicznym

6,0 m;

IKPJ

ul. bez nazwy

jednoprzestrzenny cing pieszo
jezdny o charnkterze
publieznym

6,0 m;

I0KPJ

ul. Pana
Tadeusza

cigg pieszo jezdny o
charalkterze publicznym
{1 jezdnin x 2 pasy ruchu)

8,0 m, zakonczona placem do zawracania o szerokosei 13m;

11KPJ

ul. bez nazwy

cing picszo jezdny o
charakterze publicznym
(1 jezdnia x 2 pasy (1 jezdnia

X 2 pasy ruchu)

10,0 m;
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12ZKPI (ul. bez nazwy  [cigg pieszo jezdny 9,0m;
o charakterze publicznym
(1 jezdnia x 2 pasy (I jezdnin
x 2 pasy ruchu)

1KP bez nazwy Jjednoprzestrzenny ciag pieszy (6,0 m;
o charakterze publicznym
z moiliwoseiq dojazda

2KP  |bez nazwy Jjednoprzestrzenny cigg pieszy 4,0 m ;
o charakterze publicznym
z mozliwoscia dojazdu

IKP bez nazwy jednoprzestrzenny ciag pieszy |4,0 m;
o charakterze publicznym
z motliwoscia dojazdu

4KP  |Al Legionow  [jednoprzestrzenny ciag pieszy 10,0 m;
o charakterze publicznym
z mozliwosciy dojazdu

SKP  [ul. Sporlowa  |jednoprzestrzenny ciag pieszy [zmienna 7.0 - 10,0 m.
o charakterze publicznym
Z mozliwoscig dojazdn

§ 16. 1. Ustala sig ogdlne zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej;

1) nakazuje sig pelng obstugg istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy infrastruktury
technicznej;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych ulicach, i utrzymanie w istniejacych, rezerwy terenéw
zabezpieczajacej mozliwosé budowy wodociagu rozdzielczego, kanalizacji sanitammej, miejskiej sieci cieplnej,
gazociagu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN i niN, kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, oraz
kanalizacji deszczowej — pod jezdniami

3) zakazuje sig sytuowania nowej infrastruktury podziemnej, opréez kanalizacji sanitarnej lub deszezowej, pod
Jezdnia, zwyjatkiem przej$é poprzecznych, przy czym dopuszcza si¢ umieszczenie nowej infrastruktury
niezwigzanej z ulicg w obrebie jezdni tylko jake odstgpstwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa uniemozliwia
inng lokalizacje;

4) dopuszcza sig, bez zmiany planu, przebudowe sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy nastapi kolizja
z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do realizacji,
ustala si¢ obowigzek uzyskania shizebnosci gruntowej przez operatoréw sieci dla odcinkéw urzadzen
sieciowych utozonych poza liniami rozgraniczajacymi ulic na terenach nalezacych do podmiotéw prywatnych;

3} w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz podiaczenia do miejskiej sieci wodociagowe] wszystkich dzialek budowlanych i budynkéw oraz
wykonanie przylacza wodociagowego umozliwiajacego pobdr wody zgodny z potrzebami,

b) dopuszczone korzystanie z istnigjacych lokalnych ujg¢ wody na warunkach wynikajacych z pozwolenia
waodno — prawnego, do czasu podiaczenia do miejskiej sieci wodociggowej;

6) w zakresie gospodarki $ciekowej i wod opadowych:
a) ustala sig zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej,

b) nakaz docelowego podigczenia wszystkich budynkéw oraz dzialek budowlanych do gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz wykonanie przylacza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie $ciekdw
sanitarnych w stopniu wystarczajacym dia obshugi dzialki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych
Z przeznaczeniem,

¢} zakaz odprowadzania nieoczyszezonych Sciekéw bytowych do gruntu oraz do waod powierzchniowych,

d)do czasu podigczenia do gminnej kanalizacji zbiorczej, dopuszeza sie dla zabudowy istniejace;
i projektowanej gromadzenie nieczystosci w szczelnych zbiornikach opréznianych taborem asenizacyjnym
lub stosowanie przydomowych oczyszezalni $ciekéw Jesli warunki wodno - gruntowe na to pozwola;

e) odprowadzenie wéd opadowych:
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—nakaz odprowadzenia wod opadowych z dzialek budowlanych mieszkaniowych do gruntu w granicach
dziatki poprzez rozsgezenie wody w gruntach przepuszczalnych, o ile w warunkach geotechnicznych
posadowienia obiektow nie stwierdzono zagrozenia utraty stabilnosci,

- nakaz odprowadzania wody zterenéw zagrozonych utrata stabilnodci i osuwaniem sig mas ziemnych
w przewodach lub szezelnych kanatach poza zagrozony teren,

— dopuszceza sig rozsaczenie wody w gruntach przepuszezalnych na sasiadujacych terenach pod warunkiem,
ze nie spowoduje to szkodliwej zmiany stosunkdw wodnych na tym terenic oraz za zgoda wiagciciela
terenu,

—dopuszeza sig odprowadzenia wod opadowych z dzialek budowlanych mieszkaniowych do systemu
kanalizacji deszczowej,

— nakaz podezyszczania wod opadowych z terendw komunikacji publicznej z substancji ropopochodnych,
piasku i zwigzkdw zawiesiny ogdlnej przed wlotem do kanatéw deszezowych, rowdw i studni chionnych,

— nakaz podczyszczania wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach U, U-Z, U-A, U-K, U-0,
U-5 i MW przed wlotem do kanaléw deszezowych, do rowéw, lub studni chlonnych,

f) dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych po podezyszezeniu, w miejseu ich
powstawania,

g) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed splywem
wod opadowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie indywidualnych odbiorcéw wenergie elektryczna po zrealizowaniu odpowiedniej
infrastruktury energetycznej wykonanej przez Zaklad Energetyczny w oparciu o warunki przylaczeniowe
(wydane na wniosek poszezegdlnych inwestoréw) oraz plan rozwaju w zakresie zaspokojenia obecnego
i przyszlego zapotrzebowania na energig elektryczna,

b)ustala sig przylaczenia obiekidw do sieci elekiroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen
elektroenergetycznych, powstale w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dzialki (w tym
rowniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi
wuzgodnieniu ina warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

c) ustala si¢ preferencje dla budowy sieci kablowych i wnetrzowych stagji transformatorowych,

d) zakaz nasadzeri drzew i krzewow pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,

e) nakaz przycinania drzew i krzewdw rosnacych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
f} dopuszcza sig sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,

g) dopuszcza sig¢ mozliwod¢ zasilania w energie elektryc'znq z wykorzystaniem Zrodet odnawialnych,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych w okreslonych ponizej odlegtosciach od napowietrznych
przewoddw linit elektroenergetycznych:

- 8§ m od linii 15kV,
- 19 m od linii 110kV,
- 25 m od linii 220KV,

i) dopuszeza si¢ mniejsze odleglosei sytuowania budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych pod
warunkiem uzgodnienia z zarzadcq tej sieci;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejacej sieci cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wurzadzed isysteméw  grzewczych zapewniajacych
nieprzekroczenie dopuszezalnych pozioméw substancji w powietrzn, ktére obowiazuja w obszarze planu i na
terenach przyleglych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c) ustala si¢ preferencje w stosowaniu paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich Jjak: paz
ziemny, energia elektryczna, zrédia energii odnawialnej, olej lekki, gaz plynny;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sig pelne zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazociagdw sredniego i niskiego ciénienia,
b) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzen i otwieranych od strony ulicy,
¢) dopuszcza sig zachowanie, modernizacje, przebudowg i rozbudowe istniejacej sieci gazowej,

d) ustala sig trasy dla projektowanych gazociagow w liniach rozgraniczajacych ulic, o szerokosei min. 5,0 m,
o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym stanie prawnym i w miejscach dostgpnych dla whagciwych shuzb
eksploatacyjnych,

e) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy gazociggow, kidre w wyniku
modernizacji ulic znalazlyby sig pod jezdniy;

10) w zakresie telekomunikacii:
a) ustala si¢ petne pokrycie zapotrzebowania na lacza telefoniczne w oparciu o dostgpnych operatordw,
b) dopuszcza sig kablowe rozprowadzenie linii abonenckich,

c)zakaz lokalizowania nowych masztowych stacji bazowych, przekaznikowych iinnych w odleglosci
mniejszej niz 500,0 m od granicy strefy uzdrowiskowej A;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ wyposazenie zabudowanych nieruchomogéci w odpowiednie urzadzenia (oraz miejsca) stuzace do
zbierania odpadéw, wtym zbieranych selektywnie oraz ustala si¢ obowigzek zbierania tych odpadéw
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych i w prawie miejscowym,

b) ustala sig wywo6z odpadéw: wytwarzanych na terenie obszaru objetego opracowaniem systemem
zorganizowanym, przy czym firmy $wiadczace te ustugi powinny posiadaé stosowne decyzje.

§17. 1. Ustala sig sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczonych na komunikacje
nalezaca do ukladu drog publicznych;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iunzytkowania terendw wtym réwniez lokalizowania
obiektéw tymczasowych z wyjatkiem:

a) obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dzialki budowlanej, na
ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowe,

b) obiektéw tymezasowych dopuszezonych na podstawie ustalen szczegblowych;

3) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenéw niezabudowanych — do
czasu realizacji zgodnych z planem.

§ 18. 1. Dla terendw, w stosunku do ktérych nastapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich wartogci ustala sig
stawkg procentows, stuzaca naliczeniu oplaty zwigzane] z tym wzrostem:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem U —30 %,

2) dla terenéw oznaczonych symbolem U-Z, U-§ — 15 Ya;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 10 %;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem MW — 15 %:

5) dla pozostatych terenéw: U-O, U-K, U-A, ZP, Z1, Ws/Z, Ws/ZP, KD-p — 0, %.

2. Oplata, oktérej mowa wust. 1, bedzie pobierana zgodnie z ustaws o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r., w razie zbycia nieruchomosci przed uplywem 5 lat od dnia wejdcia w Zycie niniejszego
planu.
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3. Ustala sig, ze do czasu przewidzianych w planie inwestycji celu publicznego mozliwe jest uzytkowanie
terenu zgodne z dotychczasowym, pod warunkiem nie spowodowania ponadnormatywnego pogorszenia
standardéw jakosci $rodowiska na poszezegdlnych terenach obszaru planu oraz sposobu uzytkowania terenu nie
kolidujgcego ze sposobem uzytkowania innych terenéw na obszarze planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczepiolowe

§ 19. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 70, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U:

Ustalenie planu | Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawawe : tereny ustug nieucinzliwych:

2) dopuszezone:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej (za wyjstkiem terendw 9U { [11),
b) stacja kolejowa na terenie 9U.

Warunki 1} minimalna powierzchnia dzialki budowlanci:
zabudowy a)1500 m* dla terendw w strefic uzdrowiskowej B,

i zngospodarowani [b) 800 m? dla terendw w strefie uzdrowiskowej C;

a lerenu oraz ywskaZnik minimalnej pewierzehni biologicznic czynnej:

zasady ochrony  |a) 50% dla terendw w strefie uzdrowiskowej B,

_|i ksztaltowania b) 45% dla terendw w strelie uzdrowiskowej C;

tadu 3) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- |preestrzennego a) 50% dla terendw w strelie uzdrowiskowe]j B,

b) 55% dia terendw w strefie uzdrowiskowej C;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) 2,0 dla terendw w strefie uzdrowiskowej B,

b) 2,2 dla terendw w strefie uzdrowiskowej

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m tj. maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
# wyjatkiem terenu 10U, gdzie maksymalnie 12,0 mtj. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
6) ksztattowanie dachéw zgodnie 2 § 11 usL. 1 pkt 6-8;

7) materiaty wykoriczenia zewngtrznego obiekidw zgodnic z § T1ust. 1 pkt 8;

8) dopuszcza sig zachowanie, remonty [ przebudowe istnigjgee] zabudowy zgodnie z § 7 usL. 1 pkt 3-4;

9) zosady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 9;

10) zasady sytuowania reklam i nosnikdw reklamowych zgodnie z § 7 ust. 1 pki 6-8.

Szezegolne 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;

warunli 2) ustala sig obowiazek ograniczenia ucigzliwosc zagospodarownnis do granic wlasnych dziatki;
zagospodarowania |3} ustala si¢ ochrong obiekidw zabytkowych zgodnie z §9ust. 1;

terenu oraz 4} ustala si¢ sposoby zagospodarowania terendw lub obiektw podlegajgeych ochronie, ustalonych na podstawic
ograniczenia przepisow odrgbnych zgodnie z § 12,

w uzytkowaniu

Zusady obslugi 1) zgodnie z § 16 ust. 1 pkt. 1 - 10 uchwaly.
terenu

techniczng

Komunikacyjne (1) zjazdy na teren z ulic iokalnych (KD-L), dofazdowych (KD-D) oraz ciagéw pieszo jezdnych {KPI)i z cigpu picszego
znsady obslugi 4KP;

terenu 2) parkowanie w granicach wlisnych dzialek wedtug wskaznikéw podanych w § 13 ust. | pkt. 4-6 uchwaly,
‘Warunki 1) zpodnie z § 17 ust. 1 uchwaly.

tymczasowego

zagospodarowania

terenu

Stawki 1) zgodnie z § 18 ust. 1 uchwaly.

procentowe od
wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 20. 1. Ustalenia szczeg6lowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-A:

Ustalenie planu  |Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe : tereny uslug administracji;
2) dopuszezane: tereny zieleni urzadzong;.

Warunki 1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
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zabudowy

i zapospodarowani
a lerenu oraz
zasady ochirony

i ksztaltowania
ladu
przestrzennego

a) 800 m*;

2} wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

a) 43%; 3} maksymalne powierzchnia zabudowy:

#) 55%;

4) maksymalny wskaznik inlensywnogci zabudowy: 2,2;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0 m tj. maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne w tym poddasze nzytkowe,
6} ksztaltowanie dachdw zgodnicz § 11 ust, 1 pkL61 8;

7} materiaty wykoniczenia zewnetrznego obiekiéw zgodnie z § 11 ust. | pkt 8;

8} dopuszcza sig zachowanie, remonty i przcbudowe istniejaeej zabudowy;

9} zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 11 ust, 1 pkt 9;

10) zasndy sytuowanii reklam i nosnikéw reklomowych zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 6-8

Szczepolne
warunki
zagospodarowaniu
ierenu oraz
ograniczenia

w uzytkowaniu

1) zakaz wprowndzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;

2) ustala sig obowiazek ograniczenin uciazliwosei zngospodarowania do granie wiasnych dzialki;

3) ustala sig ochrang obiektdw zabytkowych zgodnic z § 9 ust. 2.4;

4) ustala sig sposoby zagospodarownnia terendw lub obicktdw podlegaiacych ochironie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych zpodnie z § 12.

Zasady obslugi
terenu

w infrastrulture
techniczng

1) zgodnie z § 16 ust. | pkt. 1 - 10 uchwaly.

Komunikacyjne
zasady obstugi

1) zjazdy na teren:
a) z ulicy lokalngj 1KD-L (ul. 3 Maja);

terenu 2) parkowanie w pranicach wlasnych dzialek wedlug wskaznikow podanych w § 15 ust. [ pkt. 4-6 uchwaby.
Warunki 1) zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaty.
tymezasowego

zagospodarowania
terenu

Stawlki
procentowe od
wzrosti wartosci
nieruchomosci

1) zgodnic z § 18 ust. 1 uchwaly,

O:

§ 21. 1. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbelami 1U-0, 2U-0, 3U-0, 4U-

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe : t ereny ustug ofwiaty;

2) dopuszczone:

a) tereny sportu i rekreaci,

b) tereny zieleni urzadzonej,

c) ustugi nicuciazliwe na powierzehni nie wicksze] niz 10% powierzchni uzylkowe] obicktow.

- IWarunki
zabudowy

i zagospodarowani
a terenu oraz
zasady ochrony

i ksztaltowania
{adu

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) 1300 m* dla terenéw w strefie uzdrowiskows] B,

b) 800 m* dia terendw w strefie uzdrowiskowej C;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologieznie czynnej:
a) 50% dla terenow w strefie uzdrowiskowej B,

b) 45% dla terenéw w strefie uzdrowiskawej C;

3) maksymalna powierzehnia zabudowy:

przestrzennego ) 50% dla terendw w strelie uzdrowiskowej B,
b} 55% dla terendw w strefie uzdrowiskowej C;
4) muksymalny wskaznik inlensywnogci zabudowy:
a) 2,0 dla terendw w sirefie uzdrowiskowej B,
b) 2,2 dln terenéw w strefie uzdrowiskowej C;
3} maksymalna wysokose zubudowy 12,0 m tj. maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
6) ksztallowanie dachow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 6-8;
7) materialy wykoriczenia zewngtrznego obicktéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 8;
8} dopuszcza sig zachowanie, remonty i przebudowe istniejacej zabudowy;
9} zasady ksztnliowania ogrodzen zgodnie 2 § 11 ust. 1 pkt 9;
10) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnic z § 7 ust. 1 pkt 6-8,
Szczegdlne 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszezone:
warunki 2) ustala si¢ cbowigzek ograniczenin ucigzliwosci zagospodurowania do granic wlasnyeh dziatki;
zugospodarowania |3) ustala sig ochrong obieklGw zabytkowych zgodnie 2 § 9;
tercou oraz 4) ustala sig sposoby zagospodarowania terendw fub obiektow podlegajacych ochironie, ustalonych na podstawie

ograniczenia

przepiséw odrgbnych zgodnie z § 12,

Id: QIBFO-EMEUQ-ZUAYY-XAITA-FMDUM. Fodpisany

Strona 17



w uzytkowaniu

Znsady obslugi
lerenu

w infrastrukture
techniczng

1) zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 1 - 10 uchwaty.

Komunikacyjne
zasady obslugi

1) zjrzdy na teren:
a) 1U-0 —z ulicy lokalnej 2KD-1, i z ciagu pieszo - jezdnego 8KPI,

zagospodarowania
terenu

terenu b} 2U0-0 - z ulicy dojazdowej 3KD-D (ul. Sloneczngj), popreez parking 3KD-p, poprzez ciag pieszo-jezdny 11KP-]
¢} 3U-0 - z ulicy dojazdowej 8KD-13 (ul. Hutnicza),
d) 4U-O —z ulicy lokalnej |KD-L (3 Maja)
2) parkowanie w granicach wlisnych dzialek wedlug wskaznikéw podanych w § 15 ust. | pkt 4-6 uchwaly,
Warunki 1) zgodnie z § 17 ust. [ uchwaly.
tymczasowego

Stawki
procentowe od
wzrostu wartosci
nieruchomosci

1) zgodnie z § 18 ust. 1 uchwaly.

§ 22. 1. Ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-K, 2U-K:

“Wstalenie planu

Zalres vstalenia

Przeznaczenie

1) padstawowe : t ereny uslug loultury;

2} dopuszczone:

a) tereny zieleni urzadzonej, .

b) ushugi nieucigzliwe. na powicrzehni nie wigkszej niz 10% powierzehni nzytkowej obiektdw.,

Warunki
zobudowy

i zagospodarowani
0 lerenu oraz
zasady ochrony

i ksztaltowania
tadu
przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dzialki budewlanej:

a) 1500 m? dla terendéw w strefie uzdrowiskowej B,

b) 800 m* dla terenow w strefie uzdrowiskowej C:

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie CZYNngj:

a) 30% dla terendw w streiie uzdrowiskowej B3,

b} 45% dla terenéw w strefie uzdrowiskowej C;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 50% dla terendw w strefie uzdrowiskowej B,

b} 35% dla terendw w strefie uzdrowiskowej C; 4) muksymalny wsknzZnik intensywnosei znbudowy:
a) 2,0 dla terendw w strefie uzdrowiskowej B,

b) 2.2 dla terendw w strefie uzdrowislowej C;

5) maksymalna wysokosé zabudowy 12,0 m tj. maksymalnie
6) ksztaltownnie dachéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 6-8;

7) materialy wykoficzenia zewnglrznego obiekiow zgodnie z § 11 ust. | pkt §;

8) depuszcza sig zachowanie, remonty i preebudowe istniejacej zabudowy;

9) zasady ksztaliowania ogrodzeri zgodnie z § 10 ust. | pkt 9;

10) zasady sytuowania reklam i nognikaw reklamowych zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 6-8.

trzy kondygnacje nadzicmne w tym poddasze uzytkowe;

Szczegdlne
warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia
wuzytkowaniu

1} zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;

2} ustala si¢ obowiazek ograniczenia uciazliwosci zagospodarowania do granic wlasnyeh dzialki;
3) ustala sig ochrong obiekiéw zabytkowych zpodniez § 9 ;
4) ustala sig sposoby zagospodarowania terendw lub obiekiaw

podlegajacych ochronie, ustalonyeh na podstawie
przepisdw odrgbnych zgodnie z § 12,

Zasady obstugi
terenu

w infrastrukture
techniczng

1) zzodnie z § 16 ust. 1 pki 1 - 10 uchwaty.

Komunikacyjne
zasady obslugi

1} zjuzdy na teren:
) 1U-K - z cingu pieszo ~ jezdnego 1KPI (ul. Brody),

zagospodarowania
terenun

lerenu b) 2U-K - 2 ulicy dojazdowej 8KI-D (ul. Hutnicza);

2) parkowanie w granicach wlasnych deziatek wedlug wskaznikéw podunych w § 15 ust. 1 plt 4-6 uchwaly,
Warunki 1) zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaly.
tymczusowego

Stawki

1) zgodnie z § 18 ust. [ uchwaly.

proceniowe od
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wzrostu wartogei

nieruchomaosci

§ 23. 1. Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-Z, 2U-Z

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenic

1) podstawowe : tereny uslug zdrowia;

2) dopuszczone: .

a} tereny zabudowy mieszkoniowe; ,

b) tereny zieleni urzadzonej,

c) ustugi nicuciazliwe na powierechni nie wickszej niz 10% powierzchni uzytkowej obiektow.

Warunli 1) minimalna powierzehnia dziatki budowlanej: 1500 m?
zabudowy 1) wskaznik minimalnej powierzchni bislogicznic czynnej: 50%;
i zagospodarowani |3} maksymalng powierzchnia zabudowy: 50%;

a terenu oraz
zasady ochrony
i ksztaltowania
ladu

4) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 2,0;
3) muksymalna wysalosé zabudowy: dla terent 1UZ 15,0 mtj. maksymalnic cztery kondygnacje nadziemne w tym

poddasze uzytkowe i dla terenu 2UZ 12,0 m 1j. maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzylkowe
6) ksztaltowanie dachéw zgodnie z § 101 ust. 1 pkt 6-8;

w uzytlkowanin

przestrzennego 7) materialy wykoriczenia zewnetrznego obieltow Zgodnie z § 11 ust, 1 pht 8;
8) dopuszeza sig zachowanie, remonty | przcbudowe istnicjace] zahudowy;
9) zasady kszlaltowania ogrodzen zpodnie z § 11 ust. 1 pkt 9;
10) zasady sytuowania reklam i nognikow reklamowych zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 6-8.
“'Szezepdlne 1} zalcaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstowowe | dopuszczone;
Swarunki 2} ustala si¢ ohowigzek ograniczenia ucigzliwosci zagospodarowania do granic wlasnych dzialki;
zagospodarowania (3) ustala sic ochrong konserwatorsky zgodniez § 9;
terenu oraz 4) uslala si¢ sposoby zagospodnrowanin terendw [ub obicktaw podiegajneych ochronie, ustalonych no podstawie
ograniczenia przepisow odrgbnych zgodnie z § 12.

Znsady obstugi
terenu

w infrastrukture
techniczny

1) zgodnie z § 16 ust. ! pkt 1~ 10 uchwaly.

Komunikacyijne
zasndy obslugi

1) zjazdy na teren:
a) 1U-Z z ulicy dojazdowej 4KD-D (ul, Mickiewicza)

lerenu b) 2U-Z z ulicy dojazdowej 6K1-13 {ul. Mickiewicza)

2) parkowanie w pranicach winsnych dzialek wedlug wskuznikdw podanych w § 13 ust. 1 pkt 4-6 uchwaly.
Warunki 1) zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaly.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

Slawlid
procentowe od

- Iwzrostu wartosci

lieruchomosci

1} zgodnie z § 18 ust. 1 uchwaly.

§ 24. 1. Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-S:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe :

a) i ereny uslug sportu i rekreacji,

b} tereny zieleni urzadzone;;

2) dopuszezone: uslugi nieuciazliwe na powierzchni nie wighszej niz 10% powicrzehni uzytkowej obickidw.

Warunki 1) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: 1500 m?;
zabudowy 2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%:;
i zagospodarowani |3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

a terentt oraz
zasady ochrony
i ksztaltowania
lady
precsirzennego

4) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 2,0:

5) maksymalna wysokosé zabudowy 12,0 m tj, maksymalnic trzy lkondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe
(dopuszczone jednoprzestrzenne hale sportowe);

6} ksztaltownnic dachow zgodnie z § 11 ust. | pkt 6-8; w przypadku hal sportowych zgodnic z §[Tust 1 pkt7,

7} materiaty wykoriczenia zewngtrznego obicktaw zgodniez § 11 ust. |

pkt 8;

8) dopuszcza sig zachowanie, remonty i przebudowe istnigjacej zabudowy;

9) zasndy ksztnltowenin ogrodzen zgodnie 2 § 11 ust. 1 pki 9;

10) zasady sytuowania rcklam i noénilcaw reklsmowych zgodnie 2 § 7 ust. 1 pkt 6-8.
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Szczegdlne
warunki
Zagospodarowania
lerenn oraz
ograniczenia

w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;

2} ustala sig obowiazek ograniczenia ucigzliwosci zagospodarowania do granic wlasnych dzialki;

3) ustala sie sposoby zagospodarowania terendw lub obickiow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawice
przepisdw odrgbnych zgodnie z § 12.

Zasady obslugi
terenn

w infrastrukturg
techniczng

1) zgodnie z § 16 ust. 1 pkt. 1 - 10 uchwaly.

Komunikacyjne
zasady obslugi
lerenu

1) zjazdy na teren z ciggdw pieszych z mozliwoscia dojazdu 4KP i 5K
3) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedlug wskaZnikdw podanych w § 15 ust. 1 pkt. 4-6 uchwaly,

Warunki
tymezasowego
zagospodarowania
terenu

1) zgodnie z § 17 ust, 1 uchwaly.

Stawki
procentowe od
WZrostu wartosci
nieruchomosci

1} zgodnie z § 18 ust. 1 uchwaly.

_ § 25. 1. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunka planu symbolami IMN, 2MN, 3MN,
AMN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN:

Ustalenie planu

Zakres uslalenia

Przeznaczenie

1} pedstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] walnostojacej;

2) dopuszczone:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej;

b) uslugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie micszkaniowej, wbudowane w budynki mieszkaninpwe jednorodzinne
lub inne budynki wolnoslojgee na dzialce na powierzehni nie wigkszej niz 25% maksymalnej powierzehni zabudowy,
¢) mozliwodc przeksztalcenia funkeji budynkow z mieszkoniowej na pensjonatowa,

‘Warunki
zabudowy

i zagospodarowani
a terenu oraz
zasady ochrony

i ksztaltowania
tadu
przestrzennego

[) minimalna powierzchnia i szerokosé dzialki budowlane;:

a) 1500 m? dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; wolnostojiee] o minimalnej szerokosei 20,0 m

w strefie uzdrowiskowef B,

b) 800 m? dia terendw zabudowy mieszkaniowej Jjednoradzinnegj walnosiojacej o minimalnej szerokosci 18,0 m w sirelie
uzdrowiskowej C;

¢} 400 m? dla zabudowy micszkaniowej blizniacze] (pod jeden segment) o minimalnej szerokosei 14,0 mw strefic
uzdrowiskowe]j C;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

a) 30% dla terendw w strefic uzdrowiskowej B,

b) 45% dla terenow w strefie uzdrowiskowej C;

3) moksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 50% dla terendw w strefie uzdrowiskowej B,

b) 55% dia terendw w strefie uzdrowiskowej C;

4) maksymalny wskaznik intensywnogei zabudowy:

1) 1,0 dla terendw w stretie uzdrowiskowej B3,
b) 1.5 dla terendw w strefie uzdrowiskowej C;
3) maksymalna wysokosé zabudowy:

a} 12,0 m . trzy kondygnacje nadziemne w tym
z wyjntkiem terendw 2MN, 6MN i 8MN;

b) dla terendw 2MN, 6MN [ 8MN 13,0 m tj. cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddnsze uzytkowe;

6) na jednej dzialce budowlanej mozliwosc realizacji jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku
w zabudowie bliZniaczej oraz jednego budynku parazowepgo maksymalnie na 2 samochody i jednego budynku
gospodarczepo;

7) ksztaltowanie dachow zgodnie 2 § 11 ust. 1 pkt 6-8;

8) materiaty wykoriczenia zewngtrznego obiektéw zgodnic z § 11 st | pkt 8;

9) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty § przebudowe istniejgcej zabudowy;

10 zasady ksztaltowania ogrodzer zgodnie z § 11 ust. T pkt 9;

11) zasady sytuowanin reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 6-8.

poddasze uzytkowe dla terendw w strefic uzdrowiskowej B,

Szezepdlne
warunlki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia

w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2) ustala si¢ obowiazek ograniczenia ucigzliwosci zagospodarowania do granic whasnych dzialki;
3) ustala si¢ ochrong konserwatorskq zgodniez § 9 ; .
4} ustula sig sposoby zagospodarowanin lerendw lub obiekigw podlegajacych

l ochronie, ustalonych na podstawic
przepiséw odrgbnych zpodnie z § 12.
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Zasady obslugi
terenu

w infrastrukture
technicznyg

1) zgodnie z § 16 ust. 1 pki. 1 - 10 uchwaly.

Komunikacyjne
zasady obslugi
terenu

1) Zjnzdy na teren z ulic lokalnych (KD-L), dojazdowych (KD-D) oraz ciggéw pieszo jezdnych (KPT);
2} purkowanic w granicach winsnych dzialek wedlug wskaznikdw podanych w § 15 ust. | plkt. 4-6 uchwaly.

Warunki 1} zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaly.
tymezasowego

Zagospadarowania

terenu

Stawlki 1) zgodnie z § 18 ust. 1 nchwaly.

procentowe od
wzrostu wartosei
nieruchomosci

§ 26. 1. Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW,

4AMW:

Ustalenie planu

Zaleres uslalenia

Przeznaczenie

1} podstawowe : tereny zobudowy micszkaniowej wielorodzinnej;

1) dopuszezone:

a) ustugi nieuciazliwe lowarzyszace zabudowie mieszkaniowej w parterach budynkéw lub w budynkach wolnostajgeych
na powierzchni nie wigkszej niz 25% maksymalne] powierzchni zabudowy,

b) zachowanie funkeji kulturalno — sakralnej na terenie 3IMW,

Warunlki
zabudowy

i zngospodarowani
a ferenu oraz
zasady ochrony

i kszlaltowania
ladu

1) minimalna powierzchnia i szerokosé dzialki budowlanej:

a) 800 m* i 20,0 mszerokoscei;

2) wskaénik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 45% (w tym minimum 13% powierzchni terenu dzialki
zagospadarowane w formie zieleni urzadzonef lub terendw sportu i rekreacji),

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosei zabudowy: 2,2;

5) maksymalna wysoko$é zabudowy 15,0 m tj. maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne w (ym poddasze uzytkowe:

przestrzennego  |6) ksztaltowanie dachéw zpodnie z § 11 ust. 1 pkt 6-8;

T) materinly wykoficzenia zewnetrznego abiektow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 8;

8) dopuszcza sig zachowanie, remonty | przebudowe istniejacej zabudowy;

9) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 11 ust, 1 pkt 9;

10} zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 6-8,
Szczepdlne 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszezone;
warunki

zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia

w uzytkowaniu

2) ustala sig obowinzek ograniczenia ucigzliwosci zagospodarowania do granic whasnych dzialki;

3) ustala sig ochrong obiekldw zabytkowych zgodnie z § 9;

4) ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw padlegajacyeh ochronie, ustalonych na podstawic
przepisow odrebnych zgodnie z § 12.

. (Zasady obslugi
terenu

w infrastrakture
techniczng

1} zgodnie z § 16 ust. 1 pkt. 1 - 10 uchwaly.

Komunikacyjne
zasady obslugi
tercnu

1} zjazdy na teren:

1) IMW - z ciagu pieszo jezdnego 1KPI (ul. Brody) i drogi dojazdowej 1KD-D (ul. Staffa);

b) 2MW - 2 ciggu pieszoe jezdnego 8KPJ,

¢} IMW — z drogi dojazdowej 2KD-D (ul. Galczynskiego);

d) 4MW — z drogi lokalnej 2KD-L (ul. Partyzantdw);

2) parkowanie w granicach wlasnych dzinlelk wedlug wskoZnikéw podanych w § 15 ust. 1 pki, 4-6 uchwaly.

Warunki
tymczasowego
zngospodarowanin
terenu

1) zgodnie z § 17 ust, 1 uchwaly.

Stawki
procentowe od
wzrostu wartosci
nieruchomosci

1) zgodnie z § 18 ust. 1 uchwaly.

§ 27. 1. Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,

5ZP, 6ZP, 7ZP,

8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP:
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Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1} podsiawowe : lereny parldw i zielencdw;

2) dopuszczane: obickty kubaturowe o funkcji rekreacyjno wypoczynkowej na wskazanych orientacyjnie obszarach,
zpodnie z rysunkiem planu,

Warunki 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
zabudowy a) 80%:
i zagospodurowani [2) maksymalnn powierzchnia obiekiaw kubaturowych o funkeji rekreacyjno wypoczynkowej: 230m?,

a terenu oraz
zusady ochrony

3) muksymalna wysokos¢ obiektéw kubaturowych o funkeji rekreacyjno wypoczynkowej: 6,0 m,
4) nakaz zachowania istnicjacych wejsé do parku oraz histerycznego ukladu alei;

i ksztaltowania 5) nakaz zachowania istniejacyeh wartosciowyceh zadrzewien;
ladu 6) nakuz wprowadzenin jednokowych elementow wyposazenia parku (4j. lawek, latarni, koszy na $mieci itp.);
przestrzennege  |7) nakaz zachowania glownych ciggdw pieszych;
8) nakaz starannego opracowania posadzek;
9) nakuz uirzymania rowsw melioracyjnych na terenach 8ZP i 10ZP;
10) zukaz lokalizacji reklam i nognikdw reklamowych na terenie parku.
Szczegdlne 1) zakaz zabudowy i wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
wartnki 2) ustala si¢ ochrong konserwatorska zgodnie z § 9 uchwaly:
zagospodarowania 3} ustala si¢ sposoby zngospodarowania terendw lub obicktow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
lerenu oraz przepisdw odrebnych zgodnic z § 12.

ograniczenia
w uzytkowaniu

Zasady obslugi
terenu

w infrastrukture
techniczng

1) zgodnie z § 16 ust. | pkt.' 1 - 10 uchwaly.

Komunikacyjne
zasady obslugi

1) zjazdy na teren 2 ulic lokalnych (KD-L), dojazdowych (KD-D) oraz ciggbw pieszo jezdnych (KPJ) i ciggu pieszego
KP;

terenu
Warunki 1) zakaz lokalizowania obielktéw tymezasowych za wyjatkicm wskazanych obszarow arientacyjnych, na ktorych
lymczasowego dopuszcza sig wprowadzanie tymezasowych (okazjonalnych, sezonowych) obiekiow zwigzanych z funkejg rekreacyjno

Zagospoedarowania
terenu

- wypoczynkowa,

Stawlki
procentowe od
wzrostu wartosci
nieruchomosci

1} zgodnie z § 18 ust. 1 uchwaly.

§ 28. 1. Ustalenia szczegblowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZI, 271, 321, 471,

571:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

" Przeznaczenic

1) podstawowe : lereny zieleni izolacyjnej wzdluz tras komunikacyjnych;

" [Warunki zabudowy i zagespodarowania
terenu oraz zasady ochrony i kszitaltowania
tadu przestrzennego

1) minimalny wskadnik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 90%

2} wprowadzenie szpaleru drzew;

3) ksztallowanie roglinnosei niskiej i wysokicj;

4) zakaz lokulizaci reklam i nodnikéw reklamowych.

Szezegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowanio

1) zukaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe:
2) ustala sig sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisaw odrgbnych zgodnie z § 12.

Ll

Zasady ebstugi terenu w infrastrukture

techniczng

1) nie ustala sig,

Komunikacyjne zasady obstugi terenu

1) zjozdy na teren 2 ulic dojezdowych (KD-D);

Warunki tymezasowego zugospodarowania

terenu

1}y zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych.

Stawki procentowe
nieruchomogci

od wzrostu wartosci 1) zgodnie z § 18 ust. 1 uchwaly.

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe : tereny zieleni izolncyjnej wediuz tras komunikacyjnych;

Warunki zabudowy i zngospodarowanin

1) minimalny wskuznik powierzchni biologicznic czynnej:
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ladu przestrzennegp

lerenu oraz zasady ochrony i kszialtowania

a) 90%%

2) wprowadzenie szpalery drzew:

3} ksuinftowanie rolinnosci niskiej i wysokicj;

4) zakaz lokalizacji reklam i nosnikow reklamowych.

SzezepdIne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w nzytkowanin

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe;
2) usiala sig sposoby zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych zgodnie z § 12.

techniczny

Zasady obstugi terenu w infrastrulcture

1) nie ustala sie.

Komunikacyjne zasady obslugi terenu

1) zjazdy na teren z ulic dojazdowych (KD-D);

terenu

Warunki tymezasowego zagospodarowania

1} zakaz lokalizowania obiektdw tymczasowych,

nieruchomosci

Stawki procentowe od wzrostu warlosci

1) zgodnie 2 § 18 ust. 1 uchwaly.

§ 29. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczon

AWs/Z, SWs/Z, GWs/Z:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznuczenie

1) podstawowe :
a) tereny patokéw i zieleni towarzyszacej;

. Warunki zabudowy

'|i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzehni biologicznie cZynne;j:

a) 90%:;

2} utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i biologicznym istniejacych ciekow wodnych;
3) zakaz lokalizacji reklam i nosnikdw reklamowych,

Szczepdlne warunki

zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe;
2) uslala sig ochrong konserwatorska Miynowkd, zpodnie z § 9 uchwaly;

podstawie przepisaw odrgbnych zpodnic z §12,

Zasady obslugf ferenn
w infrastrukturg techniczng

1 nie ustala sie.

Komunikacyjne zasady obshugi

terenu

1} zjazdy na teren 2 ulic dojazdowych (KD-D) oraz ciggow pieszo- jezdnych (KPIY;

Warunki tymezasowego
zagospodarowania terenu

1) zaknz lokalizowania obiektow tymezasowych.

Stawki procentowe od wzrostu
wartosci nieruchomosci

1} zgodnie z § 18 ust. 1 uchwaly,

§ 30. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Ws/ZP:

Istalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1} podstawowe: teren stawu i zieleni urzadzonej:
2} dopuszczone: ustupi nicuciyzliwe, towarzyszace funkeji rekreacyjno-wypoczynkowej;

Warunki zabudowy
i zagospodurowania
terenu oraz zasady
ochrony

i kszialtowania ladu
przesirzennego

1) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i biologicznym istnicjacego zhiornika;

2) zaknz [okalizacji reklam i nognilcdw rellumowych

3) ochrona obiektu zgodnie z § 9 ust. 1

4) minitnalna powierzehnia biologicznic czyuna; 85%;

5) nakaz zachowania istniejacych warlosciowych szpalerdw drzew;

6) nakaz wprowadzenia jednakowych elementéw wyposuzenin parku (t]. iawek, latarni, koszy na §mieci itp.);
7) nakaz zachowania gléwnych ciggéw pieszych;

8) nakaz starannego opracowania posadzek:

9) zakaz lokalizagji reklam i nodnikéw reklamowych na terenie parku,

Szczegolne warunki
zagospodarowania
tercou oraz
ogranjczenia

w uzytkowaniu

1) zaknz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe;

2)[ochrana terenu zgodnic z § 9 ust. 1 pkt 2; strefa ochrony konserwatorskiej B potolu Miyndwlka;

3) uslala si¢ sposoby zagospodarowania terendw lub obiektaw podiegajneych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych zpodnie z § 12,

Zasady obslugi
terenu

w infrastrulcture
techniczng

1) nie ustala sig,
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Komunikacyjne 1) zjazdy na leren:

zasady obshigi 1) 2 ulicy lokalngj IKD-L (ul. 3 Maja),

terenu b) z ulicy dojazdowej BKD-12 (ul. Hutniczn).
Warunki 1) zakaz lokalizowania obickiow tymczasowych,
tymczasowepo

Zagospodarowania

terenu -

Stawki procentowe (1) zgodnie 2 § 18 ust. 1 uchwaly.
od wzrosty wartpsci
nieruchomogci

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 31. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustroi.
§ 32. 1. Uchwala wymaga publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa élqskiego.

., §33.1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slgskiegoa.

W Przewtdniczacy Rady Miasta
laria Stkor

Kt-B-511

Stanis Malina
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