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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARGCWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA USTRON

Zgodnie z zapisem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron

zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Ustron Nr XXXI/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego nr 64, poz.1668 z 23.05.2005r.

dziatka ozn. nr: 474/12 potozona jest w jednostkach strukturalnych:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN2,
Tereny ulic publicznych zbiorczych oznaczone symbolem KDZ V2

dzialki ozn. nr: 474/18, 478/14, 478/45, 478/83, 478/84, 478/85, 478/87 i 478/88 polozone sg w
jednostce strukturalnej:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN2,

Tekst planu dotyczgcego wiw jednostek brzmi nastepujaco:

1GG.672

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN2

1) przeznaczenie dopuszczalne — uslugi, z wyjatkiem usiug zwigzanych ze sprzedazg detaliczng
paliw do pojazdoéw samochodowych i motocykli oraz z gromadzeniem lub przetwarzaniem
odpadow;,

2) przeznaczenie zakazane - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty produkcyjne,
sktadowe, zespoly garazy wolnostojgcych w ilosci wiekszej niz trzy garaze na nieruchomosci
gruntowej — z wyjatkiem ustug wymagajacych wiekszej liczby miejsc garazowych,

3) wielkos¢ i rozmiary nieruchomosci gruntowej - dla zabudowy wolnostojgcej minimum 1000 m>
szerokos¢ frontu co najmniej 18,0 m; dla innych form zabudowy (np. plombowa, bhzmacza
szeregowa mate domy mxeszkalne) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie minimum 500
m?; ; kgt potozenia granic nieruchomosci gruntowej w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 700,

4) powierzchnia zabudowy — do 30%,

5) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50% z zastrzezeniem przepisu § 9 ust.. 1 pkt 2 lit.
b),

B) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem trzeciej kondygnacii
wytgcznie w formie poddasza uzytkowego,

7) obstuga komunikacyjna - dopuszczalna obstuga z niepublicznych drog wewnetrznych,
minimum miejsc postojowych —

- dia budynku jednorodzinnego 2 miejsca postojowe/budynek wliczajgc w to miejsce w garazu,

- dla matego domu mieszkalnego 1,5 miejsca postojowego/mieszkanie,

- dla pensjonatu 1 miejsce postojowe/pokédj pensjonatowy | dodatkowo 2 migjsca na obiekt pensjonatowy;
ustugi wymagajq miejsc  postojowych zapewniajacych zaspokojenie potrzeb parkingowych
klientow i personelu, przy czym nie mmej niz 1 miejsce postojowe/25 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego, przy czym,

- dla lokalu ustugowego do 300 m* 1 m|erce postojowe/10 m? powrerzchm ‘uzytkowej,

- dla lokalu ustugowego pow. 300 m” 1 miejsce postojowe/20 m? powierzchni uzytkowe),

- dla lokalu gastronomicznego do 30 miejsc konsumpeyjnych 1 migjsce postOJowe/S m” sali - Wp%ﬁ%\ 7. ///
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- dla lokalu gastronomicznego pow. 30 miejsc konsumpcyjnych 1 miejsce postojowe/16 m? sali -
konsumpcyjnej, s

- dla biura, administracii, banku itp. 1 miejsce postojowe/15 m? powierzchni uzytkowej,

- dla hotelu 1 migjsce postojowe/1 pokoj hotelowy | dodatkowo 5 miejsc postojowych na obiekt,

- dia hurtowni itp. 1 miejsce postojowe/4 zatrudnionych i dodatkowo 3 miejsca postojowe na obiekt,

- dla centrum ustugowego 1 miejsce postojowe/4 zatrudnionych i 25 m? powierzchni sprzedazy
centrum ustugowego,

8) infrastruktura techniczna - zasilanie w media komunalne z systemow miejskich, w przypadku
braku mozliwosci podtaczenia do kanalizacji sanitarnej dopuszczalne oczyszczalnie grupowe |
indywidualne pod warunkiem zapewnienia okresowej kontroli poprawnosci ich funkcjonowania
przez odpowiednie stuzby miejskie, lub osadniki szczelne; w terenach nieuzbrojonych warunkiem
dopuszczenia zabudowy jest co najmniej zapewnienie dostawy energii elekirycznej i wody oraz
odprowadzenie sciekow zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

9) stawka jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%,

10) gabaryty, forma, materialy obiektow - dla lokalizacji standardowych wskazana prosta,
umiarowa bryta nawigzujgca do wartosciowych elementéw otoczenia z rozbudowanym detalem
parterow i akcentowang partig wejscia glownego.

Tereny ulic publicznych zbiorczych oznaczone symbolem KDZ %

o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20,0 m. Dopuszcza sie miejscowe
przewezenia pasa drogowego wynikajgce z istniejacego zainwestowania terenu, jednak nie mnieg;
niz do 15,0 m. Stawka jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.

W uzupetnieniu informuje, ze w/w dziatki znajdujg sie w:
- strefie ochrony uzdrowiskowej C — zgodnie z uchwaig Rady Miasta Ustron nr
XXVI1/311/2008 z dnia 27 listopada 2008 r. i opubl. W Dz.
Urz. Woj. Slaskiego nr 6, poz. 214 z 15 stycznia 2009 r.,
- obszarze najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO),
- otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego.

Niniejszy wypis i wyrys wydaje sie w celach stuzbowych.

Zataczniki wymienione ponizej stanowig integralng cze$¢ niniejszego wypisu.

Zatgezniki:

1. Kopia fragmentéw tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Ustron Nr XXXI1/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005r:
- Rozdziat 1 - Ustalenia ogolne;
- Rozdziat 2 - Ustalenia dotyczace catego obszaru planu;
- Rozdziat 3 - Ustalenia dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych;

2. Kopia fragmentu rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 5000

wraz z legenda (1 arkusze A4 wyrysow + 1 arkusz A4 legendy),

Otrzymuja:
1. Adresat
2. IGGala

Nie podlega optacie skarbowej art.7 ust.3
Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
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Zatgcznik nr 1. do
Wypisu z miejscoweg éFIanu zagospogarowania przestrzennego
NriGG.6727.1. G253, 2011.KM zidnia ....0& . 57 2847 ...

UCHWALA NR XXXI/269/2005
Rady Miasta Ustrofi
z dnia 7 kwietnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzerifiego
miasta Ustron

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pozniejszymi
zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 nr 80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatami Rady Miasta Ustronia
od Nr XLVI1/449/2002 do Nr XLV11/463/2002 z dnia 10 lipca 2002 r.

Rada Miasta Ustron
uchwala :

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustronia.

Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

Rozdziat 1 - Ustalenia ogolne;

Rozdziat 2 - Ustalenia dotyczace catego obszaru plany;

Rozdziat 3 - Ustalenia dotyczace obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych;
Rozdziat 4 - Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania;

Rozdziat 5 -'Postanowienia koncowe.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1

1.Granica planu pokrywa sie z granica administracyjng miasta Ustronia i jest sumg obszarow
wyznaczonych na mapie w skali 1:40000, bedacej zatgcznikiem graficznym do wyzej powotanych
uchwal Rady Miasta Ustronia z dnia 10 lipca 2002 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z wylgczeniem obszardw objgtych
obowigzujacymi planami miejscowymi wymienionymiw § 16.

2. Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu - sporzadzony z dokladnoscig mapy ewidencyjnej - wydrukowany w skali 1:5000 -
zatgeznik nr 1,
2) stWIerdzeme zgodnosci ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego - zalgcznik nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu - zatgcznik nr 3,
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 4,
5) rejestr zabytkow - zatgeznik nr 5,
B) spis obiektéw wskazanych do ochrony przez wojewddzkiego konserwatora zabytkoéw (gminna
ewidencja zabytkéw — po jej zatozeniu) - zatgcznik nr 6.

3. W rysunku planu obowigzujace sg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie:
1) linie rozgramczajqce tereny o roznym przeznaczemu ,
2) symbole literowe i literowo - cyfrowe opisujace przeznaczenie terenow, ot : 2
3) granice obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych @}7 ﬁé\
4) linie zabudowy nieprzekraczalne, .
5) gramca obszaru planu, z wylaczeniem obszarow objetych obowigzujgcymi planamx mlejsc Wyphi-—
wymienionymiw § 16.

* skreslone fragmenty tekstu mpzp uchylono wyrokiem WSA w Gliwicach z dnia 29.12.2009 r. sygﬁ. akt
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Pozostate oznaczenia na rysunku planu, w tym tres¢ podkiadu mapowego, majg charakter informacyjny.

" 4. 7a zgodne z planem uznaje sie modyfikacje granic terenéw i trasowan sieci infrastruktury
technicznej, wynikajgce z uwarunkowan prawnych i technicznych, nieznanych w momencie
sporzadzania planu, ktére nie naruszajg struktury uktadéw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz nie kolidujg z ochrong przyrody, krajobrazu i wartosci kulturowych.

§2

Pojecia o specyficznym dla niniejszej uchwaly znaczeniu, uzywane w dalszych przepisach, nalezy
rozumieé jak nizej: )

1) téren - fragment planu o okre$lonym przeznaczeniu, wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i opisany symbolem identyfikacyjnym; w ramach terenu mogg wystepowaé:
wewnetrzna obstuga komunikacyjna, parkingi, funkcje uzupeiniajgce przeznaczenie dopuszczaine,
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen - o ile nie sg wykluczone przedmiotowo;
2) teren zabudowy ustugowej — teren, na ktérym wystepuje jako dziatalno$¢ przewazajgca
ktorakolwiek z wymienionych dziafalnosci (na podstawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci):
sprzedaz, obstuga i naprawa pojazdéw samochodowych, sprzedaz detaliczna paliw do pojazdow
samochodowych (dziat 50); handel hurtowy i komisowy (dziat 51); handel detaliczny, naprawa
artykutow uzytku osobistego i domowego (dziat 52); hotele i restauracje (dziat 55), dziatalnosé
zwigzana z turystykg (grupa 63.3); dziatalno$¢ agencii transportowych (grupa 63.4); poczia i
telekomunikacja (dziat 64); posrednictwo finansowe (dzial 65); ubezpieczenie oraz fundusze
emerytalno — rentowe (dziat 66); obstuga nieruchomosci (dziat 70), wynajem maszyn i urzadzen
bez obstugi oraz wypozyczanie artykutdw uzytku osobistego i domowego (dziat 71); informatyka
(dziat 72); dziatalno$¢ badawczo — rozwojowa (dziat 73); dzialalno$¢ gospodarcza pozostata (np.
prawnicza, rachunkowo — ksiggowa, doradztwo, zarzadzanie) (dziat 74); administracja publiczna i
obrona narodowa (dziat 75); edukacja (dziat 80); ochrona zdrowia i pomoc spofeczna (dziat 85);
dziatalnos¢c zwigzana z kulturg (dziat 92, z wyjatkiem grupy 92.6 — dziatalno$¢ zwigzana ze
sportem), dziatalno$¢ usiugowa pozostata (np. pranie i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi
kosmetyczne, ustugi pogrzebowe, itp.) (dziat 93) oraz dziatalnoéci ustugowe towarzyszace
rolnictwu, lednictwu, gérnictwu i przetworstwu przemystowemu, jak np.: dziatalno$¢ ustugowa
zwigzana z uprawami rolnymi (np. przygotowywanie zbiordbw do sprzedazy, zagospodarowanie
terendw zieleni (grupa 01.4); suszenie drewna (podklasa 20.10.B); dziatalno$¢ ustugowa w
zakresie instalowania konstrukcji metalowych (podklasa 28.11.C) itp.;
3) teren ustug sportu i rekreacji - teren, na ktérym wystepuje jako dziatalnosé przewazajgca
ktérakolwiek z wymienionych dziatalnosci (na podstawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci):
dziatalnos¢ zwigzana ze sportem i rekreacjg fizyczng (m.in. grupy 92.6, 92.7), np. stadiony, osrodki
campingowe i pola namiotowe, zabudowa letniskowa, schroniska turystyczne, osrodki i trasy
rowerowe, osrodki i trasy jezdzieckie, osrodki i trasy pieszych wedrowek, osrodki i urzadzenia
wedkarskie, osrodki lotniarskie i paralotniarskie, osrodki wczasowe, ogrody botaniczne, boiska,,
korty, hale, baseny, parki wodne, tory wyscigowe, inne obiekty sportowe, itp.;
4) teren obiektow produkcyjnych, skiadowych — teren, na ktérym wystepuje jako dziatalnosé
przewazajgca ktorakolwiek z wymienionych dziatalnosci (na podstawie Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci): dziatalnosci zwigzane z uprawami rolnymi, ogrodnictwem i warzywnictwem (z
wytgczeniem chowu i hodowli zwierzat) (dziat 01, bez grup 01.2 i 01.3), dziatalnosci zwigzane z
leénictwem (dziat 02); przetworstwo przemystowe (dziaty od 15 do 36); budownictwo (dziat 45);
transport, przetadunek, magazynowanie, sktadowanie i przechowywanie towaréw, z wytaczeniem
dziatalnosci zwigzanych z turystykg oraz agencji transportowych (dzialy 60, 61, 62 i 63, bez grup
63.3 i 63.4 tj.), z zastrzezeniem dalszych ustalen planu; do terendéw obiektow produkcyjnych,
skfadowych i magazynowych nie zalicza sig¢ dziatalnoéci ustugowych towarzyszgcych rolnictwu,
le$nictwu, gornictwu i przetwérstwu przemystowemu, jak np.. dzialaino$¢ ustugowa zwigzana z
uprawami rolnymi (np. przygotowywanie zbiorow do sprzedazy, zagospodarowanie terenow zieleni
{(grupa 01.4); suszenie drewna (podklasa 20.10.B); dzialalno$¢ usiugowa w zakresie instalowania
konstrukcji metalowych (podklasa 28.11.C) itp.;
5) teren zieleni izolacyjnej - teren zieleni urzadzonej i nieurzadzonej chronigcy tereny przylegajace
przed ucigzliwosciami wywotanymi obstugg komunikacyjnag, dziatalnoscig produkeyjng lub
ustugowq oraz przestaniajgca obiekty dysharmonizujgce krajobraz;
6) teren zieleni przywodnej rzeki Wisty - teren zieleni urzgdzonej i nieurzadzonej niezbedny dla ochrony
wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, w tym utrzymania cigglosci lokalnych ekosystemow;
7) linia zabudowy nieprzekraczalna.- linia ktérej nie moze przekroczy¢ obrys obiektu budowlanego

. ...\'wale pofgczonego z gruntem poza linig zabudowy nieprzekraczalnej dopuszczona jest realizacja

é;zo;lzkéaw budm}/]ényoh nie potgczonych trwale z gruntem oraz urzadzen budowlanych takich jak

e,
kreslone fragmenty tekstu mpzp uchylono wyrokiem WSA w Gliwicach z dnia 29.12.2009 r. sygn. akt
I SA/GI 528/09
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np. przytacza i urzgdzenia instalacyjne (z wyjatkiem zbiornikéw na nieczystosci, przydomowych
oczyszczalni itp.), a takze przejazdy, place postojowe i fatwo demontowane ogrodzenia;

8) formowanie - lista cech obiektu budowlanego decydujaca o jego percepcji, w tym: proporcje bryty,
podzialy fasad, ksztatt dachu, charakter detalu architektonicznego, materiaty budowlane i kolorystyka;
9) powierzchnia zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni nieruchomosci gruntowej ogdtem, w granicach
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - wyrazony w procentach stosunek powierzchni
gruntu rodzimego pokrytego roélinno$cig oraz wéd powierzchniowych na dzialce budowlanej, a
takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachoéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
“na podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, do
“powierzchni nieruchomosci gruntowej ogétem:;

11) dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna, ktéra moze by¢ ucigzliwa dla sgsiednich funkcji —
dziatalnos¢ powodujgca - poza terenem, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny - przekroczenie
standardow emisyjnych lub standardéw jako$ci $rodowiska okreslonych przepisami odrebnymi lub
stwarzajgca dyskomfort w uzytkowaniu sgsiednich nieruchomosci;

12) Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna — organ doradczy Burmistrza w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANU

§3

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Nakazuje sie stosowanie okreslonych przez ustalenia planu regulacji przestrzennych, parametrow i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, kazdorazowo przy
uwzglednieniu kontekstu otoczenia.

2. Formowanie nowych obiektow kubaturowych powinno nawigzywaé¢ do wartoéciowych elementow
miejscowej tradycji budowlanej i krajobrazu. Nalezy przez to rozumie¢ wspolczesne interpretacje
beskidzkiej architektury ludowej w zakresie proporcji bryly, detalu architektonicznego i rozwigzan
materiatowych. W celu umozliwienia oceny formy projektowanych obiektow zaleca sie w projektach
koncepcyjnych i budowlanych, przedstawianie fasad obiektu na tle otoczenia, obejmujacego co
najmniej obiekty bezposrednio sgsiadujgce lub w przypadku lokalizacji w otwartym krajobrazie na tle
fotografii wykonanej z miejsca, z ktérego widok obiektu bedzie reprezentatywny. Powyzej opisany
warunek nie dotyczy budynkéw gospodarczych i garazy. Dla budynkéw jednorodzinnych
wystarczajgce jest dotaczenie inwentaryzacji fotograficznej otoczenia.

3. Zalecane zasady formowania - prosta bryta o proporcjach i detalu architektonicznym nawigzujgcym
do zabudowy miejskiej z poczatkow XX wieku, wystepujacej na terenie Ustronia, naturalne materiaty
wykonczeniowe i wywazona stylistyka fasad. W przypadku stosowania dachéw spadzistych - formy
tradycyjne, symetryczne w stosunku do bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°;
zakazuje sie stosowania dachow o niesymetrycznych katach nachylenia potaci i potaciach
przesunietych w kalenicy. Dachy kryte dachowka lub materiatami do niej podobnymi w stonowane;j
gamie koloréw. W przypadku realizacji obiektéw unikalnych z uwagi na eksponowang lokalizacje lub
specyficzng funkcje wskazana opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;.

4. Dopuszcza sig sytuowanie budynkdéw w odlegtosciach mniejszych niz wynikajgce z warunkéw
technicznych, w szczegolnosci bezpoérednio przy granicy nieruchomosci gruntowej, wtedy, gdy
lokalizacja taka nie stoi w sprzecznoéci z przepisami odrebnymi, nie narusza interesu osob trzecich
oraz gdy spehiony jest jeden z ponizszych warunkoéw:

1) styk z terenem otwartym, w tym objetym zakazem zabudowy, za zgodg wiasciciela przylegajgcej

nieruchomosci gruntowej,

2) jednoczesna lub wspoina realizacja stykajacych sie budynkéw o podobnej funkcji i gabarytach,

3) realizacja budynkow plombowych i innych tworzacych ciaglg pierzeje uliczng - przy usytuowaniu

budynkow planowanych w odlegtoéci od krawedzi jezdni nie mniejszej niz zabudowy istniejgce;.

5. Warunek obsiugi komunikacyjnej wydzielonej nieruchomos$ci gruntowej mozna uznac za spetniony, jesli
co najmniej, styka sig z wydzielong, niepubliczng ulicg wewnetrzng o minimalnej szerokosci jezdni 5,0 m —
w przypadku ulicy dwukierunkowej, lub 3,0 m w przypadku ulicy jednokierunkowej:. pod Jwarunkiem
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wprowadzenia mijanek, i diugosci do 200 m od potaczenia z droga publiczng do wjazdu na plac nawrotowy
o wymiarach 20 x 20 m, ktérego realizacja obowigzuje w przypadku drogi nieprzelotowej.

6. Zakazuje sie przeformowywania terenu w sposéb zaburzajgcy stosunki wodne na
nieruchomosciach sgsiadujgcych.

§4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Podejmowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko jest dopuszczalne
wytgcznie w przypadku, gdy przeprowadzone postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko wykaze, ze wptyw ten nie wystepuje lub jest nieistotny.

2. Eksploatacja instalacji lub urzadzen nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci
$rodowiska poza teren, do ktdrego prowadzacy instalacje lub urzadzenie ma tytut prawny.

3. Dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna, ktéra moze by¢ ucigzliwa dla sgsiednich funkcji, powinna
byé odseparowana pasem zieleni wielopietrowej i zimotrwatej lub ogrodzeniem ograniczajacym
ucigzliwoé¢é do granicy nieruchomosci gruntowe.

4. Nie dopuszcza sie uzytkowania terenow w sposéb mogacy pogorszy¢ stan wod podziemnych i
powierzchniowych.

5. Gospodarka odpadami, utrzymanie porzadku i czystoéci powinny by¢ zgodne z zasadami
zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska. Obowigzuje odbidr odpadow w systemie
zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz zgodnie z
ustaleniami gminnego planu gospodarki odpadami.

6. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych, drég, sieci i urzadzen elektroenergetycznych lub
telekomunikacyjnych w miejscach szczegdlnie eksponowanych, takich jak na przyktad stoki dolin widoczne
z drog, ulic i ciggbw pieszych, grzbiety gorskie, zamknigcia osi widokowych, powinna uwzgledniac
krajobrazowe aspekty formowania. Wskazana opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.

7. Nalezy zachowa¢ istniejace lasy, enklawy, pétenklawy lesne i zadrzewienia (w szczegolnosci
towarzyszgce ciekom wodnym, parowom) oraz mozaike terendéw uzytkowanych rolniczo. Budynki nie
powinny by¢ zlokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granicy lasu.

8. Ustala sie ochrone pomnikow przyrody i nakaz ochrony zieleni cmentarnej, parkowej i przywodne;j,
istniejgcych alei i szpaleréw o walorach kompozycyjnych. Oznacza to zakaz wycinki drzew i krzewow
bez waznych powodéw takich jak bezpieczenstwo uzytkowania drog, placow, obiektow kubaturowych i
sieci infrastruktury technicznej, nie dotyczy to cig¢ zdrowotnych drzewostanu i innych rutynowych
zabiegow ogrodniczych.

9. Zabrania sie lokalizacji nowych odcinkéw naziemnych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej z
naruszeniem korony lub systemu korzeniowego drzew — pomnikéw przyrody lub innych, stanowigcych
wartoéciowy starodrzew. W obrebie przestrzeni zajetej przez system korzeniowy takich drzew niezbedne
prace ziemne nalezy wykonywac w sposéb minimalizujacy uszkodzenia systemu korzeniowego.

§5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej

1. Nakazuje sie stosowanie ustalen okreslonych dla stref A i B ochrony konserwatorskiej zawartych w
rozdziale 3.

2. Nakazuje sie ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz objgtych spisem obiektow
wskazanych przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw (gminng ewidencjg zabytkow —~ po jej
zalozeniu). Oznacza to obowigzek powiadamiania przez stuzby miejskie odpowiednich stuzb
konserwatorskich o zaistniatych przypadkach niewlaéciwego uzytkowania obiektow.
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4. Ustala sie ochrone dzielnicy uzdrowiskowej Zawodzie (w granicach terenéw UZL) i zespotu
rekreacyjnego Jaszowiec (w granicach terendéw US1) obejmujgca;
1) generalne rozplanowanie i kompozycje przestrzenna — dopuszcza sie techniczne korekty ukiadu
drogowego, niezbgdng rozbudowe parkingéw i ciggoéw pieszych, wprowadzenie nowego programu
kubaturowego nawigzujgcego do charakteru dzielnic oraz przeksztatcenia zieleni towarzyszacej,
2) charakter bryl, podziaty fasad i detal architektoniczny - dopuszcza sie przebudowe techniczng i
funkcjonalng obiektow istniejgcych w zakresie dostosowania ich do wspélczesnych standardow
uzytkowych i obowigzujacych przepiséw odrebnych. -

§6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ogolnodostepne przestrzenie publiczne stanowig sktadnik terenow mieszkaniowych, ustugowych i
produkcyjnych, plan nie wyznacza ich granic (z wyjatkiem ulic publicznych), okreslajac ponizsze
zasady ich ksztattowania.

3. Zakazuje sie lokalizowania reklam wielkogabarytowych, . o powierzchni przekraczajacej 20 m’, w ciagach
ulic: Cieszynskiej, Daszynskiego, 3-Maja, Grazyriskiego, Szpitainej i Sanatoryjnej, oraz w miejscach, w
ktérych przestanialyby szerokie otwarcia krajobrazowe lub obiekty objete ochrong konserwatorska.

4. W przypadku podejmowania zamierzen inwestycyjnych dotyczacych wymiany oéwietlenia ulicznego
I elementéw matej architektury w skali dzielnicy i wiekszej, wybor takich elementéw podlega
opiniowaniu przez Gminng Komisje Urbanistyczno - Architektoniczna.

§7

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Dla terendw, w ktorych istniejace podziaty wiasnosciowe nie pozwalajg na realizacie zamierzenia
inwestycyjnego, zgodnie z okreslonymi dla nich regulacjami przestrzennymi, parametrami i wskaznikami
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, nalezy zakaza¢ budowy lub mozliwosé jej
przeprowadzenia uzalezni¢ od scalenia i podziatu gruntdw doprowadzajgcego do takiej zgodnosci.

2. Nakazane przepisami niniejszej uchwaly minimaine powierzchnie dziatek dotycza wylacznie dziatek
wydzielonych po wejsciu w zycie przepisdw wprowadzonych niniejszg uchwata.

3. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach wydzielonych przed wejéciem w zycie przepisow
wprowadzonych niniejszg uchwatg i mniejszych od wymagane] przepisami niniejszej uchwatly
minimalinej powierzchni dziatki jest mozliwe pod warunkiem utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej oraz powierzchni zabudowy wskazanej w przepisach niniejszej uchwaty.

§8
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ ukiad komunikacyjny w postaci wydzielonych na rysunku planu ulic publicznych.
Nakazuje si¢ realizacje programéw ochrony terendw przylegajacych do drég zbiorczych i giéwnych, (w
tym realizacje ekrandw akustycznych, szczegélnie w przypadku ich budowy, przebudowy lub remontu.

2. State miejsca postojowe muszg sig miesci¢ w granicach wiasnosci, w ilosci zapewniajacej potrzeby
mieszkancow, personelu i klientéw. Miejsca postojowe zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg powinny by¢ udostepnione bezposrednio od strony drogi publicznej. Program migejsc
postojowych zaspokajajacy potrzeby mieszkancow, uzytkownikow i zatrudnionych, wyliczony wediug
wskaznikow wilasciwych dla poszczegoinych funkcji powinien by¢ zbilansowany w ramach terenu
planowanej inwestycji, w szczegolnosci oznacza to zakaz realizacji nowych 7inwestycji - nie
spetniajacych tego warunku. ie—wydzielié—miej jowe Sryeh staja—osaEgk
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ne—szozegolnie—w-zespo 6d nowisk *. W przypadku funkcji istniejacych
Burmistrz Miasta moze okresli¢ horyzont czasowy, w ktérym zarzadzajgcy obiektem doprowadzi do
zbilansowania takich potrzeb, lub nastapi likwidacja funkcji. Bilansowanie potrzeb parkingowych moze
nastepowa¢ w skali przekraczajgcej pojedyncze tereny, jednak przy zachowaniu 5 minutowe;
izochrony doj$¢ od obiektu do miejsca postojowego. Szczegblowe ustalenia zawiera rozdz. 4.

3. Ustala sie, ze sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzié¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, lub w braku
takich mozliwosci, w nawigzaniu do kierunkdw wyznaczonych przez ogrodzenia lub podziaty
wiasnosciowe i funkcjonalne.

4. Dopuszcza sie przelozenie istniejacych sieci infrastruktury technicznej na kaszt wiadajgcych
terenem i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci - o ile:hie narusza to struktury danej
sieci, nie pogarsza warunkéw obstugi i nie narusza intereséw 0sob trzecich.

5. Ustala sie ponizsze zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) orientacyjny przebieg sieci o parametrach majacych wplyw na ustalenia planistyczne, oraz
lokalizacje urzadzen z nimi zwiazanych, przedstawia rysunek planu;
2) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makroniwelacja, budowa ogrodzen, obiektow
kubaturowych, uzbrojenie terenu, nasadzenia i diugotrwale sktadowanie materiatow, prowadzone
w granicach okreslonych przepisami odrebnymi stref technicznych i kontrolowanych sieci
istniejacych i planowanych, wymagaja uzyskania zgody zarzadzajgcego siecig;
3) przebudowe sieci istniejgcych nalezy prowadzi¢ w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenow;
4) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej i zwigzanych z nig
stacji transformatorowych; zaleca sie do kablowania linie na terenach zabudowy mieszkaniowej;
orientacyjny przebieg sieci elektroenergetycznej oraz orientacyjne lokalizacje planowanych stacji
transformatorowych przedstawia rysunek planu; odleglosci przewodoéw linii elektroenergetycznych
od budynkow okreslajg przepisy odrebne;
5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazociggdéw $redniego i niskiego cisnienia oraz
zwigzanych z nimi stacji redukcyjno - pomiarowych; orientacyjny przebieg gazociggow wysokiego,
sredniego i niskiego ci$nienia przedstawia rysunek planu; szeroko$¢ stref, w ktdrych nie nalezy
wznosié budynkow, urzadzaé stalych sktadow i magazynéw oraz sadzi¢ drzew powinna by¢
zgodna z przepisami, wedlug ktorych gazociagi zostaly wybudowane; zmniejszenie szerokosci
strefy mozliwe jest po uzyskaniu zgody operatora sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej | zwigzanych z nig urzgdzen, dopuszcza sie
korzystanie z lokalnych uje¢ wody na warunkach wynikajgcych z pozwolenia wodno — prawnego;
7) odprowadzenie éciekow bytowych poprzez istniejacg i planowang kanalizacje sanitarng, do
czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢ gromadzenie nieczystosci w
zbiornikach szczelnych, dla $ciekdw przemystowych przed odprowadzeniem do miejskich systemow
kanalizacji sanitarnej nakazuje sie ich podczyszczenie do poziomu uzgodnionego z zarzgdzajacym
siecig kanalizacyjng;
8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem istniejacej i planowanej kanalizacii
deszczowej; dopuszcza sie lokalne systemy odwodnien powierzchniowych z rozsgczaniem wody w
gruntach przepuszczalnych w ramach nieruchomoséci gruntowej lub na przylegajacych terenach
otwartych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to szkodliwej zmiany stanu wody na gruncie
sgsiednim oraz uzyskania zgody wiasciciela terenu; systemow odwodnien powierzchniowych z
rozsgczaniem wody w gruntach nie stosuje sie, jezeli podczas ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektow budowlanych stwierdzono wystepowanie warunkow gruntowych
grozacych utratg stabilnosci podioza - w takich przypadkach wody opadowe ujete w przewody lub
kanaly szczelne nalezy odprowadzi¢ poza teren zagrozony utratg stabilnosci; wody opadowe |
roztopowe z obiektow produkcyjnych, skiadowych i magazynowych oraz z parkingdw i garazy
odprowadzane powinny by¢ do kanalizacji po uprzednim podczyszczeniu w separatorach
substancji ropopochodnych;
9) obstuga telekomunikacyjna poprzez rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen,
nowe podtgczenia nalezy prowadzi¢ kablami ziemnymi;
10) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej sieci cieplowniczej i zwigzanych z nig urzadzen, nie
przewiduje sie rozbudowy miejskiego systemu cieptowniczego; istniejace lokalne Zrodta ciepta
przekraczajace normy emisji pyldw i zanieczyszczefi gazowych nalezy zmodernizowac przy
najblizszym remoncie lub przebudowie obiektu wymagajacej wydania pozwolenia na budoweg; dia
nowych zrédet ciepta nie dopuszcza sie stosowania systeméw opartych o spalanie paliw o
___sprawnoéci energetycznej ponizej 80%, a na obszarze ochrony uzdrowiskowej A — ponizej 80%.

ags%, z&’ na obszarach objetych systemem kanalizacyjnym zbiorowego odprowadzania
kow; ulice,.parkingi i place postojowe Kp i miejsca parkingowe ogolnodostepne, place skiadowe i
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manewrowe na terenach produkcyjnych, skiadowych, baz transportowych i gospodarki odpadami
powinny mie¢ powierzchnie szczelne, z odprowadzeniem wod opadowych | roztopowych do
kanalizacji oraz powinny by zaopatrzone w separatory substancji ropopochodnych. Powyzsze nie
dotyczy parkingéw dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk.

7. Ustala sie, ze na obszarach nie objetych systemem kanalizacyjnym zbiorowego odprowadzania
Sciekow, tereny parkingdw, placdw postojowych, miejsca parkingowe ogdlnodostepne, place skiadowe i
manewrowe na terenach produkcyjnych, skladowych, baz transportowych i gospodarki odpadami
powinny mie¢ powierzchnie szczelne; nakazuje sie podczyszczanie wédd opadowych i roztopowych
pochodzacych z powierzchni szczelnych, w tym z ulic o duzym natgzeniu ruchu przed ich
odprowadzeniem do ciekéw wodnych lub gruntu, z zastrzezeniem zakazdw obowigzujacych w strefach
ochrony ujec wéd. Powyzsze nie dotyczy parkingdw dla samochoddw oscbowych do 10 stanowisk.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

§9

1. Obszary ochrony uzdrowiskowej A, B, C - obowigzujg warunki okreslone w Statucie Uzdrowiska i w
przepisach odrebnych. Ponadto ustala sie
1) odnoénie nieruchomosci gruntowych po%ozonych w obszarze LA” ochrony uzdrowiskowej:
a) nie dokonywania podziatu dziatek na mnigjsze niz 2500m?,
b) zachowania na poszczegdinych dziatkach, co najmniej 70% powierzchni biclogicznie czynnej,
¢) nie lckalizowania budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, wielorodzinnego za
wyjatkiem obiektow sanatoryjnych, zakladow przyrodoleczniczych, pensjonatéw z funkcjg
lecznictwa uzdrowiskowego,
d) nie lokalizowania parkingdw, garazy wolnostojacych i obiektow ustugowych nie zwiazanych z
lecznictwem uzdrowiskowym i innych mogacych znaczaco wptywac na warunki naturalne srodowiska,
e) nie lokalizowania stacji telefonii komoérkowej, stacji paliw i innych obiektéw majacych szkodliwy
wplyw na srodowisko naturalne;
2) odnos$nie nieruchomosci gruntowych po{ozonych w obszarze .B" ochrony uzdrowiskowej:
a) nie dokonywania podziatu dziatek na mniejsze niz 1500m?, z zastrzezeniem ustalen przyjetych
dla terendw MN1 1 MN2 zawartychw § 10 ust. 1 pkt3iw§ 10 ust. 2 pkt 3,
b) zachowania na poszczegoinych dziatkach, co najmniej 60% powierzchni biologicznie czynnej,
c) dla zabudowy plombowej, blizniaczej, szeregowej i dla matych domdw mieszkalnych na
terenach MN1, MN2, MN3, MW i U w uzasadnionych przypadkach minimalna powierzchnia
dziatki moze by¢ mniejsza nie wiecej niz o polowe od wartosci ustalonych dla tych terenéw w
przepisach niniejszej uchwaty,
d) nie lokalizowania obiektow mogacych wywiera¢ szkodliwy wplyw na $rodowisko naturalne,
e) nie lokalizowania nowych oraz rozbudowe istniejacych zakladow przemystowych, lokalizowanie
targowisk, punktéw skupu ztomu, produkidw rolnych i tym podobnych,
f) uruchamiania stacji paliw nie blizej niz 1000 m i stacji telefonii komorkowej nie blizej niz 1000 m
od granicy obszaru ochrony uzdrowiskowej A",
g) nie lokalizowania centréw handlowych lub supermarketow z obiektami towarzyszacymi i parkingami,
3) odnosnie nieruchomosci gruntowych potozonych w obszarze ,C" ochrony uzdrowiskowej:
a) nie dokonywanla podziatu dzialek na mniejsze niz 1500m?, z zastrzezeniem ustalen przyjetych
dla terendéw MN1 | MN2 zawartychw § 10 ust. 1 pkt3iw § 10 ust. 2 pkt 3,
b) zachowania na poszczegdlnych dziatkach, co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej, z
zastrzezeniem ustalen przyjetych dla terenow MN3, MW i US zawartych w § 10 ust. 3 pkt 5, w §
10 ust. 5pkt 5iw § 11 ust. 3 pkt 6,
¢) dla zabudowy plombowej, blizniaczej, szeregowej i dla malych domdw mieszkalnych na
terenach MN2, MN3, MW i U w uzasadnionych przypadkach minimalna powierzchnia dzialki
moze by¢ mniejsza nie wiece] niz o potowe od wartoéci ustalonych dla tych terendw w
przepisach niniejszej uchwaty.

2. Zloza kruszywa naturalnego i wod leczniczych — obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Obszary gornicze oraz tereny gornicze — nalezy uwzglednic ustalenia przepisow odrgbnych.
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4 Park Krajobrazowy Beskidu Slaskiego i jego otulina - obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami
odrebnymi. W odniesieniu do obszaru Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego nakazuje sie
uzgadnianie wszelkich inwestycji z administratorem parku krajobrazowego i stuzbami legnymiz-

5. Rezerwat przyrody - obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi. W szczegolnosci
zakazuje sie rozwoju infrastruktury rekreacyjno-turystycznej.

6. Strefy A écistej ochrony konserwatorskiej:
1) zakazuje sie przeksztatcen oryginalnych elementow ukiadu przestrzennego,
2) nakazuje sie uzgadnianie dziatan inwestycyjnych, w tym dokumentacji projektowej z wtagciwymi
stuzbami ochrony zabytkéw powyzsze nie dotyczy remontéw i przebudowy istniejgcych ulic, sieci
infrastruktury technicznej i obiektow z nimi zwigzanych,
3) nakazuje sie powiadamianie odpowiednich stuzb archeologicznych o podejmowaniu prac
ziemnych oraz wstrzymanie takich prac w przypadku natrafienia na obiekty o cechach zabytkowych,
4) zakazuje sie umieszczania reklam na fasadach obiektéw wpisanych do Rejestru Zabytkow,
szyldy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie mogg deformowac¢ ich bryly i zakiocac
kompozycji fasad,
5) wskazane sg przeksztaicenia lub wyburzenia substandardowych obiektow budowlanych
odbiegajacych od charakteru zabudowy historycznej,
6) rozbiorka obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, wymaga zgody odpowiednich
stuzb i musi zostaé przeprowadzona na warunkach przez nie okreslonych.

7. Strefy B posredniej ochrony konserwatorskiej:
1) zaleca sie zachowanie podstawowych zatozen ukiadu przestrzennego (nalezy przez to rozumiec
pierwotng siatke ulic, zasady regulacyjne takie jak linie pierzei ulicznych i gabaryty obiektow oraz
istniejace dominanty i osie widokowe),
2) zaleca sie dostosowania projektowanych obiektéw kubaturowych do wartoéciowych elementow
kontekstu przestrzennego, (nie oznacza to obowigzku stosowania stylizacji historyczne;j),
3) nakazuje sie uzgadnianie dziatan inwestycyjnych, w tym dokumentacji projektowej z wiasciwymi
stuzbami ochrony zabytkéw; powyzsze nie dotyczy remontow i przebudowy istniejgcych ulic, sieci
infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych,
4) nakazuje sie powiadamianie odpowiednich stuzb archeologicznych o podejmowaniu prac
ziemnych oraz wstrzymanie takich prac w przypadku natrafienia na obiekty o cechach zabytkowych,
5) wskazane sg przeksztalcenia lub wyburzenia substandardowych obiektow budowlanych
odbiegajgcych od charakteru zabudowy historycznej oraz wprowadzanie nowych elementow w
sposdb harmonijnie nawigzujacy do otoczenia i rozwijajacy jego watki kompozycyjne.
6) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynkach nie mogg deformowac ich
bryly i zakldcac kompozycji fasad,
7) w odniesieniu do strefy ,Miynowka” jej granice okreéla sie w odlegtosci 5,0 m od linii brzegu.

8. Stanowiska obserwacji archeologicznej i ich strefy ochronne — nakazuje sig powiadamianie
odpowiednich stuzb archeologicznych o podejmowaniu prac ziemnych oraz nakaz wstrzymania takich
prac w przypadku natrafienia na obiekty o cechach zabytkowych.

9. Strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wdd powierzchniowych - obowigzuje ochrona
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Strefy ochrony bezposredniej i posredniej (wewnetrznej i zewnetrznej) uje¢ wod podziemnych
obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Obszary predysponowane do powstawania osuwisk:

1) dopuszcza sie realizacje inwestycji po przedstawieniu przez inwestora ekspertyzy budowlanej
dowodzacej mozliwosci realizacji | poprawnosci technicznej zamierzen projektowych, sporzgdzonej
w oparciu o badania warunkow geologiczno — inzynierskich, wykonanych z doktadnoscig stosowng
do wstepnie stwierdzonych warunkéw gruntowych, o ile potrzeba jej sporzadzenia wynika z
przepisow odrebnych,

2) nakazuje sie zabezpieczenie istniejacych osuwisk przez dysponujgcych terenami w taki sposob,
by nie powodowac zagrozen dla terendw sgsiadujgcych.

*  skreslone fragmenty tekstu mpzp uchylono wyrokiem WSA w Gliwicach z dnia 29.12.2009 r. sygn. akt
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