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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA USTRON

Zgodnie z zapisem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasté Ustron
zatwierdzonego Uchwalg Rady Miasta Ustron Nr XXXI/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Slaskiego nr 64, poz.1668 z 23.05.2005r.

dziatki ozn. nr: 858/3 i 1112/15 potozone sg w jednostce strukturalne;:
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN2;

dziatki ozn. nr: 858/7 i 4814/4 potozone sa w jednostkach strukturalnych:
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN2,
Tereny ulic publicznych lokalnych oznaczone symbolem KDL%:

dziatki ozn. nr: 859/3 i 953/3 potozone sg w jednostkach strukturalnych:
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN2,
Tereny ulic publicznych zbiorczych oznaczone symbolem KDZ%,
Tereny ulic publicznych lokalnych oznaczone symbolem KDL

dziatka ozn. nr: 864 potozona jest w jednostkach strukturalnych:
Tereny ulic publicznych zbiorczych oznaczone symbolem KDZ,
Tereny ulic publicznych lokalnych oznaczone symbolem KDLY;

dziatki ozn. nr: 974/6, 1117/3, 1120/6, 1120/7, 1122/4, 1122/6, 1127/4, 1134/2, 1139/3, 4823/16 i
4823/22 potozone sa w jednostce strukturalnej:
Tereny ulic publicznych lokalnych oznaczone symbolem KDL%:

dziatki ozn. nr: 994/4, 996/2, 4814/6 i 4816/2 potozone sg w jednostkach strukturalnych:
Tereny otwarte (uprawy polowe, {aki, pastwiska, nieuzytki) ozn. symbolem R,
Tereny ulic publicznych lokalnych oznaczone symbolem KDL%:

dziatki ozn. nr: 1108/11 i 4823/23 potozone sg w jednostkach strukturalnych:
Teren ulicy publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDGP2/2,
Tereny ulic publicznych lokalnych oznaczone symbolem KDL

dziatka ozn. nr: 4816/1 potozona jest w jednostce strukturalnej:
Tereny otwarte (uprawy polowe, faki, pastwiska, nieuzytki) ozn. symbolem R.

Tekst planu dotyczacego w/w jednostek brzmi nastepujaco:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN2

1) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, z wyjatkiem ustug zwigzanych ze sprzedazg detaliczng
paliw do pojazdow samochodowych i motocykli oraz z gromadzeniem lub przetwarzaniem
odpadow;

2) przeznaczenie zakazane - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty produkcyjne,
skladowe, zespoly garazy wolnostojacych w ilosci wiekszej niz trzy garaze na nieruchomosci
gruntowej — z wyjatkiem ustug wymagajacych wiekszej liczby miejsc garazowych,

3) wielkos¢ i rozmiary nieruchomosci gruntowej - dla zabudowy wolnostojacej minimum 1000 m?
szerokos¢ frontu co najmniej 18,0 m; dla innych form zabudowy (np. plombowa, blizniacza,
szeregowa, mate domy mieszkalne) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie minimum 500
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m? kat polozenia granic nieruchomosci gruntowej w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 700,

4) powierzchnia zabudowy — do 30%,

5) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50% z zastrzezeniem przepisu § 9 ust.. 1 pkt 2 lit.
b),

6) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem trzeciej kondygnaciji
wytgcznie w formie poddasza uzytkowego,

7) obstuga komunikacyjna - dopuszczalna obstuga z niepublicznych drog wewnetrznych,
minimum miejsc postojowych —

- dla budynku jednorodzinnego 2 miejsca postojowe/budynek wliczajac w to miejsce w garazu,

- dla matego domu mieszkalnego 1,5 miejsca postojowego/mieszkanie,

- dla pensjonatu 1 miejsce postojowe/pokd] pensjonatowy i dodatkowo 2 miejsca na obiekt pensjonatowy;
ustugi wymagajq miejsc postojowych zapewniajacych zaspokojenie potrzeb parkingowych
klientow i personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe/25 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego, przy czym,

- dia lokalu ustugowego do 300 m? 1 miejsce postojowe/10 m? powierzchni uzytkowej,

- dla lokalu ustugowego pow. 300 m? 1 miejsce postojowe/20 m? powierzchni uzytkowej,

- dla lokalu gastronomicznego do 30 miejsc konsumpcyjnych 1 miejsce postojowe/8 m? sali - konsumpcyjnej,
- dla lokalu gastronomicznego pow. 30 miejsc konsumpcyjnych 1 miejsce postojowe/16 m? sali -
konsumpcyjnej,

- dla biura, administraciji, banku itp. 1 miejsce postojowe/15 m? powierzchni uzytkowej,

- dla hotelu 1 miejsce postojowe/1 pokaj hotelowy i dodatkowo 5 miejsc postojowych na obiekt,

- dla hurtowni itp. 1 miejsce postojowe/4 zatrudnionych i dodatkowo 3 miejsca postojowe na obiekt,

- dla centrum ustugowego 1 miejsce postojowe/4 zatrudnionych i 25 m? powierzchni sprzedazy
centrum ustugowego,

8) infrastruktura techniczna - zasilanie w media komunalne z systemow miejskich, w przypadku
braku mozliwosci podigczenia do kanalizacji sanitarnej dopuszczalne oczyszczalnie grupowe [
indywidualne pod warunkiem zapewnienia okresowej kontroli poprawnosci ich funkcjonowania
przez odpowiednie stuzby miejskie, lub osadniki szczelne; w terenach nieuzbrojonych warunkiem
dopuszczenia zabudowy jest co najmniej zapewnienie dostawy energii elektrycznej i wody oraz
odprowadzenie sciekow zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

9) stawka jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%,

10) gabaryty, forma, materiaty obiektow - dla lokalizacji standardowych wskazana prosta,
umiarowa bryta nawigzujgca do wartosciowych elementéw otoczenia z rozbudowanym detalem
parterow i akcentowang partig wejscia gtébwnego.

Tereny otwarte (uprawy polowe, tgki, pastwiska, nieuzytki) ozn. symbolem R

1) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja przewodoéw i urzagdzen infrastruktury technicznej, o
ile wyczerpane zostang mozliwosci ich trasowania w powigzaniu z obstugg komunikacyjna,
zabudowa siedliskowa (zagrodowa) niezbedna obstuga komunikacyjna oraz zalesienia; ponadto
dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych i gospodarczych, w tym o
charakterze letniskowym, rekreacyjnym i agroturystycznym; realizacja nowej zabudowy
siedliskowej (zagrodowej) mozliwa jest pod warunkiem, ze powierzchnia nieruchomosci
gruntowej jest nie mniejsza niz $rednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie,

2) przeznaczenie zakazane - nie okreslone w pkt. 1),

3) wielkos¢ i rozmiary nieruchomosci gruntowej - nie okresla sig, co najmniej pozwalajgca na
uzyskanie wskaznikow okreslonych w pkt. 4) i 5) oraz mieszczaca program obstugujacy,

4) powierzchnia zabudowy — do 10%,

5) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 80%,

6) wysokosé zabudowy - hale do 7,0 m, budynki do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
trzeciej kondygnacji wytgcznie w formie poddasza uzytkowego,

7) obstuga komunikacyjna - dopuszczalna obstuga z niepublicznych drog wewngtrznych, miejsca
postojowe - co najmniej zapewniajgce prowadzenie gospodarstwa i pokrywajace potrzeby
parkingowe mieszkancoéw i zatrudnionych; nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na gospodarstwo, ponadto 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych oraz co najmniej
1 miejsce postojowe dla samochoddéw dostawczych i maszyn rolniczych oraz odpowiednia
przestrzen manewrowa,

8) infrastruktura techniczna — wskazane zasilanie w media komunalne z systemow miejskich,
wskazane podigczenia do kanalizacji sanitarnej, dopuszczalne oczyszczalnie grupowe i
indywidualne lub osadniki szczelne; w terenach nieuzbrojonych warunkiem dopuszczenia
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zabudowy jest co najmniej zapewnienie dostawy energii elektrycznej i wody oraz odprowadzenie
$ciekéw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

9) stawka jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomoéci - 30%.

10) gabaryty obiektow - prosta, umiarowa bryta nawigzujgca do wartosciowych elementow
otoczenia.

Teren ulicy publicznej giéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDGP2/2

o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 40,0 m. Nie dopuszcza sie wprowadzania dodatkowych
zjazdow, poza wskazanymi na rysunku planu, warunek ten nie dotyczy zjazdow i wigczen
istniejacych oraz realizowanych na podstawie stosownych uzgodnien z zarzgdzajacym droga,
uzyskanych przez wejéciem w zycie ustalen niniejszego planu. Zaleca sie wprowadzenie weziow
drogowych typu WA [ub WB lub WC) na skrzyzowaniu z ul. Cieszynska (Z) oraz z ul. Jelenica (L).
Stawka jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.

Tereny ulic publicznych zbiorczych oznaczone symbolem KDZ 72

o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20,0 m. Dopuszcza sig¢ miejscowe
przewezenia pasa drogowego wynikajace z istniejgcego zainwestowania terenu, jednak nie mniej
niz do 15,0 m. Stawka jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.

Tereny ulic publicznych lokalnych oznaczone symbolem KDL

o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,0 m. Dopuszcza sie miejscowe
przewezenia pasa drogowego wynikajgce z istniejacego zainwestowania terenu, jednak nie mniej
niz do 10,0 m. Stawka jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomoéci — 0%.

W uzupetnieniu informuje, ze w/w dziatki znajduja sie w:
- strefie ochrony uzdrowiskowej C — zgodnie z uchwatg Rady Miasta Ustron nr
XXV11/311/2008 z dnia 27 listopada 2008 r. i opubl. W Dz.
Urz. Woj. Slgskiego nr 6, poz. 214 z 15 stycznia 2009 .,
- otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Sigskiego.

Niniejszy wypis i wyrys wydaje sie w celach stuzbowych.

Zataczniki wymienione ponizej stanowia integralna cze$¢ niniejszego wypisu.

Zatgczniki: s
1.  Kopia fragmentow tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
zatwierdzonego Uchwalg Rady Miasta Ustron Nr XXXI/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005r:
- Rozdziat 1 - Ustalenia ogolne;
- Rozdziat 2 - Ustalenia dotyczgce calego obszaru planu;
- Rozdziat 3 - Ustalenia dotyczace obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;
2. Kopia fragmentu rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1. 5000
wraz z legenda (3 arkusze A4 wyrysow + 1 arkusz A4 legendy).

Otrzymuja; O D& <
1. 1GG alax2 :

Nie podlega opfacie skarbowej art.7 ust.3
Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.

(Dz.U. z 2006 r., Nr 225 poz. 1635 z pézn. zm.)
Podinspektor Michat Kozik
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URZAD MIASTA
ul. Rynsk 1, 43-450 USTRON

tel. 8572-300. fax 8579-33(0
ax 8578-330 Zatacznik nr 1. do

i Wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr1GG.6727.1. &% S7 2011.KM z dnia . &% 2%. 224 ...........

UCHWALA NR XXX1/269/2005
Rady Miasta Ustron
z dnia 7 kwietnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustron

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi
zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 nr 80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatami Rady Miasta Ustronia
od Nr XLVI1/449/2002 do Nr XLVI1/463/2002 z dnia 10 lipca 2002 r.

Rada Miasta Ustron
uchwala :

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustronia.

Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

Rozdziat 1 - Ustalenia ogoine;

Rozdziat 2 - Ustalenia dotyczace catego obszaru planu;

Rozdziat 3 - Ustalenia dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;
Rozdziat 4 - Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania;

Rozdziat 5 - Postanowienia koicowe.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1

1.Granica planu pokrywa sie z granica administracyjng miasta Ustronia i jest sumg obszarow
wyznaczonych na mapie w skali 1:40000, bedacej zatacznikiem graficznym do wyzej powotanych
uchwat Rady Miasta Ustronia z dnia 10 lipca 2002 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z wylgczeniem obszaréw objetych
obowigzujgcymi planami migjscowymi wymienionymi w § 16.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu - sporzadzony z dokiadnoscig mapy ewidencyjnej - wydrukowany w skali 1:5000 -
zatgcznik nr 1,
2) stwierdzenie zgodnoéci ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego - zatgcznik nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu - zatgcznik nr 3,
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 4,
5) rejestr zabytkow - zatgcznik nr 5,
B) spis obiektow wskazanych do ochrony przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow (gminna
ewidencja zabytkoéw — po jej zatozeniu) - zatacznik nr 6.

3. W rysunku planu obowigzujgce sg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie: E
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, =25,
2) symbole literowe i literowo - cyfrowe opisujgce przeznaczenie terenow,
3) granice obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne,
5) granica obszaru planu, z wylaczeniem obszaréw objetych obowigzujgcymi planami miejsc
wymienionymi w § 16.

ymi

* skreslone fragmenty tekstu mpzp uchylono wyrokiem WSA w Gliwicach z dnia 29.12.2009 r. sygn. akt
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Pozostate oznaczenia na rysunku planu, w tym tres¢ podikiadu mapowego, majg charakter informacyjny.
4. Za zgodne z planem uznaje sie modyfikacje granic terenéw i trasowan sieci infrastruktury
technicznej, wynikajgce z uwarunkowan prawnych i technicznych, nieznanych w momencie
sporzgdzania planu, ktére nie naruszajg struktury ukitadéw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz nie kolidujg z ochrong przyrody, krajobrazu i warto$ci kulturowych.

§2

Pojecia o specyficznym dla niniejszej uchwaly znaczeniu, uzywane w dalszych przepisach, nalezy

rozumie¢ jak nizej: : B
1) teren - fragment planu o okre$lonym przeznaczeniu, wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i opisany symbolem identyfikacyjnym; w ramach terenu mogag wystepowac:
wewnetrzna obstuga komunikacyjna, parkingi, funkcje uzupetniajgce przeznaczenie dopuszczaine,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen - o ile nie sg wykluczone przedmiotowo;
2) teren zabudowy ustugowej — teren, na ktérym wystepuje jako dziatalno$¢ przewazajgca
ktorakolwiek z wymienionych dzialalnosci (na podstawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci):
sprzedaz, obstuga i naprawa pojazdéw samochodowych, sprzedaz detaliczna paliw do pojazdow
samochodowych (dziat 50); handel hurtowy i komisowy (dziat 51); handel detaliczny, naprawa
artykutow uzytku osobistego i domowego (dziat 52); hotele i restauracje (dziat 55), dzialalnosc
zwigzana z turystykg (grupa 63.3); dziatalno$¢ agencji transportowych (grupa 63.4); poczta i
telekomunikacja (dziat 64); posrednictwo finansowe (dziat 65); ubezpieczenie oraz fundusze
emerytalno — rentowe (dziat 66); obstuga nieruchomosci (dziat 70), wynajem maszyn i urzgdzen
bez obstugi oraz wypozyczanie artykuléw uzytku osobistego i domowego (dziat 71); informatyka
(dziat 72); dziatalno$¢ badawczo — rozwojowa (dziat 73); dziatalnos¢ gospodarcza pozostata (np.
prawnicza, rachunkowo — ksiegowa, doradztwo, zarzadzanie) (dziat 74); administracja publiczna i
obrona narodowa (dziat 75); edukacja (dziat 80); ochrona zdrowia i pomoc spoteczna (dziat 85);
dziatalno$é zwigzana z kulturg (dziat 92, z wyjatkiem grupy 92.6 — dziatalno$é zwigzana ze
sportem); dziatalno$¢ ustugowa pozostata (np. pranie i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi
kosmetyczne, usiugi pogrzebowe, itp.) (dziat 93) oraz dziatalnosci ustugowe towarzyszace
rolnictwu, lesnictwu, gornictwu i przetwdrstwu przemystowemu, jak np.: dziatalno$¢ ustugowa

terenéw zieleni (grupa 01.4); suszenie drewna (podklasa 20.10.B); dziatalnos¢ ustugowa w
zakresie instalowania konstrukcji metalowych (podklasa 28.11.C) itp.;

3) teren ustug sportu i rekreacji - teren, na ktérym wystepuje jako dziatalno$¢ przewazajaca
ktorakolwiek z wymienionych dziatalnosci (na podstawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci):
dziatalno$¢ zwigzana ze sportem i rekreacjg fizyczng (m.in. grupy 92.6, 92.7), np. stadiony, osrodki
campingowe i pola namiotowe, zabudowa letniskowa, schroniska turystyczne, osrodki i trasy
rowerowe, osrodki i trasy jezdzieckie, o$rodki i trasy pieszych wedrowek, osrodki i urzadzenia
wedkarskie, osrodki lotniarskie i paralotniarskie, osrodki wczasowe, ogrody botaniczne, boiska,,
korty, hale, baseny, parki wodne, tory wyscigowe, inne obiekty sportowe, itp.;

4) teren obiektow produkcyjnych, skiadowych — teren, na ktérym wystepuje jako dziatalnosc
przewazajgca ktérakolwiek z wymienionych dziatalnosci (na podstawie Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci): dziatalnoéci zwigzane z uprawami rolnymi, ogrodnictwem i warzywnictwem (z
wytaczeniem chowu i hodowli zwierzat) (dziat 01, bez grup 01.2 i 01.3), dziatalnosci zwigzane z
le$nictwem (dziat 02); przetwérstwo przemystowe (dzialy od 15 do 36); budownictwo (dziat 45);
transport, przetadunek, magazynowanie, skladowanie i przechowywanie towarow, z wytgczeniem
dziatalnosci zwigzanych z turystykg oraz agencji transportowych (dziaty 60, 61, 62 i 63, bez grup
63.3 i 63.4 1.), z zastrzezeniem dalszych ustaleri planu; do terenéw obiektow produkcyjnych,
sktadowych i magazynowych nie zalicza si¢ dziatalnosci ustugowych towarzyszacych rolnictwu,
lesnictwu, gornictwu i przetwérstwu przemysfowemu, jak np.: dzialalno$¢ ustugowa zwigzana z
uprawami rolnymi (np. przygotowywanie zbioréw do sprzedazy, zagospodarowanie terenow zieleni
(grupa 01.4); suszenie drewna (podklasa 20.10.B); dziatalno$¢ ustugowa w zakresie instalowania
konstrukcji metalowych (podklasa 28.11.C) itp.;

5) teren zieleni izolacyjnej - teren zieleni urzadzonej i nieurzadzonej chronigcy tereny przylegajace
przed uciazliwosciami wywotanymi obstuga komunikacyjng, dziatalnoscig produkcyjng lub
ustugowg oraz przestaniajgca obiekty dysharmonizujgce krajobraz;

6) teren zieleni przywodnej rzeki Wisly - teren zieleni urzadzonej i nieurzadzonej niezbedny dia ochrony
wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, w tym utrzymania ciggto$ci lokalnych ekosystemow;,

7) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia ktérej nie moze przekroczy¢ obrys obiektu budowlanego
trwale potaczonego z gruntem; poza linig zabudowy nieprzekraczalnej dopuszczona jest realizacja
obiektéw budowlanych nie potgczonych trwale z gruntem oraz urzadzen budowlanych takich jak
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URZAD MIASTA

ul. Rynek 1, 43-450 USTRON

tel. 8879-300, fax 8579-330
np. przylacza i urzadzenia instalacyjne (z wyjgtkiem zbiornikéw na nieczystosci, przydomowych
oczyszczalni itp.), a takze przejazdy, place postojowe i fatwo demontowane ogrodzenia;
8) formowanie - lista cech obiektu Budowlanego decydujaca o jego percepciji, w tym: proporcje bryty,
podziaty fasad, ksztalt dachu, charakter detalu architektonicznego, materiaty budowlane i kolorystyka;
9) powierzchnia zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni nieruchomosci gruntowej ogétem, w granicach
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - wyrazony w procentach stosunek powierzchni
gruntu rodzimego pokrytego roslinnosciq oraz wod powierzchniowych na dziatce budowlanej, a
takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych Jako state trawniki lub leetnlkl
na podiozu zapewniajgcym ich naturalna wegetaq@, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, do
powierzchni nieruchomosci gruntowej ogoteh;
11) dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna, ktéra moze by¢ ucigzliwa dla sagsiednich funkcji —
dziatalnos¢ powodujaca - poza terenem, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny - przekroczenie
standardow emisyjnych lub standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi lub
stwarzajgca dyskomfort w uzytkowaniu sgsiednich nieruchomosci;
12) Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna — organ doradczy Burmistrza w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANU

§3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Nakazuje sie stosowanie okreslonych przez ustalenia planu regulacji przestrzennych, parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, kazdorazowo przy
uwzglednieniu kontekstu otoczenia.

2. Formowanie nowych obiektéw kubaturowych powinno nawigzywac¢ do wartoéciowych elementow
miejscowej tradycji budowlanej i krajobrazu. Nalezy przez to rozumie¢ wspoéiczesne interpretacje
beskidzkiej architektury ludowej w zakresie proporcji bryly, detalu architektonicznego i rozwigzan
materiatowych. W celu umozliwienia oceny formy projektowanych obiektéw zaleca sie w projektach
koncepcyjnych i budowlanych, przedstawianie fasad obiekiu na tle otoczenia, obejmujgacego co
najmniej obiekty bezposrednio sasiadujgce lub w przypadku lokalizacji w otwartym krajobrazie na tle
fotografii wykonanej z miejsca, z ktérego widok obiektu bedzie reprezentatywny. Powyzej opisany
warunek nie dotyczy budynkéw gospodarczych i garazy. Dla budynkéw jednorodzinnych
wystarczajgce jest dotgczenie inwentaryzacji fotograficznej otoczenia.

3. Zalecane zasady formowania - prosta bryla o proporcjach i detalu architektonicznym nawigzujgcym
do zabudowy miejskiej z poczatkow XX wieku, wystepujacej na terenie Ustronia, naturalne materiaty
wykonczeniowe | wywazona stylistyka fasad. w przypadku stosowania dachéw spadzistych - formy
tradycyjne, symetryczne w stosunku do bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;
zakazuje sie stosowania dachéw o niesymetrycznych katach nachylenia pofaci i po&acnach
przesunietych w kalenicy. Dachy kryte dachéwka lub materiatami do niej podobnymi w stonowane;j
gamie koloréw. W przypadku realizacji obiektéw unikalnych z uwagi na eksponowang lokalizacje lub
specyficzng funkcje wskazana opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;j.

4. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz wynikajgce z warunkow
technicznych, w szczegoélnosci bezpoérednio przy granicy nieruchomosci gruntowej, wtedy, gdy
lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, nie narusza interesu oséb trzecich
oraz gdy spetniony jest jeden z ponizszych warunkow:

1) styk z terenem otwartym, w tym objetym zakazem zabudowy, za zgodg wiasciciela przylegajgcej

nieruchomosci gruntowej,

2) jednoczesna lub wspoélna realizacja stykajacych sig budynkéw o podobnej funkcji i gabarytach,

3) realizacja budynkéw plombowych i innych tworzgcych ciagtg pierzeje uliczng - przy usytuowaniu

budynkéw planowanych w odlegtosci od krawedzi jezdni nie mniejszej niz zabudowy istniejgce;j.

5. Warunek obstugi komunikacyjnej wydzielonej nieruchomosci gruntowej mozna uznac za spetniony, jesli
co najmniej, styka sie z wydzielong, niepubliczng ulicg wewnetrzng o minimalnej szerokosci jezdni 5,0 m -
w przypadku ulicy dwukierunkowej, lub 3,0 m w przypadku ulicy jednokierunkowej pod warunkiem
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