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lerenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi:

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - Wyrazony w procentach stosunek powierzchni
o gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz wad POwierzchniowych na dziatce budowlanej, a
takze 50% sumy nawierzehni tarasow i stropodachéw. Urzadzonych jako state trawniki lub Kwietniki

ROZDZIAL 2
o USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANU

1. Nakazuje sie stosowanie okreslonych przez ustalenia planu regulacji przestrzennych, parametrow i

wskaznikow  ksztattowania Zabudowy oraz Zagospodarowania terenu, kazdorazowo przy
| uwzglednieniu konteksty otoczenia.

Koncepcyjnych | budowlanych, przedstawianie fasad obiektu na tle otoczenia, obejmujgcego co

| najmniej obiekty bezposrednio sgsiadujgce lub w Przypadku lokalizacji w otwartym krajobrazie na tle
fotografii wykonanej z migjsca, z ktérego widok obiekty bedzie reprezentatywny. Powyzej opisany
warunek nie dotyczy budynkdéw gospodarczych | garazy. Dla budynkéw Jednorodzinnych
wystarczajgce jest dotgczenie Inwentaryzacji fotograﬁcznej otoczenia.

- 3. Zalecane zasady formowania - prosta bryta o Proporcjach i detaly architektonicznym Nawigzujgcym
do zabudowy miejskiej z poczatkdw XX wieku, Wystepujgcej na terenje Ustronia, naturalne materiaty

przesunigtych w kalenicy. Dachy kryte dachéwka lub materiatami do niej podobnymi w stonowane;

gamie koloréw. W przypadku realizacji obiektdw unikalnych z uwagi na eksponowang lokalizacje lub
Specyficzng funkcje wskazana opinia Gminne;j Komis;ji Urbanistyczno - Architektonicznej.

i jezdni 5,0.m —
|/Jpod  warunkiem
OPNOSC 00PISY 7 ORYGINALE




wprowadzenia mijanek, i dtugosci do 200 ozrsa, s e 2 t
O wymiarach 20 x 20 m, ktdrego realizacja obowigzuje w pPrzypa e W] U na plac nawr 9 owy

6. Zakazuje sie przeformowywania
nieruchomosciach sasiadujacych.

Powodowag przekroczenia standardow jakosci

3. Dziatalno$é¢ ustugowa lub produkeyjna, ktéra moze byé ucigzliwa dia s
DyC odseparowana pasem zieleni wielopietrowej i zimotrwatej
ucigzliwos¢ do granicy nieruchomosci gruntowe,;.

4. Nie dopuszcza sie uzytkowania terendw w sposob mMogacy pogorszyé stan waod podziemnych |
powierzchniowych.

5. Gospodarka odpadami, utrzymanie porzadku i czystosci powinny byé zgodne z zasadami
ZrOWNowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska. Obowiazuje odbi6r odpaddw w systemie

Zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz zgodnie z
ustaleniami gminnego planu gospodarki odpadami.

6. Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych, drog, sieci i urzadzen elektroenergetycznych lub
telekomunikacyjnych w miejscach szczegolnie eksponowanych, takich Jak na przyktad stoki dolin widoczne
Z drog, ulic i ciggdw pieszych, grzbiety goérskie, zamkniecia osi widokowych, powinna uwzgledniaé
Krajobrazowe aspekty formowania. Wskazana opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.

7. Nalezy zachowag Istniejgce lasy, enklawy, potenklawy lesne i zadrzewienia (w szczegolnosci
towarzyszace ciekom wodnym, parowom) oraz mozaike terenéw uzytkowanych rolniczo. Budynki nie
powinny by¢ zlokalizowane w odlegiosci mniejszej niz 20 m od granicy lasu.

8. Ustala sie ochrone pomnikéw przyrody i nakaz ochrony zieleni cmentarnej, parkowej i przywodne;j,
Istniejgcych alei i szpalerdw o walorach kompozycyjnych. Oznacza to zakaz wycinki drzew i krzewéw
bez waznych powoddw takich jak bezpieczernstwo uzytkowania drég, placéw, obiektéw Kubaturowych |

sieci infrastruktury technicznej, nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych drzewostanu i innych rutynowych
zabiegdw ogrodniczych.

9. Zabrania sie¢ lokalizacji nowych odcinkéw naziemnych i podziemnych sieci Infrastruktury technicznej z
naruszeniem korony lub systemu korzeniowego drzew — pomnikéw przyrody lub innych, stanowigcych
wartosciowy starodrzew. W obrebie przestrzeni zajetej przez system korzeniowy takich drzew niezbedne
prace ziemne nalezy wykonywaé w sposob minimalizujgcy uszkodzenia systemu korzeniowego.

§5

Zas_a\dy oChrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury wspoélczesnej

1. Nakazuje sie stosowanie ustalen okreslonych dla stref A i B ochrony konserwatorskiej zawartych w
rozdziale 3.

2. Nakazuje sig¢ ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz objetych spisem obiektow
wskazanych przez wojewddzkiego konserwatora zabytkOw (gminng ewidencjg zaby’g_kéw_ — po Jej
zatozeniu). Oznacza to obowigzek powiadamiania przez stuzby miejskie odpowiednich siuzb

konserwatorskich o zaistniatych przypadkach niewtasciwego uzytkowania obiektow.

3. Projekty przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektéw wpisanych do Rejestru Zabytkéw
oraz objetych spisem obiektéw wskazanych przez wojewodzkiego konserwatora zabytkdw (gminng

4

asiednich funkcji, powinna %
lub ogrodzeniem ograniczajgcym ¥
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4. Ustala sig ochrong dzielnicy uzdrowiskowej Zawodzie (W granicach terendw UZL) i zespotu
rekreacyjnego Jaszowiec (W granicach terenéw US1) obejmujaca;

1. Ogdlnodostepne przestrzenie publiczne stanowig sktadnik terendw mieszkaniowych, us}ugoWych i

produkeyjnych, plan nie wyznacza ich granic (z wyjatkiem ulic publicznych), okreslajac ponizsze
zasady ich ksztattowania.

- 2. Zaleca sie realizacje systemaéw Przestrzeni publicznych kazdorazowo w oparciu o koncepcje
urbanistyczno - architektoniczng obejmujgcy obszar w Zasiegu widocznosci z punktu widzenia
pieszego. Koncepcja taka, sporzadzana Przez Inwestora przed przystapieniem do projektu
budowlanego, winna podlegaé opiniowaniu przez Gminng Komisje Urbanistyczno - Architektoniczna,

ogram miejsc
czony wedtug
wskaznikow wiasciwych dia POszczegoinych funkcji powinien Dy ¢ zbilansowany w ramach tereny
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mieszkancéw, personelu j Klientdw. Miejsca postojowe zwiazane z prbwadzonq (Azialalnos'cia




planowanej inwestycji, w SzCzegolnosci oznacza to zakaz realizacj
spetniajgcych tego warunku. Zaleca sie wydzielié miejsca postojowe, z ki
niepetnosprawne, SZCzegolnie w zespotach od 16 stanowisk. W przypa
Burmistrz Miasta moze okresli¢ horyzont Czasowy, w ktdrym zarzgdzajgcy obiektem doprowadzi do

3. Ustala sige, ze sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzié w liniach rozgraniczajacych ulic, lub w brakuy
takich mozliwosci, w nawigzaniu do kierunkdw wyznaczonych przez ogrodzenia lub podziaty

siecig kanalizacyjna;
8) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych systemem Istniejacej | planowanej Kanalizacji
deszczowej; dopuszcza sie lokalne Systemy odwodnien powierzchniowych z rozsgczaniem wody w

10) zaopatrzenie w ciepto z iIstniejgcej siec Ciepiowniczej | Zwigzanych z nig urzadzen, nie
przewiduje sie rozbudowy miejskiego systemu cleptowniczego:; Istniejgce lokalne #rédia ciepia
przekraczajgce normy emisji pyldw i zanieczyszczen gazowych nalezy zmodernizowad przy
najblizszym remoncie lub przebudowie obiektu wymagajgcej wydania pozwolenia na budowe: dla

nowych Zzrédetl ciepla nie dopuszcza sie stosowania Systemow opartych o spalanie paliw o
Sprawnosci energetycznej ponizej 80%, a na obszarze ochrony uzdrowiskowej A — ponizej 90%.
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7. Ustala sie, ze na obszarach nie objetych systemem kanalizacyjnym zbiorowego odprowadzania
sciekow, tereny parkingdw, placéw Postojowych, migjsca parkingowe ogolnodostepne, place skiadowe i

§9

targowisk, punktéw skupu ztomu, produktdw rolnych i tym podobnych,
f) uruchamiania stacji paliw nie blizej niz 1000 m i stacji telefonii komodrkowej nie blizej niz 1000 m
od granicy obszaru ochrony uzdrowiskowej A

g) nie lokalizowania centréw handlowych lub supermarketéw z obiektami towarzyszacymi | parkingami

D) zachowania na Poszczegolnych dziatkach, co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej, z
Zastrzezeniem ustalen Przyjetych dla terenow MN3, MW i US Zawartych w § 10 ust. 3 pkt 5. w §

¢) dla zabudowy plombow;vej,
terenach -MN2. MN3, MW i U

4

moze by¢ mniejsza nie wWigCe] niz o potowe od
Przepisach niniejsze;j uchwaty.




