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np. przytacza i urzadzenia instalacyjne (z wyjatkiem zbiornikéw na nigcz,yst,gﬁ.ﬂ?ﬂpg@%h}
oczyszczalni itp.), a takze przejazdy, place postojowe i tatwo demontowane o%'%cg'ﬁa\q'ax 8579-330
8) formowanie - lista cech obiektu budowlanego decydujaca o jego percépcji; : proporcje bryty,
podziaty fasad, ksztatt dachu, charakter detalu architektonicznego, materialy budowlane i kolorystyka;
9) powierzchnia zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni nieruchomoséci gruntowej ogétem, w granicach

7 terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;
10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - wyrazony w procentach stosunek powierzchni
gruntu rodzimego pokrytego roslinno$cig oraz wod powierzchniowych na dziaice budowlanej, a
takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki_
na podiozu zapewniajacym ich naturaing wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, do
powierzchni nieruchomosci gruntowej ogbtem;
11) dziatainos¢ usiugowa lub produkeyjna, ktéra moze byé ucigzliwa dla sasiednich funkcji —
dziatalno$¢ powodujaca - poza terenem, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny - przekroczenie
standardow emisyjnych lub standardéw jakosci $rodowiska okreslonych przepisami odrebnymi lub
stwarzajgca dyskomfort w uzytkowaniu sgsiednich nieruchomosci:

.12) Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna - organ doradczy Burmistrza w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANU

® o

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Nakazuje sig stosowanie okreslonych przez ustalenia planu regulaci przestrzennych, parametréw i
wskaznikéw ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, kazdorazowo przy
uwzglednieniu kontekstu otoczenia. .

.2, Formowanie nowych obiektow kubaturowych powinno nawigzywaé do wartosciowych elementow
‘hiejscowej tradycji budowlanej i krajobrazu. Nalezy przez to rozumie¢ wspéiczesne interpretacije
“peskidzkiej architektury ludowej w zakresie proporcji bryly, detalu architektonicznego i rozwigzah
materialowych. W celu umozliwienia oceny formy projektowanych obiektéw zaleca sig w projektach
koncepcyjnych i budowlanych, przedstawianie fasad obiektu na tle otoczenia, obejmujacego co
Mmajmniej obiekty bezposrednio sasiadujgce lub w przypadku lokalizacji w otwartym krajobrazie na e
'ffqtograﬁi wykonanej z miejsca, z ktérego widok obiektu bedzie reprezentatywny. Powyzej opisany

warunek nie dotyczy budynkéw gospodarczych i garazy. Dla budynkéw  jednorodzinnych
wystarczajace jest dotgczenie inwentaryzacji fotograficznej otoczenia.

3. Zalecane zasady formowania - prosta bryla o proporcjach i detalu architektonicznym nawigzujacym
do zabudowy miejskiej z poczatkéw XX wieku, wystepujacej na terenie Ustronia, naturalne materialy
wykonczeniowe i wywazona stylistyka fasad. W przypadku stosowania dachéw spadzistych - formy

. tradycyjne, symetryczne w stosunku do bryly budynku o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°
zakazuje si¢ stosowania dachéw o niesymetrycznych katach nachylenia potaci i polaciach
przesunigtych w kalenicy. Dachy kryte dachowka lub materialami do niej podobnymi w stonowanej
gamie kolorow. W przypadku realizacji obiektéw unikalnych z uwagi na e

Nz DIEKL nik ksponowang lokalizacje lub
specyficzng funkcje wskazana opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.

4. Dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w odleglo$ciach mniejszych niz wynikajace z warunkow
technicznych, w szczegolnoSci bezposrednio przy granicy nieruchomosci gruntowej, wtedy, gdy
lokalizacja taka nié"stoi w sprzecznosci z przepisami, odrebnymi, nie narusza interesu 0séb trzecich
oraz gdy speiniony jest jeden z ponizszych warunkéw:

1) styk z terenem otwartym, w tym objetym zakazem zabudowy, za zgoda wiasciciela przylegajacej

nieruchomosci gruntowe;j,

2) jednoczesna lub wspdlna realizacja stykajacych sie budynkéw o podobnej funkcji i gabarytach,

_ 3) realizacja budynkéw plombowych iinnych tworzacych ciaglg pierzeje uliczng - przy usytuowaniu

budynkéw planowanych w odleglosci od krawgdzi jezdni nie mniejszej niz zabudowy istniejace;.
5. Warunek obsiugi komunikacyjnej wydzielonej nieruchomosci gruntowej mozna uzna¢ za spetniony, jesli
co najmnigj, styka si¢ z wydzielong, niepubliczng ulica wewnetrzng o minimalnej szerokosci jezdni 5.0 m -
w przypadku ulicy dwukierunkowej, lub 3,0 m w przypadku ulicy jednokierunkowej pod warunkiem
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wprowadzenia mijanek, | dlugosci do 200 m od potaczeniaz droga publiczriaRigwjeddd haipac HawGk
o wymiarach 20 x 20 m, ktérego realizacja obowigzuje w przypadku dmg‘\aigmggwj. Fay: 3B 76207
6. Zakazuje sie przeformowywania

terenu w sposéb zaburzajgcy stosunki wodne na
nieruchomosciach sasiadujacych.

§4

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Podejmowanie przedsigwzig¢ mogacych znpaczaco oddzialywaé na $rodowisko jest dopuszczalne
wyigcznie w przypadku, gdy przeprowadzone postepowanie w sprawie oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko wykaze, ze wptyw ten nie wystepuje lub jest nieistotny.

.8 Eksploata‘cjé instalacji lub urzadzen nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza teren, do ktérego prowadzagcy instalacje lub urzadzenie ma tytut prawny.

3. Dziafalnos¢ uslugowa lub produkecyjna, ktéra moze byé ucigzliwa dla sgsiednich funkcji, powinna

byé odseparowana pasem zieleni wielopigtrowej i zimotrwalej lub ogrodzeniem ograniczajacym
ucigzliwos¢ do granicy nieruchomosci gruntowej.

4. Nie dopuszcza sig uzytkowania terenéw w sposéb mogacy pogorszy¢ stan wéd podziemnych i
powierzchniowych,

5. Gospodarka odpadami, utrzymanie porzadku | czystosci powinny byé zgodne z zasadami

zrownowazonego fozwoju i ochrony $rodowiska. Obowiazuje odbi6r odpadéw w systemie
zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu

: czystosci i porzadku w gminach oraz zgodnie z
ustaleniami gminnego planu gospodarki odpadami. .

6. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych, drog, sieci i urzadzen elektroenergetycznych lub
telekomunikacyjnych w miejscach szezegélnie eksponowanych, takich jak na przyktad stoki dolin widoczne
z drég, ulici ciggéw pieszych, grzbiety gorskie, -zamkni

gcia osi widokowych, powinna uwzgledniad
krajobrazowe aspekty formowania. Wskazana opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.

7. Nalezy zachowac istniejace lasy, enklawy, polenklawy lesne i zadrzewienia (w szczegbinosci
towarzyszace ciekom wodnym, parowom) oraz mozaike terenéw u

zytkowanych rolniczo. Budynki nie
powinny by¢ zlokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granicy lasu.

8. Ustala sig ochrong pomnikéw przyrody i nakaz ochrony zieleni cmentarnej,
istniejgcych alei i szpaleréw o walorach kompozycyjnych. Oznacza to zakaz wycinki drzew | krzewédw
bez waznych powodéw takich jak bezpieczefistwo uzytkowania drég, placéw, obiektéw kubaturowych i
sieci infrastruktury technicznej, nie dotyczy to cigé zdrowotnych drzewostanu i innych rutynowych
zabiegbw ogrodniczych. a

parkowej i przywodnej,

9. Zabrania sig lokalizacji nowych odcinkoéw naziemnych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej z
naruszeniem korony lub systemu korzeniowego drzew — pomnikéw przyrody lub innych, stanowigcych
wartosciowy starodrzew. W obrgbie przestrzeni zajetej przez system korzeniowy takich drzew niezbedne
prace ziemne nalezy wykonywaé w sposéb minimalizujacy uszkodzenia systemu korzeniowego.

§5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Nakazuje sie stosowanie ustalen okreslonych dla stref Ai B ochrony konserwatorskiej zawartych w
rozdziale 3.

2. Nakazuje si¢ ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz objetych spisem obiektow
wskazanych przez wojew6dzkiego konserwatora zabytkéw (gminng ewidencijg zabytkéw — po jej
zalozeniu). Oznacza to obowigzek powiadamiania przez stuzby miejskie odpowiednich siuzb
konserwatorskich o zaistnialych przypadkach niewlasciwego uzytkowania obiektéw.

3. Projekty przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektow w

7 1 : pisanych do Rejestru Zabytkéw
oraz objetych spisem obiektow wskazanych przez wojewddzkiego

konserwatora zabytkéw (gminng .
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éwidench zabytkébw — po jej zalozeniu) podlegaja uzgodnieniu przez WiFR! @Mléc&’cr@’
zabytkéw, nie dotyczy to prowadzenia remontéw biezgcych, wymiany instal
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budowlanych o |lg nie zmieniajg pierwotnego ukiadu wnetrz oraz tektoniki, ‘ie(.) i 566{843)(9@9?9'330
4. Ustala si¢ ochrone dzielnicy uzdrowiskowej Zawodzie (w granicach terenéw UZL) i zespolu
rekreacyjnego Jaszowiec (w granicach terenéw US1) obejmujaca: ,
1) generalne rozplanowanie | kompozycjg przestrzenng — dopuszcza sig techniczne korekty ukiadu
drogowego, niezbgdna rozbudowe parkingdw i ciagdw pieszych, wprowadzenie nowego programu
kubaturowego nawigzujgcego do charakteru dzielnic oraz przeksztaicenia zieleni towarzyszacej,
2) charakter bryi, podziaty fasad i detal architektopiczny - dopuszcza sie przebudowe techniczna i

funkcjonalng obiektéw istniejacych w zakresie dostosowania ich- do wspéiczesnych standardow
uzytkowych i obowigzujgcych przepiséw odregbnych.

§6

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Ogodlnodostgpne przestrzenie publiczne stanowig skiadnik terenéw mieszkaniowych, us%ugowyéh i

produkeyjnych, plan nie wyznacza ich granic (z wyjatkiem ulic publicznych), okreslajac ponizsze
zasady ich ksztattowania.

2. Zaleca sig realizacjg¢ systeméw przestrzeni publicznych kazdorazowo w oparciu o koncepcije
urbanistyczno - architektoniczng obejmujgcg obszar w zasiegu widocznosci z punkiu widzenia
‘pieszego. Koncepcja taka, sporzadzana- przez Inwestora przed przystapieniem do projektu
budowlanego, winna podlegac opiniowaniu przez Gminng Komisje Urbanistyczno - Architektoniczna,

3. Zakazuje sie lokalizowania reklam wielkogabarytowych, tj. o powierzchni przekraczajacej 20 m?, w ciagach
‘ulic; Cleszynskiej, Daszynhskiego, 3-Maja, Graz_yr'\skiego. Szpitalnej i Sanatoryjnej, oraz w migjscach, w
ktérych przestaniatyby szerokie otwarcia krajobrazowe lub obiekty objgte ochrong konserwatorska,

4. W przypadku podejmowania zamierzen inwestycyjnych dotyczacych wymiany oéwietlenia ulicznego
‘iwelementow malej architektury w skali dzielnicy i wigkszej, wybér takich elementéw podlega
sppiniowaniu przez Gminng Komisje Urbanistyczno - Architektoniczna,

]
¥

§7

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosaci

“4. Dla terendw, w kiérych istniejace podzialy wiasnoéciowe nie pozwalajg na realizacje zamierzenia
inwestycyjnego, zgodnie z ckreslonymi dla nich regulacjami przestrzennymi, parametrami | wskaznikami
ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, nalezy zakazaé budowy lub mozliwosé jej
przeprowadzenia uzalezni¢ od scalenia i podziatu gruntéw doprowadzajgcego do takiej zgodnosci.

2. Nakazane przepisami niniejszej uchwaly minimalne powierzchnie dziatek dotycza wylgcznie dzialek
wydzielonych po wejsciu w zycie przepisbw wprowadzonych niniejszg uchwala,

3. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach wydzielonych przed wejsciem w zycie przepisow
wprowadzonych niniejszg uchwalg i mniejszych od wymaganej przepisami niniejszej uchwaly
minimalnej powierzchni dziatki jest mozliwe pod warunkiem utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej oraz powierzchni zabudowy wskazanej w przepisach niniejszej uchwaty.

§8

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala sig uktad komunikacyjny w postaci wydzielonych na rysunku planu ulic publicznych.
Nakazuje sie realizacjg programow ochrony terenéw przylegajacych do drog zbiorczych i gtéwnych, (w
tym realizacjg ekrandw akustycznych, szczegbinie w przypadku ich budowy, przebudowy lub remor'\tu,
2. State miejsca postojowe muszg sig miesci¢ w granicach wiasnosci, w ilosci zapewniajgcej potrzeby
mieszkancéw, personelu i klientéw. Miejsca postojowe zwiazane z prowadzong dzialalnoscia
gospodarcza powinny by¢ udostgpnione bezposrednio od strony drogi publicznej. Program miejsc
postojowych zaspokajajacy potrzeby mieszkancéw, uzytkownikéw i zatru

. L dnionych, wyliczony wed|
wskaznikéw wiasciwych dla poszczegbinych funkcji powinien byé zbilansowany w ramac%iw tere:g
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