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1. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy.

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek przedszkola polozony na dziatkach nr
1412/6, 1412/7 1 1412/8 przy ul. Partyzantéw nr 9 w Ustroniu .

Celem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego tego obiektu.

Zakres ekspertyzy obejmuje czeSciowa inwentaryzacje budynku, ze
sprawdzeniem  statyczno-wytrzymalosciowym  konstrukcji  obiektu. W
ekspertyzie wskazano elementy nie spetniajace wymagan wytrzymatosciowych
badz uzytkowych i zaproponowano sposoby ich wzmocnienia, wzglednie

przebudowy.

2. Podstawa opracowania.

2.1. Zlecenie ustne otrzymane od dyrektora Przedszkola nr 1 w Ustroniu.

2.2. Ekspertyza techniczna nr 44/Zesp./78 dotyczaca stanu technicznego i
sposobu wykonania przebudowy przedszkola nr 1 w Ustroniu przy ul.
Partyzantow, sporzadzona przez Zespdl Rzeczoznawcéw Budowlanych
PZiTB Grupa Nr 8 w Bielsku Bialej, w maju 1978 r - autor mgr inz.
Henryk Raszka.

2.3. Opinia techniczna w sprawie oceny aktualnego stanu budynku Przedszkola
nr 1 w Ustroniu przy ul. Partyzantéw 9 wraz z wytycznymi remontowo-
eksploatacyjnymi, sporzadzona w styczniu 1996 r przez Biuro Uslug
Techniczno-Organizacyjnych Budownictwa — autor mgr inz. Zbigniew
Walawski z Ustronia.

2.4. Protokol z przegladu okresowego, rocznego, dotyczacy budynku Przedszko

-lanr 1 w Ustroniu przy ul. Partyzantow 9, sporzadzony w listopadzie 2009

przez mgra inz. Stawomira Baka z Ustronia.
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2.5. Sporzadzone w ramach ekspertyzy rysunki inwentaryzacyjne, fotografie
ogledziny, badania i obliczenia statyczne.

2.6. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r Prawo budowlane (Dz.U. Nr 156, 0z.1118 z
2008 r - tekst jednolity)

2.7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w

sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie (Dz.U. 2002 r Nr 75 Po0z.690, zm. Dz.U. z 2003 r Nr 33 Poz.
2701 Dz.U. 2004 r Nr 109,Poz.1156

2.8. Normy budowlane dotyczace obciazen i obliczen statycznych w budownic

twie.

3. Opis stanu istniejgcego.

3.1. Usytuowanie budynku.

Teren przedszkola miesci si¢ w granicach dziatek z numerami ewidencyjnymi

1412/6, 1412/7 1 1412/8 , ktoére bezposrednio przylegaja do siebie 1 tworza

ksztatt prostokata. Uktad dzialek, potozenie budynku przedszkola na dziatkach,

usytuowanie przylegtej ulicy oraz wspétrzedne geograficzne terenu , pokazuje

ortofotomapa na zataczonym nizej zdjeciu nr 1.

Miejsce potozenia budynku przynalezy do nastepujacych stref klimatycznych:

- strefa 3 obciazenia Sniegiem wg normy PN-80/B-02010/Az1 przy H =350 m
npm

- strefa III obciazenia wiatrem wg. normy PN-77/B-02011/Az1 przy H = 350m
npm

- umowna granica przemarzania gruntu 1,0 m ponizej terenu.
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3.2. Charakterystyka budynku.

Budynek jest obiektem trzykondygnacyjnym z pelnym podpiwniczeniem, kryty
dachem drewnianym z pokryciem papa na deskowaniu W rzucie, w poziomie
parteru, budynek ma ksztalt prostokata o wymiarach zewngtrznych 9.80x18.10
m z przyleglta od frontu nizsza czgscia wejsciowa o wymiarach w rzucie 3.05 x
4.30 m 1 przylegta od wschodu czgscia o wymiarach w rzucie 3.45 x 9.65 m o
petlnej wysokosci jak c¢zaS¢ zasadnicza.  Poziom posadzki parteru jest
wyniesiony nad teren 1.15 m. Wejscie do budynku odbywa si¢ od strony

potocne] , zewngtrznymi schodami wyréwnawczymi, przekrytymi tarasem.
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Wzdluz Sciany wschodniej istnieja tez drugie, nieczynne obecnie schody
zewngtrzne. Po stronie zachodniej istnieja schody prowadzace z tarasu na plac
zabaw. Na parterze znajduja si¢ 3 sale zaje¢, kuchnia i pomieszczenia wc.
Wysokos¢ pomieszczen parteru w Swietle wynosi 2,80 do 2.85 m. Na pigtro
budynku prowadza schody dwubiegowe, rozplanowane w wydzielonej klatce
schodowej. Znajduja si¢ tu dwie sale zajeé, a takze szatnie dla dzieci,
sanitariaty oraz biuro dyrekcji przedszkola. Wysokos¢ pomieszczen pigtra
wynosi 2,89 m w Swietle miedzy posadzka a sufitem. Uzytkowe poddasze
budynku istnieje tylko w czeSci potnocno-wschodniej, gdzie zlokalizowano
szatnie personelu i magazyny. WysokoS$¢ pomieszczen poddasza wynosi 2,08 m
w Swietle. Czes¢ poludniowa poddasza — jest strychem. Do piwnicy prowadza
z parteru dwubiegowe schody zelbetowe. Istnieje tu kottownia i 5 pomieszczen
gospodarczych o wysokosSci w Swietle 2.63 do 2.72 m. W poziomie piwnic
zlokalizowany jest tez garaz i duze pomieszczenie gospodarcze pod tarasem,
Pomieszczenia te nie sa komunikacyjnie powiazane z reszta piwnic i maja
niezalezne wejScia z zewnatrz.

Dach nad budynkiem jest wielospadowy, o matym spadku pofaci ,wynoszacym

okoto 5° .

Powierzchnia zabudowy wynosi : 262 m*
Powierzchnia uzytkowa 581.5m’
Kubatura: 2485 m’

3.3. Opis konstrukciji.

Dach - drewniany, krokwiowo-ptatwiowy, wielospadowy, o spadku potaci 5°,
kryty papa na deskowaniu. Giownym nosnym elementem dachu sa drewniane

wieszary oparte na Scianach nosnych.
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Strop nad pietrem - wykonano jako drewniany, belkowy o przebiegu belek
prostopadtym do $cian nosnych. Belki sa niewidoczne od dotu, zakryte
drewniana podsufitka, otrzcinowana i otynkowana. Na belkach przybita jest
podtoga z desek.

Strop nad parterem - wykonany jako zelbetowy, ptytowo-zebrowy. Belki sa
niewidoczne od dotu, zakryte drewniana podsufitka z desek otrzcinowanych i
otynkowanych w sposéb analogiczny jak w przypadku stropéw drewnianych.
Strop nad piwnicq - Zzelbetowy, ptytowo-zebrowy z belkami widocznymi od
spodu.

Sciany poddasza, pietra i parteru — murowane z cegly pelnej na zaprawie
wapiennej o grubosci 11 1,5 cegly.

Sciany piwnic — murowane z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej
z okladzina z kamienia w partii cokotowej, a ponizej terenu z warstwa
zewngtrzng z betonu.

Fundamenty - w formie betonowych taw fundamentowych, bez odsadzek.

Grunt pod fundamentami — spoisty, w stanie plastycznym.

3.4. Wiek i historia budynku.

Budynek wybudowany zostal w latach 30-tych ubieglego wieku jako obiekt
willowy, w stylu modernistycznym. Inwestorem byta Eugenia Rosenberg z
Biatej, Az do wybuchu II wojny Swiatowej obiekt uzytkowany byl jako
pensjonat. Po II wojnie swiatowej budynek zaadaptowano na przedszkole i ta
funkcje petni on do dzis. Nie zachowala si¢ dokumentacji z okresu budowy
obiektu. W  Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Ustron, budynek lezy w jednostce UO (edukacja).
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3.5. Ogolny stan techniczny.

Caly teren przynalezny do przedszkola jest ogrodzony ogrodzeniem statym z
zamykana brama wjazdowa przy dojezdzie. Obiekt jest planowo przegladany i
sprawdzany przez osoby do tego uprawnione. Zalecane i1 wnioskowane w
poprzednich ekspertyzach, opiniach 1 protokotach z przegladéw prace
remontowe, nie zostaly do tej pory wykonane w pelnym zakresie.

Stan techniczny budynku ogdlnie oceniono jako sredni. Oceng odniesiono do 5-
cio stopniowej skali klasyfikacyjnej (stan dobry, zadawalajacy, sredni, lichy,
zty), wg kryteriow podanych w "Wytycznych w sprawie opracowania ekspertyz
techniczno - ekonomicznych" wydanych przez CUTOB-PZiTB Osrodek we

Wroctawiu w 1988r.

4. Przeprowadzone badania.

Badania prowadzono poprzez zaznajomienie si¢ z udostgpnionymi
dokumentami dotyczacymi wczesniejszych badan stanu technicznego obiektu,
wymienionymi w punktach 2.2, 2.3 i 2.4. Wykonano tez szczeg6towe ogledziny
obiektu, pomiary inwentaryzacyjne i identyfikacje dostrzegalnych uszkodzen.
W ramach badan sporzadzono wilasne rysunki inwentaryzacyjne zamieszczone
w czeSci zalacznikowej, pokazujace rozplanowanie gtéwnych nosnych
elementéw piwnic, parteru, pigtra 1 poddasza.

Konstrukcja dachu - przedstawiono zostala na rysunkach w zalaczniku nr 7.1.
Konstrukcja dachu jest widoczna w catosci czesci strychowej. W uzytkowe]
czgsci poddasza, cata konstrukcja drewniana dachu jest ostonigta, niedostgpna.
Gtéwnym nosnym elementem dachu sa wiazary wieszarowe. W czgsci
strychowej istnieja 3 takie wiazary, ktérych rozmieszczenie pokazano na rzucie

poddasza, a ksztalt i wymiary elementéw sktadowych uwidoczniono na



PROJEKTOWANIE, EKSPERTYZY, OCENY STANU TECHNICZNEGO

rzeczoznawca budowlany mgr inz. Ernest MACHE]J
43-430 Skoczéw ul. Lesna 6 @ (033) 853-39-38 str.8

przekroju pionowym. Na wigzarach opieraja si¢ dwie ptatwie dachowe skrajne o
przekroju 13 x 16 cm 1 ptatew srodkowa o przekroju 14 x 15 cm. Na platwiach
wsparte sa dwuprzestowe krokwie o przekroju 12 x 16 cm w rozstawie co
okoto 100 cm. W miejscach oparcia na ptatwiach krokwie sa podcigte od dotu
na glebokos¢ 5 cm. Wszystkie elementy konstrukcji dachu wykonane sa z
drewna swierkowego, tartego. W drewnie istnieja spgkania podtuzne, a jakos¢
drewna wg szacunku przyporzadkowa¢ mozna klasie C18. Cata konstrukcja
drewniana jest zaimpregnowana S$rodkiem nadajacym drewnu biaty kolor.
Pokrycie dachu wykonano z papy na petnym deskowaniu. W czgsci uzytkowe;j
poddasza mozna si¢ spodziewa¢ analogicznej konstrukcji dachu, przy czym
wieszar istnieje tu w linii $cianki poprzecznej oddzielajacej magazyny od

korytarza. Ksztalt dachu pokazuje zdjgcie nr 2, a konstrukcje dachu pokazuja

zdjecianr 314.
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Strop nad pigtrem - wykonany jest w catosci jako drewniany. Jest to strop
drewniany, belkowy. W czgsci strychowej belki badano w dwoch odkrywkach
wykonanych wzdiuz Scian zewngtrznych. Belki maja przekrdy 18 x 22 cm a ich
rozstaw wynosi 90 cm. Jakos$¢ drewna jest w bardzo zr6znicowanym stanie tj.
jedne konce maja ksztatt regularny z drewna tartego, a inne maja przekrdj obly,
objety gieboko posunigta korozja biologiczna. Bolec metalowy wciskany w
drewno z fatwoscia wchodzi w drewno na gigbokos¢ kilku centymetrow.

W drewnie zZeruja owady. Wg szacunku drewno przyporzadkowa¢ mozna
klasie C14, Na belkach przybite sa deski grubosci 2.5 cm. Do spodu przybita
jest podsufitka z desek otrzcinowanych i otynkowanych.

Na fragmencie poétnocnym stropu czegsci strychowej, na deskach istnieje
warstwa podkitadu cementowego grubosci 8 cm. Warstw termoizolacyjnych
strop nie posiada.

W czesci uzytkowej poddasza stropu nie badano. Dwie odkrywki w tym stropie
( odkrywka nr 2 i 3) wykonane zostaly w trakcie badan w ramach ekspertyzy
wymienionej w punkcie 2.2. Stwierdzono tu analogiczny strop jak w czesci
strychowej z dodatkowa warstwa gruzu ceglanego grubosci 8 cm lezaca na
putapie z desek 1 z dodatkowa podtoga z desek na legarach utozona na warstwie

gruzu. Widok stropu w czg¢sci strychowej pokazuje zdjecie nr 5.
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Strop nad parterem - wykonano nad traktem frontowym i nad traktem tylnym
jako zelbetowy, plytowo-zebrowy. Belki tego stropu ostonigte sa od dotu
podsufitka z desek otrzcinowanych i1 otynkowanych. Na traktem kuchennym
istnieje p[yta zelbetowa. Na stropie wykonany jest podktad cementowy
grubosci 5 cm, a na nim utozony jest parkiet na kleju. Istniejaca tu wczesniej
podioga z desek zostata rozebrana z uwagi na jej zly stan. Peknigé czy tez
zarysowan tego stropu nie stwierdzono. Dwie odkrywki tego stropu (odkrywka
nr 4 i nr 5) wykonano w ramach ekspertyzy wymienionej w punkcie 2.2.
Stwierdzono tu plyte zelbetowa grubosci 7 cm z betonu odpowiadajacego
klasie B15 na zebrach 15 x 30 z betonu klasy B15 w rozstawach co ok. 2,0 m.
Zbrojenia nie odkrywano. Orientacyjny uklad belek stropowych pokazano na

rzucie parteru w zataczniku nr 7.3.

Strop nad piwnicq — to strop zelbetowy, plytowo-zebrowy nad traktem
frontowym 1 nad traktem tylnym. W formie zelbetowej plyty wykonano
natomiast strop pod tarasem i pod traktem kuchennym. Wszystkie belki tego
stropu sa widoczne od dotu, a ich rozmieszczenie pokazano na rzucie piwnic w
zataczniku nr 7.4. Na stropie wykonany jest podktad cementowy grubosci 5
cm, a na nim utozony jest w salach zaje¢ parkiet na kleju, a w kuchni, korytarzu
1 sanitariacie plytki ceramiczne. Wyraznie pgknigta jest plyta stropowa nad
kottownia. Przebieg peknigcia naniesiono na rzucie piwnic W pomieszczeniu
przy narozu potnocno-zachodnim podparta zostala dodatkowymi stupami jedna
belka stropowa i zostaly zatozone Sciagi stalowe co pokazano na rzucie piwnic

w zalaczniku nr 7.4. oraz na kolejnych zdjeciach nr 61 7.
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Sciany poddasza, pietra i parteru - wykonano jako murowane z cegly petnej na
zaprawie wapiennej. W Scianach nosnych dostrzezono nastgpujace uszkodzenia:
- zarysowania S$cian przy narozu poinocno-zachodnim (patrz zdjecia nr 8 1 9)

- zawilgocenia $cian zewngtrznych (patrz zdjecianr 10, 11, 121 13)

- zawilgocenia Scian piwnicznych (patrz zdjecie nr 14)




