UCHWALA NR XLV1/500/2014
RADY MIASTA USTRON

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Ustron
na lata 2014 — 2020

Na podstawie art. 21 ust.] pkt 11i ust.2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
meszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 150) oraz art. 18 ust. 2 pkt
15 1iart. 40 ust. 11 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2013 r. poz.
594 ze zm.).

Rada Miasta Ustron uchwala:

§1.

Uchwali¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Ustron na lata 2014 — 2020 -
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Miasta.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Stanislaw Malina
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Zatacznik do Uchwaty Nr XLV1/500/2014

Rady Miasta Ustron

z dnia 26 czerwca 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA USTRON
NA LATA 2014 - 2020

Rozdzial 1.

Prognoza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Ustron

§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ustron zwany dalej ,,Programem” ma na
celu zapewnienie efektywnego iracjonalnego gospodarowania istniejgcymi zasobami mieszkaniowymi Miasta
Ustron. Ustala on formy tworzenia warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w zakresie dostarczenia
lokali socjalnych i komunalnych. Program opracowany jest na okres 6 lat, tj. VI 2014 roku do VI 2020 roku.

§2.

Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron ksztattuje si¢ nastepujaco:

1. Lokale socjalne:

Lp. Lokalizacja lokali socjalnych Ilo$¢ lokali Powierzchnia uzytkowa w m?

1 ul. Daszynskiego 52 18 643,25
2 ul. Konopnickiej 20 4 87,40
3 ul. Konopnickiej 38 19 418,41
4 ul. Kuznicza 5 17 292,81
5 ul. 3 Maja 16 24 810,18
6 ul. Wantuty 47 3 74,62

Razem 85 2 326,67

Srednia wielkos¢ lokalu socjalnego: 27,37 m2.

2. Lokale komunalne:

Lp. | Lokalizacja lokali komunalnych Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa w m?
1 | ul. Chabréw 12 18 708,70
2 | ul. Cieszynska V 18 812,19
3 | ul. Cieszynska VII 20 972,27
4 | ul. Daszynskiego 54 9 605,02
5 | ul. Graniczna 25 4 157,60
6 | ul. Laczna 58 2 167,24
7 | ul. Lipowska 127 2 131,08
8 | ul. 9 Listopada 13 5 188.90
9 | ul. 3 Maja 68 1 46,13
10 [ ul. Papiernia 4 5 203,81
11 | ul. Szkolna 1 3 124,50
12 | ul. Szpitalna 33 2 138,06
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Razem 89 4 255,50

Srednia wielkos$¢ lokalu komunalnego: 47,82 m2.

§3.
Ocena stanu technicznego lokali mieszkalnych.

Stan zasobow mieszkaniowych gminy na dzien sporzadzania Programu stanowi 18 budynkéw mieszkalnych,
w tym:

- 12 budynkow komunalnych (w tym 3 lokale przy szkole, 2 lokale przy przedszkolu),
- 6 budynkéw socjalnych (w tym 3 lokale socjalne wynajete w budynku SM ,,Zacisze”).

W roku biezgcym planowane jest oddanie do uzytku kolejnych 9 lokali komunalnych w adaptowanym na ten cel
budynku przy ul. Daszynskiego 64. L.acznie stanowi¢ to bedzie 183 lokale mieszkalne.

Na dzien dzisiejszy stan wszystkich obiektow jest zadowalajacy, na wszystkich obiektach prowadzone s prace
majace na celu doprowadzenie do nie pogorszenia stanu technicznego. Na biezaco wykonywane sg remonty
kominiarskie polegajace na dobudowie przewodow kominowych wentylacyjnych. Z wigkszych obiektow do
dokonczenia procesu dostosowywania starych budynkéw do obowiazujacych przepisow (w zakresie kominiarskim)
pozostat jeszcze budynek przy ul. Konopnickiej 38. W budynkach, w ktérych wystepuja rézne urzadzenia do
uzytku wspolnego w przypadku kotlowni - wszystkie zostaly zmodernizowane (tacznie z budynkami ustugowymi).
Na biezgco wymieniane na nowe sg urzgdzenia gazowe w lokalach, przy czym w przypadku piecow gazowych od
kilku lat stosowane sa wylacznie te zzamknieta komora spalania (zwiekszanie bezpieczenstwa). Zgodnie
z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, budynki mieszkalne
wielorodzinne powinny by¢ wyposazone w instalacje telekomunikacyjna, a w miar¢ potrzeby rowniez w instalacje,
takie jak: telewizji przemystowej, sygnalizacji dzwonkowej lub domofonowej. Miasto Ustron w miar¢ posiadanych
srodkow finansowych dostosowuje sukcesywnie budynki do wymaganych warunkéw.

Najwigkszym problemem, zwigzanym bezposrednio z wiekiem budynkéw i stosowanymi przy ich budowie
technologiami, jest zawilgocenie budynkow i lokali, na to ostatnie wplyw ma rowniez niewlasciwa eksploatacja
przez najemcéw. W przysztosci nalezy rozwazy¢ takze podniesienie standardu lokali socjalnych poprzez budowe
sanitariatow i likwidacje piecoOw kaflowych.

Instalacje elektryczne w wielu lokalach nie byly wymieniane podczas dlugoletniej eksploatacji, ale spehiaja
okreslone przepisami prawa normy inadaja si¢ do eksploatacji, jednakze w miare potrzeb sa regularnie
wymieniane w lokalach mieszkalnych oraz modernizowane w czgsciach wspolnych.

Lp. | Lokalizacja budynku Rok budowy Instalacja CO
1 | ul. Daszynskiego 52 1886 brak
2 | ul. Konopnickiej 20 1933 brak
3 | ul. Konopnickiej 38 1934 brak
4 | ul. Kuznicza 5 1964 brak
5 | ul. 3 Majal6 1889 brak
6 | ul. Chabrow 12 1970 etazowe
7 | ul. Cieszynska V 1952 kottownia
8 | ul. Cieszynska VII 1952 kottownia
9 | ul. Daszynskiego 54 1886 etazowe S z 8 lokali
10 | ul. Graniczna 25 koniec lat 60 etazowe
11 [ ul. Laczna 58 1930 brak
12 | ul. Lipowska 127 koniec XVIII w. etazowe
13 [ ul. 9 Listopada 13 1891 brak
14 | ul. 3 Maja 68 1913 etazowe
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15 | ul. Papiernia 4 1861 brak
16 | ul. Szkolna 1 1971 kottownia
17 | ul. Szpitalna 33 1930 brak
18 | ul. Wantuty 47 Lok. wynajmowane od cieplownia
SM ,,Zacisze”
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow

§ 4.
1. Analiza potrzeb.
Lista rodzin oczekujacych na lokale na dzien 1.06.2014 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) lista 0s6b oczekujacych na wynajem na czas nieoznaczony (lokal komunalny) - 8 rodzin, z czego 3 oczekuja
na zamiang (juz posiadaja lokal),

2) lista os6b oczekujacych na wynajem lokalu socjalnego - 31 rodzin,
3) lista 0s6b oczekujacych na lokal socjalny na mocy wyroku sadowego - 3 rodziny (eksmisje),
4) lista 0s6b oczekujacych na pomieszczenie tymczasowe - 5 rodzin,
5) lista os6b zakwalifikowanych do adaptacji - 9 rodzin.
2. Plan remontéw i modernizacji.

W zasobie mieszkaniowym Miasta Ustron brak jest budynkéw zagrozonych ztym stanem technicznym
i konieczno$cia rozbiodrki. Prace remontowe przewidziane do wykonania wynikaja z zalecen ujetych w protokotach
z okresowych przegladow budowlanych, aharmonogram ich realizacji jest planem inwestowania
w nieruchomosci zasobu celem poprawy ich stanu technicznego, funkcjonalnosci, wickszej efektywnosci
ekonomicznej lub po prostu poprawy stanu technicznego celem nie dopuszczenia do jego pogorszenia si¢. Poza
tym czes¢ remontdéw wynika z biezgcych przegladow technicznych, ktére sg realizowane w miar¢ posiadanych
srodkow finansowych.

3. Harmonogram modernizacji i remontow mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron na lata 2014 - 2020:

Lp Lokalizacja Zakres prac Rok realizacji
1 [ ul. Daszynskiego 54 | - podziat lokalu na 2 mniejsze, 2014 - 2015
- remont elewacji budynku z czeSciowa wymiang okien
i podbitki, 2015
- wykonanie dojazdu, chodnikéw i parkingu; 2016
2 | ul. Chabréow 12 - modernizacja czg¢$ci balkonow, 2014
- modernizacja instalacji RTV, 2015 -2016
- wymiana dwufunkcyjnych piecow gazowych; 2015 - 2016
- wykonanie nowego dojazdu do budynku; 2015 - 2016
3 | ul. Cieszynska V - ocieplenie budynku wraz z cz¢§ciowa wymiang 2014
okien, remont wej$¢ do budynku, wykonanie piondéw
teletechnicznych,
4 | ul. Cieszynska VII | - ocieplenie budynku wraz z cz¢sciowa wymiang 2014
okien, remont wej$¢ do budynku, wykonanie pionéw
teletechnicznych,
5 | ul. Konopnickiej 38 | - wymiana pokrycia pld. czgsci dachu, 2014
- wykonanie drenazu wzdtuz $ciany frontowej i
zaizolowanie §cian piwnic; 2015 —2020
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- remont sanitariatow 2017

6 | ul. Graniczna 25 - remont koncowek ptatwi i muriat, 2015 -2019
- wykonanie drogi dojazdowej do budynku;

7 | ul. 9 Listopada 13 - wymiana pokrycia dachu, zabezpieczenie krokwi, 2014
wzmocnienie i pomalowanie rynien i rur spustowych;
- remont elewacji 2016

8 | ul. Konopnickiej 20 | - wykonanie izolacji zewnetrznych $cian 2015 -2016
fundamentowych, prace naprawcze elewacji i schodow
wewngtrznych;
- remont sanitariatow 2018

9 | ul. Daszynskiego 52 | - remont elewacji budynku, remont wej$¢ do budynku, 2015 - 2019
izolacja $cian fundamentowych

10 | ul. 3 Maja 16 - wykonanie wiaty $mietnikowej i utwardzenie drogi 2014 -2015
dojazdowej do $mietnika,
- wykonanie izolacji §cian fundamentow, wymiana 2015 -2016
okien w piwnicach,
- remont kapitalny budynku (wymiana instalacji czgsci
wspolnych, remont korytarzy i sanitariatow, 2018 - 2020
odnowienie elewacji);

11 | ul. Daszynskiego 64 | - wykonanie adaptacji budynku biurowego na budynek 2014
mieszkalny wielorodzinny;

12 | ul. Kuznicza 5 - uzupetnienie tynkéw na kominach wolnostojacych, 2014 - 2020
remont czgsci wspolnych budynku, odnowienie
elewacji;

13! | Ustron - adaptacja zakupionego budynku na cele do 2017
mieszkaniowe — 10 lokali komunalnych;

14! | Ustron - adaptacja zakupionego budynku na cele do 2020
mieszkaniowe — 15 lokali socjalnych;

I 'W okresie obowigzywania programu Miasto Ustron planuje dokona¢ zakupu dwoch budynkow

z przeznaczeniem na lokale mieszkalne lub socjalne.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2014 - 2020

§ 5.

W latach 2014 — 2020 planuje si¢ sprzedaz budynku przy ul. Lacznej 58.

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6.

1. Stawke bazowa czynszu na 1 m? powierzchni uzytkowe;j lokali ustala Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia
na podstawie ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2014 poz. 150). Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu
nie czesciej niz 1 raz w roku.

2.0d dnia podjecia Programu ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace/podwyzszajace stawke bazowa

CZynszu:
Tabela I:
Czynniki obnizajace stawke czynszu % obnizki w stosunku do
Lp. y 12 ¢ czy stawki bazowej czynszu
1 | Polozenie budynku
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1.1 | Polozenie na peryferiach Miasta (wytacznie ul. L.aczna 58) 3%

2 | Polozenie lokalu w budynku

2.1 | Mieszkanie na poddaszu 3%

2.2 | Wejscie do mieszkania prosto z galerii 2%

3 | Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan

3.1 | brak instalacji centralnego ogrzewania 10%
3.2 | brak tazienki w lokalu 10%
3.3 | brak WC w lokalu 10%
3.4 | brak instalacji gazowej w lokalu 10%
4 | Ogoélny stan techniczny budynku
4.1 | wymiana przez najemc¢ okna o pow. powyzej 1 m? 5% za kazde okno
przez okres 5 - ciu lat
4.2 | wymiana przez najemcg: instalacji centralnego ogrzewania, wodnej, po 5% za kazdy rodzaj instalacji
gazowej lub elektrycznej w catym mieszkaniu przez okres
S5-ciu lat
4.3 | wymiana przez najemce drzwi wejsciowych do mieszkania 5% przez 3 lata
4.4 | wykonanie przez najemce pieca kaflowego pokojowego 5% przez okres 5 - ciu lat
Tabela II:
- . % podwyzki w stosunku
Lp. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu do stawki bazowej
1 | wymiana stolarki okiennej przez wynajmujacego 5% za kazde okno
przez okres 5 - ciu lat
2 | wymiana przez wynajmujacego: instalacji centralnego ogrzewania, po 5% za kazdy rodzaj instalacji
wodnej, gazowej lub elektrycznej w catym mieszkaniu przez okres
S5-ciu lat
3 | wymiana przez wynajmujacego drzwi wejsciowych do mieszkania 5% przez 3 lata
4 | wykonanie przez wynajmujacego pieca kaflowego pokojowego 5% przez okres 5 - ciu lat
5 | wymiana pokrycia dachowego na nowe 10% przez okres 5-ciu lat
6 | wykonanie termomodernizacji calego budynku 15% przez okres 10 - ciu lat

3. W przypadku wystgpienia kilku czynnikdéw obnizajacych stawke bazowa czynszu dla danego lokalu, tgczna
wysoko$¢ obnizek nie moze przekroczy¢ 43% stawki bazowej czynszu.

4. Czynniki obnizajace ipodwyzszajace nie majg zastosowania do stawek czynszu za lokale socjalne
1 pomieszczenia tymczasowe.

Rozdzial S.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Ustron w kolejnych
latach

§7.
1. Mieszkaniowym zasobem Miasta Ustron zarzadza Burmistrz Miasta przy pomocy Urzgdu Miasta.

2. Merytorycznie za cato$¢ spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta Ustron
odpowiada Wydziat Mieszkaniowy, ewidencje ksiggowe prowadzone sg przez Wydziat Finansowy.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zasadach zarzadzania budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron.
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Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 8.
Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1. Dochody budzetu Miasta Ustron zaplanowane w uchwale budzetowe;j.
2. Pozyskane $rodki pomocowe.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron, a takze
wydatki inwestycyjne

§9.
Lp Zakres kosztow w tys. zl 2014 [ 2015 2016 2017 ] 2018 | 2019 | 2020
1 Wydatki na remonty, modernizacje i inwestycje 1.215 [ 400 600 500 | 1.300 | 1.000 | 1.000
Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy
§ 10.

1. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.
2. Przy istniejagcym zasobie mieszkaniowym brak jest mozliwo$ci stosowania zamiany lokalu na czas
przeprowadzenia remontdéw czy modernizacji.
§ 11.
Planowana sprzedaz lokali.

Planuje si¢ sprzedaz budynku przy ul. Lacznej 58.
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