UCHWALA NR XLVIII/519/2014
RADY MIASTA USTRON

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie okreSlenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Ustron

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 22013 r. poz. 594, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 150).

Rada Miasta Ustron uchwala:

§1.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron, w brzmieniu
okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Miasta Ustron.

§3.

1. Traci moc uchwata nr VII/49/2007 Rady Miasta Ustron z dnia 1 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, zmieniona uchwatami:

1) uchwata Nr 1X/90/2007 Rady Miasta Ustron z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie zmiany zatgcznika nr 1 do
uchwaty Nr VII/49/2007 z dnia 01.03.2007 r, dot. zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,

2) uchwata Nr XV/161/2007 Rady Miasta Ustron z dnia 25 pazdziernika 2007 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

3) uchwata Nr XXXII/357/2013 Rady Miasta Ustron z dnia 29 maja 2013 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

2. Traci moc uchwala Nr XXXIX/397/2001 Rady Miasta Ustron z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
wysokosci kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu komunalnego.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Stanislaw Malina
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Zatacznik do Uchwaly Nr XLVIII/519/2014
Rady Miasta Ustron
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron

§1.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony ilokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

1. Dla lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony maksymalny dochod okresla si¢ jako
$redni dochéd miesieczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 6 miesigcy
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o najem, nie wyzszy niz 250% najnizszej emerytury obowigzujgcej
w dniu zlozenia wniosku w jednoosobowym gospodarstwie domowym lub 200% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Dla lokalu socjalnego maksymalny dochéd okresla si¢ jako §redni dochdd miesieczny na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 6 miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o najem,
nie wyzszy niz 150% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku w jednoosobowym
gospodarstwie domowym lub 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizka czynszu moze zosta¢ przyznana jezeli sredni miesigczny dochdd najemcy, w przeliczeniu na
czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza
kwoty 200% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym lub
kwoty 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ zaswiadczenie o dochodach
cztonkow gospodarstwa domowego z okresu ostatnich 6 miesiecy, przy czym za dochdd, o ktérym mowa w
ust. 112, uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

5. Szczegotowe zasady obnizania czynszu, wzor wniosku, tryb jego przyjmowania irozpatrywania
okresla Burmistrz Miasta.

§ 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

Whioskodawca starajacy si¢ o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego dla poprawy
dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych spetnia kryterium wowczas, gdy powierzchnia pokoi dotychczas
zajmowanego lokalu mieszkalnego potozonego na obszarze Miasta przypadajaca na czionka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5 m?> w gospodarstwie wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m> w gospodarstwie
jednoosobowym.

§3.

Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobom pozbawionym lokali mieszkalnych wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego
zdarzenia losowego,

2) osobom wykwaterowanym z mieszkan zagrozonych katastrofa budowlana zgodnie z prawomocna decyzja
organu nadzoru budowlanego,
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3) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepisOw ustawy, orzeczenia sadowego lub posiadajagcym
tytul prawny do zamieszkiwania w budynku podlegajacym rozbidrce lub wykupowi w zwigzku z inwestycjami
Miasta lub ze wzgledu na jego stan techniczny,

4) osobom ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, badz zajmuja pomieszczenia nie nadajace si¢
na staty pobyt ludzi,

5) osobom, ktére opuscily dom dziecka lub inng placowke opiekuncza w wyniku osiagniecia petnoletnosci
i nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego.

6) osobom, ktore uprzednio wynajmowaly lokale socjalne w mieszkaniowym zasobie Miasta Ustron
i nie spetniajg kryteriow dochodowych umozliwiajagcych zawarcie kolejnej umowy najmu lokalu socjalnego.

7) byly najemcami mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron, lecz wypowiedziano im umow¢ najmu
na skutek zalegtosci czynszowych — po uregulowaniu tych zaleglosci.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:
1) osobom, ktérym przyznano wyrokiem sagdu uprawnienie do lokalu socjalnego,
2) osobom wymienionym w ust. 1 pkt 1-5, spetniajacym kryteria dochodowe okreslone w § 1 ust. 2.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego winna by¢ zawarta na czas okreslony, jednak nie dluzej niz na 3 lata.
Umowa najmu lokalu socjalnego moze zosta¢ zawarta na kolejny okres jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie umowy.

4. W przypadkach wyjatkowo uzasadnionych wzglgdami spotecznymi, mozna zawrze¢ umow¢ najmu lokalu
socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron z osobg pozostajgcg w trudnej sytuacji
zyciowej, ktora nie spetni kryteriow wymaganych niniejszg uchwata, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej
Komisji Mieszkaniowe;.

5. Umowa najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron, moze by¢ zawarta
z 0soba, ktora w oparciu o pozwolenie na rozbudowe, przebudowe lub adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na
lokal mieszkalny, w obiektach budowlanych wchodzacych w sklad zasobu Miasta Ustron dostosowala
pomieszczenia na lokal mieszkalny. Osobg w tej sytuacji pomija konieczno$¢ spetnienia wymagan okreslonych
w § 11 2 niniejszych zasad. Przed zawarciem umowy konieczne jest zawarcie porozumienia w sprawie uzgodnien
dotyczacych wykonania rozbudowy, przebudowy lub adaptacji oraz rozliczenia kosztéw jej wykonania.

6. Warunkiem koniecznym do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony jest wplata
kaucji mieszkaniowej, w wysokosci ustalonej zarzagdzeniem Burmistrza Miasta Ustron.

§ 4.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron moga
dokonywac zamiany zajmowanych przez nich lokali wylacznie za zgoda Burmistrza Miasta.

2. O zamian¢ moga ubiegac si¢ najemcy:

- z ktorymi zawarto umowe¢ najmu na czas nieoznaczony, o ile na najemcach nie cigzg zobowigzania z tytutu
zaleglo$ci czynszowych lub innych optat zwigzanych z eksploatacja zajmowanych dotychczas lokali,

-z uwagi na sytuacj¢ rodzinng lub stan zdrowia wnioskuja o zamian¢ zajmowanego lokalu o wigkszej
powierzchni uzytkowej — na dwa odrebne mniejsze lokale,

3. Koszty zwigzane z zamiang lokali ponoszg najemcy.

§ 5.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

1. W rozumieniu niniejszych zasad za osoby nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych uwaza si¢:
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1) osoby nie posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego,
2) bezdomnych, posiadajacych ostatnie zameldowanie na terenie Miasta Ustron,
3) osoby bez zameldowania zamieszkate na terenie Miasta Ustron przez co najmnigj 5 lat.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego nalezgcego
do mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron zobowiazana jest do zlozenia wniosku wraz z zalacznikami wg wzoru
stanowiagcego zatacznik do niniejszych zasad, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Od ztozenia wniosku o ktorym mowa w ust. 1 zwolnione sg osoby:
1) ktérym sad przyznat prawo do lokalu socjalnego,
2) ktorym przystuguje prawo do lokalu zamiennego,
3) ktoére wygraty przetarg, o ktorym mowa w § 7,
4) ktore wstgpuja w stosunek najmu po $mierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego.

4. Wnioskodawca w terminie do 14dni od dnia zlozenia wniosku powinien otrzyma¢ informacje
o zarejestrowaniu wniosku oraz o dalszym toku postgpowania. W przypadku stwierdzenia niekompletnosSci
wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do uzupehienia wniosku w terminie 14 dni.

5. Nieuzupehienie wniosku w wyznaczonym terminie oznacza rezygnacje z ubiegania si¢ o najem lokalu
nalezacego do mieszkaniowego zasobu Miasta Ustron.

6. Wnioskodawca jest obowigzany uzupetnia¢ ztozony wniosek i informowac o zmianach danych zawartych we
wniosku majgcych wplyw na jego realizacj¢ w ciagu 14 dni od daty wystapienia zmiany.

7. Wnioski o najem, zamian¢ lokali mieszkalnych sg opiniowane przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa,
ktora powotuje Burmistrz Miasta Ustron okreslajac jej sktad osobowy oraz regulamin dziatania.

8. Burmistrz Miasta ma prawo zazada¢ od wnioskodawcy aktualizacji danych zawartych we wniosku lub
dokumentoéw potwierdzajacych dane zawarte we wniosku.

9. Rozpatrzenie wniosku lub przyznanie lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego jest
poprzedzone wizja lokalng w celu oceny lub aktualizacji oceny warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy.

10. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji materialnej lub mieszkaniowej wszystkich oséb wymienionych we wniosku skutkuje
odstagpieniem od realizacji wniosku i skresleniem z listy 0sob oczekujacych na najem lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego.

11. Decyzje o wpisaniu wnioskodawcy na list¢ osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nicoznaczony lub lokalu socjalnego podejmuje Burmistrz Miasta w oparciu o zaopiniowane
wnioski iprojekty wykazow osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego sporzadzone przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa w Miescie Ustron.

12. Decyzja o przydziale lokalu jest podejmowana przez Burmistrza Miasta i uwzglednia powierzchni¢ oraz
rodzaj lokalu (wynikajacy z podziatu lokali na lokale mieszkalne na czas nieoznaczony oraz lokale socjalne).

13. Dwukrotna odmowa przyjecia lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego powoduje
skreslenie z listy 0sdb oczekujacych na lokal.

14. Nieprzystapienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od
otrzymania informacji o przyznaniu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego powoduje
utrate prawa do lokalu. Wnioskodawca zachowuje prawo do ponownego ubiegania si¢ o umieszczenie na liscie,
zgodnie z zasadami przyjetymi niniejsza uchwalg.

15. Zawarcie umowy najmu i niezamieszkanie w lokalu w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy powoduje
utratg prawa do lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego. Wnioskodawca zachowuje prawo
do ponownego ubiegania si¢ 0 umieszczenie na liscie, zgodnie z zasadami przyjetymi niniejsza uchwala.

16. W przypadkach szczegélnych wzgledow spotecznych, takich jak:

a) stwierdzonego orzeczeniem znacznego lub umiarkowanego stopnia niepelnosprawnosci czlonka
rodziny wnioskodawcy ubiegajacego sie lub zamieszkujacego lokal w zasobie mieszkaniowym Miasta Ustron,
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b) wystepowania w rodzinie przemocy, ciezkiej choroby, choroby psychicznej, lub alkoholizmu czitonka rodziny
wnioskodawcy, ubiegajacego si¢ lub zamieszkujacego lokal w zasobie mieszkaniowym Miasta Ustron,

Burmistrz moze zastosowac odstgpstwo od procedur okreslonych w § 1, § 21 § 3, po uzyskaniu pozytywnej
opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

§ 6.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

1. W razie $mierci gtdwnego najemcy pozostale w lokalu osoby, ktore nie wstapity w stosunek najmu po
$mierci glownego najemcy w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego oraz osoby, ktore pozostaty w lokalu po
opuszczeniu lokalu przez gtéwnego najemce mogg ubiegac si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli:

1) okres wspdlnego zamieszkiwania z najemcg nie byt krotszy niz 5 lat, przy czym obowigzek udokumentowania
wspolnego zamieszkiwania spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy najmu,

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego,
3) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 1 niniejszych zasad.

2. W przypadku niespelnienia warunkow okreslonych w ust. 1 osoby takie sg zobowigzane do opuszczenia
i oproznienia lokalu w ciagu 3 miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub jego $mierci.

3. Postanowienia ust. 1-2 nie dotyczg najmu lokali socjalnych.

§7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m 2
Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> mogg by¢ oddawane w najem na czas nicoznaczony:
1. rodzinom prowadzacym wspolne gospodarstwo domowe sktadajacym si¢ z co najmniej 6 0sob,

2. rodzinom prowadzacym wspdlne gospodarstwo domowe sktadajacym si¢ zco najmniej 5 osodb, jezeli
umowa najmu zawierana jest w wyniku zamiany lokali,

3. z czynszem wolnym ustalonym w drodze przetargu, przy czym o przeznaczeniu lokalu do przetargu decyduje
Burmistrz Miasta po zasi¢gnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
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