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PROJEKT PRZEBUDOWY ISTNIEJACEGO BUDYNKU PRZY UL.DASZYNSKIEGO 64 W USTRONIU
[ DZIALKA NR:136/82] NA BUDYNEK MIIESZKALNY WIELORODZINNY .

OPIS TECHNICZNY
|. PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Zméwienie Miasta Ustron .

2. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Ustron.

Dokumentacja archiwalna [w posiadaniu Inwestora ].

4. Odkrywki wykonane z obu stron stropu nad parterem [od strony sufitu i od strony
strychu].

5. Zdjecia archiwalne [wraz z opisem zarysu tla historycznego ] udostepnione przez Muzeum
Ustronskie [ Dziat Etnograficzny ] .

6. Inwentaryzacja budynku dla potrzeb projektu .

w

Il CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

1. Remont i przebudowa istniejacego budynku, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw, na komunalny budynek mieszkalny przy zatoZeniu, ze budynek nie
bedzie wyposazony w instalacje gazowq .
al Zaprojektowanie 5 mieszkan na parterze budynku .

b/ Zaprojektowanie mieszkan na poddaszu budynku, maksymalnie
wykorzystujac powierzchnie kondygnacji na cele mieszkaniowe .

c/ Remont elewacji budynku wraz z projektem kolorystyki .

d/ Remont piwnic i wydzielenie komérek lokatorskich oraz pomieszczen gospodarczych
I magazynowych dla zarzadcy obiektu .

2. Projekty wewnetrznych instalacji budynku - projekty branzowe .
al Wewnetrznej instalacji c.0. z wymiennikiem ciepta zasilang z kottowni centrainej .

b/ Wewnetrznej instalacji wod.-kan.
c/ Wewnetrznej instalacji elektrycznej, TV, domofonowej, oraz o$wietlenia zewnetrznego.

3. Projekt zagospodarowania terenu z uwzglednieniem uzyczenia istniejgcego przejazdu dla
dziatki sasiedniej i istniejacej na dziatce sasiedniejinfrastruktury [ parkingi i Smietnik ] .
al Zaprojektowanie parkingu

[Il. OPIS STANU ISTNIEJACEGO .
Modernizowany budynek przy ul. Daszyrskiego 64 w Ustroniu jest fragmentem kompleksu
zabudowan powstatych w drugiej potowie XIX w.[na wmurowanym kamieniu widnieje data 1873
rok] przy zatozeniu przemystowym , Kuznica Adama”. Obiekt prawdopodobnie od poczatku petnit
role kantyny fabrycznej nalezacej do Komory Cieszynskiej [ gospody obowigzkowo powstawaty
przy kazdym z pieciu osrodkéw hutniczych] . Od 1912 r obiekty byty wtasnoScig firmy austriackiej
, Brevillier Urban” a po wojnie , Kuzni Ustron” .
W latach 1920 - 1950 kantyna jako , RESTAURACJA FABRYCZNA’ [ zdjecie nr 1] prowadzona
byta przez Julie i Emila Przybytdw [ po wojnie wdowie pomagat drugi maz Alfons Jamréz ] .
Potem w budynku miescity sie pomieszczenia biurowe Kuzni Ustron .
Budynek na planie prostokata przylega od potudnia do nastgpnego obiektu .
Budynek jest cze$ciowo podpiwniczony, parterowy z poddaszem nieuzytkowym .
Wysoko$¢ kondygnacji parteru wynosi ~3,5 m. Obiekt posiada dwa niezalezne wejScia na
kondygnacje parteru i zewnetrzne wejécie do piwnicy .Strop nad parterem i konstrukcja dachu
drewniana . Dach dwuspadowy kryty blachg ocynkowang ptaskg malowang . Dach posiada duzy
Swietlik od strony wschodniej. Pokrycie dachowe jest nieszczelne, wigzba dachowa i strop sg w



zlym stanie technicznym . Posadzki w pomieszczeniach w wigkszoéci rozebrane. Sciany i piwnice
solidne i stabilne bez odchylen i bez zarysowan .

Budynek potozony jest na dziatce nr:136/82 .

Wysoko$¢ obiektu od ziemi do kalenicy dachu w najwyzszym miejscu wynosi 7,76 m i nie
ulega zmianie .

Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 367 m? i nie ulega zmianie .

Aktualnie budynek jest pustostanem.

IV. Teren objety projektem - dziatka nr 136/82 ( obr. Ustron) - znajduje sie w jednostce strukturalnej
oznaczonej symbolem 1M/U, potozony jest w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej i
wszelkie prace inwestycyjne wymagaja opinii konserwatorskiej .

V. Teren objety projektem - znajduje sie¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C” a/nakaz
zachowania na dziaice minimum 15% powierzchni biologicznie czynnej/, oraz w obszarze
otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego

VI. ZAGOSPODAROWANIA TERENU DZIALKI NR': 136/82

Teren objety projektem zagospodarowania, oznakowany w wykazie uzytkéw gruntowych Bi-inne
tereny zabudowane, przylega od wschodu do dziatki nr 136/15 oznakowanej w wykazie uzytkow
gruntowych Ba - tereny przemystowe .

Przy pdinocnej granicy dziatki przebiega droga dojazdowa ze stuzebnoscig w stosunku do dziatki
sasiedniej . Przy zachodniej granicy dziatki 136/15 zlokalizowane sg miejsca postojowe dla
samochodow .

Przy wschodniej granicy dziatki 136/82 zaprojektowano parkingi sasiadujace z terenem o podobnym
przeznaczeniu na dziatce 136/15.Ze wzgledu na niewielkie rozmiary dziatki zaprojektowano mate
parkingi rozdzielone wysepkami z zielenig niskgq . W sumie na dziatce znajduje si¢ 8 stanowisk
parkingowych - w tym jedno dla osoby niepetnosprawne; .

Zaprojektowano cigg pieszo-jezdny obstugujacy zaréwno mieszkancéw domu jak i przejezdzajacych
uzytkownikow sasiedniej dziatki .

W bezposrednim sasiedztwie budynku zaprojektowano trawnik .

Zaprojektowano oswietlenie terenu dwoma latarniami CitySpiryt Street LEDGINE ze Zrodtem $wiatta
LED firmy PHILIPS .

Nawierzchnie ciggu pieszo-jezdnego zaprojektowano z kostki betonowej BRUK - BET ,, STARE
MIASTO” w kolorze grafitowym .

Nawierzchnie parkingébw, miejsca pod kontener na $mieci i schody terenowe zaprojektowano z
kostki betonowej BRUK - BET ,,STARE MIASTO” w kolorze jasno szarym . Podziat na stanowiska
parkingowe z kostki BRUK - BET ,,STARE MIASTO” w kolorze grafitowym .

Uzyskano zgode od TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO W USTRONIU, wtasciciela
pobliskiego parkingu na dziatce nr 505/4, na state uzytkowanie 3 miejsc parkingowych przez
lokatorow projektowanego budynku . Ze wzgledu na niewielkie rozmiary dziatki 136/82 w ten
sposéb mozna byto spetni¢ ustalenia szczegétowe Rozdziatu 3 § 10.3.5) , ...1 stanowisko/ 50 m?
powierzchni uzytkowe; ”

[468,81 m* powierzchni uzytkowej mieszkan / 10 miejsc parkingowych — 46,881 m? <50 m?].
Chodnik przed budynkiem przy ul. Daszynskiego nie ulega zmianie .

Vil. PROJEKTOWANE ZMIANY .

A. PROJEKT STROPU ZELBETOWEGO NAD KONDYGNACJA PARTERU .
Istniejacy strop drewniany, w zlym stanie technicznym zakwalifikowano do rozbiérki .
Przed rozbiorka stropow korytarza [ dotyczy miejsc gdzie korytarz dalej bedzie petnit te funkcje ]




nalezy ww. stropy sfotografowac i odwzorowac tuki korytarza z istniejgcego stropu
odcinkowego z cegly petnej w elementach gipsowo - kartonowych, a po wykonaniu stropu
zelbetowego umiesci¢ je w tych samych miejscach, lecz nizej.

Wykonano dodatkowe odkrywki na suficie pomieszczen parteru - nie stwierdzono zadnych
zdobien snycerskich ani polichromii .

W porozumieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw - Delegatura w Bielsku — Biatej,
ustalono wykonanie stropu Zelbetowego na wysokosci 2,98 od posadzki z zachowaniem
istniejacej oryginalnej wysoko$ci okien .

Dzigki powyzszemu zabiegowi zmniejszono nadmierng kubature mieszkan parteru i uzyskano
lepsze warunki dla mieszkan na poddaszu .

Uwaga ! Jezeli przy rozbiorce stropu drewnianego zauwazone zostang jakiekolwiek wykonczenia
snycerskie lub elementy malarskie nalezy wstrzyma¢ prace, wezwac Inspektora Nadzoru i
zawiadomi¢ Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow - Delegatura w Bielsku — Biatej .

B. PROJEKT ZELBETOWEJ KLATKI SCHODOWEJ NA KONDYGNACJE PODDASZA
Nalezy rozebra¢ istniejace schody na strych wraz ze schodami do piwnicy .
Wewnetrzne zejscie do piwnicy ulega likwidacii .

Zaprojektowano nowe schody zelbetowe zelbetowe [rysunki 3, 4 i 23 ].

Pod schodami zaprojektowano pomieszczenie gospodarcze .

C. WEJSCIA DO BUDYNKU

Usytuowanie istniejacych wej$¢ do budynku nie ulega zmianie .

WEJSCIE OD STRONY UL. DASZYNSKIEGO, zgodnie z zaleceniem Konserwatora Zabytkow zostato
zwezone do szerokosci istniejacej stolarki okiennej. Zaprojektowano drzwi drewniane petne z
naswietlem w kolorze jasnym - buk naturalny — lazur [ widoczne stoje drewna] . Kolor powinien
by¢ identyczny lub bliski kolorowi 8 0510-Y20R wg NCS - INDEX {edycja 2}.

Proporcje podziatu ptycin drzwi dopasowano do oryginalnej architektury budynku . Kolor stolarki
ze wzgledu na brak jednolitych wzornikéw dla drewna nalezy przed zamdwieniem potwierdzi¢ u
projektanta kolorystkii Inwestora. Na poziom parteru uzytkownicy dostajg sie po pochyini.
WEJSCIE OD STRONY WSCHODNIEJ Z GANKIEM pozostawiono w oryginalnej szeroko$ci .
Zaprojektowano drzwi drewniane petne z naswietlem w kolorze jasnym - buk naturalny — lazur

[ widoczne stoje drewna] . Kolor powinien by¢ identyczny lub bliski kolorowi S 0510-Y20R wg
NCS - INDEX {edycja?2 .

Proporcie podziatu ptycin drzwi dopasowano do oryginalnej architektury budynku . Kolor stolarki
ze wzgledu na brak jednolitych wzornikéw dla drewna nalezy przed zamowieniem potwierdzi¢ u
projektanta kolorystkii Inwestora .

Do drzwi wejSciowych prowadzi ganek ze schodami, zaprojektowany z zachowaniem charakteru i
ksztattu ganku oryginalnego . Bryte ganku olicowano cegtg klinkierowg identyczng z ptytkami
klinkierowymi licujgcymi cokot budynku [ TERCA-BERLIN lub SYRIUSZ CIENIOWANY CRH KLINKIER ] .
Balustrady i porecz nalezy wykona¢ zgodnie z projektem [rys. nr27 ] i pomalowa¢ w kolorze
grafitowym_S 7005-R80B wg NCS - INDEX {edycja2} .

Schody i posadzke ganku zaprojektowano z ptukanego lastriko w kolorze , jasno szary granit”.
WEJSCIE DO PIWNIC OD STRONY POLNOCNEJ pozostawiono w oryginainej szeroko$ci .
Zaprojektowano drzwi dwuskrzydtowe asymetryczne petne aluminiowe ocieplane w kolorze cokotu
budynku . Do drzwi prowadzg schody terenowe zaprojektowane z betonowych kostek brukowych
BRUK - BET ,STARE MIASTO” .

D. PROJEKTOWANE LOKALE MIESZKALNE | KORYTARZE

LOKALE MIESZKALNE
Zaprojektowano 9 mieszkan o roznych powierzchniach uzytkowych .
Na parterze budynku zaprojektowano 5 mieszkan - 4 dostepne sg z wejScia od strony



wschodniej [ ganek ] a jedno z wejscia od strony ul. Daszynskiego [ ten lokal mieszkalny moze
by¢ przeznaczony dla osdb niepetnosprawnych - wymaga zamontowania na pochyini
dodatkowych poreczy i prowadnic oraz ewentualnego dostosowanie wnetrza tazienki ]

Na poddaszu zaprojektowano 4 mieszkania dostepne z wejscia od strony ul. Daszynskiego .

W lokalach na poddaszu zaprojektowano okna dachowe drewniano poliuretanowe VELUX GGU
M10, GGU MO6, GGU MO4 .

Zaprojektowano drzwi wejsciowe do mieszkan w kolorze biatym z powtokg TOP REZIST
-POLSKONE B-30, wersja OO - pfaskie [ z zamkiem listwowym wpuszczanym z czteropunktowym
ryglowaniem, z zawiasami katowymi w kolorze srebrnym, 5 bolcow antywywazeniowych,
izolacyjno$¢ akustyczna 39 db, o odpornosci ogniowej 30 min. ]z klamka GARDA - KOLOR F1
CHROM.

Zaprojektowano drzwi wewnatrzlokalowe w kolorze biatym z powtokg TOP REZIST - POLSKONE
SIMPLE - PLASKIE wersja OO z klamkg ze stali nierdzewnej IMAGE - QR .

W lokalach mieszkalnych, zgodnie z wymogami Inwestora, zaprojektowano elektryczne
pojemnosciowe podgrzewacze wody o pojemnosci 80 |, elektryczng ceramiczng, plyte kuchenng z
piekarnikiem, centralne ogrzewanie poprzez wymiennik ciepta z cieptowni zewnetrznej [ dla
kazdego mieszkania liczniki ciepta zlokalizowano w korytarzach - dostepne dla administratora
obiektu ], instalacje TV i instalacje domofonowg .

KORYTARZ PARTERU PRZY WEJSCIU WSCHODNIM .

Posadzke korytarza zaprojektowano z ptytek ceramicznych o wymiarach 60 X 60 [cm ]z fakturg
antyposlizgowg jednobarwne w kolorze szarym S 2005-R80B wg NCS - INDEX {edycja2}, lub
grafitowym_S 7005-R80B wg NCS - INDEX {edycja2}, . Wybdr ptytek ceramicznych, przed
zakupem musi by¢ protokolarnie zatwierdzony przez projektanta i Inwestora .

Na sufitach i potaczeniu sufitu ze Sciang zamontowa¢ odwzorowane wczesniejz oryginatu [z
istniejacego stropu odcinkowego z cegly petnej], tuki korytarza wykonane z elementéw
gipsowo - kartonowych i umieSciC je zgodnie z oryginatem lecz nizej na nowym stropie
zelbetowym .

Sciany korytarza zaprojektowano w kolorze S 0505-R80B wg NCS - INDEX {edycja 2},

sufit zaprojektowano w kolorze S 0500-N wg NCS - INDEX {edycja 2} . Ewntualne zmiany koloréw

muszg byé protokolarnie zatwierdzony przez projektanta i Inwestora

KORYTARZ PARTERU PRZY WEJSCIU ZACHODNIM

Posadzke korytarza zaprojektowano z ptytek ceramicznych o wymiarach 60 X 60 [cm]o fakturze
antypo$lizgowej jednobarwne w kolorze szarym S 2005-R80B wg NCS - INDEX {edycja 2}, Ilub
grafitowym_S 7005-R80B wg NCS - INDEX {edycja 2}, . Wybor ptytek ceramicznych, przed
zakupem musi by¢ protokolarnie zatwierdzony przez projektanta i Inwestora .

Na poziom parteru uzytkownicy dostajg sie po pochylni zaprojektowanej na rysunku nr 3.

Na poddasze prowadzg schody Zelbetowe . W korytarzu poddasza znajduje sie Swietlik
dachowy o rozmiarach identycznych jak w oryginale . Sposdb osadzenia Swietlika dachowego jak
I podziat wzorowane sg na oryginale . Nowy $wietlik dachowy zaprojektowano zgodnie z
oryginatem jako nieotwieralny, w ramie aluminiowej z szybami zespolonymi, z zewnetrzng szybg
laminowang bezpieczng . Kolor ramy aluminiowej zgodny z kolorem dachu - S 7005-R80B wg
NCS - INDEX {edycja 2 }

W korytarzu poddasza zaprojektowano okno wytazowe na dach GXL 3073 -VELUX o wymiarach
118 x 66 [cm ].

Sciany korytarza zaprojektowano w kolorze S 0505-R60B wg NCS - INDEX {edycja 2},

sufit zaprojektowano w kolorze S 0500-N wg NCS - INDEX {edycja 2} . Ewntualne zmiany koloréw

muszg byé protokolarnie zatwierdzony przez projektanta i Inwestora

D. PROJEKT DACHU ZE SWIETLIKIEM
W miejsce istniejacej wiezby dachowej w ztym stanie technicznym, za zgodq konserwatora



zbytkdéw zaprojektowano nowg wiezbe dachowg zachowujgcq identyczng z oryginatem zewnetrzng
forme dachu. Nalezy przy rozbidrce istniejacej wiezby dachowej zabezpieczy¢ i zachowaé ~ 3
egzemplarzy koricowek krokwi celem odtworzenia, jak w oryginale, koncowek krokwi przy
wykonywaniu nowej wigzby dachowe; .

Zaprojektowano pokrycie dachowe z paneli dachowych pfaskich na rabek stojacy w kolorze w
kolorze grafitowym_S 7005-R80B wg NCS - INDEX {edycja2} - panele dachowe firmy RUUKKI
lub PLANNJA Emka Click . tawy kominiarskie, kominki wentylacyjne i wywiewki w kolorze
identycznym z kolorem dachu . Kominy olicowa¢ ptytkami klinkierowymi, identycznymi jak cokot
budynku w kolorze _szarym S 2005-R80B wg NCS - INDEX {edycja2}.

Sposob osadzenia $wietlika dachowego jak i podziat wzorowane sg na oryginale . Nowy Swietlik
dachowy zaprojektowano zgodnie z oryginatem jako nieotwieralny, w ramie aluminiowej z
szybami zespolonymi, z zewnetrzng szybg laminowang bezpieczng . Kolor ramy aluminiowej
zgodny z kolorem dachu - S 7005-R80B wg NCS - INDEX {edycja2} w kolorze identycznym z
kolorem dachu - _S 2005-G80Y wg NCS - INDEX {edycja 2 }

Vill. REMONT ELEWACJI .

1. Przy projekcie kolorystyki elewacji budynku kierowano sie
zachowanymi oryginalnymi elementami budynku i zdjeciami archiwalnymi z poczatku XXw .

2. STOLARKA OKIENNA .

Zaprojektowano wymiane istniejacej stolarki okiennej parteru i piwnic na nowa [ wspdtczynnik
izolacyjnosci min. 1,1] rozwierano uchying, drewniang, o podziale i charakterze jak w
zestawieniu stolarki .

Kolor drewna buk naturalny - przy zachowaniu widocznos$ci stoi, - lazur - powinien by¢
identyczny lub bliski kolorowi 8 0510-Y20R wg NCS - INDEX {edycja2} [lakierobejca akrylowa
lub inny ekologiczny lakier zachowujacy charakter uzytego drzewa].

W zwigzku z brakiem jednolitego oznakowania barw dla drewna - kolory i ich nazwy zalezne
od producenta - przed zamdwieniem stolarki drewnianej kolor jej, na podstawie probek, ma
byC protokolarnie zatwierdzony przez projektanta i Inwestora .

Istniejace otwory okienne w budynku pozostawiono bez zmian za wyjatkiem 1 okna w elewacji
wschodniej, ktére przywrdcono do rozmiaru pierwotnego usuwajac wtdrne zamurowanie.

Na kondygnacji poddasza, za zgodg Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw - Delegatura w
Bielsku — Biatej, zaprojektowano, 3 nowe otwory okienne — 2 w $cianie szczytowej i jeden w
facjacie elewacji zachodniej . Rozmiar okien ustalono z Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkdéw . Zaprojektowano nowe okna [ wspotczynnik izolacyjnosci min. 1,1] rozwierano
uchylne drewniane o podziale i charakterze jak w zestawieniu stolarki .

Kolor drewna buk naturalny - przy zachowaniu widocznoSci stoi, - lazur - powinien by¢
identyczny lub bliski kolorowi S 0510-Y20R wg NCS - INDEX {edycja2} [lakierobejca akrylowa
lub inny ekologiczny lakier zachowujacy charakter uzytego drzewa].

W zwigzku z brakiem jednolitego oznakowania barw dla drewna - kolory i ich nazwy zalezne
od producenta - przed zamdwieniem stolarki drewnianej kolor jej, na podstawie probek, ma
by¢ protokolarnie zatwierdzony przez projektanta i Inwestora .

Nowe okna w $cianie szczytowej nalezy zabezpieczyC barierkg zgodng z projektem,
pomalowang na kolor elewacji S 0510-Y wg NCS - INDEX {edycja 2}

Stolarke drzwiowg omdwiono w punkcie VII-C.

3. ELEWACJE

Zaleca sie¢ wykonanie remontu przez firme posiadajacg dosSwiadczenie w remontach



zabytkowych elewacji .

Wszystkie tynki elewacji sku¢. Natozy¢ warstwe tynku renowacyjnego .

Pilastry i zdobienia okienne odtworzy¢ i uzupetni¢ do formy jednolitej zgodnie z projektem.
Elewacje nalezy dwukrotnie pomalowa¢ zgodnie z zataczong kolorystyka stosujac farby
polikrzemianowe lub silikatowe .

Cokot

Rozebrac istniejace ptytki klinkierowe . Sku¢ nawarstwienia tynkow i kleju do cegty . Nastepnie
cokdt zaimpregnowaé i olicowaé ptytkami klinkierowymi w kolorze szarym - S 2005-R80B wg
NCS - INDEX {edycja2}- TERCA-BERLIN lub SYRIUSZ CIENIOWANY CRH KLINKIER - zachowujgc
oryginalny ksztatt cokotu .

Na oknach piwnicznych zamocowac kraty stalowe wykonane zgodnie z projektem malowane
proszkowo na kolor grafitowy S 7005-R80B wg NCS - INDEX {edycja 2 }

IX. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO .
Po zakonczeniu przebudowy oddziatywanie obiektu na $rodowisko ulegnie zmianie .
Remont poprawi walory estetyczne budynku i otoczenia . Projekt przebudowy nie wykracza poza
zatozenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ustron .
Pewne ucigzliwo$ci dla mieszkaicow Ustronia zaistniejg w trakcie remontu i ustang wraz z
zakonczeniem prac budowlanych .

XI. BEZPIECZENSTWO POZAROWE -
Objety projektem budynek przy ul. Daszyriskiego 64 w Ustroniu jest budynkiem niskim i zgodnie
z informacjg udzielong przez RZECZOZNAWCE DO SPRAW ZABEZPIECZEN PRZECIWPOZAROWYCH.
nie wymaga uzgodnienia ww. rzeczoznawcy .
Bezpieczenstwo pozarowe budynku zostato podniesione w zwigzku ze zmiang stropu
drewnianego na zelbetowy . W strefie poddasza elementy wystroju wnetrza, niemurowane
z pustakéw POROTHERM, bedg obtozone ptytami GKF .

Cato$¢ prac nalezy wykona¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami normami w
oparciu o dokumentacje techniczng oraz zgodnie z wymaganiami podanymi w Specyfikacji
Technicznej Prac oraz ,Warunkach technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych i
montazowych” .



