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Wydziat Mieszkaniowy
| w miejscu /

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA USTRON

Zgodnie z zapisem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron,
zatwierdzonego Uchwatg nr XI1/127/2011 Rady Miasta Ustron z dnia 27 pazdziernika 2011r. w sprawie
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron w rejonie ulic
Cieszynskiej, Stawowej, Tartacznej, Spoétdzielczej, Daszynskiego, Strazackiej, Ogrodowej, A. Brody
oraz projektowanego odcinka ulicy zbiorczej faczacej ul. A. Brody z ul. Cieszynska, opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego z dnia 30 grudnia 2011r. nr 331 poz. 5853,
opracowanym w trybie zmiany planu,

dziatka ozn. nr 419/11 (obreb Ustrori) potozona jest w jednostkach strukturalnych :
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem 1MW,
Tereny komunikacji — tereny drég zbiorczych oznaczone symbolem 1KD-Z;

dziatki ozn. nr 419/5, 41913 (obreb Ustrori) potozone sg w jednostce strukturalne;j :
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem 1MW;

dziatki ozn. nr 440/19, 440/20 (obreb Ustrori) potozone sg w jednostkach strukturalnych :
Tereny komunikacji — tereny drég dojazdowych oznaczone symbolem 6KD-D,
Tereny ustug oswiaty oznaczone symbolem 1U-O.

W uzupetnieniu informuje, ze:
- wiw dziatki znajdujg sie w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego,
- w/w dziatki znajdujg sie w terenie gérniczym,
- w/w dziatki znajdujg sie w strefie ochrony uzdrowiskowej C - zgodnie z uchwatg Rady Miasta
Ustron nr XXVI1/311/2008 z dnia 27 listopada 2008r. i opubl. w Dz. Urz. Woj. Slgskiego nr 6,
poz. 214 z 15 stycznia 2009r,
- dziatki ozn. nr 419/11, 419/3 (obreb Ustron) znajdujg sie czesciowo w granicach stref
sanitarnych cmentarzy (150m),
- dziatka ozn. nr 419111 (obreb Ustron) znajduje sie czgsciowo w terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

Zatgczniki:
1. Kopia tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron,
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Ustron Nr X11/127/2011 z dnia 27 pazdziernika 2011r.;
2. Kopia fragmentu rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Ustron Nr XI1/127/2011 z dnia 27 pazdziernika 2011r.
[ 1 strona A4 wyrysu + 1 strona A4 legendy ]

Otrzymujg:
1) Adresat
2. IGGala

Nie podlega optacie skarbowej zgodnie z art.7 ust.3
Ustawy z dnia 16 listopada 2006r.

(Dz.U. z 2014r., 1628 z pézn. zm.)

podinspektor Monika Erdmann
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b) granice stref sanitarnych od cmentarzy 50 i 150 m;
4) ochrona elementéw o wartoéciach kulturowych i przyrodniczych:
a) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
b) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,
¢) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej potoku Miynéwka,
d) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw WKZ,
e) obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.
§ 5. 1. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ inne prawomocne przepisy, ktére dotycza szczegétow
zagadnien ujetych w planie;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu i opisanych w § 1 ust. 1;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu oraz
(lub) réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo realizowane na terenie
danej dziatki poprzez zabudowg i zagospodarowanie, ktére obejmuje minimum 51 % powierzchni tej dziatki,
w tym minimum 51 % powierzchni uzytkowej obiektow;

8) przez in dop zonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze
by¢ realizowane na terenie danej dzialki poprzez zabudowg i zagospodarowanie, obejmujace maksymalnie 49%
powierzchni tej dziatki wtym maksymalnie 49% powierzchni uzytkowej obiektéw i/lub na warunkach
okreslonych w planie w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug
uciazliwych;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé dzialalno$é z wykorzystaniem urzadzen, ktére spetniaja
standardy $rodowiskowe, i ktérej celem jest zaspakajanie potrzeb miejscowej ludnosci, a nie wytwarzanie débr
materialnych metodami przemystowymi; ewentualny negatywny wplyw na otoczenie tej dziatalnosci ogranicza
si¢ do terenu badz lokalu, do ktérego prowadzacy dzialalno$é ustugowa ma tytut prawny;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu dziatki budowlanej na ktérej
dopuszczono w planie realizacje zabudowy, liczong kubaturowej (budynkéw) wraz z utwardzonymi dojazdami
i dojsciami;

12) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumieé minimalng
powierzchnig biologicznie czynng na dzialce, wyrazong w procentach;

13) wskazniku maksymalnej intensywno$ci zabudowy— nalezy przez to rozumieé warto$é stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie zewnetrznym wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na danej dziaice, do powierzchni tej dziatki;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych i podziemnych
(obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu,
zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz
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elementéw wejs¢ budynkow (schodéw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem,
Ze zostang spetnione przepisy odrgbne, obowiazujace w danym zakresie;

i 15) maksymalnej wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejéciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej krawedzi
lub punktu dachu (nie liczac kominéw i anten);

16) drzewostanie warto$ciowym przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ozdobne kwalifikujace sie do
2i 3 grupy, okreslonej wtabeli stawek oplat w obowiazujacym Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
w sprawie stawek oplat dla poszczeg6lnych rodzajéw i gatunkéw drzew, ustanowionym na podstawie Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody;

17) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje z zakresu inzynierii
miejskiej, dalekosigznego transportu energii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw oraz celom publicznym;

18) no$niku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie ze
stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna: nieoswietlona, oswietlong lub podswietlona; przeznaczone do
eksponowania reklamy; niebgdace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach isygnatach drogowych,
elementem gminnego systemu informacji przestrzennej lub pojazdem samobieznym;

19) reklamie — nalezy przez to rozumieé przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu
no$nika reklamy informacjg o réznego rodzaju towarach i ustugach;

20) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorcg dziatalnoéci gospodarczej, zawierajace elementy informacji wizualnej;

21) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj powigkszonego szyldu, umieszczanego
w sasiedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajacego
grafike informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe;

22) bannerze — nalezy przez to rozumieé rodzaj reklamy bgdacej grafika na nosniku tekstylnym lub pev, rozpigtej
na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika po jego obrzezu.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, anie zdefiniowane w§ 5ust 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z og6blnie obowiazujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oréznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) U —tereny ustug nieucigzliwych,

2) U-O — tereny ustug o$wiaty,

3) U-Ks — tereny zabudowy sakralnej,

4) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
5) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
6) ZN — tereny zieleni naturalne;j,

7) ZC — tereny cmentarzy,

8) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,

9) ZP — tereny zieleni publiczne;j,

10) Ws/Z — tereny wod powierzchniowych i zieleni towarzyszacej,

11) tereny komunikacj
a) KD-p —tereny parkingéw,

b) KD-Z — tereny drég zbiorczych,
¢) KD-L — tereny drég lokalnych,
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o) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania obowiazujacych regulacji prawnych przy uwzglednieniu
zapis6w § 16 ust. 1 pkt 8,

p) nakaz dostosowania warto$ci dopuszczalnego poziomu halasu na poszczegélnych terenach MN, MW, U,U-
Ks i U-O do przepiséw wlasciwego rozporzadzenia;

2) ustalenia wynikajace z ochrony krajobrazu kulturowego:
a) nakaz ochrony istniejacych obiektow o walorach kulturowych,

b) nakaz uregulowania pierzei ulic pod wzgledem przestrzennym z doprowadzeniem do zblizonych gabarytéw
obiektéw zgodnie z ustaleniami w nastgpnych paragrafach, w tym: wprowadzenie obiektéw plombowych,
wymiana obiektéw w zlym stanie technicznym, remonty i modernizacja istniejacej zabudowy przeznaczonej
do zachowania.

§ 9. 1. Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) nakaz ochrony nastepujacych obiektéw wpisanych do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
podlegajacych ochronie WKZ na podstawie przepiséw odrebnych:

a) kosci6t p.w. Sw. Klemensa przy ul. Daszynskiego 15 — poz. A-352/78,

b) dawny sierociniec przy koéciele przy ul. Daszynskiego 15 oraz plebania — obecnie przy ul. Konopnickiej 1 —
poz. A-350/78,

¢) muzeum przy ul. Ogrodowe;j 1;

2) nakaz ochrony i uzgadniania z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich robét budowlanych przed
wydaniem pozwolenia na ich wykonanie lub przyjeciem zgloszenia przez wlasciwy organ, nastepujacych
obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw:

. budynek mieszkalny przy ul. Andrzeja Brody 2,

2. budynek mieszkalny przy ul. Cieszynskiej 2,

. budynek mieszkalny przy ul. Cieszynskiej 7,

. budynek mieszkalny — zgromadzenie siéstr przy ul. Cieszynskiej 11,

. hotel przy ul. Daszynskiego 1,

u
A
m
m._Ssaoio»anmN_A&:o-:mEmoEw?Nv\:_.UmmN%nwEamow.
7. budynek mieszkalny przy ul. Daszynskiego 9,

8. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. Daszynskiego 17,
9. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. Daszyfiskiego 19,
10. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. Daszynskiego 20,
1'1. kamienica mieszkalna przy ul. Daszynskiego 22,

12. budynek gospodarczy przy ul. Daszynskiego 23,

13. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. Daszynskiego 24,
14. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. Daszynskiego 25,
15. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. Daszynskiego 29,
16. budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Daszynskiego 39,
17. budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Daszynskiego 43,
18. budynek mieszkalny przy ul. Daszyniskiego 45,

19. budynek ustugowy przy ul. Daszynskiego 51,

20. budynek ustugowy przy ul. Daszynskiego 53/55,

21. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. Daszynskiego 57,

22. budynek ustugowy przy ul. Daszynskiego 60,
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30
31
32

33

34.

35
36
37
38
39

40.

41

42.
43,
44,

45

46.
47.
48.
49.

50
51
52
53
3)

. budynek mieszkalno-gospodarczy przy ul. Daszynskiego 62,
. budynek administracyjny przy ul. Daszynskiego 64,

. budynek ustugowy przy ul. Daszyinskiego 72,

. budynek mieszkalny przy ul. Daszynskiego 74,

. budynek gospodarczy przy ul. Daszynskiego 74,

. dom parafialny przy ul. Konopnickiej 1,

. budynek mieszkalny przy ul. Konopnickiej 6,

. budynek mieszkalny przy ul. Konopnickiej 7,

. budynek mieszkalny przy ul. Konopnickiej 20,

. kamienica mieszkalna przy ul. Konopnickiej 38,

. budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Koscielnej 2,
budynek mieszkalny przy ul. Kocielnej 4,

. budynek mieszkalny przy ul. Koscielnej 11,

. budynek mieszkalny przy ul. Koscielnej 13,

. budynek mieszkalny przy ul. Koscielnej 15,

. budynek mieszkalny przy ul.-Ogrodowej 3,

. budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Ogrodowe;j 5,
budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 7,

. budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 11,
budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowe;j 13,

budynek mieszkalny przy ul. Stawowej 24,

budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 3,

. przedszkole przy ul. przy ul. Strazackiej 1,

budynek mieszkalny przy ul. Strazackiej 2,

remiza strazacka przy ul. Strazackiej 5,

budynek mieszkalny przy ul. Tartacznej 12,

budynek mieszkalny przy ul. Tartacznej 14,

. budynek mieszkalny przy ul. Tartacznej 16,

. budynek mieszkalny przy ul. Tartacznej 17,

. cmentarz przy ul. Daszynskiego,

. cmentarz przy ul. Stawowej;

ustalenie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej A i nakaz stosowania ustalen okreslonych dla tej strefy:
a) zakaz przeksztalcen oryginalnych elementéw ukladu przestrzennego,

b) nakaz uzgadniania dzialan inwestycyjnych, wtym dokumentacji projektowej zwiasciwymi stuzbami
ochrony zabytkéw — nie dotyczy remontéw i przebudowy istniejacych ulic, sieci infrastruktury technicznej
i obiektow z nimi zwiazanych,

c¢)nakaz powiadomienia odpowiednich shizb archeologicznych o podejmowaniu robét ziemnych oraz
wstrzymanie tych robét w przypadku natrafienia na obiekty o cechach zabytkowych,

d) zakaz umieszczania reklam na fasadach obiektow wpisanych do rejestru Zabytkéw,
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1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalania i podziatu lub dokonanie indywidualnie przez wlascicieli
laczenia ipodziatu dzialek, oile ich ksztalt, wielko$¢, struktura wlasnosciowa oraz dostgpnosé do drog
publicznych i infrastruktury pozwala na ich zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu;

2) plan adaptuje istniejace dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem, Ze nie ingeruja one
w planowana komunikacje publiczna;

3) dopuszcza si¢ scalenia lub podzialy nieruchomosci, warunkujac je zapewnieniem mozliwosci
zagospodarowania kazdej dziatki oraz minimalng szerokoscia frontéw dzialek, o ile sa okreslone w ustaleniach
szczegbltowych;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi

5) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach wydzielonych przed wejsciem w zycie niniejszej
uchwaly i mniejszych od wymaganej ustaleniami szczegétowymi tej uchwaly minimalnej powierzchni dziatek,
pod warunkiem utrzymania wymaganych w uchwale pozostalych warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu;

6) ustala si¢ minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°;

7) przy wydzielaniu nowych dzialek na terenach przylegajacych do drég publicznych, wprowadza si¢ obowigzek
wydzielenia terenéw przeznaczonych pod ukiad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. 1. Ustala sig szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu:
1) zakaz scalania i podziatu nieruchomoéci, niezgodnych z planem miejscowym;
2) zakaz zabudowy mieszkaniowej w strefie sanitarnej od cmentarzy zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1 lit. h oraz i ;

3) zakaz podpiwniczenia budynkéw oraz realizacji podziemnych garazy na terenach obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonych na rysunku planu.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez:

1) przebudowg istniejacych na obszarze planu drég z dostosowaniem parametréw do obowiazujacych przepiséw
dla drég oznaczonych symbolami KD-Z, KD-L i KD-D (ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych);

2) budowg drogi zbiorczej KD-Z na odcinku pomigdzy ul. A. Brody a ul. Cieszynska;

3) ustalenie dla odcinkéw drég, ktére nie posiadaja mozliwosci petnego przejazdu wymogu realizacji placéw
manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajacych minimalny promien skretu pojazdu kolowego
(6,0 m) oraz umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych;

4) ustalenie dla wszystkich terenéw wymogu spelnienia na kazdej dzialce budowlanej wskaznikéw parkingowych
okreslonych ponizej:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1lokal mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowe;j,

b) minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym, przy czym
(minimum) 20% miejsc parkingowych w poziomie terenu,

¢) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i ustug administracji oraz nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde dodatkowe rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej tych
funkeji,

d) minimum 20 miejsc postojowych na 100 jednoczesnych uzytkownikéw dla obiektéw kultury,
) minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej dla obiektéw oswiaty,
f) minimum 10 miejsc postojowych na 50 miejsc konsumpcyjnych dla obiektéw gastronomii,

£) minimum 15 miejsc postojowych na 50 {6zek dla obiektow hoteli,

h) do miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca postojowe w garazu;
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5) nakaz realizacji potrzeb parkingowych dla projektowanych inwestycji na terenie wlasnej dziatki budowlanej
w liczbie wynikajacej z ustalonych w uchwale wskaznikéw;

6) nakaz realizacji publicznie dostgpnych miejsc postojowych na terenach parkingéw 1KD-p i 2KD-p;

7) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég w formie zatok i paséw
postojowych, o ile szeroko$é pasa drogowego na to pozwala;

8) dopuszczenie realizacji ulic wewngtrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 8,0 m dla ulic o dfugosci wigkszej niz 60 m oraz 5,5 m dla ulic krétszych niz 60 m
przy czym dopuszcza si¢ zachowanie mniejszych szerokosci dla istniejacych drég wewnetrznych, gdy ze

wzgledu na obecne zagospodarowanie terenu nie jest mozliwe ich poszerzenie;

9) nakaz wyposazenia drég w chodniki i przejscia dla pieszych;

10) nakaz uzyskania uzgodnienia komunikacyjnego dla nowych inwestycji wymagajacych pozwolenia na

budowe;

11) zakaz realizacji ogrodzei w obrebie terenéw drég iulic wyznaczonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi;

12) ustala sig nastgpujace parametry drég i ciagéw komunikacyjnych o charakterze publicznym:

Symbol| Nazwa ulicy Klasa drogi, Szeroko$€ w liniach rozgraniczajjcych (m)
na |(informacyjnie) przekréj oraz ustalenia dodatkowe

planie

1KD-Z |ul. Cieszynska |zbiorcza (1 jezdnia |zmienna 21,0 - 23,0 m;

X 2 pasy ruchu ) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektéw tymczasowych, reklam i nognikow
reklamowych oraz wszelkich obiektéw nienalezacych do elementéw podstawowego
wyposazenia ulicy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2KD-Z |ul. zbiorcza (1 jezdnia |zmienna 14,0 - 24,0 m;

Daszyniskicgo  [x 2 pasy ruchu) izacji w pasie drogowym obicktéw tymczasowych, reklam i nosnikéw
reklamowych oraz wszelkich obicktéw nienalezacych do elementéw podstawowego
wyposazenia ulicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
$ciezka rowerowa po zachodnigj stronie ulicy na odcinku Brody — Koscielna;

3KD-Z |ul. projektowana |zbiorcza (1 jezdnia 25,0 m;

X 2 pasy ruchu) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektéw tymezasowych, reklam i nosnik6w
reklamowych oraz wszelkich obiektéw nienalezacych do elementéw podstawowego
wyposazenia ulicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

1KD-L (ul. Stawowa lokalna (1 jezdnia x |12,0 m;

2 pasy ruchu )

2KD-L [ul. Konopnickiej [lokalna (1 jezdnia x 14,0 m;

2 pasy ruchu)

SKD-L (ul. Ks. A. lokalna (1 jezdnia x |15,0 m;

Kojzara 2 pasy ruchu)

6KD-L (ul. A. Brody lokalna (1 jezdnia x |zmienna 15,0 - 21,0 m;

2 pasy ruchu )

1KD-D |ul. Tartaczna Dojazdowa (1 zmienna 10,0 - 16,0 m;
jezdnia x 2 pasy
ruchu)

2KD-D |ul. Wiosenna Dojazdowa (1 10,0 m;
jezdnia x 2 pasy
ruchu)

3KD-D |ul. Koscielna Dojazdowa (1 10,0 m,
jezdnia x 2 pasy $ciezka rowerowa po zachodniej stronie ulicy;
ruchu) .

4KD-D [ul. Stawowa Dojazdowa (1 zmienna 6,0 - 10,0 m;
ljezdnia x 2 pasy
ruchu)

SKD-D (ul. Kocielna Dojazdowa (1 10,0 m, zakonczona placem do zawracania o szerokosci 12m;
jezdnia x 2 pasy Sciezka rowerowa po zachodnicj stronie ulicy;
ruchu)

6KD-D [ul. projektowana [Dojazdowa (1 12,0 m;
ljezdnia x 2 pasy
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i) dopuszcza si¢ mniejsze odlegtosci sytuowania budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych pod
warunkiem uzgodnienia z zarzadca tej sieci;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejacej sieci cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen isysteméw grzewczych zapewniajacych
nieprzekroczenie dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, ktére obowiazuja w obszarze planu i na
terenach przylegtych zgodnie z przepisami odrebnymi,

©) ustala sig preferencje w stosowaniu paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak: gaz
ziemny, energia elektryczna, zrodla energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny,

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ pelne zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazociagéw $redniego i niskiego cisnienia,
b) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzen i otwieranych od strony ulicy,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci gazowej,

d) ustala sig trasy dla projektowanych gazociagéw w liniach rozgraniczajacych ulic, o szeroko$ci min. 5,0 m,
o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym stanie prawnym i w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb
eksploatacyjnych,

e) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy gazociagéw, ktére w wyniku
modernizacji ulic znalazlyby si¢ pod jezdnia,

10) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na facza telefoniczne w oparciu o dostepnych operatoréw,
b) dopuszcza si¢ kablowe rozprowadzenie linii abonenckich;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ wyposazenie zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie urzadzenia (oraz miejsca) stuzace do
zbierania odpadéw, wtym zbieranych selektywnie oraz ustala si¢ obowiazek zbierania tych odpadéw
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych i w prawie miejscowym,

b) ustala si¢ wywéz odpadéw wytwarzanych na terenie obszaru objetego opracowaniem systemem
zorganizowanym, przy czym firmy $wiadczace te ushigi powinny posiadaé stosowne decyzje.

§ 17. 1. Ustala si¢ sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczonych na komunikacje¢
nalezaca do uktadu drég publicznych;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw wtym réwniez lokalizowania
obiektéw tymczasowych z wyjatkiem:

a) obiektéw tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej, na
ktérej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowe,

b) obiektéw tymczasowych dopuszczonych na podstawie ustalen szczegétowych;

3) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenia (trawnikami i krzewami) terenéw niezabudowanych — do
czasu realizacji zgodnych z planem.

§ 18. 1. Dla terenéw, w stosunku do ktérych nastapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich wartosci ustala sie
stawkg procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty zwiazanej z tym wzrostem:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem U —30%;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 10%;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MW — 15%;

4) dla pozostatych terenéw: U-O, U-Ks, ZN, ZP, ZI, ZC, Ws/Z, KD-p - 0,1%.
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2. Opfata, oktérej mowa wust. 1, bedzie pobierana zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r., w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od dnia wejécia w zycie niniejszego

planu.

23.Ustala si¢, ze do czasu przewidzianych w planie inwestycji celu publicznego mozliwe jest uzytkowanie
terenu zgodne z dotychczasowym, pod warunkiem nie spowodowania ponadnormatywnego pogorszenia
standardow jakosci srodowiska na poszczegélnych terenach obszaru planu oraz sposobu uzytkowania terenu nie
kolidujacego ze sposobem uzytkowania innych terenéw na obszarze planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe

§ 19. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 70, 8U, 91, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U :

Ustalenic planu  |Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe: tereny ustug nieucigzliwych;

2) dopuszczone: tereny zabudowy mieszkaniowe;j;
Warunki 1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800m?;
zabudowy 2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 45%;

i zagospodarowani |3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55%;

a terenu oraz 4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,2;

zasady ochrony  |5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla terenéw 1U, 2U, 3U, 10U, 11U, 13U — 12,0 m tj. maksymalnic trzy

i ksztaltowania kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla terenéw 4U, SU, 6U, 7U, 8U, 9U, 12U, 14U, 15U, 16U - 15,0
ladu m tj. maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

przestrzennego 6) ksztaltowanie dachéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 6-8;

7) materialy wykoficzenia zewngtrznego obicktéw zgodnic z § 11 ust. 1 pkt 8;

8) dopuszcza sig zachowanie, remonty i przebudowe istnicjacej zabudowy zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3-4;

9) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z§ 11 ust. 1 pkt 9;

10) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z §7 ust. 1 pkt 6-8,

11) nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych na terenie 4U,

12) nakaz zagospodarowania terenu z udzialem zieleni urzadzonej w obszarze pomigdzy linig rozgraniczajacy od strony
drogi 2KD-Z a nieprzekraczalna linig zabudowy na terenie 6U,

Szczegoblne 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;

warunki 2) ustala si¢ obowiazek ograniczenia ucigzliwosci zagospodarowania do granic wlasnych dzialki;
zagospodarowania |3) ustala si¢ ochrong obiektéw zabytkowych zgodnie z § 9 ust. 1;

terenu oraz 4) ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
ograniczenia przepiséw odrgbnych zgodnie z § 12.

w uzytkowaniu

Zasady obslugi 1) zgodnie z ust. § 16 ust. 1 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaly.
terenu

w infrastrukturg
techniczng

Komunikacyjne  |1) zjazdy na teren z ulic zbiorczych (KD-Z), lokalnych (KD-L), dojazdowych (KD-D) oraz ciagéw pieszo jezdnych
zasady obstugi (KPJ);

terenu 2) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedlug wskaznikéw podanych w § 15 ust. | pkt. 4-6 uchwaly.
Warunki 1) zgodnie z § 17 ust. 1 niniejszej uchwaly.

tymczasowego

zagospodarowania

terenu

Stawki 1) zgodnie z § 18 ust. 1 niniejszej uchwaly.

procentowe od
'wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 20. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-0, 2U-O:

Ustalenie planu  |Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe : t ereny uslug o$wiaty;
2) dopuszcezone:

a) tereny sportu i rekreacji,

b) tereny zieleni urzadzonej,

¢) uslugi nieuciazliwe na powierzchni nic wigkszej niz 10% powierzchni uzytkowej obiektéw.
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§ 23. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW,

AMW:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe : tereny istnicjacej zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej;
2) dopuszezone: ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej w parterach budynkéw lub w budynkach
wolnostojacych na powierzchni nie wigkszej niz 25% maksymalnej powierzchni zabudowy,

Warunki
zabudowy

i zagospodarowani
a terenu oraz
zasady ochrony

1) minimalna powierzchnia i szerokos$¢ dzialki budowlanej: 800 m?;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 45% (w tym minimum 15% powierzchni terenu dziatki
zagospodarowane w formie zieleni urzadzonej lub terenéw sportu i rekreaci),

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55%;

4) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 2,2;

zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia

w uzytkowaniu

i ksztaltowania 5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
tadu a) dla terenéw IMW, 2MW i 3MW maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m tj. cztery kondygnacje nadziemne, w tym
przestrzennego poddasze uzytkowe;
b) dla terenu 4AMW (zgodnie ze stanem istniejacym) maksymalna wysokosé zabudowy 18,0 m tj. maksymal
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
6) ksztaltowanie dachéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 6-8;
7) materialy wykonczenia zewnetrznego obicktéw zgodnic z §11 ust. 1 pkt 8;
8) dopuszcza sig zachowanie, remonty i przebudowe istnicjacej zabudowy zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3-4;
9) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z§ 11 ust. 1 pkt 9;
10) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z §7 ust. 1 pkt 6-8,
11) nakaz zagospodarowania terenu z udzialem zieleni urzadzonej w obszarze pomigdzy linia rozgraniczajaca od strony
drogi 2KD-Z a nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie IMW,
Szczegblne 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone.
warunki 2) ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych zgodnie z § 9 ust.

3) ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych zgodnie z § 12.

Zasady obslugi
terenu

w infrastrukturg
techniczng

1) zgodnie z § 16 ust. 1 pkt. I - 10 niniejszej uchwaly.

Komunikacyjne
zasady obshugi

1) zjazdy na teren:
a) IMW - z drogi dojazdowej 6KD-D,

zagospodarowania
terenu

terenu b) 2MW - z drogi zbiorczej 1KD-Z (ul. Cieszyriska),

¢) 3MW — z drogi lokalnej 2KD-L (ul. Konopnickicj),

d) 4AMW -z drogi lokalnej 3KD-L (ul. Ks. A. Kojzara)

2) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedtug wskaznikéw podanych w § 15 ust. 1 pkt, 4-6 uchwaty.
Warunki 1) zgodnie z § 17 ust. 1 niniejszej uchwaly.
tymczasowego

Stawki
procentowe
od wzrostu
wartosci

1) zgodnie z § 18 ust. 1 niniejszej uchwaty.

nieruchomosci

§ 24. 1. Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe : t ereny zieleni naturalnej;
2) dopuszczone: $ciezki spacerowe.

Warunki zabudowy

1) zakaz zabudowy;

w uzytkowaniu wyslgpujacej na tym terenie;

odrgbnych zgodnie z § 12.

4) ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw

Zasady obstugi terenu  [1) zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaty.
w infrastrukturg¢
techniczng

Komunikacyjne zasady |1) zakaz parkowania.
obslugi terenu

Warunki tymezasowego | 1) zakaz tymezasowego zagospodarowania terenu.
zagospodarowania
terenu

Stawki procentowe od |1) zgodnie z § 18 ust. | niniejszej uchwaly.
wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 25. 1. Ustalenia szczegblowe dla terendw ow:momosv\o: na rysunku planu symbolami 1ZC, 2ZC:

Ustalenie planu Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe : tereny cmentarzy.

Warunki zabudowy 1) ochrona obiektu zgodnic z § 9 ust. 1;
i zagospodarowania terenu oraz  |2) zachowaé istniejace wejscie oraz historyczny uklad ale

tadu przestrzennego techniczny;

zasady ochrony i ksztaltowania |3) utrzymac istniejace uksztaltowanie i lokalizacje ogrodzenia z brama oraz zachowaé ich dobry stan

4) zakaz lokalizacji reklam i no$nik6w reklamowych na terenie cmentarza oraz na jego ogrodzeniu,

Szcezegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone.

Zasady obstugi terenu

1) zgodnie z § 16 ust. 1 pkt. I - 10 niniejszej uchwaty.
w infrastrukturg techniczng )

Komunikacyjne zasady obstugi  |1) zjazdy na teren
terenu a) z ciggu pieszo — jezdnego 2KPJ;
b) z drogi zbiorczej 2KD-Z (ul. Daszynskiego);

w przypadku 2ZC.

2) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedlug wskaznikéw podanych w § 15 ust. 1 pkt. 4-6
uchwaty w przypadku 1ZC oraz w zatokach postojowych wzdhuz ulicy 2KD-Z (ul. Daszynskiego)

Warunki tymczasowego

1) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych.
zagospodarowania terenu

Stawki procentowe od wzrostu  |1) zgodnie z § 18 ust. 1 uchwaly.
wartosci nieruchomosci

§ 26. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 2Z1:

Ustalenie planu Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe : tereny zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych;

Warunki zabudowy i zagospodarowania 1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania  |2) nakaz wprowadzenia szpaleru drzew;

ladu przestrzennego 3) ksztaltowanie roglinnosci niskiej i wysokiej;

4) zakaz lokalizacji reklam i no$nik6w reklamowych.

Szczegblne warunki zagospodarowania

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

ustalonych na podstawie przepiséw odr¢bnych zgodnie z § 12.

2) ustala sig sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie,

Zasady obshugi terenu w infrastrukturg
techniczng

1) nie ustala si¢.

Komunikacyjne zasady obstugi terenu

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 100%;
3) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych,
4) zakaz sytuowania reklam i nosnik6éw reklamowych.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2) ustala si¢ obowiazek utrzymania i ochrony istniejacej roslinnosci antropogenicznych zbiorowisk wilgotnych Iak
kosnych,

3) ustala si¢ obowiazek dostosowania zagospodarowania rekreacyjnego do chlonnosci zespotu roslinnosci obecnie
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1) zjazdy na teren z projektowanej ulicy zbiorczej (3KD-Z);

Warunki tymezasowego zagospodarowania | 1) zakaz lokalizowania obiektéw tymezasowych.
terenu

Stawki procentowe od wzrostu wartosci

1) zgodnic z § 18 ust. | uchwaly.
nieruchomosci

§27. 1. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Ws/Z, 2Ws/Z, 3Ws/Z,
4Ws/Z:
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do wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr1GG.6727.1.00131.2015.ME z dnia 811. : - ?0‘15

R
x 33 857 93 30

)48 “GON 072 1\yrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Niniejszy wyrys jest kopig fragmentu rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty nr XI1/127/2011 Rady Miasta Ustrori z dnia 27 pazdziernika 2011r.
w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustrorn w rejonie ulic Cieszynskiej, Stawowej, Tartacznej,
Spétdzielczej, Daszyriskiego, Strazackiej, Ogrodowej, A. Brody oraz projektowanego odcinka ulicy zbiorczej taczacej ul. A. Brody z ul. Cieszyriska opublikowanej

w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego z dnia 30 grudnia 2011r. nr 331 poz. 5853. — skala 1:1 000.
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