CZESC OPISOWA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

DLA BUDYNKU TOALETY PUBLICZNE]J
WRAZ Z POMIESZCZENIAMI DLA OBSEUGI PARKINGU, STACJI ROWEROWEJ
I POMIESZCZENIEM USLUGOWYM

Inwestor: Miasto Ustron
ul. Rynek 1
43-450 Ustron

Budowa: Ustron, ul. Nadrzeczna
dz. nr 5014/64

1. Przedmiotem opracowania jest realizacja projektu toalety publicznej wraz z

pomieszczeniami dla obstugi parkingu, stacji rowerowej i pomieszczeniem ustugowym.
Budynek sktada si¢ z trzech potaczonych ze soba segmentow potaczonych wewngtrzna
komunikacja w formie chodnika. Kazdy z nich zaprojektowany zostal na rzucie trapezu.
Gabaryty segmentu A: 8,3x6,8m, wysokos¢ - 5,64m, segmentu B: 5,05x5,73m, wysokos¢ -
4,99m, segmentu C: 6,55x8,43m, wysokos¢: 5,49m. Segmenty wykonane zostang
jednoetapowo, posiadaja wspdlny fundament oraz $ciagi na wysokosci dachu. Obiekty
wykonane zostana w technologii tradycyjnej z pustakéw ceramicznych ocieplonych
styropianem oraz z dachem o konstrukcji drewnianej pokrytym papa termozgrzewalna.
Catos$¢ inwestycji obejmuje takze wykonanie chodnikéw, placu na rowery oraz elementéw
matej architektury, tj. fawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery.
Do budynku wykonane zostanie przylacze: wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, gazu oraz
przytacze elektroenergetyczne. Przewidziano takze wykonanie zewngtrznej instalacji
kanalizacji deszczowej, os$wietlenia 1 monitoringu. Przylacza stanowi¢ beda odrgbne
opracowanie projektowe.

2. Przedmiotowa dziatka nr 5014/64 znajduje si¢ w Ustroniu, przy ul. Nadrzecznej. W
chwili obecnej jest ona czgsciowo zagospodarowana. Znajduje si¢ na niej utwardzony
parking. Z uwagi na duza powierzchni¢ nieruchomosci, tylko czg$¢ z niej (na potudnie od
istniejacego parkingu) znajduje si¢ w zakresie opracowania projektowego.

Fragment dziatki objety opracowaniem lekko opada w kierunku pétnocnym i nie jest
ogrodzony. Wystgpuje na nim zielen niska 1 wysoka.

3. Projektowany budynek toalety publicznej wraz z pomieszczeniami dla obstugi

parkingu, stacji rowerowej 1 pomieszczeniem ustugowym usytuowany zostanie wzdtuz drogi
gminnej, w przyblizeniu do zachodniej granicy dzialki na maksymalna odlegtos¢ 1,2m,
zgodnie z linia zabudowy wykazana w Decyzji o Warunkach Zabudowy. Zblizenie do dziatki
drogowej zostalo uzgodnione z zarzadca drogi publicznej ul. Nadrzecznej. Dla wszystkich
granic zostaly zachowane normatywne odlegtosci.
Jest to obiekt parterowy, niepodpiwniczony. Sktada si¢ z trzech segmentéw. Kazdy z nich
zaprojektowany zostal na rzucie trapezu. Segmenty wykonane zostang w technologii
tradycyjnej z pustakow ceramicznych ocieplonych styropianem oraz z dachem o konstrukcji
drewnianej pokrytym papa termozgrzewalng. Obiekt zostal dostosowany do potrzeb osob
niepelnosprawnych.



Calos¢ inwestycji obejmuje wykonanie chodnikéw wokét budynku oraz pomigedzy poszczeg6lnymi
segmentami, a takze wykonanie placu na rowery mieszczacego si¢ od pétnocnej strony budynku przy
wejsciu do wypozyczalni rowerdw. Wszelkie utwardzenia wykonane zostana z kostki betonowej
drobnowymiarowej. Projektowane uksztaltowanie terenu umozliwia poruszanie si¢ po calosci
zamierzenia inwestycyjnego bez barier architektonicznych. Wszelkie r6znice wysokosciowe zostang
rozwiazane przez zastosowanie spadkéw na chodnikach. Przewiduje si¢ takze remont fragmentu
kraweznika przy istniejacym dojezdzie w celu zapewnienia swobodnego przejazdu osobom
niepetnosprawnym do pomieszczen toalet.

Teren zostanie uzupelniony réwniez o elementy malej architektury tj. tawki, kosze na $mieci oraz
stojaki dla rowerow.

Dojazd na teren zapewniony zostanie przez istniejacy zjazd z drogi gminnej ul. Nadrzecznej. W
ramach niniejszej inwestycji nie przewiduje si¢ wykonywania nowych miejsc postojowych. Nie
planuje si¢ rowniez zadnej wycinki drzew lub krzewow.

Do budynku wykonane zostanie przytacze: wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, gazu oraz przylacze
elektroenergetyczne. Przewidziano takze wykonanie zewngtrznej instalacji kanalizacji deszczowej,
o$wietlenia i monitoringu. Przytacza stanowi¢ bgda odrebne opracowanie projektowe.

Miejsce gromadzenia odpadéw statych zlokalizowane zostalo w projektowanym budynku, w
pomieszczeniu dostosowanym do wymogow rozporzadzenia.

4. Zestawienie powierzchni poszczegélnych elementow zagospodarowania terenu:

Razem powierzchnia dzialki obj¢ta opracowaniem - 850 m?

BILANS TERENU

Powierzchnia dziatki nr 5014/64 850,00 m2

(objeta opracowaniem)

Proj. budynek toalety publicznej 136,73 m2 16,1 %
Proj. chodniki i place 146,2 m2 172 %
chodniki - komunikacja wewnetrzna 29,7 m2 35 %
chodniki - komunikacja zewnetrzna 56,3 m2 66 %
plac zewnetrzny 60,2 m2 71 %
Istniejacy dojazd 81,3 m2 96 %
Istniejacy ciek wodny 38,3 m2 45 %
Pow. biologicznie czynna 4475 m2 526 %
RAZEM 850,0 m2 100,0 %

Szczegdlowe dane dotyczace powierzchni przedstawiono réwniez na czesci rysunkowej - projekt
zagospodarowania dziatki opracowany w skali 1:500.

Dla przedmiotowej inwestycji wydana zostala Decyzja o warunkach zabudowy nr WZ-44/2017 z dn.
03.04.2017r.

Zgodnos¢ z Decyzja o warunkach zabudowy:

- Inwestycja obejmuje budowg budynku toalety publicznej wraz z pomieszczeniami dla obstugi
parkingu, stacji rowerowej i pomieszczeniem ustugowym — zgodnie z decyzja.

- Zachowano nieprzekraczalna lini¢ zabudowy — ustalona, zgodnie z decyzja w odlegtosci 3,0m od
zewngtrznej krawedzi jezdni ul. Nadrzeczne;.

- Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na analizowanym obszarze
wynosi 16,1%. Zgodnie z decyzja pomigdzy 14 — 17%.

Powierzchnia uzytkowa projektowanego obiektu wynosi 93,85m? — nie przekracza ona dopuszczalne;j

wartosci (400m2), jak dla strefy ,,B” na obszarze ochrony uzdrowiskowe;.

- Udziat powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenu objgtego opracowaniem wynosi 66,7% -
zgodnie z decyzja nie mniej niz 50%.

- Szerokos$¢ elewacji frontowej wynosi 23,0m oraz dlugo$¢ Sciany murowanej - 8,55m — zgodnie z
decyzja maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej wynosi 23m, dopuszcza si¢ wykonanie $ciany
murowanej stanowiacej uzupetienie zabudowy na dlugo$¢ do 10m.



- Wysokos$¢ gbrnej krawedzi elewacji frontowej (dla najwyzszego segmentu) wynosi 5,49m —
zgodnie z decyzja wysokos¢ do 5,5m.

- Przewidziano wykonanie dach6w jednospadowych. Dla segmentu A o spadku 159, dla
segmentu B i C o spadku 20° — zgodnie z decyzja dachy jednospadowe o kacie nachylenia do
200.

5. Dziatka nie podlega ochronie konserwatorskiej. Lezy natomiast w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiskowe;j.

6. Na terenie przeznaczonym pod projektowang inwestycje nie przewiduje si¢ wplywow
eksploatacji gérnicze;j.

7. Obszar oddziatywania obiektu wyznaczono na przedmiotowej dziatce nr 5014/64 , na
ktérej znajduje si¢ przedmiotowa inwestycja.

Uwzgledniono przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania z dnia 12 kwietnia 2002
(z p6zniejszymi zmianami):

- par. 12, pkt. 1 — dotyczacy odlegtosci budynku od granicy dziatek. Obszar oddziatywania
nie wykracza poza granice dziatki nr 5014/64.

- par. 13, pkt. 1 — dotyczacy przystaniania okien przeznaczonych na pobyt ludzi. Obszar
oddziatywania nie wykracza poza granice dziatki nr 5014/64

- par. 271, pkt. 1 - dotyczacy odleglosci miedzy budynkami ze wzgledow pozarowych.
Obszar oddziatywania nie wykracza poza granice dziatki nr 5014/64

Nie przewiduje si¢ innego oddziatywania obiektu.
- par. 18 1 19 — dotyczacy zapewnienia i usytuowania miejsc postojowych.
- par. 23, pkt. 1 — dotyczacy usytuowania kontenerow na odpady state.
- par. 31 — nie dotyczy, na dzialce nie projektuje si¢ studni.
- par. 26, pkt. 1 — nie dotyczy — na dziatce nie bgdzie wykonany zbiornik na nieczystosci
ciekle.
- par 40 — nie dotyczy, na dzialce projektuje si¢ plac zabaw, ale nie jest to inwestycja
przeznaczona dla zespotu budynkoéw wielorodzinnych.
- par. 60 — nie dotyczy — budynek nie jest zlobkiem, przedszkolem, szkota ani obiektem
mieszkalnym
- par. 273 — nie dotyczy, na dzialce nie bgdzie wykonany zbiornik gazu lub oleju

Zakres opracowania projektowego nie wykracza poza granice przedmiotowego
terenu. Inwestycja nie begdzie oddzialywa¢ negatywnie na otaczajace srodowisko jak rowniez
nie bedzie narusza¢ interesOw osob trzecich. Zachowane zostana warunki ochrony
srodowiska wynikajace z ustawy Prawa Ochrony Srodowiska.

8. Nie przewiduje si¢ koniecznosci okreslania innych danych wynikajacych ze
specyfiki, charaktery lub stopnia skomplikowania obiektu budowlanego.



9. Powierzchnia zabudowy budynku (okre§lona zgodnie z zasadami zawartymi w
Polskiej Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i

kubaturowych PN-ISO 98:36:1997) wynosi 136,73m?.

(podpis projektanta) (podpis sprawdzajacego)



