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Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagOSpodarE&z‘a:ﬁ_I_ajp_r{e’%trze_n_ﬁ:ffﬁytt}ja’rDz,u,,; 3017 r. poz. 1073 ze zmianami) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1257 ze zmianami) i art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami
(t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 121 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21 marca 2018 r., zarejestrowanego
w Biurze Podawczym Urzedu Miasta Ustrori w dniu 22 marca 2018 r., ztozonego przez:

MIASTO USTRON, RYNEK 1, 43-450 USTRON,

reprezentowane przez P. Magdaleng Stolarska z firmy MS-PRO Stawomir STOLARSKI, ul. Andersa 3a/9,
43-100 Tychy, przedstawiciela firmy AMAYA ARCHITEKCI, ul. J. Baildona 24¢/10, 40-115 Katowice,

ustalam
LOKALIZACIJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

na nieruchomosci obejmujacej dziatki o nr ewid. 478/13, 478/15, 478/10, 484/18 i 4801/2, potozonej
w obrebie Ustrol, gmina Ustron, przy ulicach Spétdzielczej i Koscielnej, dla inwestycji dotyczacej
infrastruktury technicznej, polegajacej na:

budowie wodociggu dla budynku socjalnego wielorodzinnego,
zlokalizowanego przy ulicy Dworcowej w Ustroniu,

na zasadach szczegétowych okreslonych ponizej oraz w zataczniku graficznym, stanowigcym integralng
czes¢ niniejszej decyzji.

1. Rodzajinwestycji

W ramach inwestycji planuje sie budowe wodociggu dla budynku socjalnego wielorodzinnego,
zlokalizowanego przy ulicy Dworcowej w Ustroniu.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz zabudowy wynikajgce z przepiséw
odrebnych

2.1. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego: nie dotyczy.

2.2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

a) stosownie do przepiséw o ochronie érodowiska, planowana inwestycja nie jest zaliczona
do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko;

b) warunki wynikajace z uzgodnienia z Ministrem Zdrowia - organem wiasciwym w sprawie inwestycji
lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych - brak odpowiedzi w terminie 2 tygodni od dnia
dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie, w mysl przepisow art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwaza sie za dokonane;

c) prace ziemne oraz inne roboty zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzgdzen
technicznych, prowadzone w poblizu drzew i na terenach zieleni lub zadrzewieniach, powinny by¢
wykonywane w sposdb najmniej szkodzacy drzewom i krzewom;

d) przedmiotowa inwestycja nie powinna pogarsza¢ istniejgcego stanu $rodowiska: zanieczyszczenia
powietrza, wody, gleby oraz stwarzaé¢ uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje
i zakldcenia elektryczne;

e) tereny dziatek objetych przedmiotowa inwestycjg, po zakonczeniu prac nalezy doprowadzi¢
do stanu poprzedniego.
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2.3.

a)

b)

c)

2.4.

a)

b)

2.5.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéfczesnej:

planowane zamierzenie inwestycyjne nie podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu wystgpowania
obszaréw lub obiektéw objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie przepisow ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2187
ze zmianami);

jedli w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zostanie odkryty przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, Inwestor jest obowigzany wstrzymac wszelkie
roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i miejsce jego odkrycia
przy uzyciu dostepnych érodkéw oraz niezwlocznie o tym powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw w Katowicach, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta Ustron — zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

planowane zamierzenie inwestycyjne nie podlega ochronie w zakresie dobr kultury wspétczesnej.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

- warunki wynikajace z uzgodnienia z wlasciwym zarzadca drogi — Zarzagdem Powiatu Cieszynskiego,
postanowieniem z dnia 18.04.2018 r., nr: PZDP-5443/2/56/1131/2018 — uzgodniono pozytywnie;

- warunki wynikajgce z uzgodnienia z wlasciwym zarzadca drogi — Burmistrzem Miasta Ustron,
postanowieniem z dnia 24.04.2018 r., nr: 1GG.7230.6.00051.2018 — uzgodniono pozytywnie.
Roboty budowalne w pasie drogowym powinny odbywac sie zgodnie z decyzjg nr: 16G.7230.1.
00036.2018 z dnia 29.03.2018 r.;

- obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych — nie dotyczy.

zasady obstugi w zakresie w infrastruktury technicznej — nie dotyczy.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze powodowac naruszenia interesow oséb trzecich, w tym:

2.6.

b)

- pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z urzadzen infrastruktury
technicznej,

- powodowa¢ ucigzliwoéci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne
i promieniowanie,

- powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

- zabrania sie zmiany kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na gruncie wiasciciela wod
opadowych lub roztopowych, ani kierunku odptywu wad ze 7rédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich
oraz zabrania sie odprowadzania wéd i wprowadzania Sciekow na grunty sasiednie.

Ustalenia dotyczace granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

warunki wynikajace z uzgodnienia ze Starostg Cieszyriskim w zwigzku z ochrong gruntow rolnych -
- brak odpowiedzi w terminie 2 tygodnie od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie, w mysl
przepisow art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwaia sig
za dokonane;

warunki wynikajace z uzgodnienia z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gliwicach, w zakresie melioracji wodnych — brak odpowiedzi w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie, w my$l przepisdw art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwaza sie za dokonane;

w zwigzku z potozeniem planowanej inwestycji poza granicami terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 519 ze zmianami), na terenie dla ktérego ustalono niniejsze
warunki zabudowy, nie ustala sie szczegdlnych warunkéw ochrony;
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d) stosownie do postanowienia Dyrektora Okregowego Urzedu Gérniczego W' Krakowie, w: zwigzku
z potozeniem planowanej inwestycji na terenach gérniczych ustanawianych na podstawie ustawy
z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze - brak odpowiedzi w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, w my$l przepisow art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwaza sie za dokonane;

e) warunki wynikajgce z uzgodnienia z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska — w zwigzku
z lokalizacjg inwestycji na terenie otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego — niewyrazenie
stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, w mys| przepiséw art. 53 ust. 5¢
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje sie za dokonane;

f) warunki wynikajgce z postanowienia Geologa Wojewddzkiego Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Slaskiego, jako wiasciwym organem administracji geologicznej, na podstawie art. 53
ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - brak odpowiedzi w terminie
2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, w my$l przepiséw art. 53 ust. 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwaza sie za dokonane;

g) warunki wynikajgce z postanowienia Ministra Srodowiska, Departamentu Nadzoru Geologicznego,
jako wiasciwym organem administracji geologicznej, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - brak odpowiedzi w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie, w mysl przepiséw art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwaza sie za dokonane;

h) warunki wynikajagce z postanowienia Geologa Powiatowego Starostwa Powiatowego w Cieszynie,
jako wtasciwego organu administracji geologicznej, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - brak odpowiedzi w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie, w my$l przepiséw art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwaza sie za dokonane;

i) w zwigzku z lokalizacjg planowanej inwestycji w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej, nalezy
przestrzegaC zapisow zawartych w art. 38a ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych
(t.j.Dz.U.z 2017 r. poz. 1056 ze zmianami).

Na etapie projektowania majg zastosowanie przepisy prawa powszechnie obowigzujacego oraz norm
technicznych w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki inwestycji, dla ktérej ustalono niniejsze
warunki zabudowy, z uwzglednieniem obowiazku uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen

i sprawdzen.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Linie przebiegu planowanej inwestycji przedstawiono w czeéci graficznej niniejszej decyzji — na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:500.

UZASADNIENIE

Na wniosek Miasta Ustron, reprezentowanego przez P. Magdalene Stolarskg z firmy MS-PRO
Stawomir STOLARSKI, przedstawiciela firmy AMAYA ARCHITEKCI, z dnia 21 marca 2018 r., zarejestrowany
w Burze Podawczym Urzedu Miasta Ustron w dniu 22 marca 2018r., wszczeto postepowanie o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie wodociagu dla budynku
socjalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ulicy Dworcowej w Ustroniu.

O wszczeciu postepowania i wydaniu decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji wnioskowanej inwestycji
celu publicznego, inwestora, wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na ktérych bedzie
lokalizowana inwestycja oraz pozostate strony postepowania, zawiadomiono w trybie i na zasadach
przewidzianych w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj.:

- na pismie — inwestora oraz wtascicieli i uzytkownikdéw wieczystych nieruchomosci, na ktorych

bedzie lokalizowana inwestycja,

- w drodze obwieszczenia zamieszczonego na tablicy ogloszenn oraz nastronie internetowej

Urzedu Miasta Ustron (BIP).
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Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami: , budowa
i _utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia Iludnosci w_wode, gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania sSciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym
ich sktadowania ”, jest celem publicznym.

Whnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
obowigzkiem sporzadzenia planu, wzwigzku z czym w celu wydania niniejszej decyzji prowadzono
postepowanie administracyjne na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 50 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postepowania administracyjnego zakoriczonego niniejszg decyzja dokonano analizy,
o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczjcej
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrgbnych,
jak rowniez stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacjg inwestycji.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, iz wnioskowana inwestycja zlokalizowana bedzie
na dziatkach o symbolach uzytku:

Symbol uzytku

Nrdziatki| (m@ fr?gmentz!ch d'nafek, Opis uzytku Wiasnosc
gdzie przebiega¢ ma

planowana inwestycja)

478/13 B tereny mieszkaniowe Gmina Ustron
478/10 |dr drogi Gmina Ustron
478/15 | Br-Rllib grunty rolne zabudowane Gmina Ustron
484/18 |Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Gmina Ustron
4801/2 |dr drogi Skarb Paristwa

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej, poza terenami
zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych, w granicy terenu gorniczego, w granicy otuliny Parku
Krajobrazowego Beskidu Slaskiego oraz w zasiegu zhiornika wéd podziemnych — granicy GZWP nr 347
Dolina Rzeki Gorna Wista wg dokumentacji hydrologicznej Panstwowego Instytutu Geologicznego -
- Panstwowego Instytutu Badawczego. Planowa inwestycja zlokalizowana jest w strefie ,B” posredniej
ochrony konserwatorskiej.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odmowic
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

W trybie przepisow Kodeksu postepowania administracyjnego, pismem nr: 1GG.6733.00017.2018.AG
z dnia 29.03.2018 r. zawiadomiono wtascicieli nieruchomosci, ktérych dotyczy przedmiotowa inwestycja
0 wszczeciu postepowania, celem umozliwienia stronom przed wydaniem decyzji wypowiedzenia sig
co do zebranych dowodéw i materiatéw, wszechstronnego wyjasniania problematyki zgodnosci zamierzenia
inwestycyjnego z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku prowadzonego postepowania strony nie wniosty zastrzezer co do planowanej inwestycji.

Na podstawie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego

i art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt

przedmiotowej decyzji zostat uzgodniony z:

- Zarzadem Powiatu Cieszynskiego, postanowienie z dnia 18.04.2018 r., nr: PZDP-5443/2/56/1131/2018;

- Burmistrzem Miasta Ustron, postanowienie z dnia 24.04.2018 r., nr: 1GG.7230.6.00051.2018;

- Ministrem Zdrowia, uzgodnienie uwaza sie za dokonane, w my$l przepisow art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Starostg Cieszyriskim w zwigzku z ochrong gruntéw rolnych, uzgodnienie uwaza sig za dokonane, w mysl
przepisow art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

- Geologiem Powiatowym, Starostwo Cieszyriskie, jako organem wilasciwym w sprawach administracji
geologicznej, uzgodnienie uwaza sie za dokonane, w mys! przepiséw art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Geologiem Wojewddzkim, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Slaskiego, jako organem wiasciwym
w sprawach administracji geologicznej, uzgodnienie uwaza sie za dokonane, w mysl przepisow art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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~ Ministrem Srodowiska, Departament Nadzoru Geologicznego w zakresie admlnlstraql geofoglcz‘nej,

VIATOWE

uzgodnienie uwaza sig za dokonane, w mysl przepiséw art. 53 ust. 5 ustawy 0 planowaniu” N

i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Dyrektorem Okregowego Urzedu Gérniczego w Krakowie, uzgodnienie uwaza sie za dokonane, w mysl
przepisow art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Gliwicach, uzgodnienie uwaza sie za dokonane, w mysl
przepisow art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska, w zwigzku z lokalizacjg inwestycji na terenie otuliny Parku
Krajobrazowego Beskidu Slgskiego, uzgodnienie uwaza sie za dokonane, w mys$l przepisow art. 53 ust. 5¢
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe wpisang na liste izby samorzadu zawodowego
architektow — art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Biorgc pod uwage powyisze, ustalono warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego okreélone
jak w tresci decyzji.

Niniejsza decyzja uprawnia Inwestora do ubiegania sie 0 pozwolenie na budowe dla okre$lonego
w decyzji zamierzenia budowlanego.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja, zgodnie z art. 55 i 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:
- wigze organ wydajgcy pozwolenie na budowe,
- wygasnie, jesli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub dla terenu uchwalony
zostanie plan miejscowy, ktérego ustalenia bedg sprzeczne z ustaleniami niniejszej decyzji,
a nie zostanie wczesniej wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Bielsku-Biatej za posrednictwem Burmistrza Miasta Ustror, w terminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszej decyzji.

Stronie przystuguje w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, prawo zrzeczenia sie prawa
do wniesienia odwotfania. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 53 ust. 6, ust. 7 i ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem
odwotania oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajgce to zadanie.

Nie stwierdza sig niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli od dnia
jej doreczenia lub ogloszenia uptynie 12 miesigcy. Art. 158 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego
stosuje sig¢ odpowiednio. Nie uchyla sie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w przypadku wznowienia postepowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego, jezeli uptynie 12 miesiecy od dnia jej doreczenia lub ogtoszenia.

Warunkiem realizacji_inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe bad?
zgfoszenia, w_trybie przepiséw okreslonych ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
22017 r. poz. 1332 ze zmianami).

Optata skarbowa: wniesiono optate skarbowg w wysokosci 107 zi. - zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt. 1 Ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1827 ze zmianami).
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ZALACZNIKI:

- Zafgcznik nr 1 - czes¢ graficzna decyzji w skali 1:500.

OTRZYMUIJA:
- Strony postepowania — wedtug wykazu w aktach sprawy;
- Marszatek Wojewddztwa Slaskiego, 40-037 Katowice, ul. J. Ligonia 46 (do wiadomosci na podstawie
art. 57 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);
- IGG a/a.

Projekt decyzji przygotowat:

mgr inz. arch. Maciej Zuber

Czlonek Slaskiej Okregowej Izby Architektow
Nr ewidencyjny 5/09/SLOKK
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