












Działka nr 218/5 na której zlokalizowana będzie tężnia jest działką niezabudowaną, posiada 
zadbane  zadrzewienia o wysokich walorach estetycznych. W obszarze opracowania działka 
płaska. Działki posiadają bezpośredni dostępu do drogi publicznej o jezdni utwardzonej. 

a. Stan prawny
Teren opracowania, czyli działki nr ew. 218/5 , 5030/4, 220/9 oraz 5030/1 stanowią własność 
Gminy Miejskiej - Miasta Ustroń. 

b. Warunki gruntowo – wodne
Warunki gruntowo wodne określono na podstawie Opinii Geotechnicznej opracowanej przez 
uprawnionego geologa p. Kondela w październiku 2020 roku. W ramach badań 
geotechnicznych wykonano 3 otwory wiertnicze o głębokości 6m. 
Woda gruntowa wystąpiła na głębokości 3,5-3,6 m p.p.t. (rzędne 358 m n.p.m) w
postaci zwierciadła swobodnego przy wielkości wahań ok. 1m.
W celu szczegółowej charakterystyki podłoża gruntowego dokonano wydzielenia 2 warstw 
geotechnicznych:
Warstwa I –  utwory organiczne występujące w postaci humusu grubości od 50 do 60 cm w 
zależności od badanego otworu. Warstwa nie nadaję się do posadowienia obiektu 
budowlanego. 
Warstwa II – głazy i otoczaki wypełnione zwirem – utowry kumulacji rzecznej,  w stanie 
średniozagęszczonym o średniej wartości      stopnia zagęszczenia ID=0,40.   
Zgodnie z § 4 pkt. 2 Rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadowienia 
obiektów budowlanych obiekt zakwalifikowano do kategorii geotechnicznej pierwszej 
w prostych warunkach gruntowych. Całość prac ziemnych i fundamentowych wymaga 
uprawnionego nadzoru geotechnicznego. 

c. Komunikacja zewnętrzna, utwardzenia terenu 
Teren nie jest ogrodzony, posiada sieć wytyczonych chodników utwardzonych . Istnieje 
bezpośrednie połączenie terenu opracowania z drogą publiczną .

d. Zabudowa
Działki 218/5 , 5030/4, 220/9 nie są zabudowane zabudową kubaturową. 

e. Uzbrojenie
Na terenie działek zewidencjonowane są następujące urządzenia podziemne:
– instalacja kablowa energii elektrycznej ePWN – dz nr 218/5
– instalacja wody – dz nr 220/9
– kanalizacja deszczowa – dz nr 218/5 
W obszarze planowanej lokalizacji tężni brak instalacji. 
W działce drogowej 5030/1 zlokalizowane są sieci kanalizacji deszczowej i  kanalizacji 
sanitarnej oraz energii elektrycznej. 

f. Bilans terenu 
działka 218/5 – powierzchnia zgodnie z   kw BB1C/00047861/2   
LP. POWIERZCHNIA
1 Powierzchnia działki 7857 m2
2 Powierzchnia utwardzeń - istniejące 2346 m2

- ciągi piesze 1906 m2
- nawierzchnia mineralna i kwietniki 440 m2

3 Powierzchnia trawników - istniejące 5511 m2
4 Powierzchnia biologicznie czynna  % 70,14 %

UWAGA:    POWIERZCHNIE NIE SĄ ZGODNE Z WSKAŹNIKIEM MPZP. POWIERZCHNIA   
BIOLOGICZNIE CZYNNA JEST MNIEJSZA OD 80%. 

7. Istniejący stan zagospodarowania działki - Opis projektowanych zmian
Na terenie objętym inwestycją należy wykonać następujące prac wstępne:
– rozbiórka dwóch kwietników z kamiennymi murkami



– przeniesienie 5 ławek parkowych kolidujących z zabudową oraz 2 ławek, w miejsce 
których zaprojektowano stojaki rowerowe

– przeniesienie stolika do gry wraz z siedziskami
– przeniesienie stojaka rowerowego
– rozbiórka utwardzenia – nawierzchnia mineralna 
– wycinka drzewa – lipa wraz z karczowaniem korzeni.

II. CZĘŚĆ PROJEKTOWANA
Niniejsze opracowanie obejmuje projekt budowy wolnostojącej tężni terenowej wraz z 
infrastrukturą towarzyszącą oraz elementami małej architektury. W projekcie nie przewiduje 
się wykonania dodatkowego ogrodzenia terenu. Niniejszy projekt nie przewiduje zmian w 
panujących stosunkach wodnych w obrębie inwestycji. Całość zabudowy zlokalizowana 
została na działce nr 218/5, instalacje doziemne rozprowadza się dodatkowo na działce 
5030/4 i 220/9 . 

Przewiduje się przyłącze wody do istniejącej instalacji zewnętrznej na działce 220/9. 
Przyłącze energii elektrycznej oraz kanalizacji deszczowej z ul. Parkowej. Odprowadzeni 
zużytej solanki poprzez wywóz wozami asenizacyjnymi. Przyłącza wg odrębnego 
opracowania. 

Projektowana tężnia powstanie na terenie parku gdzie istnieją publiczne toalety z 
których będą mogli korzystać również użytkownicy tężni. 
W ramach koniecznych do wykonania prac budowlanych przewiduje się :

• budowę tężni i montaż wyposażenia – ławki, kosze, stojaki rowerowe.
• wykonanie utwardzeń terenu
• wykonanie przyłącza wody, energii elektrycznej i kanalizacji deszczowej – wg 

odrębnych opracowań
• wykonanie zewnętrznej instalacji wody , technologicznej instalacji solanki oraz energii 

elektrycznej i kanalizacji deszczowej
• wykonanie oświetlenia tężni
• założenie trawników
• prace porządkowe

8. Wpływ inwestycji na środowisko i obszar oddziaływania obiektu
 Teren objęty opracowaniem nie jest wpisany do rejestru ani ewidencji zabytków, 

znajduje się w strefie „B” pośredniej ochrony konserwatorskiej.
 Teren inwestycji nie podlega wpływom eksploatacji górniczej.
 Teren inwestycji nie jest położony w obszarach przyrodniczych prawnie chronionych. 
 Zgodnie z obowiązującymi przepisami ustawy Prawo ochrony środowiska, inwestycja 

nie zalicza się do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i 
nie wymaga uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach.

 Rodzaj i charakter projektowanej zabudowy nie stwarzają zagrożenia dla higieny i 
zdrowia użytkowników, nie zaliczają się także do przepisów kwalifikowanych w 
odrębnych przepisach.

 Projektowana budowa zapewnia dostęp do światła do pomieszczeń przeznaczonych 
na stały pobyt ludzi, nie powoduje przesłaniania ani zacieniania istniejących obiektów 
sąsiednich.

 Inwestycja nie zmienia dostępu do dróg publicznych; dostępu do wody pitnej oraz 
innych niezbędnych przyłączy infrastruktury technicznej (wody, kanalizacji, energii 
elektrycznej oraz środków łączności) dla istniejących i projektowanych budynków na 
działkach sąsiednich.

 Przewiduje się, że emisja zanieczyszczeń gazowych w tym zapachów, pyłowych i 
płynnych (ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się) pochodząca z inwestycji jak również 
emisja hałasu związana z projektowanym założeniem, nie będzie miała negatywnego 
wpływu na sąsiednie działki.

 Projektowana zabudowa nie spowoduje zagrożenia zanieczyszczenia powietrza, 
wody lub gleby i zapewnia ochronę przed uciążliwościami oraz ochronę p.poż. 
Zgodnie z Ustawą o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 roku (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z 
pn.zm.)



 Nie przewiduje się występowania emisja wibracji, promieniowania, w szczególności 
jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń (parametrów czynników i 
zasięgu rozprzestrzeniania się) czy wydobywającego się w fetoru.

 Informuje się, że nie planuje się przemieszczać znacznych ilości mas ziemnych w 
związku z planowaną budową, a ziemia pochodząca z wykopów pod ławy zostanie 
zagospodarowana na działce Inwestora.

 Projekt nie przewiduje zmian w panujących stosunkach wodnych w obrębie 
inwestycji.

9. Obszar oddziaływania Inwestycji
Ocenia się, iż obszar oddziaływania obiektu ograniczony będzie do terenu inwestycji 
czyli działki nr ew. 218/5 , 5030/4 i 220/9 obręb Ustroń. 
Podstawa prawna art. 5 Prawa Budowlanego. 

Ocenę obszaru oddziaływania określono na podstawie:
• analizy przesłaniania, gdzie ze względu na wysokość i lokalizację 

projektowanego obiektu oraz usytuowanie w stosunku do kierunków świata 
oceniono, iż nie będzie on powodował przesłaniania budynków na działkach 
sąsiednich jak również nie będzie przesłaniany przez sąsiednie budynki:

• analizy nasłonecznienia , gdzie ze względu na lokalizację projektowanego 
obiektu oceniono, iż nie będzie on powodował zacieniania istniejących 
budynków na sąsiednich działkach 

• odległości granic działki , gdzie ze względu na lokalizację projektowanego 
obiektu oceniono, iż nie będzie on powodował ograniczeń w możliwości 
zabudowy na sąsiednich działkach. 

10.   Dane powierzchniowe   
Na działkach nr ew. 5030/4, 220/9 i 5030/1 nie projektuje się zmian w bilansie terenu. 
działka 218/5
LP. POWIERZCHNIA
1 Powierzchnia działki 7857 m2
2 Projektowana tężnia  (w tym utwardzenia pod zadaszeniem) 233,4 m2
3 Istniejąca powierzchnia utwardzeń adaptowana bez zmian 1925 m2

- ciągi piesze 1906 m2
- nawierzchnia mineralna i kwietniki 19 m2

4 Projektowana powierzchnia utwardzeń 96,83 m2
- nawierzchnia z kostki betonowej i obrzeża (poza obrysem dachu) 70,21 m2
- nawierzchnia – uzupełnienie z kostki istniejącej 10,50 m2
- opaska żwirowa 16,12 m2

5 Powierzchnia trawników 5601,77 m2
- istniejące 5509,77 m2
- projektowane 92 m2

6 Powierzchnia biologicznie czynna  % 71,30 %
Ponieważ projektowane założenie zlokalizowano w miejscu istniejącego placu 
utwardzonego i kwietników, zmniejszając obrys utwardzeń zwiększono współczynnik 
powierzchni biologicznie czynnej . 

11.   Projektowane   uzbrojenie terenu  
Projektowana budowa wymaga budowy przyłączy instalacji  :

-   wody – poza zakresem, objęte odrębnym opracowaniem
-  energii elektrycznej – poza zakresem opracowania wg. warunków TAURON

    -  kanalizacji deszczowej – poza zakresem, objęte odrębnym opracowaniem






























