IGG.6727.1.00299.2019.MM Ustron, dnia 05.08.2019r.

Przedsigebiorstwo Wielobranzowe KaNaD
mgr inz. Michat Namystowski
ul. Kwiatowa 10, 41-902 Bytom,
jako petnomocnik reprezentujacy:
Miasto Ustron
ul. Rynek 1, 43-450 Ustron

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA USTRON

Zgodnie z zapisem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron,
zatwierdzonego Uchwatg nr XVI1/184/2016 Rady Miasta Ustron z dnia 28 kwietnia 2016r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy uzdrowiskowej ,A” miasta
Ustron, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego z dnia 11 maja 2016r. poz.
2674,

czgs¢ dziatki ozn. nr 5056/1, obreb Ustron (zaznaczona na zat. nr 1 do wypisu), potozona jest
w jednostkach strukturalnych:
Tereny laséw oznaczone symbolem 10ZL,
Tereny komunikacji — tereny publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem 2KDX,
Wody powierzchniowe $rédlagdowe oznaczone symbolem 5WS,
oraz czesciowo znajduje si¢ na terenie dla ktérego brak jest obowigzujacego miejscoweqo planu
Zagospodarowania przestrzennego:

czes¢ dziatki ozn. nr 5057, obreb Ustron (zaznaczona na zat. nr 1 do wypisu) polozona jest
w jednostkach strukturalnych:
Tereny komunikacji — tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem 2KDX,
Wody powierzchniowe $rédladowe oznaczone symbolami SWS i 6WS; '

dziatka ozn. nr 3426, obreb Ustron, potozona jest w jednostce strukturalnej:
Tereny laséw oznaczone symbolem 10ZL;

dziatka ozn. nr 4931, obreb Ustror, polozona jest w jednostce strukturalnej:
Tereny komunikacji - tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem 2KDX.

W uzupetnieniu informuje, ze w/w dziatki:
1. znajdujg sig¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego, :
2. znajdujg si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej A - zgodnie z uchwatg Rady Miasta
Ustrort nr XXVI1/311/2008 z dnia 27 listopada 2008r. i opubl. w Dz. Urz. Woj.
Slgskiego nr 6, poz. 214 z 15 stycznia 2009r.

Zalgczniki: !
1. Kopia fragmentu rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron,
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Ustrort Nr XVI1/184/2016 Rady Miasta Ustrori z dnia 28 kwietnia
2016r. ( 1 strona A4 wyrysu + 1 strona A4 legendy )
2. Kopia tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron, zatwierdzonego
Uchwatg Rady Miasta Ustrori Nr XVI1/184/2016 Rady Miasta Ustron z dnia 28 kwietnia 2016r,
3. INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

Otrzymuja; \
Adresat N\
. IGG ala NA CEN 1“7 @
_wypziaju SEETVC)
Nie podlega oplacie skarbowej art.7 ust.3 ARCHITEKTUIRY f G ;tm GRUNTAM!
Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. / B i
rentinski

(Dz.U. z 2018 r,poz.1044 ze zm.) mgr inz, /A
Inspektor Monika Mendroch ',

.“"_/\_ )



- , o Zatacznik nr 4 do wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
; ! !,_”H nr1GG.6727.1.00299.2019.MM z dnia 05.08.2019r.
2% 33 857 9330
)

WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Niniejszy wyrys jest kopig fragmentu rysunku stanowigcego zalgcznik do uchwaty nr XVII/184/2016 Rady Miasta Ustron z dnia 28 kwietnia 2016r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy uzdrowiskowej ,A" miasta Ustrori, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 11 maja 2016r. poz. 2674. — skala 1:1000,
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11) nowym budynku — nalezy przez to rozumieé budynek, ktérego realizacja moze nastapi¢ w oparciu
o ninigjszy plan;

12) nowym obickcie — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany, ktérego realizacja moze nastapic
W oparciu o niniejszy plan;

13) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig z ktérg nowe budynki musza byé
styczne na calej dlugosei sciany, bez mozliwosci jej przekroczenia, z wyjatkiem takich elementéw
architektonicznych jak:

a) gzymsy, okapy dachowe i inne detale architektoniczne, kiére moga by¢ usytuowane do 0,6 m poza tg
linig zabudowy,

b) rynny, rury spustowe i podokienniki, ktére moga by¢ sytuowane do 0,3 m poza ta linia zabudowy;
14) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych inowych mierzona po ich zewnetrmym obrysie,
w ramach dziatki budowlanej;

16) wskazniku intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

17) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, WwyTazony
Jjako wskaznik %;

18) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé powierzchnie w rzucie
poziomym zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu:

19) przepisach odrebnych — nalezy Przez lo rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi;

20) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

21) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé inny niz podstawowy, uzupeiajacy lub
dopuszczony w niniejszym planie rodzaj przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzeZzeniem §4ust 1;

22) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieé pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy
operatorowi dostep w celu konserwacii, naprawy i remontu sieci;

»

23) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

24) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé ustugi shuzace dzialalnosci z zakresu:
a) handlu detalicznego o powierzchni uzytkowania do 400,0 m?,
b) gastronomii,
¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,
d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,
¢) kultu religijnego;

25) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé rzeczywists lub planowana funkcje terenu lub sposéb
Jego wykorzystania;

26) zabudowie ushig sanatoryjnych iturystyki — nalezy przez to rozumieé zabudowg zapewniajaca
$wiadezenia zdrowotne dla pacjentéw lub turystéw oraz ich calodobowy pobyt;

27) zabudowie sportowo-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ kubaturowe iterenowe obiekty
budowlane oraz urzadzenia stuzace uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupetniajacymi;

Id: CAE6CT706-3789-4344-B3F3-BA223B89CT4A. Podpisany Strona 3

uwywmo_g__zﬁaan.c:n._l :m"nww_vﬁnn-oqowcamnm ogolnodostepne tereny urzadzone jako parki, ogrody,

z place, prc dy ruchu pieszego z dopuszczeniem obiektéw malej architektury.

2. Nastgpujace zastosowane w uchwale pojecia sa zdefiniowane w ustawie zdnia 28 lipca 2005r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach

uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:
1) lecznictwo uzdrowiskowe;

2) strefy ochrony uzdrowiskowej;

3) urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego;

4) zaklad lecznictwa uzdrowiskowego;

5) tereny zieleni;

6) powierzchnia uzytkowania.

el

- Nastepujace zastosowane w uchwale pojgcia sa zdefiniowane w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku
© ustugach turystycznych i nalezy je rozumieé zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) ushugi turystvezne;

2) ustugi hotelarskie, przy czym na obszarze objetym planem wyklucza sig jako forme ustug hotelarskich
migjsca na ustawienie namiotdw lub przyczep samochodowych;

3) hotele — jako obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym wickszosci miejsc w pokojach jedno-
i dwuosobowych, swiadczace szeroki zakres ustug zwiazanych z pobytem klientéw;

4) pensjonaty — jako obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi, $wiadczace dla swoich klientéw
calodzienne wyzywienie.

4. Nastepujace zastosowane w uchwale pojecia sq okreslone wustawie zdnia 15 kwietnia 2011r.
o dziatalnosci leczniczej:

1) szpital;

2) $wiadczenia zdrowotne;

3) stacjoname i calodobowe $wiadczenia zdrowotne inne niz Swiadezenia szpitalne, to jest: swiadczenia
opiekuricze, pielegnacyjne, paliatywne, hospicyjne, $wiadezenia z zakresu opieki dlugoterminowej,
rehabilitacji leczniczej, leczenia uzaleznien. psychiatrycznej opieki zdrowotnej oraz lecznictwa
uzdrowiskowego, udzielane pacjentom, ktérych stan zdrowia wymaga catodobowych Iub catodziennych
swiadczen zdrowotnych w odpowiednio urzadzonych statych pomieszczeniach.

§ 3. Elementy iformacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu Jako nieobowiazujace wskazania
graficzne planu.

§4.1. Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw zawarte wrozdziale 13 ninigjszej uchwaly odnosza si¢ do calego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz do pojedynczej dziatki budowlanej polozone;j
na tym terenie.

2. Z zastrzezeniem § 6 pkt 1 lit. a oraz § 8 ust. 4 pkt 2 lit. a dopuszcza sie mozliwoéé rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy budynkéw istniejacych oraz wymiang kubatury zgodnie zparametrami i wskaznikami
zabudowy i zagospodarowania terendw, badz przy nieprzekroczeniu parametréw i wskasnikéw zabudowy
i zagospodarowania stanu istnicjacego w dniu uchwalenia planu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenéw opisane nast¢pujacymi symbolami:
1) UZ — tereny zabudowy ushugowej lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia;

2) UT — tereny zabudowy ushig sanatoryjnych i turystvki;

3) MP — tereny zabudowy pensjonatowe;j;
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2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigeych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, wzwiazku zrealizacja przedsiewziecia lub realizacja elementéw
zagospodarowania terenu.

. W zakresie ochrony wad przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do

gruntu isplywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen przy realizacji obiektéw komunikacii
drogowej i parkingdw.

. W zakresic ochrony terenow zieleni iwartosci krajobrazowych zakazuje sig wyrebu drzew lesnych

i parkowych z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i zwiazanych z budowa powiazan komunikacja rowerowa
ipiesza na terenach zadrzewionych oraz nakarzuje si¢ ograniczenie zmian naturalnego uksztaliowania
terenu poza niezbgdnymi przedsigwzigciami zwiazanymi z rozwojem obszaru objetego planem.

Na obszarze objgtym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych podlegajg nastepujace
obszary oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) obszar Natura 2000 PLH 240005 , Beskid wwwmrwaw
2) obszar parku krajobrazowego ,.Beskidu Slaskiego” i jego otuliny;
3) zloza wod leczniczych;

4) gléwne zbiomiki wod podziemnych GZWP Nr 347 Dolina Rzeki Goma Wisla™ i GZWP Nr
348 , Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski)™.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ lokalizacje stanowiska archeologicznego Ustron st. 7 (AZP
109-46) bgdace sladem osadnictwa, miejscem kultu i dotyczy okresu nowoZytnego, wraz z pokazang na
rysunku planu strefg ochrony konserwatorskiej ,OW™ jako obszar w promieniu 40,0 m woké! stanowiska.

2

L

£

L

Ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego wraz ze strefs ochronng. o ktérych mowa
w ust. 1 poprzez zakaz prowadzenia dzialai niszczacych teren.

. Ustala si¢ ochrong nast¢pujacych budynkéw oznaczonych graficznie na rysunku planu:

1) budynki mieszkalne przy ul. Szpitalnej nr 5, 251 27;
2) budynek ustugowy przy ul. Szpitalnej nr 5.

- Dla budynkéw wymienionych w ust. 3 poza ustaleniami niniejszego planu dotyczacymi przeznaczenia

terenéw oraz parametrow iwskainikéw zabudowy izagospodarowania przestrzennego terenéw na
ktorych wystepuja te budynki obowiazuja nastepujace ustalenia oraz zasady ich przeksztalcen:

1) nakaz:
a) zachowania historycznych form budynkéw,

b)w przypadku remontéw na elewacji, utrzymania historycznej kompozycji tj. detalu
architektonicznego i wystroju sztukatorskiego elewacji,

¢) przy wymianie pokrycia dachéw, zachowania historycznych materialéw pokrycia,

d) odtworzenia historycznych podziatow i ksztaltu stolarki, w przypadku jej wymiany;
2) zakaz:

a) zmiany formy zewnetrznej zabytkow rozumiany jako: zakaz dobudowy i nadbudowy,

b) tynkowania, malowania iocieplania zabytkéw o okladzinach ceglanych oraz posiadajacych
zachowany historyczny detal architektoniczny lub historyczne dekoracje.

. Ustala si¢ ochrong budynkéw wymienionych w § 1 ust. 2 pkt 8, poprzez:

1) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw na terenach o symbolach 1UZ-4UZ, 1UT-13UT,
16UT-19UT;

2) zakaz zmiany ukladu i kolorystyki elewacji budynkéw;
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3) dopuszezenie do rozbudowy wylacznie przy zachowaniu stylu architektury budynkow istniejacych.
Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9. 1. Ustala sig, ze przestrzen publiczna obszaru opracowania poza terenami drog publicznych o symbolach
KDZ, KDL i KDD wich liniach rozgraniczajacych oraz publicznych ciggéw pieszo-jezdnych o symbolach
KDX, publicznych drég rowerowych o symbolach KDR i pieszych o symbolach KX stanowily beda tereny
zieleni urzadzonej opisane na rysunku planu symbolami ZP.

2.Na terenach osymbolach 1ZP-8ZP dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji jednokondygnacyjnych
budynkéw ushug handlu i gastronomii zgodnie z przepisami planu.

3. Na terenach o symbolach 18ZP-20ZP, 22ZP i 23ZP dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji tymezasowych
obiektéw ushigowo — handlowych funkcjonujacych w trakeie organizacji imprez.

4. Na terenach stanowigcych przestrzen publiczng ustala sig koniecznosé¢ zapewnienia ich ogolnodostepnosci
oraz realizacj¢ elementow malej architektury o ujednoliconej stylistyce.

5. Wskazuje sig, ze droga rowerowa osymbolach 1KDR-11KDR jest inwestycja celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie okresla sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. Okresla sig zasady scalania i podzialu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
1} minimalna powierzchnia dzialek — 900,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek — 20,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° - 110°.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby darowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych _uﬂﬁn_u-wns.. W tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreflonych w audycie

krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 11. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzis.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja osuwiska oraz tereny zagroZone ruchami masowymi ziemi,
pokazane graficznie na rysunku planu, na ktérych lokalizacja zabudowy moze podlega¢ ograniczeniom
zwiazanym z koniecznoscia przeprowadzenia oceny warunkéw geologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 2 ustala sig:

1) przeksztalcenie terenu  jedynie wsposob zachowujacy w maksymalnym stopniu  naturalne
uksztaltowanie oraz nie generujacy odtworzenia ruchéw osuwiskowych;

2) nakaz stosowania rozwiazan technicznych itechnologicznych zapewniajacych stabilnosé podioza
w szczegolnodei przy realizacji inwestycji kubaturowych i komunikacyjnych;

3) nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktéry nie spowoduje stagnacji wod opadowych;
4) nakaz odprowadzania wod opadowych szezelnym systemem rowow;

5) zakaz wprowadzania wad opadowych i Scickéw bezposrednio do gruntu;

6) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenia dobrze wiazaca grunt.

4. Na obszarze objgtym planem wystepuja zloza wdd leczniczych | Ustrofi™ oraz obszar iteren gémiczy
~Ustron I” dotyczacy tych zioz.

—r
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b) 2KDX —o0d 4,0 m do 6,0 m,

¢} 3KDX —od 6,0 m do 15,0 m,

d)4KDX -0d 6,0 mdo 12,0 m,

e) SKDX —od 6,0 m do 10,0 m,

f) 6KDX —od 4,5 m do 10,0 m;
7) drogi o symbolach 1IKDW-11KDW —od 4,5 m do 15,0 m;
8) drogi o symbolach 1IKDR-11KDR — 6,0 m.
3. W zakresie systemu parkowania ustala sie:

1) zakaz lokalizacji parkingéw nadziemnvch oraz mozliwos¢ budowy parkingdw podziemnych
i z zastrzezeniem pkt 5 parkingdw naziemnych;

2) z zastrzezeniem pkt 3-pkt 5 wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych:

a) sanatoria, szpitale, hotele, pensjonaty, lokale gastronomiczne, obiekty handlowe iushugowe, sale
konferencyjne, obiekty sportowe:

- 1 miejsce na 1 pokdj w sanatoriach, szpitalach, hotelach i pensjonatach,
- 1 miejsce na 10 miejsc w lokalu gastronomicznym, sali konferencyjnej,
- 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu handlowego lub ushigowego,
- | miejsce na 10 miejsc w kosciele,
- 1 migjsce na 10 uzytkownikéw obieku sportowego,
- 1 migjsce na 5 zatrudnionych w wyzej wymienionych obiektach,
b) mieszkania — 1 miejsce na | mieszkanie;

3)w ramach powierzchni parkingéw wyliczonych zgodnie z wskaZnikami ustalonymi w pkt
2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonyeh na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejse,
b) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 15 do 30 miejsc;

4) zgodnie z przepisami odrgbnymi ilos¢ miejsc postojowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach
uzdrowiskowych i pensjonatach nie moze by¢ wigksza niz 15 % miejsc noclegowych w tych obiektach;

5) zgodnie z przepisami odrgbnymi ilos¢é miejsc postojowych na parkingach naziemnych nie moze
przekraczaé:

a} na terenach o symbolach UZ, UT i MP - 30 miejsc,
b) na terenach o symbolach U — 10 migjsc.
. W zakresie komunikacji rowerowej i pieszej ustala sig:

1) mozliwos¢ budowy drogi rowerowej o szerokosci minimum 4,0 m w ramach terenéw o symbolach
1KDR-11KDR wraz z kladkami na odcinkach tej trasy o symbolach 4KDR i SKDR;

2) mozliwosé budowy sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3) ksztattowanie systemu Komunikacji pieszej na terenach o symbolach 1KX-12KX;

4) mozliwos¢ wydzielania $ciezek rowerowych, ciagdéw pieszych isdciezek spacerowych w ramach
terenow o symbolach UZ, UT, U, MP i ZP;

5) mozliwosé wydzielenia nawierzchni dla komunikacji pieszej w ramach drogi o symbolach 1KDR-
11KDR;

6) mozliwoséé wydzielenia sciezek spacerowych w ramach terenéw o symbolach ZR i ZL.

Id: CAE6CT06-3789-4344-B3F3-BA223B89CT4A. Podpisany Strona 11

§ 14. 1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicanej:
1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez:
a) regulacje przeplywow 1 strefowanie cisnienia w sieci,
b) przebudowg lub budowg nowej sieci o Srednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) przebieg sieci modemizowanych iprojektowanych winien byé realizowany zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji w przypadku wystapienia kolizji z infrastruktura techniczna,
nalezy istniejgcy sie¢ przenies¢ zachowujac jej tranzytows funkcje;

4) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementéw
infrastruktury technicznej nalezy zachowal, strefy techniczne 1kontrolowane od pozostalych
elementow uzbrojenia, budynkéw, budowli ielementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

5) zakazuje si¢ realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;
6) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ nowych sieci podziemnych, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe i rozbudowe istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametréw sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci, nie pogarsza warunkdw obstugi i nie narusza intereséw osob trzecich.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) petne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej zasilanej z uje¢ i sieci obstugujacych miasto;
2) zapewnienie przeplywow i strefowania cisnienia wody poprzez powiazanie sieci ze zbiornikami wody
zapasowej zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ITW i 2ITW;
3) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie wydobywania wod leczniczych ustala sie:
1) wydobywanie wod leczniczych z odwiertu zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3ITW zgodnie zkoncesja oraz mozliwosé wydobywania wéd zwyklych na terenie
o symbolu 20UT zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zapewnienie przeptywu i cisnienia poprzez powiazanie sieci ze zbiornikiem, zlokalizowanym na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 4ITW.

o

W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sie:
1} odprowadzenie sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarmej lub ogolnosplawnej,
2)dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do przydomowych oczyszezalni sciekéw lub

gromadzenie ich wszczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie 2z przepisami odrebnymi
z okresowym ich opréznianiem i wywozem.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych pochodzacych z podsuszenia borowiny pozabiegowej
ustala si¢ odprowadzenie ich do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogélnosplawnej po ich podczyszczeniu do
parametrow scickéw bytowych na terenie oznaczonym symbolem 1ITK.

6. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na terenach osuwisk izagrozonych ruchami
masowymi ziemi do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej, do
kanalizacji ogélnosplawnej lub do wod,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z pozostalych terendw do szczelnego, otwartego lub
zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej, do kanalizacji ogdlnosplawne)j do ziemi lub do wad,

Id: CAE6CT06-3789-4344-B3F3-BA223B89CT4A. Podpisany Strona 12
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2) zakazuje sie:
a) lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw na terenach o symbolach 1UZ4UZ,

b) lokalizacji budynkéw i pomieszezen ustugowych niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym
terendw;

3) dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ przebudowy irozbudowy budynkéw zzachowaniem stylu architektury budynkéw
istniejacych oznaczonych na rysunku planu, jako wymagajacych zachowania istniejacej formy
architektonicznej i geometrii dachu;

b) mozliwosé powiazania funkcjonalnego budynku zlokalizowanego na terenie o symbolu 3UZ
znowymi budynkami zlokalizowanymi na terenie o symbolu 9UZ poprzez kubature nad droga
o symbolu 4KDZ i terenami o symbolach 19ZP, 21ZP i 7KDR, pod warunkiem, ze szeroko$¢ tego
obiektu liczona wzdhuz tych terenow nie bedzie wigksza niz 40,0 m, zachowana bedzie odleglodé
kubatury nowego obiektu od poziomu drogi o symbolu 4KDZ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz,
ze osia kubatury bedzie linia poprowadzona prostopadle do gléwnego wejécia istniejacego w migjscu
oznaczonym na rysunku planu jako dominanta przestrzenna;

4) ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:
- na terenach o symbolach 1UZ-4UZ zachowanie geometrii istniejgcej,

-na terenach o symbolach 5UZ-10UZ dachy plaskie zmozliwoscia zastosowania dachdow
spadzistych na fragmentach budynkéw,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 40%,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.8,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach 1UZ-4UZ — wynikajaca z istniejacego stanu zabudowy terenéw,
- na pozostalych terenach o symbolach UZ - 0.4,
f) maksymalna wysokosé zabudowy:

- budynki istniejace oznaczone na rysunku planu jako wymagajace zachowania istniejacej formy
architektury 1 geometrii dachu — wysokos¢ istniejaca z mozliwoscia podwyzszenia o 2,0 m,

- budynki nowe i pozostale istnigjace — 15,0 m,

- budowle — 15,0 m, )

- obiekty malej architektury — 6,0 m,
£) minimalna wysokos¢ nowych budynkéw — 9,0 m;
h) gabaryty nowych obiektow:

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu na terenach o symbolach SUZ, 7UZ i 9UZ —
60,0 m, na terenach o symbolach 6UZ, 8UZ i 10UZ — 100,0 m, na terenach o symbolach 1UZ-
4UZ mozliwos¢ powickszenia istniejacych elewacji frontowych obiektéw w ramach ich
rozbudowy 0 30,0 m, - -

- nowe obiekty na terenach o symbolach 1UZ-4UZ moga by¢ realizowane wylacznie w formie
rozbudowy obiektow istniejacych, maksymalna powierzchnia zabudowy nowych obiektéw na
terenach o symbolach SUZ, 6UZ, 8UZ-10UZ nie¢ moze byé wieksza niz 5.000,0 m?, a na terenie
o symbolu 7UZ nie moze by¢ wigksza niz 1.200,0 m2,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 5.000,0 m?.

§ 18. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1UT-26UT, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — zabudowa ushug sanatoryjnych i turystyki, a w szczegolnosci budynki i pomieszezenia,
w ktorych realizowane bgda stacjonarne icalodobowe $wiadczenia zdrowome inne niz $wiadczenia
szpitalne oraz z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. ¢ pomieszczenia hotelowe lub budynki hoteli;

2) uzupetniajace:
a) uslugi zdrowia,

b) ustugi handlu i gastronomii, pod warunkiem, ze beda czescia budynku ushug podstawowych, a ich
powierzchnia catkowila nie bedzie wigksza niz 10% powierzchni calkowitej budynku, w kiérym
beda zlokalizowane,

c) pomieszczenia odnowy biologicznej i rekreacji,
d) pomieszczenia i tereny sportowo-rekreacyjne,

¢) zielen urzadzona iobiekty malej architektury zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale, o ktorej
mowaw § 2 pkt 1,

f) parkingi naziemne i podziemne, chodniki, dojazdy,
g) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. b obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢:

a) zachowanie formy architektonicznej budynkéw wskazanych na rysunku planu na terenach
o symbolach 3UT-7UT, 10UT-13UT, 16UT, 17UT i 19UT, jako wymagajacych zachowania
istniejacej formy architektonicznej igeometrii dachu oraz zachowanic dominant ukladu
przestrzennego tworzonych przez te budynki,

b) na terenach o symbolach 14UT, 15UT, 17UT, 21UT i 26UT zachowanie odlegloéci nowych
budynkéw od granicy laséw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkow na terenach o symbolach 1UT, 2UT, 8UT, 9UT i 18UT do czasu przebudowy
istnigjacego gazociagu,

b) lokalizacji wolnostojacych nowych budynkéw na terenach o symbolach 1UT-13UT, 16UT-19UT,

c) lokalizacji budynkéw, w ktérych pomieszczenia hotelowe obejmuja wiecej niz 50% powierzchni
calkowitej tych budynkéw za wyjatkiem terenu o symbolu 14UT;

3) dopuszcza sig mozliwosei przebudowy i1 rozbudowy budynkéw, pod warunkiem zachowania przepisdw
pkt 1 lit. a;

4) ustala sig parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachu: mozliwosé zachowania ksztattu dachow istniejacych oraz stosowanie dachow
spadzistych lub plaskich dla nowych budynkow,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
d) maksymalna intensywnosé zabudowy — 1.6,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy na terenach o symbolach 3UT-7UT, 10UT-14UT, 16UT, 17UT
1 19UT wynikajgca z istniejgeego stanu zabudowy terenéw, na pozostalych terenach o symbolach UT
- 04,

) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:
- budynki istniejace oznaczone na rysunku planu jako wymagajace zachowania istniejacej formy
architektury i geometrii dachu — wysokos¢ istniejaca z mozliwoscia podwyzszenia o 2,0 m,
- na terenie o symbolu 14UT nowe budynki nie moga przekraczaé wysokosci istniejacego budynku
hotelowego oznaczonego na rysunku planu,
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c) zielen urzadzona,
d) obiekty malej architektury, zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale, o ktérej mowa w § 2 pkt 1,
¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ ograniczenie funkcji uslugowej nowych budynkéw do ustug handlu i gastronomii oraz
ustug shuzacych obsludze pacjentdw lub turystéw;

2) zakazuje sig¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy irozbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem budynkéw
istniejacych na terenie o symbolu 3U,

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow — dachy spadziste,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- na terenach o symbolach 1U-3U — 30%,
- na terenie o symbolu 4U - 60%,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- na terenach o symbolach 1U-3U — 40%,
- na terenie o symbolu 4U — 20%,
d) maksymalna intensywnosé zabudowy:
- na terenach o symbolach 1U-3U - 0,6,
- na terenie 0 symbolu 4U - 0,8,
) minimalna intensywnos¢ zabudowy wynikajaca z istniejacego stanu zagospodarowania terenéw,
) maksymalna wysokoé¢ zabudowy:
- budynki i budowle - 12,0 m,

- obiekty malej architektury — 6,0 m oraz 15,0 m na terenie o symbolu 3U, jako zachowanie
istniejacego postumentu z figura sakralna,

£) minimalna wysokos¢ budynkéw — 6,0 m,
h) gabaryty nowych obiektéw:
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 20,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 200,0 m2.
§ 21. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1ZP-44ZP, dla ktérych ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona,
2) uzupehiajace:

a)na terenach osymbolach 1ZP-8ZP jednokondygnacyjne budynki handlowe i gastronomiczne
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150,0 m? i nie mniejszej niz 40,0 m?,

b) obiekty malej architektury, zgodnie z zasadami okre$lonymi w uchwale, o ktérej mowa w § 2 pkt 1,
<) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) ciagi piesze, przejazdy dojazdéw i drog rowerowych,

e)na terenach osymbolach 31ZP i 32ZP obiekty iurzadzenia zwigzane z prowadzeniem ogrodu
zoologicznego zgodnie z decyzja wydana przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:

1d: CAE6C706-3789-4344-B3F3-BA223B89CT74A. Podpisany Strona 19

1) nakazuje sie:

-a) stosowanie wylacznie prostokatnych rzutéw poziomych budynkéw dopuszezonych do realizacji na
terenach o symbolach 1ZP-8ZP, jako budynkéw jednokondygnacyjnych z dachami plaskimi,

b) wyposazenie terendw w pomieszczenia higieniczno-sanitarne zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zachowanie istniejacej zieleni parkowej.
d) zachowanie widokéw w kierunku zachodnim na krajobraz miejscowosci przy nasadzeniach drzew;

2) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. e oraz ust. 2 pkt 1 lit. b zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej na terenach
o symbolach 9ZP-44ZP,

3) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obicktow iurzadzen zwiazanych zorganizacja imprez
masowych znajdujacych si¢ w harmonogramie imprez gminnych,

b)na wszystkich terenach o symbolach ZP realizacj¢ uiwardzonych ciagéw komunikacyjnych dla
ruchu pieszego, rowerowego oraz w formie dojazdéw do obiektdw zlokalizowanych na terenach
sasiednich,

c) realizacj¢ terenowych urzadzen parkowych takich jak schody terenowe, skarpy ziemne itp.,
d) realizacj¢ parkingdw podziemnych na terenie o symbolu 19ZP,
¢) mozliwos¢ realizacji kubatury wymienionej w § 17 ust. 2 pkt 3 lit. b nad terenem o symbolu 19ZP;

4) ustala sig parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na terenach
o symbolach 1ZP-8ZP oraz 31ZP i 32ZP :

a) geometria dachéw — dachy plaskie na terenach o symbolach 1ZP-8ZP lub spadziste i plaskie na
terenach o svmbolach 31ZP i 32ZP,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej:
- na terenach o symbolach 1ZP-8ZP — 60%,
- na terenach o symbolach 31ZP i 32ZP — 5%, lecz nie wigcej niz 100,0 m2,
c) minimalna powierzchnia biologicznie e¢zynna w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej:
- na terenach o symbolach 1ZP-8ZP — 30%,
- na terenach o symbolach 31ZP i 32ZP — 90%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach 1ZP-8ZP - 0,5
- z zastrzeZzeniem pkt 4 lit. b tiret drugie na terenach o symbolach 31ZP i 32ZP - 0,07,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- obiekty matej architektury istniejace — 15.0 m,
- budynki i obiekty malej architektury nowe - 4,5 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 150,0 m?,
- maksymalna szerokosé elewac]i frontowej obiektu— 12,0 m,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900,0 m?;
5) ustala si¢ parametry zagospodarowania terenéw o svmbolach 9ZP-30ZP, 337 P-447P :
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%,
b) maksymalna powierzchnia terendw nie bedacych powierzchnig biologicznie czynna — 10%.

§22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZE-SZL, dla ktérych ustala sic przeznaczenie:
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a) utrzymanie naturalnego uksztaltowania terenu, 2) uzupekiajgce:

b) zachowanie naturalnego splywu wéd powierzchniowych; a) zielef urzadzona,

2) zakazuje sig: b) chodniki, dojazdy, parkingi.
a) lokalizacji obiektdéw budowlanych, 2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
b) grodzenia terendw, 1) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejacych obiektow i urzadzen;

3) dopuszcza sie: 2) zakazuje sie lokalizacji obiekidw nie zwiazanych z infrastruktura techniczna;
a) modernizacjg nawierzchni koryta ciek6w z zastosowaniem materialéw kamiennych lub betonowych, 3) dopuszcza sig¢ mozliwosé lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen oraz rozbudowy istniejacych;
b) lokalizacj¢ kiadek dla pieszych i rowerzystow nad terenami ciekdw wodnych. 4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

§ 27. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach 1KX-12KX, dla ktérych ustala sie przeznaczenie: a) geometria dachu — zachowanie dachu istniejgcego i dach spadzisty na nowych budynkach,

1) podstawowe — tereny placow 1 ciggdw pieszych; b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

2) uzupekniajace: c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
a) obiekty malej architektury. zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale, o ktérej mowa w § 2 pkt 1, d) maksymalna intensywnoéé zabudowy — 0,6,
b) zielen urzadzona, €) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
c) sieci infrastruktury technicznej. f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1: - budynki- 6,0 m,

1) nakaruje sig: - budowle — 9,0 m,
a) realizacj¢ nawierzchni z materialow granitowych, betonowych, lub drewnianych, £) gabaryty obiektdw:
b} stosowanie ujednoliconej stylistyki obiektéw malej architektury; - maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 6,0 m.

2) zakazuje sig lokalizacji budynkéw, Rozdzial 14.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KP i 2KP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie: Brxcplay koficows
1) podstawowe — parkingi; § 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ustronia.
2) uzupekniajace: mu.— Cm_..im_m mq_u:o.an_ w zycie po 5%.% 14 n_i od @im ._m._ cwmcwuﬁ._.mm w U.N_m::‘.rrc Cﬁmnao«.ﬁ,_d
Wojewddztwa Slaskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta

a) zielen urzadzona, Ustron.

b) chodniki, dojazdy,
¢) urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczmej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ realizacje nawierzchni nowych parkingéw z materialéw kamiennych i drobnych
betonowych;

2) zakazuje sig lokalizacji budynkdw;

Przewodniczacy Rady Miasta

Artur Kluz
3) dopuszcza si¢ mozliwosé wykorzystywania terendw dla tymezasowych uzytkowan przy organizacji r
imprez na terenach vzdrowiska;
4) ustala sig parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

. b)konieczno$é zapewnienia placu nawrotowego o promieniu 12,0 m w polnocnej czesci terenu
o symbolu 1KP.

§ 29. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach ITTW-4ITW i 1ITK, dla kiérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) HITW-4ITW — wodociagi,
b) 1ITK — kanalizacja;
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