1GG.6727.1.00241.2018.BRW Ustron, dnia 05.07.2018r.

Wydziat Inwestycji, Architektury
i Gospodarki Gruntami,
W miejscu

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA USTRON

Zgodnie z zapisem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron,
zatwierdzonego Uchwatg nr XVI1/184/2016 Rady Miasta Ustron z dnia 28 kwietnia 2016r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy uzdrowiskowej ,A” miasta
Ustron, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego z dnia 11 maja 2016r. poz.
2674.,

PROJEKTOWANA SIEC WODOCIAGOWA PRZEBIEGAJACA PRZEZ DZIAL.KI NR O NUMERACH
5057 , 3440/2 , 3437/2 , 3437/1 , 4928 , 3436/2 , 4942/2 (obreb Ustrori) ZNAJDUJE SIE W
JEDNOSTKACH STRUKTURALNYCH:

(dziatka ozn. nr 4942/2) - Tereny publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczone symbolem
2KDX

(dziatka ozn. nr 3440/2) — Tereny laséw oznaczone symbolem 9ZL

(dziatka ozn. nr 5057) — Tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolem
6WS

{(dziatka ozn. nr 3437/1) - Tereny zadrzewien oznaczone symbolem 5ZR

(dziatka ozn. nr 4928) - Tereny publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczone symbolem
3KDX

(dziatka ozn. nr 3437/2) - Tereny publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczone symbolem
3KDX

(dziatka ozn. nr 3436/2) - Tereny publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczone symbolem
3KDX

- dziatka ozn. nr 4929/1 potozona jest na obszarze, dla ktorego brak jest uchwalonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W uzupelnieniu informuje, ze wiw dziatki: ( wszystkie obreb Ustron)

- znajdujg sie w otulinie Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego,

- znajdujg sie w strefie ochrony uzdrowiskowej A - zgodnie z uchwatg Rady Miasta Ustron
nr XXVI11/311/2008 z dnia 27 listopada 2008r. i opubl. w Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 8, poz. 214  z 15
stycznia 2009r;

- nie sa potozone na obszarze rewitalizacji i nie znajdujg sie na obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, wyznaczonych zgodnie z ustawa z dnia 09.10.2015 r. o rewitalizacji [ Dz.U z 2017 r. poz.
1023 ze zm. ] w ktérych zostatoby zastrzezone prawo pierwokupu na rzecz gminy

Zalgczniki:

1. Kopia fragmentu rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustron, zatwierdzonego Uchwalg Rady Miasta Ustron Nr XVI1/184/2016 Rady Miasta Ustron
z dnia 28 kwietnia 2016r. { 1 strona A4 wyrysu + 1 strona A4 legendy )

2. Kopia tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron,
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta Ustror Nr XVI11/184/2016 Rady Miasta Ustgpn z dnia 28
kwietnia 2016r. _




Otrzymuja:
1. Adresat
2. 1GGala

Nie podlega oplacie skarbowej art.7 ust.3
Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
(Dz.U. z 2018 1., poz.1044 ze zm.)

Beata Roman-Woijtas
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UCHWALA NR XV11/184/2016
RADY MASTA USTRON

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego
dla obszaru strefy uzdrowiskowej ,,A™ miasta Ustron

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 wst. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz U.z20l6r, poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.1. Dz. U. 22015 r,, poz. 199 ze zm.) na wniosek Burmistrza Miasta

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy uzdrowiskowej ,,A” miasta
Ustroni, nie narusza ustalen | Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustron”, ktére zostalo uchwalone uchwata nr XLI1/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r.

i uchwala;
migjscowy plan zagespodarowania przestrzennego dla obszaru strefy uzdrowiskowej ,,A” miasta Ustrof

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1} zalaeznik Nr 1 0 nazwie ,Rysunek planu” stanowigcy integralna czesé niniejszej uchwaly i zalgcznik
graficzny w skali [:1000;

2) zalacznik Nr 2 o nazwie ,.Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu™;

3) zalaeznik Nr 3 o nazwie ,Rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych™

2. W zalgczniku Nr 1do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi
ustaleniami planu:

. A
1) granice obszaru objgtego planem; /w_\N
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznyeh zasadach zagospodarowania;

3) ustalone symbolami rodzaje vﬁmgmnnnsmmﬁgﬁwnﬂbmaﬂw&«%m H,M.c:.ur Q.mm P
4) nieprzekraczalne linie zabudowy; Nr R?ﬁ.f.@.ﬂ _.N.7H... u.g MEQDN.Q.\_“. . RNQA % mu R C

3ocoém@NE.wnn:amNm_u:nos“ )
‘ _\, _\
6) dominanty ukladu przestrzennego; 2 OAHE . G S P&.Mr ...;.n..‘\.Naﬂ.v.ﬂ .ﬂ.

7) budynki o wartodciach kulturowych chronione ustaleniami planu;

8) budynki wymagajace zachowania istnicjacej formy architekionicznej i geometrii dachu.

il

Na rysunku planu obowiazuja na pedstawie przepiséw odrebnych:

1) granice obszaru Natura 2000 ,,Beskid m._mm_ﬂ.:w

2) granice parku krajobrazowego ,.Beskidu Slaskiego” i jego otuliny;

3) gramce strefy | A” ochrony uzdrowiskowej;

4) granice zloza wad leczniczych ,,Ustron”, obszaru i terenu gémiczego ,,Ustron I

5) granice Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 347 , Dolina Rzeki Gorma Wisla™;
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6) gramice Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 348 Zbiomik warstw Godula (Beskid
Slaski);

7) tereny osuwisk 1 zagrozone ruchami masowymi ziemi;

8) lokalizacja stanowiska archeologicznego wraz ze strefa ,,OW™ obserwacji archeologicznej;

9) tereny potozone w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszezegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w zbiorze lego samego rodzaju przeznaczenia podsiawowego terenu w ramach
obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwala obejmujgca obszar o powierzchni okolo 244 ha w zakresie granic obszaru objelego
planem jest zgodna z uchwala Nr XXIX/327/2013 Rady Miasta Ustroit z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy
uzdrowiskowej ,,A” miasta Ustron.

§ 2. 1. llekroc w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o;

1) akcie prawa migjscowego dotyczacego ochrony krajobraza — nalezy przez 1o rozumie¢ uchwale Rady
Miasta Usiron, w kidrej ustalone sa przepisy dotyczace zasad 1 warunkow sytuowania obiektéw malej
architektury, tablic 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych
oraz rodzajow materialdw budowlanych, =zjakich moga by¢ wykonane na obszarze strefy
uzdrowiskowej ,A”;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego kat nachylenia polaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;

3)dachu spadzistym - nalezy przez to rozumieé¢ dach, kiérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

4) dominancie ukladu przestrzennego — nalezy przez to rozumieé budynek lub obiekt eksponowany
wysokoscig lub o indywidualnych wyrézniajaeych sig cechach w danym srodowisku, stanowiacy punkt
orientacyjny w przestrzeni, lub tworzgcy kompozycje przestrzenng z innymi dominantami;

5) publicznej drodze rowerowej — nalezy przez to rozumieé droge dla komunikacji rowerowej, ktorej
wydzielenie i budowa jest celem publicznym w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez 1o rozumieé tg czg$¢ obiektu, ktéra zwrocona jest w kierunku
ulicy lub dojscia do obiektu, z kidrego widok tego obiektu jest najbardziej eksponowany;

7) gabarycie obiektu - nalezy przez 1o rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, kiére
w niniejszym planie, poza wysokoscia 1 formg dachu, wyraZone s3 poprzez maksymalng powierzchnig
zabudowy i maksymalng szerokosé elewac)i frontowej obiektu;

8) kladce —~ nalezy przez to rozumieé budowlg sluzacg przeprowadzeniu drogi rowerowej lub pieszej nad
potokiem lub obnizeniem terenu;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé ciggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajacy tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linig, kiéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy ¢zym nie dotyczy ona:

a)elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzgdzenia zwiazane z infrastrukiurg techniczna
i obsluga komunikacji,

b) elementéw takich jak: zadaszema, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawaé poza
1¢ linig¢ nie wigeej niz 1,0 m;
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4) U - tereny zabudowy uslugowej;

5} ZP — tereny zieleni urzadzonej;

6) ZE — tereny z przewaga zieleni niskiej;

7} ZL — tereny lasow;

8) ZR - tereny zadrzewien;

9) WS — lereny wadd powierzchniowych érodladowych;
10) KDZ — tereny drogi publicznej klasy ,,zbiorcza™;
11) KDL - tereny drogi publicznej klasy ,,Jokalna™;
12) KDD —tereny drogi publicznej klasy ,,dojazdowa™;
13) KDX - tereny publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
14) KDW - tereny drogi wewnetrznej;

15) KDR — tereny publicznej drogi rowerowej;

16) KX - tereny placow i ciggow pieszych;

17) KP - tereny parkingow;

18) ITK ~ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
19) ITW — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi.

Rozdziat 3.
Zasady ksztallowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie formy architektonicznej i1 geometrii dachéw budynkéw wyszezegélnionych graficznie na
rysunku planu jako elementéw ksztaltowania ladu przestrzennego uzdrowiska,

b) zachowanie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem ,
c) ksztaltowanie systemu zieleni urzadzonej na terenach o symbolach 1ZP-44ZP,

d) realizacj¢ inwestycji, w tym nowych budynkéw i obiektow w zgodnoscei z kryterium fadu przestrzennego
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e) realizacjg obiektow dopuszczonych wramach terenéw o symbolach ZP o wspdlnych cechach
stylistycznych 1 wysokich walorach estetycznych,

f) ograniczenie koloréw polaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej i1brazowej lub ich
odcieni,

gyna elewacjach budynkéw stosowanie stonowanych koloréw jasnych w pastelowych odcieniach przy
ograniczeniu ilosci koloréw do trzech na fasadach budynkéw, z dopuszezeniem odmiennego koloru jako
akcentu np, wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego koloru materialéw budowlanych np. cegly
klinkierowej na fragmentach elewacji;

2) zakazuje sig:
a) realizacji inwestycji mogacych mieé negatywny wplyw na fizjografi¢ i uklad urbanistyczny uzdrowiska,

b} lokalizacji urzadzen wytwarzajacych emergi¢ z ednawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej
100 kW,

¢) lokalizacji reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych do czasu podjgcia uchwaly Rady Miasta,
o ktorej mowa w § 2 pki 1,

d) grodzenia nieruchomosei przy ciekach wodnych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gomej krawedzi
skarpy brzegowej,
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e) stosowania prefabrykowanych przesel betonowych ogrodzen, za wyjatkiem prefabrykowanych elementow
betonowych stanowiacych czesé przesla ogrodzenia;

3) dopuszcza sig:
a) umieszczanie szyldéw na dcianach budynkow,

b} lokalizacj¢ zadaszonych ogrédkéw z przeszklonymi dachami i $cianami dla funkcji gastronomicznej
irekreacyjno-sporfowej przy obiektach o podstawowej funkcji sanatoryjno-leczniczej, hotelowej,
pensjonatowej i turystycznej.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska;
1) zakazuje sig:
a)lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na

$rodowisko, z wyjgtkiem obiektéw budowlanych stuzacych poprawie stanu sanitamego uzdrowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wprowadzania przeznaczen lerenow pogarszajacych znaczaco jakosé §rodowiska oraz powodujgeych
zjawiska lub stany utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia, lakie jak halas, wibracja,
zanieczyszczenia wody, powietrza i gruntu, skiadowanie, gromadzenie lub przetwarzanie odpadow,

c)lokalizacji stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawezych itelewizyjnych, stacji
radiolokacyjnych iinnych emitujgcych fale elektromagnetyczne, z wylgczeniem urzadzen 1acznosei
na potrzeby bezpieczefistwa publicznego 1ratownictwa, z zastrzezeniem, Ze urzadzenia te beda
oddzialywaly na srodowiske polami elektromagnetycznymi o poziomie nie wyZszym niz okreslone
na podstawie przepiséw odrebnych,

d) realizacji obiektow bez wyposazenia ich w niezb¢dna infrastrukture lechniczna;

2) dopuszcza sig realizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych i uzupelniajacych terendw, takich jak:

a) zabudowa uslugowa, w szczegdlnoéei szpitale wraz z towarzyszaca infrastrukiura na powierzchni
wigkszej niz 2,0 ha,

b) hotele o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy
rozumie si¢ powierzchnig przeznaczong do przekszlalcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia,

c) drogi o nawierzchni twardej o calkowilej dlugosei przedsiewzigcia powyzej 1 km,

d) urzadzen umezliwiajacych pobér wod podziemnych o zdolnosei poboru wody nie mniejszej niz 1 m?
na gedzine,

¢) sieci kanalizacyjne o calkowitej dlugosci przedsiewziecia nie mniej niz 1 km.
2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych

technologii gwarantujgcych zachowanie nieprzekraczalnych wskaZnikow emisji zanieczyszezen do
atmosfery, okreslonych w przepisach odr¢bnych.

3. W zakresie ochrony przed halasem ustala sig, Ze poziom diwicku przenikajacego do $rodowiska na
obszarze obj¢tym planem nie moze przekraczaté dopuszczalnych wartodei ckreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczgeych dopuszezalnych poziomoéw halasu w $rodowisku jak dla strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska oraz szpitali poza miastem.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sig:

a) przy realizacji robot ziemnych zwigzanych z pracami budowlanymi, zdjecie wierzchniej warstwy
ziemi organicznej, jej edpowiednie zdepenowanie oraz ponowne wykorzystanie,

b) gromadzenie 1 usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5. W granicach terenu gémiczego, o kiérym mowa w ust. 4 ustala si¢ koniecznos¢ uwzgledniania przepisow
okre§lonych w koncesji zakladu gomiczego dotyczaeych przebudowy istniejacych i budowy nowych
obiektéw budowlanych,

o

Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
i w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Dla istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy zapewnié strefy techniczne
istrely kontrolowane o szerokosciach uzaleznionych od wieku, $rednicy itypu sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2, Dopuszeza si¢ budowg podziemnych kanaléw zbiorczyeh sieci infrastruktury zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3. Na terenach o symbolach ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 10.
Zasady medernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§13. 1. W zakresie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem ustala sig nasigpujace zasady:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngirznym poprzez
istniejgce drogi 0 symbolach 1KDZ, 4KDZ, 6KDZ, 2KDL oraz ciagi pieszo-jezdne 2KDX i 6 KDX,

2) podstawowg obsluge komunikacyjna poprzez:
a) droge publiczna o symbolach 1KDZ-6KDZ Igczaca wewngtrzny wklad komunikacyjny obszaru

z ukladem ogdlnomiejskim, przy czym droga fa pelni funkcje zbiorczej dla drog obslugujacych
istniejace i planowane zespoly budynkéw i pojedyncze budynki,

b) droge publiczna o symbolu 1KDL obstugujacy poludniowo-wschodnig czeéé obszaru objetego
planem pelnigcg funkcjg zbioreza dla drég obshugujacych ismiejace i planowane zespoly budynkéw
i pojedyncze budynki oraz drogg o symbolu 3KDL jako odcinek ulicy Szpitalnej,

¢) droge publiczng o symbolu 2KDL jako [ragment drogi na szczyt Réwnicy,

d) droge o symbolu 1KDD stanowiacg dojazd do istnicjacych iplanowanych zespolow budynkéw
oraz pojedynczych budynkéw,

e) ciagi pieszo-jezdne o symbolach 1KDX-6KDX zapewniajace powiazania pieszo-jezdne pomigdzy
poszczegdlnymi obiektami,

f) drogi o symbolach 1KDW-11KDW zapewniajace dojazd drogami wewnetrznymi do poszczegélnych
istiniejacych i planowanych budynkow,

g) drogi rowerowe o symbolach TKDR-I1KDR stanowigcych o$ systemu komunikacji rowerowej na
obszarze objetym planem,

h) z zastrzezeniem pki 3 dojazdy nie wydzielone na rysunku planu, ktérych realizacje dopuszeza sie
w ramach terenéw o symbolach UZ, UT, MP, ITW, ITK, ZP i U pod warunkiem, Ze ich szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych nie bgdzie mniejsza niz 5,0 m;

3) nastgpujace mozliwosci dostgpnosci drog publicznych dla terendw nie przylegajacych do drog
publicznych wydzielonych w planie lub nie majacych dostepnosci do tych drog drogami wewnetrznymi
wydzielonymi w planie:

a) tereny o symbolach 6UZ i 15UT ~ dojazdem od drogi o symbolu 4KDZ przez tereny o symbolach
38ZP, 10KDR i 37ZP,

b)teren o symbolu 7UZ - dojazdem od drogi o symbolu 4KDZ przez tereny o symbolach 22ZP,
9KDR i 35ZP,

c) teren o symbolu 8UZ ~ dojazdem od drogi o symbolu 3KDZ przez teren o symbolu 25ZP,

1d: CAE6C706-3789-4344-B3F3-BA223B89C74A. Podpisany Strona 9
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d)teren o symbolu 9UZ - dojazdem od drogi o symbolu 4KDZ przez tereny o symbelach 7KDR 1
197.P,

e) teren o symbolu 10UZ — dojazdem od drogi o symbolu 6KDZ przez teren o symbolu 10ZP,
f) tereny o symbolach 8UT i 24UT - dojazdem od drogi o symbolu 3KDL przez teren o symbolu 9ZP,

g)teren o symbolu 21UT - dojazdem od drogi o symbolu 4KDZ przez tereny o symbolach 22ZT i
9KDR,

h) teren o symbolu 25UT - dojazdem od drogi o symbolu 3KDL przez teren o symbolu 44ZP,
1) teren o symbolu 2MP — dojazdem od drogi 0 symbolu 3KDL przez teren o symbolu 9ZP,
j) teren o symbolu 3MP - dojazdem od drogi o symbolu 1KDW przez teren o symbolu 9ZP,

k)teren o symboly 15MP — dojazdem od ciggu pieszo-jezdnego o symbolu 2KDX przez teren
o symbolu 3Z1,,

1) teren o symbolu 19MP — dojazdem od drogi o symbolu 4KDZ przez tereny o symbolach 22ZP i
9KDR,

m) teren o symbolu 1TTK - dojazdem od drogi o symbolu 4KDZ przez tereny o symbolach 22ZP i
9KDR,

n)teren o symbolu 4ITW — istniejacym dojazdem od drogi o symbolu dKDZ przez teren o symbolu
8ZR,

o) teren o symbolu 2ZP - dojazdem od drogi 0 symbolu 2KDW przez tereny o symbolach 1KDR i
11ZP,

p)teren o symbolu 6ZP — dojazdem od drogi o symbolu 4KDZ przez tereny o symbolach 22ZP i
9KDR,

1) teren o symbolu 18MP — dojazdem od drogi o symbolu 4KDZ przez teren o symbolu 33ZP;

4) mozliwo$¢ zachowania istniejacych zjazdow z drog publicznych i istniejacych dojazdow do drog
publicznych;

$)dopuszeza si¢ mozliwosé skrzyzowan dojazdéw wymienionych w pki 3 1 w pkt 4 z drogami
rowerowymi oraz ich realizacj¢ w dwoch poziomach;

6) na terenach o symbolach 3KDZ i SKDZ mozliwos¢ przebudowy skrzyzowan;
7) dopuszcza sig realizacj¢ kubatury wymienionej w § 17 ust. 2 pkt 3 lit. b nad droga o symbolu 4KDZ,.

. Ustala si¢ nastgpujace szerokosei drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) drogi o symbolach KDZ:

a) IKDZ —0d 20,0 m do 30,0 m,

b)2KDZ - 0d 12,0 m do 24,0 m,

¢)3KDZ ~od 12,0 mdo 55,0 m,

d) 4KDZ — od 10,0 m do 30,0 m,

e) 5KDZ ~0d 23,0 mdo 35,0 m,

) 6KDZ — 0d 5,0 m (w obszarze obj¢tym planem) de 42,0 m;
2) droga o symbolu 1IKDL - od 12,0 m do 50,0 m;
3) droga o symbolu 2ZKDL - od 19,0 m do 27,0 m,
4) droga o symbolu 3KDL — (w obszarze objetym planem) od 0,0 m do 5,0 m;
5) droga o symbolu 1KDD - od 10,0 m do 30.0 m;
6) ciagi o symbolach KDX :

a)IKDX -o0d4,5mdo 120 m,

1d: CAE6C706-3789-4344-B3F3-BA223B89CT74A. Podpisany Strona 10
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c)wody zzaneczyszczone] powierzchni szczelnej terenow przekraczajace parametry zawarte
w przepisach edrebnych winny byé podczyszezone,

dywody zpowierzchni innych niz wymienione wpkt 1lit. ai lit. ¢ mogg byé wprowadzane do
otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej, do wad lub ziemi bez oczyszezania,

e) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci przed
splywem wod opadowych;

2) dopuszcza sig:

a) z zastrzeZzeniem pkt 1 lit, a zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora pod warunkiem
braku mozliwosci odprowadzenia wod do kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzenie wod do kanalizacji ogélnosplawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) budowe podziemnych zbiornikow przetrzymujacych wody oraz zastosowanie innych rozwiazafn
technicznych pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do odbiorika.

7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw:

1)) ustala si¢:

a)usuwanie odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie regulaminem utrzymania czystosci i porzadku,

b) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
WYWOZU,

c) lokalizowanie migjsc gromadzenia odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi, zzapewnieniem
dojazdu do ich obslugi i wywozu,

d) odprowadzenie wykorzystanych wéd leczniczych poza obszar objety planem i wtlaczanie ich do
gorotworu zgodnie z wydana koncesja;

2) zakazuje si¢ skladowania i utylizacji odpadow;

3)dopuszcza si¢ magazynowanie borowiny pozabiegowej do czasu jej podsuszenia na lerenie

oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ITK z okresowym jej usuwaniem poza obszar objety
planem.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza sig:
a) przebudowe gazociggu wysokiego cisnienia,
b) lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz plynny.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig dostawg ciepla:
1) z lokalnych cieplowni poprzez sie¢ cieptowniczg;
2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych Zrédet energii cieplnej.
10. W zakresie zaopalrzenia w energie elektryczna:

I)ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznej sredniego iniskiego napiecia poprzez rozdzielnie
sieciowe 1 stacje transformatorowe;

2) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji lub wymiang transformatoréw w istniejacych stacjach
transformatorowych na jednostki o wigkszej mocy.

11. W zakresie sieci leletechnicznych ustala si¢ z zastrzezeniem przepiséw § 7 ust 1 pkt 1 lit ¢ mozliwosé
dostepu do obiekiow i sieci, w tym réwniez takich jak: telefoniczne, alarmowe, szerokopasmowe, Internet,
telewizja kablowa.
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12. Na terenach o symbolach UZ, UT, MP, U, ITW i ITK dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacyi budowli,
urzadzen i sieci zwigzanych z uzyskiwaniem energii odnawialnej ze slonecznych ogniw fotowoltaicznych,
kolektorow do produkeji ciepla oraz ze Zrodel geolermalnych o mocy nie przekraczajgcej 100 kW oraz
ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw ibudowli zwigzanych zuzyskiwaniem energii odnawialnej
z biogazu, biomasy oraz termicznego przeksztalcenia odpadéw komunalnych.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 15. 1. Na terenach o symbolach 1UT, 2UT, 8UT, 9UT, 18UT, 2MP, 4MP i SMP do czasu przebudowy
istniejacego gazociagu i zmniejszenia jego strely kontrolowanej ustala si¢ zakaz zabudowy terenow.

2. Na terenie o symbolu 19ZP ustala si¢ mozliwosé uzytkowania istniejacego parkingu naziemnego do czasu
zagospodarowania terenu w formue zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingu pedziemnego lub do
czasu przeniesienia parkingu na inny teren.

3. Na terenie o symbolu 9UZ ustala si¢ mozliwosé uzytkowania istniejacego parkingu naziemnego do czasu
zagospodarowania lerenu zgodnie z ustaleniami planu dla terenu o symbolu 9UZ.

Rozdzial 12,
Stawki procentowe

§16. Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procemtowa sluzaca naliczaniu

oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

Rozdzial 13.
Szczegélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospedarowanie
terendow

§ 17. 1. Wyznacza sig lereny o symbolach 1UZ-10UZ, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia, a w szezegdlnosei:
a) zaklady lecznictwa uzdrowiskowego,
b) urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego,

c)szpitale 1inne budynki w ktérych prowadzone sa $wiadczenia zdrowotne, w tym stacjonarne
i catodobowe $wiadczenia oraz zapewniajace calodobowg opieke osobom starszym,

d) otwarle lub kryte baseny kapielowe;
2) uzupelniajace:
a) uslugi gastronomii ihandlu pod warunkiem, Ze bedg czescia budynku ushug przeznaczenia

podstawowego, a ich powierzchnia calkowita nie bedzie wigksza niz 10% powierzehni calkowitej
budynku, w ktorym beda zlokalizowane,

b) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne zwiazane z przeznaczeniem podstawowym terendw,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty malej architektury, zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale, o ktérej mowa w § 2 pkt 1,
e) parkingi naziemne i podziemne, chodniki, dojazdy,
f) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit, a obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie formy architektonicznej budynkéw wskazanych na rysunku planu na terenach
o symbolach 1UZ-4UZ oraz zachowanie dominant przestrzennych w miejscach oznaczonych na
rysunku planu,

b) na terenie o symbolu 6UZ zachowanie odleglosci budynkéw od granic laséw zgoednie z przepisami
odr¢gbnymi;
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- budynki nowe 1 pozostale istniejace — 12,0 m,

- budowle — 9,0 m,

- obiekty malej architektury ~ 6,0 m,
g) minimalna wysokos$¢ nowych budynkéw — 8,0 m,
h) gabaryty nowych obiektow:

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych obiektow na lerenach o symbolach 3UT-7UT, 10UT-
13UT, 16UT, 17UT, 19UT - zachowanie szerokoéci istniejgcych z mozliwoscig ich powigkszenia
w ramach rozbudowy obiektéw istniejagcych o 30,0 m o ile spelnione beds inne przepisy planu, na
terenach o symbolach 23UT-25UT — 70,0 m, na terenach o symbolach 14UT, 20UT-22UT —
60 m, na terenie o symbolu 26UT - 50,0 m, na terenie o symbolu 15SUT - 30,0 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy nowych obiektow z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. ai lit. b na
terenach o symbolach 3UT-7UT, 10UT-13UT, 16UT, 17UT i 19UT - wylacznie w formie
rozbudowy budynkéw istniejacych, na ferenie osymbolu 15UT - 900,0 m?% na terenach
o symbolach 14UT, 20UT, 22UT-26UT - 2,500,0 m?,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2.500,0 m?,
§ 19. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1MP-22MP, dla kiorych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa pensjonatowa;

2} uzupehiajace:
a) uslugi sanatoryjne i urzadzenia leczniciwa uzdrowiskowego,
b) istniejace domy jednorodzinne,
¢} ustugi handlu, gastronomii i zdrowia,
d) zabudowa sportowo-rekreacyjna,
e) ziele urzadzona,
f) obiekty malej architektury, zgodnie z zasadami okre$lonymi w uchwale, o kidrej mowa w § 2 pkt 1,
g) parkingi naziemne i podziemne, chodniki, dojazdy,
h) obiekly, urzadzenia i sieci infrastrukiury techniczne;.

2. Dla terendéw wymienionych w ust, 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie formy architektonicznej budynkéw chronionych ustaleniami niniejszego planu
oznaczonych na rysunku planu na terenach o symbolach 3MP i 7TMP,

b) na terenach o symbolach 9IMP-11MP, 14MP, 16MP, 17MP 1 21MP zachowanie odleglogci nowych
budynkéw od granic lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w nowych budynkach konieczno$é zapewnienia co najmniej 30% ich powierzchni calkowitej dla
pomieszczen ustug sanatoryjnych;

2) zakazuje si¢:

a) do czasu przebudowy istniejacego gazociagu lokalizac)i zabudowy i nowych budynkéw na terenach
o symbolach 2MP i SMP,

b) lokalizacji nowych budynkéw o wylacznej funkeji mieszkaniowej inie spelniajacych wymogu
ustalenia § 2 ust. 3 pkt 4,

¢) lokalizacji wolnostojacych garazy,

d) rozbudowy budynkéw na terenach o symbolach 3MP, 4MP, 6MP i 18MP o wiccej niz 20% ich
dotychezasowej powierzchni zabudowy;

Id: CAE6CT706-3789-4344-B3F3-BA223B89C74A. Podpisany Strona 17

e) lokalizac)i nowych wolnostojacych budynkow na terenach o symbolach 2MP-6MP, 9MP, 10MP,
12ZMP-14MP 1 17MP,

3) dopuszcza sig:

a) zachowanie funkcji mieszkaniowej istniejacych budynkéw jednorodzinnych oraz mozliwosé ich
modemnizacji réwniez jako budynkéw o funkeji istniejace) przed uchwaleniem planu,

b) z zastrzezeniem pkt 1 lit. a i pkt 2 lit. d rozbudowg i przebudoweg budynkéw,

4) ustala si¢ parametry 1 wskaZzniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachdw:

-na terenach osymbolach 3MP i 7MP zachowanie isinicjgcej geometrii dachow budynkow
o wartosciach kulturowych oznaczonych na rysunku planu,

- na terenach o symbolach 4dMP-6MP | 8MP-22MP — dachy spadziste,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej:

- na terenach o symbolach 2MP-6MP, 9MP i 18 MP — zachowanie istniejace) powierzchni zabudowy
z mozliwoscig zwigkszenia o 20%,

- na lerenach o symbolach 1MP, 7MP, 8MP, 10MP-17MP, 19MP-22MP — 40%,

¢} minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej:
- na terenach o symbolach 9MP i 10MP - 20%,
- na pozostatych terenach o symbolach MP — 30%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na terenach z mozliwoscia rozbudowy i lokalizacji nowych
budynkow — 0,4,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy:

-na terenach o symbolach 2MP-6MP, 9MP 1 18MP wynikajaca z istniejacego stanu zabudowy
terendw,

- na pozostalych terenach o symbolach MP - 0,2,
f) maksymalna wysokosé zabudowy:

- budynki - 10,5 m,

- budowle - 9,0 m,

- obiekty malej architektury — 6,0 m,
£) minimalna wysoko$¢é nowych budynkéw — 9,0 m,
h) gabaryty nowych obiektow:

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych obiektéw na terenach o symbolach 2MP-6MP, 9MP i
18MP wynikajaca z maksymalnej szerokosci elewacji frontowych budynkéw istmiejacych
z mozliwodcia zwigkszenia 0 6,0 m, 1MP, 7MP, 8MP, 10MP, 12MP-14MP, 17MP, 20MP 1
21MP - 18,0 m, na terenach o symbolach 11MP, 15MP, 16MP, 19MP i 22MP — 30,0 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy na terenach o symbolach 1MP, 7MP, 8MP, 11MP-17MP,
19MP-22MP - 400,0 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.500,0 m®
§ 20. 1. Wyznacza sig lereny o symbolach 1U-4U, dla ktdrych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa uslugowa, w tym budynek kosciola na terenie o symbolu 3U;
2) uzupelniajace:
a) istniejacy budynek mieszkalny na terenie o symbolu 3U,

b} parking1 naziemne, chodniki, dojazdy,
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1) podstawowe — tereny zieleni z przewagg zieleni niskiej jako powierzchme gruntu pokryte roslinnoscia
trwala lub sezonows;

2} uzupetiajgce:

a) uzupelnienie zadrzewien,
b) urzadzenia w formie siedzisk i tawek parkowych,
¢) gruntowe $ciezki spacerowe oraz dojazd do terenu o symbolu 15MP na terenie o symbolu 3ZE,,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust, 1:
1) nakazuje sig:
a) utrzymanie biologicznego uzytkowania terenow,
b) zachowanie naturalnego splywu wod powierzchniowych;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji reklam,
b) lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza sig realizacjg elementéw podziemnej infrastruktury technicznej,
4) ustala si¢ parametry zagospodarowania terendw:
a) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna — 95%,
b) maksymalna powierzchnia lerendow nie bgdgeych terenami zieleni — 5%.

§23.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZL-17ZL, dla ktorych ustala si¢ zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia jako tereny lasow.

2. Dla terendéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie powierzchni terendw lesnych jako podstawowego udzialu terenéw zieleni w strefie
ochrony uzdrowiskowej ,,A”,

b) ochrong stanowiska archeologicznego na terenie o symbolu 10ZL zgodnie z § 8 ust, 1 i ust, 2:
2) zakazuje sig:

a) wyrgbu drzew lesnych z wyjatkiem cigc pielggnacyjnych,

b) lokalizacji obiektéw kubaturowych za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w ustawie o lasach;
3) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ wykorzystania istniejacych drog lesnych dla Sciezek spacerowych bez zmiany ich
nawierzchni gruntowej,

b) mozliwos¢ zalesienia istniejacych lerendw zadrzewionych.
§ 24. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1ZR-31ZR, dla ktdrych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zadrzewione,
2) uzupelniajace:
a} zielen niska nieurzgdzona i urzgdzona,
b) cieki wodne,
c) $ciezki spacerowe, istniejace dojazdy,
d) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:
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1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien oraz naturalne) roslinnosci,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych,
3) dopuszcza sig:

a) mozliwodc realizacji sciezek spacerowych,

b) mozliwosc realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) mozliwoéé zalesiena terenow.

§ 25.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KDZ-6KDZ, 1KDL-3KDL, 1KDD, 1KDX-6KDX, 1KDW-
11KDW, 1KDR-11KDR, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1} podstawowe — tereny komunikacji, w tym:
a) 1IKDZ-6KDZ - tereny publicznej drogi klasy ,,zbiorcza”,
b) IKDL-3KDL - tereny publicznych drog klasy ,lokalna”,
¢) IKDD —teren publicznej drogi klasy ,,dojazdowa”,
d) IKDX-6KDX — tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych,
¢) IKDW-11KDW - tereny drég wewnglrznych,
f) 1IKDR-11KDR - tereny publicznych drog rowerowych;

2) nzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, parkingi,
c¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢:

a) zachowanie istniejacych chodnikéw wzdluz drog istniejacych oraz realizacje nowych odcinkéw drég
z co najmnigj jednostronnymi chodnikami, za wyjatkiem ciagdw pieszo-jezdnych o symbolach KDX,

b) dostosowanie przejs¢ dla pieszych do 0sob niepelmosprawnych;
¢) zachowanie minimum 2% zieleni biologicznie czynnej;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji wszelkich budynkow,
b) realizacji ekranéw akustycznych;

3) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ realizac)i skrzyZowan typu .rondo” na terenach o symbolach 3KDZ i SKDZ wraz
zelementami malej architektury nawiazujacymi do Uzdrowiska Ustron™ o wysokodei
nie przekraczajgce) 6,0 m,

b) mozliwosé realizacji sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog,

¢) mozliwosé realizacji drog rowerowych o symbolach 4KDR i SKDR na kladkach nad dolinami
ciekow fizjograficznych,

d) mozliwos¢ realizac)i kubatury wymienionej w § 17 ust. 2 pkt 3 lit. b nad terenem o symbolu 7KDR.

§26.1. Wyznacza sig¢ tereny osymbolach 1WS-6WS, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie — wody
powierzchniowe srodladowe.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢:
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