UchwataNr ..........
Rady Miasta Ustron
z dnia ............

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach
ulic Andrzeja Brody, Michata Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja,
Partyzantow i Pod Skarpa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022
r. poz. 503) w zwigzku z uchwalg Nr Xl1/174/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 28 listopada 2019 r. w
sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legionéw, Parkowej,
Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa.

Rada Miasta Ustron

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron", przyjetego
uchwatg Nr XLII/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r., zmienionego uchwatg Nr
X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic
Andrzeja Brody, Michata Grazynskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja,
Partyzantow i Pod Skarpa

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja
Brody, Michata Grazynskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa,
zwany dalej "planem", obejmuje obszar o powierzchni ok. 49 ha, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

§2.

Integralng czescig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik Nr 1- rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta UstrofA o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Ustron o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.



§3.
Na rysunku planu, o ktéry mowa § 2 pkt 1, nastepujgce oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia bedgce ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zagospodarowania,
C) przeznaczenie terendw wedtug symboli ustalonych w § 4 ust. 1,
d) obowigzujgce linie zabudowy,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy;
f) obiekty zabytkowe,
g) granica strefy ,A” ochrony konserwatorskiej,
h) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej pamigci historii uzdrowiska Ustron,
i) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej parku kuracyjnego,
j) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej potoku Mtyndéwka,
k) obszar zabudowy srédmiejskiej;
2) oznaczenia obowigzujgce na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granica strefy uzdrowiskowej ,B”,
b) granica strefy uzdrowiskowej ,C”,
c) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
d) pomniki przyrody,
e) granica terenu goérniczego "Ustron I",

f) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 347 ,Dolina rzeki Gérna Wista”;

g) granica terenéw zamknietych;
3) oznaczenia informacyjne planu:
a) wody powierzchniowe,
b) gtéwne ciggi piesze,
c) obszar w sasiedztwie terenu kolejowego.
§4.

zasadach

1. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi terenach ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia

podstawowego oraz ich symbole literowe:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
4) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
5) U - tereny ustug nieucigzliwych;
6) UT — tereny ustug turystyki,
7) UA - tereny ustug administracji;
8) UZ - tereny ustug zdrowia,
9) UO - tereny ustug oswiaty;
10) UK — tereny ustug kultury;
11) UKr — teren ustug kultu religijnego;
12) US - teren ustug sportu i rekreaciji;
13) ZP - tereny zieleni parkowej;
14) ZPu- teren zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy;
15) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;
16) WS/Z — tereny wod powierzchniowych z zieleni towarzyszacej;
17) WS/ZP — teren wod powierzchniowych i zieleni parkowej;
18) KDZ —tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
19) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
20) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;
21) KPJ — tereny ciggdéw pieszo — jezdnych;
22) KP — tereny ciggéw pieszych;
23) PM - teren placu miejskiego (rynku);
24) KDp — tereny parkingow;
25) KK — teren kolei.
2. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe - kolejny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym;

2) o0znaczenia literowe - przeznaczenie podstawowe terenu.



§5.
llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Ustroh w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic
Andrzeja Brody, Michata Grazynskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja,
Partyzantéw i Pod Skarpa;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Michata Grazynskiego, Alei Legionow,
Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa, o ktérym mowa w §1;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych w §1;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

6) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie terenu, docelowo
realizowane na terenie danej dziatki poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktére obejmuje
minimum 51% powierzchni tej dziatki, w tym minimum 51% powierzchni uzytkowej budynkow;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze byC realizowane na terenie danej dzialki poprzez zabudowe i
zagospodarowanie, obejmujgce maksymalnie 49% powierzchni tej dziatki, w tym maksymalnie
49% powierzchni uzytkowej obiektéw i/lub na warunkach okreslonych planie w ustaleniach
szczego6towych dla danego terenu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepisdw Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 14
listopada 2017 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ w ktérej musi byé usytuowana
elewacja budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie stanowigcg granice dla
usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej terenu nadziemnymi czesciami budynku; linia zabudowy nie dotyczy:
balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami, podjazdéw dla
niepetnosprawnych, elementoéw ocieplenia, wysunietych przed linie nie wiecej niz 1,5 m;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ z wykorzystaniem urzadzen,
ktére spetniajg standardy srodowiskowe, i ktérej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie débr materialnych metodami przemystowymi, ewentualny negatywny wptyw na
otoczenie tej dziatalnosci ogranicza sie do terenu badZz lokalu, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ustugowg ma tytut prawny;

13) mieszkaniach funkcyjnych — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ mieszkalng budynku zwigzang
z obstugg przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

14) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi istniejgce lub niezbedne do wyznaczenia wewnetrzne drogi dojazdowe, ciggi
pieszo-jezdne niezbedne dla zapewnienia dojazdéw do dziatek i obiektow budowlanych
niemajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkéw mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysokosé obiektow budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, szczegdlne w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych.



Rozdziat 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§6.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

W celu ksztattowania fadu przestrzennego i jego ochrony, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 14,5 m, o ile ustalenia
Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej;

w przypadku budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontéw obiektow o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie wymaga sie rownoczesnie realizacji funkcji wynikajgcej z
przeznaczenia podstawowego dla danego terenu;

dopuszcza sie remonty dachéw o geometrii innej (w dniu wejscia w zycie niniejszego planu) niz
wynika to z ustaleh szczegdtowych dla poszczegdinych terendw;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy o
przekroczonych parametrach niz podane w planie dla poszczegdlnych terenéw, z mozliwoscig
podejmowania robot budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powiekszenia
przekroczonego parametru;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy o
funkcji innej niz wyznaczona w planie dla poszczegdlnych terenéw, z mozliwoscig
podejmowania robét budowlanych na tych obiektach i przekroczeniem istniejgcych parametréw
maksymalnie o 30%, jednak nie wiecej niz ustalenia szczegoétowe dla terenu na ktérym ten
obiekt sie znajduje, z uwzglednieniem pkt. 4;

obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki lub zblizenie do granicy dziafki, stosownie
do przepiséw odrebnych.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W celu zachowania wymogoéw ochrony srodowiska ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

8)

9)

prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

zakaz lokalizaciji stacji paliw;

zakaz stosowania zrodet ciepta nie spetniajgcych warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych, w szczegdélnosci w uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego;

zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;

w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sie koniecznos¢ zapewnienia drog pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

ustala sie koniecznosé¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajgcej z prowadzonej
dziatalnosci do granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny; w szczegdlnosci
dotyczy to hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Obszar planu potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego.

3. Obszar planu potozony jest czeSciowo w granicach terenu gérniczego "Ustron I".

4. Obszar planu potozony jest czesciowo w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 347
,Dolina rzeki Gérna Wista”.

5. W miejscach wskazanych na rysunku planu jako obszar w sasiedztwie terenu kolejowego
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

§8.



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone
graficznie na rysunku planu: budynek administracyjny dawnej huty ,Klemens” wraz ze zbiornikiem
wodnym, $luzami i Mlynéwka oraz odcinkiem historycznej drogi wokét budynku dawnej huty i
zbiornika wodnego - Nr A-534/92.

Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujgce obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,
oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) budynek mieszkalny, ul. Brody 15;

2) budynek mieszkalny, ul. Brody 23;

3) budynek mieszkalny, ul. Brody 25;

4) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Daszynskiego 4;

5) budynek ustugowy, ul. Daszynskiego 6;

6) budynek ustugowy, ul. Hutnicza 7;

7) budynek mieszkalny, ul. 9 Listopada 4;

8) budynek mieszkalny, ul. 9 Listopada 11;

9) budynek fundacji chrzescijanskiej, ul. 9 Listopada 14;

10) budynek pensjonatowy, ul. 9 Listopada 16;

11) budynek mieszkalny, ul. 3 Maja 3;

12) budynek ustugowy, ul. 3 Maja 4;

13) budynek ustugowy, ul. 3 Maja 4a;

14) budynek ustugowy, ul. 3 Maja 5;

15) oficyna, ul. 3 Maja 6/8;

16) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 3 Maja 6/8;

17) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 3 Maja 9;

18) budynek mieszkalno — ustugowy, ul. 3 Maja 10;

19) kamienia mieszkalno — ustugowa, ul. 3 Maja 11;

20) budynek mieszkalno — ustugowy, ul. 3 Maja 12;

21) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 3 Maja 13;

22) szkota, ul. 3 Maja 15;

23) kamienica mieszkalna, ul. 3 Maja 16;

24) budynek mieszkalno — pensjonatowy, ul. Mickiewicza 3;
25) zaktad przyrodo — leczniczy, ul. Mickiewicza 5;

26) ratusz miejski, ul. Rynek 1;

27) kamienica mieszkalno - ustugowa, ul. Rynek 3;

28) kamienica ustugowa, ul. Rynek 4;

29) Park kuracyjny.

Dla obiektu wymienionego w ust. 2 pkt 6 ustala sie ochrone zgodnie z ustaleniami ust. 6.

Dla obiektow wymienionych w ust. 2 pkt od 1 do 5 oraz od 7 do 29 ustala sie:

1) nakaz zachowania oryginalnych bryt budynkéw i budowli;

2) nakaz zachowania oryginalnych detali architektonicznych elewacji, tradycyjnych pokry¢
dachowych oraz ksztattow dachdw;

3) dopuszczenie wymiany stolarki pod warunkiem zachowania istniejgcej (historycznej) formy
stolarki i gtebokosci osadzenia w elewacjach;

4) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw murowanych, posiadajgcych wystrgj i detal
architektoniczny i oryginalne wykonczenie elewaciji;

5) rewaloryzacje detalu elewac;i.

Wyznacza sie strefe ,A” ochrony konserwatorskiej, oznaczong graficznie na rysunku planu, w celu
ochrony zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw, dla ktérej ustala sie:

1) nakaz zachowania i konserwacji budynku administracyjnego dawnej huty ,Klemens”;

2) nakaz ochrony starodrzewu w otoczeniu zbiornika wodnego, zaréwno w czesci nadziemnej,

jak i korzeniowej;

3) nakaz zachowania historycznego ciggu drogi wokét budynku oraz ukfadu topograficznego

odcinka mtynéwki i zbiornika wodnego;

4) nakaz zachowania urzgdzenh hydrotechnicznych w obecnej lokalizacji oraz ich konserwaciji.
Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej pamieci historii uzdrowiska Ustroh, oznaczong
graficznie na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

1) dopuszcza sie rozbudowe budynku w kierunku pétnocnym;

2) dopuszcza sie nadbudowe budynku o jedng kondygnacije;

3) zachowanie podziatow elewacji obejmujgce linie gzymsow, boniowania cokotéw, osi
okiennych;



maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 13 m;

geometria dachéw: dachy spadziste, o kgcie nachylenia potaci dachowych od 19° do 21°;
rewaloryzacje detalu elewac;ji;

nakaz zachowania starodrzewu potozonego bezposrednio przy granicy z Muzeum Ustronskim.

7. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej parku kuracyjnego, oznaczong graficznie na
rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

1)
2)
3)

nakaz zachowania starodrzewu;
konserwacje i rewaloryzacje elementow zabytkowego zatozenia;
zakaz zabudowy, za wyjgtkiem dopuszczen okreslonych w § 24 i 25.

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej potoku Mtynéwka, oznaczong graficznie na rysunku

planu, dla ktérej ustala sie:

1)
2)

zakaz przeksztatcania linii brzegowe;;
zakaz zabudowy.

§9.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. W zakresie systemow komunikacji:

1

2)

3)

4)

5)

wyznacza sie tereny komunikacyjne oznaczone symbolami:

a) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej,

b) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,

c) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

d) KPJ —tereny ciggéw pieszo - jezdnych;

modernizacja uktadu komunikacyjnego polega¢ bedzie na remontach i przebudowach
istniejgcych drég wraz z towarzyszaca im infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejgcych drég;

ustala sie nakaz zabezpieczenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca parkingowe na 100 mkw powierzchni uzytkowej w ustugach,

c) 4 miejsca na 10 miejsc w pensjonatach,

d) 12 miejsc na 100 miejsc w ustugach gastronomii,

e) 30 miejsc na 100 uzytkownikdéw obiektdéw, urzadzen i terendw sportowo — rekreacyjnych;
dopuszcza sie mozliwos¢ ksztattowania miejsc parkingowych w formie parkingdéw naziemnych,
podziemnych, wielopoziomowych oraz w garazach;

nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

lokalizacje sieci, obiektow oraz urzgdzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich
budowy, rozbudowy, przebudowy oraz remontu w sposoéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami
planu;

zaopatrzenie w wode:

a) z miejskiej sieci wodociggowej,

b) zindywidualnych uje¢ wad;

zaopatrzenie w energie elektryczng: poprzez uktad sieci i urzgdzen elektroenergetycznych: linie
napowietrzne i kablowe sredniego i niskiego napiecia, stacje transformatorowe SN/nN;
zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej,

b) za pomocg indywidualnych zrodet;

zaopatrzenie w ciepto: za pomocg indywidualnych rozwigzan z uwzglednieniem ustalen
zawartych w §7 pkt 5;

odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych:

a) do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

b) do szczelnych osadnikéw opréznianych okresowo,
¢) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wedtug przepiséw odrebnych;
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8) obstuge w zakresie telekomunikaciji:

a)

b)

dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowej,

realizacje sieci i urzgdzen zapewniajgcych dostep do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej
oraz Internetu szerokopasmowego.

§10.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek:

2)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 11MN, 12MN:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 800 m2,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,

dla terenéw 6MN, 7MN, 9MN, 10MN:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 1 200 m2,

- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 500 m?,

dla terenu 8MN:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 800 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?2,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 300 m?,

dla terenéw 1MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 7TMW/U, 1MW, 2MW, 3MW, 2U, 3U, 4U, 8U, 1UK,
1UKr, 1UO, 1UA, 1UT: 800 m?,

dla terenéw 2MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 1U, 5U, 6U, 7U, 1UZ, 2UZ, 2UK, 2UO, 3UO, 1US,
ZP, 1ZPu: 1 200 m2,

dla pozostatych terenéw: 70 m?;

minimalne szerokosci frontéw dziatek:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 11MN, 12MN:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 18 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 15 m,

dla terenéw 6MN, 7MN, 9MN, 10MN:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 20 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 16 m,

dla terenu 8MN:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 18 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 15 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 8 m,

dla terenéw 1MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 7TMW/U, 1MW, 2MW, 3MW, 2U, 3U, 4U, 8U, 1UK,
1UKTr, 1UO, 1UA, 1UT: 18 m,

dla terenow 2MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 1U, 5U, 6U, 7U, 1UZ, 2UZ, 2UK, 2UO, 3UO, 1US,
ZP, 1ZPu: 20 m,

dla pozostatych terenéw: 10 m.

3. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50° - 90°.

§11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw



W obszarze planu nie okre$la sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.
Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoétowe planu dotyczace przeznaczenia terendéw, zasad ich zagospodarowania i
warunkow zabudowy

§12.
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MN do 12MN, o przeznaczeniu:

1) podstawowym:

a) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza,

b) dla terenu: 8MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza i
szeregowa;

2) dopuszczalnym:

a) ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, wbudowane w budynki
mieszkalne jednorodzinne lub inne budynki wolnostojace na dziatce na powierzchni nie
wiekszej niz 25 % maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) zabudowa pensjonatowa,

¢) garaze, budynki gospodarcze,

d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,

e) ciagi piesze,

f) drogi rowerowe,

g) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dlaterenow 7MN, 9MN, 10MN: 1,4,
b) dlaterenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN, 11MN, 12MN: 1,9;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dlaterenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 8MN, 11MN, 12MN: 55% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) dla terenéw 6MN, 7MN, 9MN 10MN: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
c) dlaterenu 8MN: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) dlaterenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN: 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$é budynkdow:

e) dlaterenéw 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 9MN, 10MN: 12 m,
f) dlaterenéw 2MN, 6MN, 8MN, 11MN, 12MN: 15 m;

6) geometria dachéw: dachy spadziste, o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjgtkiem
dachéw mansardowych dla ktérych dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych do 60° lub
dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

g) dlaterenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5N, 5MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN,12MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 500 m?;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,
a) dlaterenu 8MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 200 m?;

8) przepisy dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 7 nie dotyczg podziatbw w ramach istniejacych dziatek budowlanych jak sag
zwigzane z istniejgcg zabudowg oraz dziatek wydzielonych dla dojazdéw, drég wewnetrznych
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§13.



1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MW do 3MW, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalnym:

a) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej w parterach budynkéw lub w
budynkach wolnostojgcych na powierzchni nie wiekszej niz 25% maksymalnej powierzchni
zabudowy,

b) obiekty i urzagdzenia sportu i rekreacji (do 15% powierzchni dziatki budowlanej),

c) garaze, budynki gospodarcze,

d) zielen urzadzona,

e) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,

f) ciagi piesze,

g) drogi rowerowe,

h) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,7;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 15 m;

6) geometria dachéw: dachy spadziste, o kgcie nachylenia pofaci dachowych do 45° z wyjgtkiem
dachéw mansardowych dla ktérych dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych do 60° lub
dachy ptaskie.

§14.
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolami do IMN/U do 2MN/U o przeznaczeniu:
1) podstawowym:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
c) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;
2) dopuszczalnym:
a) garaze, budynki gospodarcze,
b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
C) ciggi piesze,
d) drogi rowerowe,
e) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 1 MN/U: 1,9,
b) dla terenu 2 MN/U: 1,4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
h) dla terenu 1 MN/U: 55 % powierzchni dziatki budowlane;j,
i) dlaterenu 2 MN/U: 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dlaterenu 1 MN/U: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dlaterenu 2 MN/U: 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) dlaterenu 1 MN/U: 15 m,
b) dla terenu 2 MN/U: 12 m;
6) geometria dachéw: dachy spadziste, o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem
dachéw mansardowych dla ktérych dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy
ptaskie.

§15.



1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1IMW/U do 7MW/U o przeznaczeniu:
1) podstawowym:
a) dla terenow 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U,7MW/U: zabudowa
ustugowa (ustugi nieucigzliwe),
b) dla terenéw 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7MW/U: zabudowa
mieszkaniowo — ustugowa (ustugi nieucigzliwe),
c) dlaterenu 7MW/U: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalnym:
a) garaze, budynki gospodarcze,
b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
C) ciggi piesze,
d) drogi rowerowe,
e) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dlaterenu 1IMW/U: 3,85,

b) dla terenéw 2MW/U: 2,5,

c) dlaterenéw 3IMW/U, AMW/U, TMWI/U: 3,3,

d) dlaterenbw 5MW/U, 6MWI/U: 3,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dlaterenu IMW/U: 70% powierzchni dziatki budowlane;,

b) dla terenu 2MW/U: 55% powierzchni dziatki budowlanej,

c) dlaterenéw 3MW/U, 4AMW/U, 7TMW/U: 55% powierzchni dziatki budowlanej,

d) dlaterenéw 5MW/U, 6MW/U: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dlaterenu IMW/U: 24,5% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dlaterenéw 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, TMW/U: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) dlaterenéw 5MW/U, 6MW/U: 45% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dlaterenu IMW/U: 22 m,

b) dlaterenu 2MW/U: 10 m,

c) dlaterenu 2MW/U: dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci budynku do 13
m na czesci budynku, maksymalnie na 50% jego powierzchni w rzucie,

d) dla czeéci terenu 2MW/U objetego strefg ochrony konserwatorskiej pamieci historii
uzdrowiska Ustroh maksymalna wysokos¢ zgodna z ustaleniami w §8 ust. 6,

e) dla terenéw 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6 MW/U, 7TMW/U: 15 m;

6) geometria dachéw:

a) dla terenow 1MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U: dachy spadziste, o
kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjagtkiem dachéw mansardowych dla
ktérych dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie,

b) dlaterenu 2MW/U: dachy ptaskie pokryte zielenig, za wyjgtkiem czesci terenu objetego
strefg ochrony konserwatorskiej pamieci historii uzdrowiska Ustron, dla ktorej
obowigzujg ustalenia w §8 ust. 6;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenu 2MW/U: 1 200 m?;

8) przepisy dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 7 nie dotyczg podziatbw w ramach istniejacych dziatek budowlanych jak sag
zwigzane z istniejgcg zabudowg oraz dziatek wydzielonych dla dojazdéw, drég wewnetrznych
oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) dla terenu 2MW/U nakaz zachowania starodrzewu potoznego bezposrednio przy granicy z
Muzeum Ustronskim oraz przy granicy z parkiem kuracyjnym.

§16.
1. Wyznacza sie tereny ustug nieuciazliwych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 8U,
0 przeznaczeniu:
1) podstawowym: zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe);
2) dopuszczalnym:
a) dlaterenéw 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U: zabudowa mieszkaniowa,
b) dla terenu 7U: mieszkania funkcyjne,
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c) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

d) miejsca postojowe,

€) ciggi piesze,

f) drogi rowerowe,

g) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

2)

3)
4)
5)
6)

7

8)

a) dlaterenéw 2U, 8U: 1,5,
b) dla terenéw 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dlaterenu 2U: 3,0,
b) dlaterendéw 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U: 2,5,
c) dlaterenu 8U: 2,3;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;:
a) dlaterenéw: 2U, 8U: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dlaterenéw 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dlaterenéw 2U, 8U: 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenéw 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalna wysokos$¢ budynkow ustugowych lub ustugowo - mieszkalnych dla terenéw 2U, 8U:
12 m;
maksymalna wysokos¢ budynkow: 15 m;
geometria dachéw: dachy spadziste, o kagcie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjgtkiem
dachéw mansardowych dla ktérych dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych do 60° lub
dachy ptaskie;
dla terenu 7U: zakaz realizacji obiektéw zamieszkania zbiorowego.

§17.

1. Wyznacza si¢ tereny ustug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UT do 3UT, o
przeznaczeniu:

1)
2)

podstawowym: zabudowa ustug turystyki;

dopuszczalnym:

a) zielen urzadzona,

b) zabudowa mieszkaniowa,

¢) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wbudowane lub inne budynki
wolnostojgce na dziatce na powierzchni nie wigkszej niz 25 % maksymalnej powierzchni
zabudowy,

d) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

e) parkingi,

f) ciggi piesze,

g) drogi rowerowe,

h) sieci, obiekty, urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,9;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dlaterenoéw 1UT, 2 UT: 15 m,

b) dlaterenu 3 UT: 12 m;

geometria dachéw: dachy spadziste, o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjgtkiem
dachéw mansardowych dla ktérych dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych do 60° lub
dachy ptaskie.

§18.

1. Wyznacza sie tereny ustug administracji oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UA do 2UA,
0 przeznaczeniu:

1)
2)

podstawowym: zabudowa ustug administracji;
dopuszczalnym:
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a) zielen urzadzona,

b) ustugi nieucigzliwe,

c) dlaterenu 2UA: lokale mieszkalne,

d) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

e) parkingi,

f) ciggi piesze,

g) drogi rowerowe,

h) sieci, obiekty, urzgdzenia infrastruktury techniczne.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,7;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dlaterenu 1UA: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dlaterenu 2UA: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dlaterenu 1UA: 65% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 2UA: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ budynkow: 15 m;
6) geometria dachéw: dachy spadziste, o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45° z
wyjatkiem dachdéw mansardowych dla ktérych dopuszcza sie nachylenie pofaci dachowych
do 60° lub dachy ptaskie.

§19.

1. Woyznacza sie tereny ustug zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UZ do 2UZ, o
przeznaczeniu:
1) podstawowym: zabudowa ustug zdrowia;
2) dopuszczalnym:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) ustugi nieucigzliwe na powierzchni nie wiekszej niz 10% powierzchni uzytkowej obiektow,
c) zielen urzadzona,

d) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

e) parkingi,

f) ciagi piesze,

g) drogi rowerowe,

h) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dlaterenu 1UZ: 2,5,

b) dlaterenu 2UZ: 2,0;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢é budynkow:

a) dlaterenu 1UZ: 15 m,

b) dlaterenu2UZ: 12 m;

geometria dachéw: dachy spadziste, o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjgtkiem
dachéw mansardowych dla ktérych dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych do 60° lub
dachy ptaskie.

§20.

1. Wyznacza sie tereny ustug oswiaty oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UO do 2UO, o
przeznaczeniu:
1) podstawowym: zabudowa ustug oswiaty;
2) dopuszczalnym:

a) zabudowa sportu i rekreaciji,

b) ustugi nieucigzliwe na powierzchni nie wiekszej niz 10% powierzchni uzytkowej obiektow,
c) zielen urzadzona,

d) place zabaw,

e) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
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f) parkingi,
g) ciagi piesze,
h) drogi rowerowe,
i) sieci, obiekty, urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dlaterenu 1UO: 2,7,
b) dla terenu: 2UO: 2,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dlaterenu 1UO: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 2UO: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dlaterenu 1UO: 55% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dlaterenu 2UO: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12 m;
5) geometria dachéw: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjgtkiem
dachéw mansardowych dla ktérych dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych do 60° lub
dachy ptaskie.

§21.
1. Wyznacza sie tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UK do 2UK, o
przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustug kultury;

2) dopuszczalnym:

a) ustugi nieucigzliwe, na powierzchni nie wiekszej niz 10% powierzchni uzytkowej obiektow,
b) zielen urzadzona,
¢) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
d) parkingi,
e) ciagi piesze,
f) drogi rowerowe,
g) sieci, urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,2;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dlaterenu 1UK: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 2UK: 45% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dlaterenu 1UK: 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenu 2UK: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢é budynkow: 12 m;

6) geometria dachéw: dachy spadziste, symetryczne w stosunku do bryly obiektu, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjgtkiem dachéw mansardowych dla ktérych dopuszcza
sie nachylenie potaci dachowych do 60°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu 2UK: 1 200 m?;

8) przepisy dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 7 nie dotyczg podziatbw w ramach istniejacych dziatek budowlanych jak sag
zwigzane z istniejgcg zabudowg oraz dziatek wydzielonych dla dojazdéw, drég wewnetrznych
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§22.
1. Wyznacza sie teren ustug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem: 1UKr, o
przeznaczeniu:
1) podstawowym: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) dopuszczalnym:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej w parterach budynkéw lub w
budynkach wolnostojgcych na powierzchni nie wiekszej niz 25% maksymalnej powierzchni
zabudowy,

c) dojscia, dojazdy,

d) parkingi,

e) ciaggi piesze,

f) drogi rowerowe,

g) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,7;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 15 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, symetryczne w stosunku do bryty obiektu, o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjgtkiem dachéw mansardowych dla ktérych
dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych do 60°.

§23.

1. Wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, o
przeznaczeniu:

1)

2)

podstawowym:

a) zabudowa ustug sportu i rekreaciji,

b) zielen urzadzona;

dopuszczalnym:

a) ustugi nieucigzliwe na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni uzytkowej obiektow,
b) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

c) ciagipiesze,

d) drogi rowerowe,

e) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢ budynkow: 12 m;

geometria dachéw: dachy spadziste, o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjgtkiem
dachéw mansardowych dla ktérych dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych do 60° lub
dachy ptaskie.

§24.

1. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 21ZP,
0 przeznaczeniu:

1)
2)

podstawowym: zielen parkowa;

dopuszczalnym:

a) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

b) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

c) ciaggi piesze,

d) drogi rowerowe,

e) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
f)  wody powierzchniowe.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalna udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85 % powierzchni terenu;
maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 6 m;

zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

nakaz zachowania istniejgcych wejs¢ do parkéw oraz historycznego uktadu alei;
nakaz zachowania gtéwnych ciggéw pieszych.
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§25.

1. Wyznacza sie teren zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1ZPu, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen parkowa;

2) dopuszczalnym:

a) zabudowa ustug kultury, rekreacji i wypoczynku, handlu, gastronomii,
b) teznie,

c) urzadzenia sportowo - rekreacyjne,

d) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

e) ciggi piesze,

f) drogi rowerowe,

g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

h) wody powierzchniowe.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni terenu;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 6 m;

geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem
dachéw mansardowych dla ktérych dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych do 60° lub
dachy ptaskie, koputowe;

nakaz zachowania istniejgcych wejs¢ do parku oraz historycznego uktadu alei;

nakaz zachowania gtéwnych ciggéw pieszych;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw tymczasowych zwigzanych z organizacjg imprez masowych.

§26.

1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Z1 do 4ZI, o
przeznaczeniu:
1) podstawowym: zielen izolacyjna;
2) dopuszczalnym:

a) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

b) ciagi piesze,

c) drogi rowerowe,

d) zielen urzadzona, ozdobna,

e) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

1.

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu;
zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;.

§27.

Wyznacza sie tereny wéd powierzchniowych i zieleni towarzyszacej oznaczone na rysunku
planu symbolami od do 1WS/Z do 6WS/Z, o przeznaczeniu:
1) podstawowym:

a) wody powierzchniowe,

b) zielen nieurzadzona,

C) zielen urzadzona;
2) dopuszczalnym:

a) dojscia, dojazdy,

b) ciggi piesze,

c) drogi rowerowe,

d) zieleh urzadzona,

e) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu;
2) zakaz zabudowy kubaturowe;j.

15



§28.

. Wyznacza sie teren wéd powierzchniowych i zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu

symbolem 1WS/ZP, o przeznaczeniu:

1) podstawowym:

a) staw,
b) zielen urzgdzona;

2) dopuszczalnym:

a) ustugi nieucigzliwe towarzyszace funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
C) urzgdzenia i budowle wodne (np. pomosty).

. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 6 m;

6) geometria dachéw: dachy spadziste, symetryczne w stosunku do bryly obiektu, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjgtkiem dachéw mansardowych dla ktérych dopuszcza
sie nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie oraz dachy ptaskie, koputowe, zakaz
stosowania dachéw o niesymetrycznych katach nachylenia potaci i potaciach przesunietych w
kalenicy.

§29.
. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KDZ do 2KDZ, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) dopuszczalnym:
a) ciagipiesze,
b) drogi rowerowe,
c) zielen urzadzona,
d) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDZ: od 17 m do 45 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDZ: od 11 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§30.
. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDL, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: droga publiczna klasy lokalnej,
2) dopuszczalnym:
a) ciggi piesze,
b) drogi rowerowe,
c) zielen urzadzona,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: od 16 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§31.
. Wyznacza sie tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KDD do 9KDD, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) dopuszczalnym:
a) ciggi piesze,
b) drogi rowerowe,
c) zielen urzadzona,
d) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) 1KDD: od 8,5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD: od 10 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) 3KDD: od 6 mdo 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KDD: do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 5KDD: od 7 m do 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f)  6KDD: od 10 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 7KDD: od 11 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
h) 8KDD: od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
i) 9KDD: od 14,5 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§32.
1. Wyznacza sie tereny ciggéw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KPJ

do 16KPJ, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: ciggi pieszo — jezdne;

2) dopuszczalnym:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KPJ:8 m,
b) 2KPJ: od 6 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) 3KPJ:od 6,5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KPJ: od 6 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 5KPJ:od 3 md 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6KPJ: od 6 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 7KPJ:od 5 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
h) 8KPJ:od 6 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
i) 9KPJ:6m,
j)  10KPJ: od 13 m do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
k) 11KPJ: od 8 m do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,
) 12KPJ:od 6 do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
m) 13KPJ: od 10 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
n) 14KPJ: od 9 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
0) 15KPJ: 6 m,
p) 16KPJ: od 6 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§33.
1. Wyznacza sie tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KP do 8KP,
0 przeznaczeniu:
1) podstawowym: ciggi piesze;
2) dopuszczalnym:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KP: do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KP:od 2 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) 3KP: do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KP: od 10 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) 5KP: do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f)  6KP:5m,
g) 7KP:4m,
h) 8KP:4m.

§34.
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1. Woyznacza sie teren placu miejskiego (rynku), oznaczony na rysunku planu symbolem 1PM,
0 przeznaczeniu:

1)
2)

podstawowym: plac miejski;

dopuszczalnym:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) dojazdy, place manewrowe,

c) parkingi,

d) ciagi piesze,

e) drogi rowerowe,

f) zielen urzadzona,

g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

7)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni terenu;

wysokos¢ budynkéw: 6 m;

geometria dachéw: dachy spadziste, symetryczne w stosunku do bryty obiektu, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjgtkiem dachéw mansardowych dla ktérych
dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie, zakaz stosowania
dachow o niesymetrycznych katach nachylenia potaci i potaciach przesunietych w kalenicy;
dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacjg imprez
masowych.

§35.

. Wyznacza sie tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDp, 4KDp o
przeznaczeniu:
1) podstawowym: parkingi;
2) dopuszczalnym:
a) zabudowa zwigzana z obstugg parkingu,
b) zielen urzadzona,
c) zielen izolacyjna,
d) ciggi piesze,
e) drogi rowerowe,
f) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne.
. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu;
5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 6 m;
6) geometria dachow: dachy spadziste, symetryczne w stosunku do bryty obiektu, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° oraz dachy pfaskie, zakaz stosowania dachéw o
niesymetrycznych katach nachylenia potaci i potaciach przesunietych w kalenicy.

§36.

. Wyznacza sie tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami od 2KDp do 3KDp, o
przeznaczeniu:

1)

2)
a)
b)
<)

podstawowym: parkingi;
dopuszczalnym:

Zielen urzadzona,
Zielen izolacyjna,
sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni terenu;
2) zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§37.

. Wyznacza sie teren kolei, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KK o przeznaczeniu:
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1) podstawowym: infrastruktura kolejowa;
2) dopuszczalnym:
a) zabudowa zwigzana z utrzymaniem kolei,
b) stacje kolejowe, przystanki kolejowe,
c) dojscia, dojazdy,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) sieci, urzagdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkdéw: 15 m;

6) maksymalna wysokosé zabudowy innej niz wymieniona w pkt 5: 30 m;

7) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjgtkiem
dachéw mansardowych dla ktérych dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych do 60° lub
dachy ptaskie, zakaz stosowania dachow o niesymetrycznych katach nachylenia pofaci i
potaciach przesunietych w kalenicy.

Rozdziat 4.
Stawki procentowe

§38.
Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe

§39.
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ustron.

§40. .
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

§41.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Ustron
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