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- KONSULTACIJE SPOLECZNE

Koncepcja zagospodarowania przestrzennego

Na rysunku ,Koncepcja zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:2000 pokazano budynkowg wersje zagospodarowania
przestrzennego obszaru objetego planem, jako wizje mozliwych rozwigzan przestrzennych zabudowy i zagospodarowania terendw.

Jest to autorska koncepcja, jako materiat do dyskusji o rozwigzaniach planu, a nastepnie okreslenia parametrow i wskaznikéw
urbanistycznych w projekcie planu.

W koncepcji uwzgledniono wytyczne obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
oraz wnioski z analizy zbiorczej okreslajgcej mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.

W koncepcji mozna wyrdzni¢ nastepujgce tereny, na ktérych planowane sg koncentracje przeksztatcen i zmiany zagospodarowania
przestrzennego:

a)

b)

tereny po potudniowej stronie zabudowy osiedla ,Manhatan”, na ktérych zaplanowano nowy obwodnicowy uktad ulic publicznych
(od ul. K. I. Gatczynskiego do ul. J. Wantuty z skrzyzowaniem z ul. A. Brody) wraz z pasami terendw dla parkowania samochodoéw.
Uktad ten z wykorzystaniem terenéw niedostepnych komunikacyjnie wzdtuz ulicy Katowickiej wyznaczono w celu obstugi
komunikacyjnej nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz poprawy obstugi komunikacyjnej zabudowy istniejacej (w tym
w zakresie ilosci miejsc parkingowych). W tym rejonie istnieje mozliwos¢ lokalizacji nowej enklawy zabudowy wielorodzinnej
(o wysokosci nie przekraczajgcej 5 kondygnacji z zréznicowaniem jej wysokosci) oraz nowej zabudowy mieszkaniowej szeregowe;.
Mozna zaktada¢, ze tacznie w tym rejonie moze by¢ wybudowane okoto 100 mieszkarn w zabudowie wielorodzinnej i 25 domow
w zabudowie szeregowej. Wskazano rowniez tereny dla lokalizacji obiektéw ustugowych o znaczeniu ogdlnomiejskim
i dzielnicowym, w tym na terenach potozonych na zachdd od zabudowan zespotu budynkéw Wodociggdw Ziemi Cieszynskiej.

niezabudowane tereny potozone pomiedzy ulicami Partyzantdw, Marii Sktodowskiej — Curie i Mikotaja Reja a planowang drogg
klasy ,zbiorcza” od skrzyzowania ulic Pod Skarpg i Partyzantéw. Na tych terenach zaplanowano zespét zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej o programie okoto 35 - 40 doméw. Jest to teren bardzo korzystnie potozony w stosunku do terenéw



ustugowych w centrum miasta, jak i pobliskich ustug publicznych (szkota, przedszkole). W ramach tego zespotu zaplanowano
nieduzy teren stanowigcy przestrzen wspdlng (maty park, plac zabaw dla dzieci). Dla obstugi komunikacyjnej tego zespotu (poza
drogami wewnetrznymi) zaplanowano nowg droge publiczng f3czgcq ulice Partyzantéw z planowang ulicg ,,zbiorcza”.

c) niezabudowane tereny pofozone po wschodniej stronie ulicy Katowickiej w rejonach ulic A. Asnyka, Olchowej i Wierzbowej.
Zaplanowano tu tereny dla kilku zespotéw zabudowy ustugowej na duzych dziatkach budowlanych. S3 to niezabudowane tereny,
jedyne w tej czesci miasta, na ktérych mozliwa jest lokalizacja ustug publicznych dla srodkowo-zachodniej czesci miasta
(potozonych réwniez po zachodniej stronie ulicy Katowickiej), takich jak: szkota podstawowa, przychodnia zdrowia, ztobek, dom
seniora, osrodek kultury. Ustugi publiczne mogg tu by¢ uzupetnione ustugami komercyjnymi typu: pawilon handlowy, hotel, salon
sprzedazy samochoddéw z zapleczem, centrum odnowy biologicznej. Obstuga komunikacyjna tych terenédw mozliwa jest po
wybudowaniu w tym rejonie nowego ukfadu ulic o znaczeniu ogdlnomiejskim. Tereny te mogga by¢ obstugiwane komunikacyjnie
nowymi drogami publicznymi faczacymi sie z uktadem istniejgcym wlotem do ulicy 3 Maja i do ulicy Katowickiej (w miejscu
skrzyzowania z ulica Wierzbowg) oraz potaczeniem z planowang drogg zbiorczg w ciggu ulicy Pod Skarpa. W koncepcji chroniona
przed zabudowg jest skarpa terenowa ciggngca sie przez caty obszar objety planem. U podndza tej skarpy planowany jest
wspomniany juz bardzo istotny dla uktadu komunikacyjnego miasta cigg drogi zbiorczej wraz z planowanymi skrzyzowaniami
z ulicami: A. Brody, Partyzantéw i A. Asnyka (zaplanowanych w formie ,rondo srednie”.

Na terenach pomiedzy linig kolejowa z drogg pieszo-rowerowg wzdtuz Wisty zaplanowane sg tereny sportowo-rekreacyjne i zielen
parkowa bez budynkéw. Mozliwe jest tu zachowanie funkcji klubu tenisowego oraz realizacji planowanych juz obiektéw i urzadzen
takich jak: skatepark, pumptrack, trasa rolkowa. W tym rejonie powiekszono réwniez istniejgcy parking dla samochodéw osobowych
wykorzystujgc do tego celu niezagospodarowane tereny kolejowe.

Na rysunku koncepcji pokazano réwniez budynki bedgce uzupetnieniem istniejgcej zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowe;j
i mieszkaniowej. Tereny przy ulicy A. Asnyka, na ktdrych istniejg ujecia wody zostaty wytgczone z mozliwosci zabudowy i przeznaczone
dla zieleni o ograniczonej dostepnosci.

Z przeprowadzonego na podstawie koncepcji bilansu budynkéw wskazanych dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej wynika, ze na obszarze objetym planem moze powsta¢ okoto 210 mieszkan (ok. 100 mieszkan w zabudowie
wielorodzinnej, ok. 80 doméw w zabudowie jednorodzinnej szeregowej i ok. 30 domdéw w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej), co okresla mieszkania dla okoto 700 — 750 osdb. Jest to znaczaca liczba mieszkancow, dla ktérych biorgc rowniez pod uwage
istniejgca liczcbe mieszkarncdw oraz mieszkaricdw na terenach sgsiednich — nalezy w planie wyznaczy¢ tereny dla lokalizacji ustug
publicznych zwigzanych z obstugg mieszkaicéw obecnych i przysztych.

Obraz przedstawiony w koncepcji w formie ,budynkowej” jest uzupetniony o wizualizacje fragmentu terendw tej koncepcji w uktadzie
3D. W tej wizualizacji pokazano obszar od ulicy A. Brody do terenéw zabudowy przy ulicy Mysliwskie;.
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