Prageur |
N 0R-BRM, (0006, 128, Jo
Uchwala Nr ........... /2011
Rady Miasta Ustroi

7 dnia 27 paZdziernika 2011 r.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustroi
zatwierdzonego Uchwala Rady Miasta Ustron Nr XXXI/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005r.
i opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Slgskiego Nr 64, poz. 1668 z 23.05.2005r.
w Ustroniu w rejonie ulic Cieszyriskiej, Stawowej, Tartacznej, Spéldzielczej, Daszynskiego, Strazackiej,
Ogrodowej, A.Brody oraz projektowanego odcinka ulicy zbiorczej lyczacej ul. A.Brody z ul. Cieszynska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity z 2001 r. Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z pdin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6Zn. zim.)

Rada Miasta Ustroi
po stwierdzeniu, iZ nie narusza ustalef
studium nwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
uchwala
zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustror, zatwierdzone uchwalg
Rady Miasta Ustron Nr X3XX1/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Woj.
Slaskiego nr 64, poz. 1668 z 23.05.2005r. w Ustroniu w rejonie ulic Cieszynskiej, Stawowej, Tartacznej,
Spéldzielczej, Daszyfiskiego, Strazackiej, Ogrodowej, A.Brody oraz projektowanego odcinka ulicy zbiorcze]
laczacej ul. A.Brody z ul. Cieszynisks

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala sig zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustrof w rejonie ulic Cieszyniskiej. Stawowej, Tartacznej. Spoldzielcze], Daszynskiego. Strazackiej,
Ogrodowej, A.Brody oraz projektowanego odcinka ulicy zbiorczej laczacej ul. A.Brody z ul.
Cieszynska, . zwang dalej ..planem”, ktérej granice wyznaczaja:

1) od pélnocy: ul. Spoldzielcza, potudniowa granica sasiedniego planu oraz dzialki o nr

ewidencyjnych 498 1 497.

2) od wschodu: ul. Daszynskiego, ul. Strazacka, ul. Ogrodowa,

3) od poludnia: ul. A. Brody,

4) od zachodu: projektowana ulica zbiorcza, na odcinku pomigdzy ul. A. Brody a ul. Cieszyfiska,
: ul. Cieszynska, ul. Stawowa, ul. Tartaczna.
e 2. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 52,7 ha.

§ 2. 1. Intepralnymi czesciami planu sa:
1) czesé tekstowa planu stanowiaca tres¢ uchwaly;

2) czesé graficzna, na ktora sklada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia mnieuwzglegdnionych uwag  wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu — zatgcznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
zatgeznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgeych tereny o réznym przeznaczeniu
lub roimych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;
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6)
7

8)

9

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;

szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem
migjscowym;

szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11} sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pan nie zawiera ustaleri dotyczacych:

1)

§4.1.
1)

2)

3

4)

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystgpowanie w obszarze planu.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:

oznaczenia liniowe:
a) granica planu,
b) linie rozpraniczajace tereny o rdinym przeznaczeniu lub réimych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie terendw:
a) U - tereny uslug nieuciazliwych,
b) U-O —tereny ustug odwiaty,
c) U-Ks - tereny zabudowy sakralnej,
d) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
f} ZN —tereny zieleni naturalnej,
g) ZC —tereny cmentarzy,
h) ZI— tereny zieleni izolacyjnej,
1) Ws/Z —tereny wod powierzchniowych i zieleni towarzyszace;j,
I tereny komunikacii:
— KD-Z—tereny drog zbiorczych,
— KD-L —tereny drdg lokalnych,
— KD-D —tereny drég dojazdowych,
— KPJ —tereny ciagdw pieszo — jezdnych,
— KD-p —tereny parkingow;
ograniczenia w uzytkowaniu:
a) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
b} granice stref sanitarnych od cmentarzy 50 i 150 m;
ochrona elementéw o wartosciach kulturowych i przyrodniczych:
c) granica strefy ochrony konserwatorskiej A i B,.
d) obszar ochrony konserwatorskiej B potoku Miynéwka,
e) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw WKZ,
f) obiekty i obszary wpisane do ewidencji zabytkdow,

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami

planu.

§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne prawomocne przepisy, ktore dotycza
szczegOlow zagadnien ujetych w planie;
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4) obszarze plana — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych w § 1 ust. 1;

5) teremie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz
okreélony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym
przeznaczeniu oraz (lub) réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

7) przeznaczenin podstawowym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, docelowo
realizowane na terenie danej dziatki poprzez zabudowg i zagospodarowanie, ktdre obejmuje
minimum 51 % powierzchni tej dziatki, w tym minimum 51 % powierzchni uzytkowej
obiektow; B

8) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze by¢ rtealizowane na terenie danej dzialki poprzez zabudowg i
zagospodarowanie, obejmujace maksymalnie 49% powierzchni tej dzialki w tym
maksymalnie 49 % powierzchni uzytkowej obiektéw i/lub na warunkach okreslonych w planie
w ustaleniach szczegolowych dla danego terenu;

9) ushigach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkaine wolnostojace lub lokale
niemieszkalne whudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemyslowymi, z wykluczeniem ushug ucigzliwych;

10) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ dzialalnosé z wykorzystaniem urzadzen,
ktére spelniajg standardy $rodowiskowe, i ktérej celem jest zaspakajanie potrzeb miejscowej
ludnodci, a nie wytwarzanie dobr materialnych metodami przemyslowymi; ewentualny
negatywny wplyw na otoczenie tej dziatalno$ci ogranicza sig do terenu badz lokalu, do
ktérego prowadzacy dzialalnos¢ uslugowa ma tytul prawny;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu dzialki budowlane;j
na ktorej dopuszezono w planie realizacjg zabudowy, liczong kubaturowej (budynkéw) wraz z
utwardzonymi dojazdami i dojéciami;

12) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie ezymmej - nalezy przez to rozumieé
minimalna powierzchnig biologicznie czynna na dzialce, wyrazona w procentach;

13) wskaimiku maksymalnej intensywnoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartosc
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie
zewnetrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce, do powierzchni danej
dziatki;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$é zewngtrznego lica budynku w kondygnacjach
nadziemnych i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagu
pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie zrysunkiem planu, z pominigciem
loggi, balkondw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ budynkow
(schodéw, podestow, pochyini dla niepelnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, Ze zostana
spelnione przepisy odrgbne, obowigzujace w danym zakresie;

15) maksymalnej wysokoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejiciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
do najwyzej polozonej krawgdzi lub punktu dachu (nie liczac komindw i anten);

16) drzewostanie warto§ciowym przyrodniczo — nalezy przez to rozumiec drzewa ozdobne
kwalifikujace sig¢ do 2 i 3 prupy, okreslonej w tabeli stawek oplat w obowmzuja_cym
Rozporzadzenin Ministra Srodowiska w sprawie stawek oplat dla poszczegolnych rodzajéw i
gatunkéw drzew, ustanowionym na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody;

17) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje
z zakresu inzynierii miejskiej, dalekosigznego transportu energii oraz komunikacji sluzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow oraz celom publicznym;

18) noSniku reklamy - nalezy przez to rozumieé urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie ze stala lub zmienng powierzchnia ekspozycyjna: nieaiwietlona,
oSwietlong lub podswietlong; przeznaczone do eksponowania reklamy; niebgdace zmakiem
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w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnalach drogowych, elementem gminnego systemu
informacji przestrzennej lub pojazdem samobieznym;

19) reklamie — nalezy przez to rozumieé przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu nosnika reklamy informacjg o roznego rodzaju towarach i ustigach;

20) szyldzie - nalezy przez to rozumieé zewngtrzne oznaczenie stalego migjsca wykonywania
przez przedsigbiorce dzialalnosei gospodarczej, zawierajace elementy informacji wizualnej;

21) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj powigkszonego szyldu,
umieszczanego w sasiedztwie witryny lub wejicia do lokalu, miejsca prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, zawierajacego grafikg informacyjno-reklamowa, okreglajaca nazwe
i charakter prowadzonej dzialalnosci oraz logo firmowe; -

22) bannerze — nalezy przez to rozumieé rodzaj reklamy bedacej grafika na no$niku tekstylnym
lub pev, rozpigtej na niezaleznej konstrukeji z mocowaniem nosnika po jego obrzezu.

Pojgcia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w § 5 ust 1 nalezy rozumieé

zgodnie z ogélnie obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie teren6w o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonyeh liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

§7.

1) U —tereny ushug nieucigzliwych,
2) U-O —tereny ushig oswiaty,
3) U-Ks—tereny zabudowy sakralnej,
4) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
5) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
6) ZN —tereny zieleni naturalne;j,
7} ZC —tereny cmentarzy,
8) ZI - tereny zielen] izolacyjne;j,
9) Ws/Z —tereny wod powierzchniowych i zieleni towarzyszacej,
10) tereny komunikacji:
a) KD-Z - tereny drog zbiorczych,
b) KD-L —tereny drog lokalnych,
c) KD-D —tereny drog dojazdowych,
d) KPJ - tereny ciggéw pieszo i jezdnych,
e) KD-p - tereny parkingdw.

1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez:

1) podzial obszaru objgtego planem na tereny, w ramach ktérych obowiazujg okreslone zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegolowych;

2) ksztaltowanie zabudowy i jej otoczenia, w zaleznoéci od terenu i rodzaju zabudowy,
przy uwzplednieniu okreSlonych w ustaleniach ogélnych i szczegdlowych wskaznikéw i
zasad:

a) minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa
zabudowa,

b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

¢) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy,

¢) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

g) sposobu wykorniczenia elewacii i dachow,

h) ksztaltiowania ogrodzen,

i) wskaznikéw parkingowych;
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3) dopuszczenie zachowania, biezace] konserwacji, przebudowy i nadbudowy istnigjacych
budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu linjami zabudowy
pod warunkiem, ze budynki te nie bgda rozbudowywane od strony drog publicznych, od
ktérych wyznaczono te linie zabudowy;

4) dopuszczenie zachowania, biezacej konserwacji, remontéw i przebudowy istnigjgcych
budynkéw wyzszych, niz maksymalna wysokos¢ dopuszczona ustaleniami szczegdlowymi
pod warunkiem zachowania istniejacej liczby kondygnacji tych budynkaw;

5) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbgdnych obiektéw z zakresu infrastruktury techniczne;j,
a w szczegolnoscei: obiektdw obstugi technicznej, systeméw odwadniajacych i urzadzen
wodnych, drég wewnetrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi w
sposéb zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

6) zakaz lokalizowania reklam i wolnostojacych nosnikéw rekiamowych w granicach obszaru
objetego planem za wyjgtkiem:

a) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz zabudowy wielorodzinnej
MW gdzie dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych nosnikow reklamowych i reklam
pod warunkiem, ze powierzchnia jednej reklamy wraz z jej ramg nie przekroczy 1 m?;

b) terenéw ustug U gdzie dopuszeza sig sytuowanie wolnostojgeych nosnikdw reklamowych
i reklam pod warunkiem, ze powierzchnia jednej reklamy wraz z jej ramg nie przekroczy
Im?; '

c¢) terenéw ustug os$wiaty U-O i terenéw zabudowy sakralnej U-Ks, gdzie dopuszcza sig
lokalizowanie okazjonalnych bannerow;

7) zakaz lokalizowania reklam, szyldow, szyldow reklamowych i banneréw na drzewach,
elementach matej architektury, urzadzeniach technicznych i budowlach (za wyjatkiem
wolnostojacych nosnikow reklamowych);

8) zakaz lokalizowania reklam i nosnikéw reklamowych w sposob utrudniajacy ruch kolowy lub
pieszy. :

§ 8. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazn kulturowego poprzez:
1) ustalenia wynikajace z ochrony srodowiska, przyrody i zdrowia ludzi:

a) wprowadzanie nowych funkcji w obszarze planu nalezy podporzadkowaé¢ warunkom
wynikajacym z ochrony frodowiska i realizowaé zgodnie z zasada zréwnowazonego
rOZWOjL,

b) dla realizowanych inwestycji oddzialywanie na Srodowiske poprzez emisje substancii
ienergii, w szczegbinosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych, winno
zamykaé sie na terenie dziatki budowlanej lub zespolu dzialek, na jakiej jest wytwarzane;

¢) nakaz zachowania, ochrony i pielggnacji wartosciowego drzewostanu,

d) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sig zakaz lokalizowania przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych raport o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na $rodowisko jest wymagany, oraz dla ktérych obowiazek sporzadzenia
raportu o oddziatywanin przedsigwzigcia na srodowisko moze byé wymagany, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, za wyjatkiem:

—  dr6g publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,
— obiektéw infrastruktury technicznej,

€) zakaz skladowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na calym obszarze objgtym
niniejsza uchwatla,

f) zakaz lokalizacji stacji paliw w obszarze planu,

g) zakaz lokalizacji wszelkich indywidualnych ujgé wody w strefach ochrony sanitarnej
cmentarzy wskazanych na rysunku planu (50 i 150 m),

h) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w odleglosci do 50 m od granic
cmentarza, przy czym dopuszcza si¢ biezaca konserwacjg, przebudowe i nadbudowe
istnigjacych budynkow,

i) dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w odleglosci 50 — 150 m od
granic cmentarza, pod warunkiem podiaczenia wszystkich budynkéw do sieci
wodociggowej,
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2)

i} zakaz podpiwniczenia budynkéw i realizacji podziemnych garazy na obszarach
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi, oznaczonych na rysunku planu,
k) nakaz zachowania na dzialkach naturalnej roglinnosci przywodnej wzdluz rowdw w pasie

o szerokosci minimum 10,0 m od gormej krawedzi skarp,

I} w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

- zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do wod powierzehniowyeh i do ziemi,

— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych do wéd podziemnych i
powierzchniowych,

— zakaz zmian stosunkéw wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe obszaréw
terendw zieleni, -

— nakaz realizacji zagospodarowania na dziatkach w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
tereny przed splywem wdd opadowych,

— zakaz realizacji przedsigwzieé powodujacych zanieczyszczenie Srodowiska
naturalnego, w tym urzadzeri wodochlonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wodeg
mogloby naruszaé réwnowagg lokalnych zasobéw wodnych,

m) w zakresie ochrony urzadzen wodnych:

— zakaz odprowadzania do rowdw s$ciekéw za wyjatkiem podezyszezonych wod
opadowych,

— nakaz ochrony i realizacji niezbgdnego systemu odwadniajacego i urzadzeri wodnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

— nakaz uzgadniania inwestycji bezposrednio zwiazanych z potokiem Milynéwka oraz
inwestycji zlokalizowanych na dziatkach bezpoérednio przylegltych do Miynowki z
zarzadca tego potoku,

n) w zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochrony powierzehni ziemi:

—  zakaz skiadowania w obszarze planu odpadéw oraz mas ziemnych zanieczyszczonych
odpadami, w tym gruzem budowlanym,

— nakaz ochrony wierzchniej warstwy gleby, przy wydobyciu gruntu, poprzez.

' zabezpieczenie i oddzielenie jej od pozostalych warstw,

— dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych z wykopu w granicach dzialki pod
warunkiem spelnienia ochrony wierzchniej warstwy gleby oraz nie powodujac zmiany
stanu wody na gruntach sasiednich,

©0) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania obowiazujgcych regulacji prawnych

przy uwzglednieniu zapiséw § 16 ust. 1 pkt 8,

p) nakaz dostosowania warto$ci dopuszczalnego poziomu hatasu na poszezegdlnych terenach
MN. MW, U i U-O do przepisow wiasciwego rozporzadzenia;

ustalenia wynikajace z ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nakaz ochrony istniejacych obiektow o walorach kulturowych,

b) nakaz uregulowania pierzei ulic pod wzgledem przestrzennym z doprowadzeniem do

- zblizonych gabarytéw obiektéw zgodnie z ustaleniami w nastgpnych artykulach, w tym:

wprowadzenie obiektéw plombowych, wymiana obiektéw w ztym stanie technicznym,
remonty i modernizacja istniejacej zabudowy przeznaczonej do zachowania.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturoweso i zabytkow:

)

2)

nakaz ochrony nastepujacych obiektéw wpisanych do rejestru Wajewodzkiego Konserwatora

Zabytkow, podlegajacych ochronie WKZ na podstawie przepisdw odrgbnych:

) kosciél p.w. Sw. Klemensa przy ul. Daszyfiskiego 15 — poz. A-352/78,

b) dawny sierociniec przy kosciele przy ul. Daszyniskiego 15 oraz plebania — obecnie przy ul.
Konopnickiej 1 - poz. A-350/78,

¢) muzeum przy ul. Ogrodowsj 1;

nakaz ochrony nastgpujacych obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow

oraz obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich robot

budowlanych przed wydaniem pozwolenia na ich wykonanie lub przyjgciem zploszenia przez

wlasciwy organ:

1.  budynek mieszkalny przy ul. Andrzeja Brody 2,

2. budynek mieszkalny przy ul. Cieszynskiej 2,
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3. budynek mieszkalny przy ul. Cieszynskiej 7,

4. budynek mieszkalny — zgromadzenie siostr przy ul. Cieszynskiej 11,
5. hotel przy ul. Daszynskiego 1,

6. kamienica mieszkalno-usiugowa przy ul. Daszynskiego 8,
7. budynek mieszkalny przy ul. Daszynskiego 9,

8. kamienica mieszkalno-uslugowa przy ul. Daszynskiego 17,
9. kamienica mieszkalno-uslugowa przy ul. Daszynskiego 19,
10. kamienica mieszkalno-uslugowa przy ul. Daszynskiego 20,
11. kamienica mieszkalna przy ul. Daszynskiego 22,

12. budynek gospodarczy przy ul. Daszynskiego 23,

13. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. Daszynskiego 24,
14. kamienica mieszkalno-uslugowa przy ul. Daszynskiego 235,
15. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. Daszynskiego 29,
16. budynek mieszkalno-uslugowy przy ul. Daszynskiego 39,
17. budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Daszynskiego 43,
18. budynek mieszkalny przy ul. Daszynskiego 45,

19. budynek ushigowy przy ul. Daszynskiego 51,

20. budynek ustegowy przy ul. Daszynskiego 53/55,

21. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. Daszynskiego 57,
22. budynek ustugowy przy ul. Daszyniskiego 60,

23. budynek mieszkalno-gospodarczy przy ul. Daszynskiego 62,
24, budynek administracyjny przy ul. Daszynskiego 64,

25. budynek ustugowy przy ul. Daszynskiego 72,

26. budynek mieszkalny przy ul. Daszynskiego 74,

27. budynek gospodarczy przy ul. Daszyniskiego 74,

28. dom parafialny przy ul. Konopnickiej 1,

29. budynek mieszkalny przy ul. Konopnickiej 6,

30. budynek mieszkalny przy ul. Konopnickiej 7,

31. budynek mieszkalny przy ul. Konopnickiej 20,

32. kamienica mieszkalna przy ul. Konopnickiej 38,

33. budynek mieszkalno-ushugowy przy ul. Koscielnej 2,

34. budynek mieszkalny przy ul. Koscielnej 4,

35. budynek mieszkalny przy ul. Koscielnej 11,

36. budynek mieszkalny przy ul. Koscieinej 13,

37. budynek mieszkalny przy ul. Koscielngj 15,

38. budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 3,

39. budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Ogrodowa_] 5,

40. budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 7,

41. budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 11,

42. budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 13,

43, budynek mieszkalny przy ul. Stawowej 24,

44, budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 3,

45, przedszkole przy ul. przy ul. Strazackiej 1,

46. budynek mieszkalny przy ul. Strazackiej 2,

47. remiza strazacka przy ul. Strazackiej 3,

48. budynek mieszkalny przy ul. Tartacznej 12,

49. budynek mieszkalny przy ul. Tartacznej 14,

50. budynek mieszkalny przy ul. Tartacznej 16,

51. budynek mieszkalny przy ul. Tartacznej 17,

52. cmentarz przy ul. Daszyfiskiego

53. cmentarz przy ul. Stawowej

ustalenie strefy scislej ochrony konserwatorskiej A i nakaz stosowania ustalen ckreslonych dla
tej strefy:

a) zakaz przeksztalcen oryginalnych elementéw ukladu przestrzennego,
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4)

3)

6)

§10. 1.
)

§11. 1.
1)

b} nakaz uzgadniania dzialaft inwestycyjnych, w tym dokumentacji projektowej z
wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw — nie dotyczy remontdéw i przebudowy
istniejacych ulic, sieci infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwiazanych,

¢) nakaz powiadomienia odpowiednich stuzb archeologicznych o podejmowaniu robét
ziemnych oraz wstrzymanie tych rob6t w przypadku natrafienia na obiekty o cechach
zabytkowych,

d} =zakaz umieszczania reklam na fasadach obiektéw wpisanych do rejestru Zabytkow,

e) zakaz umieszczania szyldow i tablic informacyjnych na fasadach obiektéw wpisanych do
rejestrn Zabytkéw mogacych deformowaé ich bryly czy zaklocaé kompozycje ich fasad,

f) nakaz przeksztalcenia lub wyburzenia obiektéw budowlanych w zlym stanie technicznym,
adbiegajacych od charaktern zabudowy historycznej,

g) nakaz otrzymania zgody odpowiednich siuzb w przypadku rozbiorki obiektu
podlegajacego ochronie konserwatorskiej,

ustalenie strefy posrednie] ochrony konserwatorskiej] B i nakaz stosowania ustalefi

okreslonych dla tej strefy:

a) nakaz zachowania podstawowych zaloZen ukladu przestrzennego — pierwotnej siatki ulic,
linii pierzei ulicznych, gabarytéw obiektéw budowlanych, istniejacych dominant i osi
widokowych,

b} nakaz dostosowania projektowanych obiektdéw kubaturowych do wartosciowych
elementow zabytkowych,

h) nakaz powiadomienia odpowiednich stuzb archeologicznych o podejmowaniu robét
ziemnych oraz wstrzymanie tych robét w przypadku natrafienia na obiekty o cechach
zabytkowych,

1) zakaz umieszczania reklam na fasadach obiektow wpisanych do rejestru Zabytkéw,

1) zakaz umieszczania szyldéw i tablic informacyjnych na fasadach obiektéw wpisanych do
rejestru Zabytkéw mogacych deformowac¢ ich bryly czy zakldcaé kompozycje ich fasad,

k) nakaz przeksztalcenia lub wyburzenia obiektow budowlanych w ztym stanie technicznym,
odbiegajacych od charakteru zabudowy historycznej,

ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej Mlynéwki w_odleglosci 5 m od linii brzegowej i

nakaz stosowania ustalen okreslonych dla tej strefy:

a) zakaz przeksztalcen linii brzegowej oraz zabudowy w strefie,

b) nakaz utrzymania kanale w dobrym stanie technicznym,

¢) nakaz uzgadniania dzialan inwestycyjnych, w tym dokumentacji projektowej z
wlasciwymi shizbami ochrony— nie dotyczy remontéw i przebudowy istniejacych ulic,
sieci infrastruktury technicznej i obiektdw z nimi zwigzanych;

nakaz intensyfikacji zabudowy z doprowadzeniem do zwartego uldadu pierzei o zblizonych

gabarytach,

Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
ustala sig przeznaczenie na cele publiczne:

a) terendw drog publicznych,

b) obiektow infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiocrowych potrzeb mieszkaiicow,

c) terenow uslug publicznych ze szezegdlnym uwzglednieniem ushug z zakresu, ofwiaty i
kultury;

utrzymanie istniejacych obszaréw lokalizacji ustug;

ustalenia dotyczace lokalizacji reklam zgodnie z §7 ust. 1 pkt 6-8 niniejszej uchwaty;

w przypadku podejmowania zamierzen inwestycyjnych dotyczacych wprowadzenia lub

wymiany elementow oswietlenia ulicznego, malej architektury (latarnie, siedziska, kosze na

$mieci itp. elementy) nakaz opiniowania przez Gminna Komisje Urbanistyczno —

Architektoniczna;

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zapospodarowania terenu:
minimalna powierzchnia nowowydzielane] dzialki, na ktérej dopuszczona jest nowa
zabudowa zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi niniejszej uchwaly;
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2)

3)
4)

3)
6)

7

8)

9)

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wg ustalef szczegdlowych
dia poszczegdinych terendw;

wskaznik  maksymalnej  intensywno$ci zabudowy wg ustalen  szczegOlowych
dla poszczego6lnych terenow;

maksymalna wysokos¢ zabudowy wg ustaleni szczeg&lowych dla poszezeg6lnych terenow;
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

nakazuje sig stosowanie dachéw spadzistych, symetrycznych w stosunku do bryly budynku o
kacie nachylenia polaci do 45° z wyjatkiem dachéw mansardowych, gdzie dopuszcza sig kat
do 60°, zakaz stosowania dachéw o niesymetrycznych katach nachylenia potaci i polaciach
przesunigtych w kalenicy; )

w uzasadnionych wypadkach, stosownie do funkeji obiektu, dopuszcza sig stosowanie dachéw
plaskich oraz nietypowe przekrycia np. kopuly, lupiny;

sposob wykonczenia elewacji i dachow:

a)

b)
c)

d)

nakazuje sig stosowanie tradycyjnych dla regionu naturalnych materialow
wykonczeniowych elewacji; zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i
blach,

nakazuje sie stosowanie niejaskrawej kolorystyki wystroju zewngirznego obiektow,
nakazuje sig krycie dach6w spadzistych tradycyjnymi materialami, dachowka ceramiczng
lub materialem dachéwkopodobnym w stonowanej gamie kolorystycznej,

w uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie stosowanie innych materiatéw, adekwatnie do
stosowanej technologii;

ustala si¢ zasady stosowania ogrodzen:

a)
b
©)

9

o

-

wprowadzenie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40% na calej powierzchni,

o wysokosci do 1,7 m,

na calym obszarze obowiazywania planu zakaz stosowania przgsel z prefabrykowanych
elementow betonowych,

dopuszcza sie podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzsza
ale z przepustami o wymiarach 15,0 na 15,0 em i minimum co 10,0 m, usytuowanymi w
poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwos¢ migracji drobnych zwierzat,

ustala sig, ze bramy i furtki w ogrodzeniach otwieraja sie do wewnatrz dzialki; dopuszcza
sie ich miejscowe wycofanie wcelu ominigcia przeszkéd typu: drzewo, urzadzenia
infrastruktury technicznej, i w miejscu sytuowania bram wjazdowych,

ustala sie dla budownictwa jednorodzinnego lokalizacje szafek gazowych w linii
ogrodzenia, w pozostatych przypadkach w migjscu uzgodnionym z zarzadca sieci.

§ 12. 1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) ustala sig obszar ochrony uzdrowiskowej strefy C na calym terenie objgtym niniejszym
planem, na ktérym obowigzuja warunki okreslone w Statucie Uzdrowiska w tym:

2)
3)
4)
5)
6)

7

a)

zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 800 m® z zastrzezeniem ustalen

szczegbdlowych dia trendw zabudowy mieszkaniowej MN,

b)

nakaz zachowania na poszczegéinych dzialkach minimum 45% powierzchni biologicznie

czyunej,

ustala sie obszar otuliny Krajobrazowego Parku Beskidu Slaskiego na catym terenie objgtym
niniejszym planem, na ktérym obowigzuje ochrona zgodnie ze stosownym rozperzadzeniem;
ustala sie strefe A $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktdrej obowigzuje ochrona zgodnie z
zapisami §9 ust.1. pkt.3 niniejszej uchwaty;

ustala sig strefe B posredniej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuje ochrona
zgodnie z zapisami §9 ust.1 pkt 4 niniejszej uchwaly;

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej potoku Miyndwka, dla ktérej obowiazuje ochrona
zgodnie z zapisami §9 ust.] pkt 5 niniejszej uchwaty,

nakazuje sie ochrong obiektow wpisanych do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora
zabytkéw zgodnie z zapisami §9 ust.1 pkt 1 niniejszej uchwaly;

ustala sig obszar narazony na niebezpieczefistwo powodzi zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorego obowiazujg zapisy §8 ust.1 pkt 1 ppkt. j niniejszej uchwaty;
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§13. 1.
1)

2)

3

4)

3)

6)

7

§ 14. 1.
1)

3)

§15.1.
1y

2)
3)

4)

Ustala sie szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

dopuszcza sig przeprowadzenie procedury scalania i podzialu lub dokonanie indywidualnie
przez wlascicieli laczenia 1 podzialu dzialek, o ile ich ksztalt, wielkogé, struktura
wlasnoSciowa oraz dostgpnosé do drég publicznych i infrastruktury pozwala na
ich zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu;

plan adaptuje istniejace dzialki wydzielone przed wejiciem w zycie planu, pod warunkiem,
ze nie ingeruja one w planowana komunikacjg publiczna;

dopuszcza sig scalenia Jub podzialy nieruchomosci, warunkujac je zapewnieniem mozliwosci
zagospodarowania kazdej dziatki oraz minimalng szerokoscia frontdw dzialek zgodnie z
ustaleniami szczegolowymi;

ustala si¢ minimalna powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z
ustaleniami szczegdlowymi;

dopuszcza sig sytuowanie nowych budynkéw na dzialkach wydzielonych przed wejsciem w
Zycie niniejszej uchwaly i mniejszych od wymaganej ustaleniami szczegdlowymi tej uchwaty
minimalnej powierzchni dzialek, pod warunkiem utrzymania wymaganych w uchwale
pozostalych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu;

ustala sig minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa
drogowego wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°;

przy wydzielaniu nowych dzialek na terenach przylegajacych do drég publicznych,
wprowadza sig obowiazek wydzielenia terendw przeznaczonych pod uklad komunikacyjny,
zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sig szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

zakaz scalania i podzialu nieruchomosci, niezgodnych z planem miejscowym,

zakaz zabudowy mieszkaniowe]j w strefie sanitarnej od cmentarzy zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1
lit. b oraz i.

zakaz podpiwniczenia budynkow oraz realizacji podziemnych garazy na terenach obszarach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonych na rysunku planu;

Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacii poprzez:

przebudowg istnigjacych na obszarze planu drég z dostosowaniem parametréw
do obowigzujgcych przepiséw dla drog oznaczonych symbolami KD-Z, KD-L i KD-D (ulic
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych),

budowg drogi zbiorczej KD-Z na odcinku pomigdzy ul. A. Brody a ul. Cieszyriska,

ustalenie dla odeinkow drég, ktore nie posiadajs mozliwosci pelnego przejazdu wymogu .
realizacji placéw manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajacych minimalny
promiefi skrgtu pojazdu kolowego (6,0m) oraz umozliwiajacych dostgp pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych;

ustalenie dla wszystkich terenéw wymogu spelnienia na kazdej dzialce budowlane;
wskaznikow parkingowych okre§lonych ponizej:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na | lokal mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojacej, bliZzniaczej i szeregowe;j,

b) minimum 1,5 miegjsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny w budynku
wielorodzinnym, przy czym (minimum) 20% miejsc parkingowych w poziomie
terent,

c) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej ushug
administracji oraz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde dodatkowe rozpoczete
100 m* powierzchni uzytkowej ushug,

d) minimum 20 miejsc postojowych na 100 jednoczesnych uzytkownikéw dla obiektéw

kultury,

¢) minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej dla obiektéw
oswiaty,

f) minimum 10 miejsc postojowych na 50 miejsc konsumpcyjnych dla obiektow
gastronomii,
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5)
6}
7

8)

9)

g} minimum [5 miejsc postojowych na 50 tozek dla obiektéw hoteli,

h) do miejsc parkingowych zalicza sig rowniez miejsca postojowe w garazu;
nakaz realizacji potrzeb parkingowych dla projektowanych inwestycji na terenie wiasnej
dziaiki budowlanej w liczbie wynikajacej z ustalonych w niniejszej uchwale wskaznikdw;
nakaz realizacji publicznie dostgpnych miegjsc postojowych na terenach parkingéw 1KD-p i
2KD-p,
dopuszczenie realizacji miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég w formie zatok i
pasow postojowych, o ile szerokesé pasa drogowego na to pozwala;
dopuszezenie realizacji ulic wewnetrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m dla ulic o dlugosci wigkszej niz 60 m oraz 5,5 m
dla ulic krotszych niz 60 m przy czym dopuszcza sig zachowanie mnigjszych szerokosci dla
istniejacych drég wewngtrznych, gdy ze wzgledu na obecne zagospodarowanie terenu nie jest
mozliwe ich poszerzenie;
nakaz wyposazenia drég w chodniki i przejscia dla pieszych;

10) nakaz uzyskania uzgodnienia komunikacyjnego dia nowych inwestycji wymagajacych

pozwolenia na budowe; '

11) zakaz realizacji ogrodzen w obrgbie terenéw drog i ulic wyznaczonych na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi;

12} ustala sig nastgpujace parametry drég i ciagdw komunikacyjnych o charakterze publicznym:

Symbol Nazwa ulicy
na planie (informacyjnie)

Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych (m)
oraz ustalenia
dodatkowe

Klasa drogi, przekréj

1KD-Z

- |ul. Cieszynska zbiorcza (1 jezdnia x 2 pasy ) | zmienna 21,0 - 23,0 m.;
zakaz lokalizacji w pasie
drogowym obiektow
tymeczasowych, reklam

i no$nikow reklamowych
oraz wszelkich obiektow
nienalezacych do
elementow podstawowego
wyposazenia ulicy,
zpodnie z przepisami
odrebnymi.

2KD-Z

ul. Daszynskiego - zbiorcza (1 jezdnia x 2 pasy ) | zmienna 14,0 - 24,0 m.;
zakaz lokalizacji w pasie
drogowym obiektow
tymczasowych, reklam

i nosnikéw reklamowych
oraz wszelkich obiektow
nienalezacych do
elementdw podstawowego
wyposazenia ulicy,
zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

sciezka rowerowa po
zachodniej stronie ulicy
na adcinku Brody —
Koscielna;
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JKD-Z

ul. projektowana

zbiorcza (1 jezdnia x 2 pasy )

25,0 m.;

zakaz lokalizacji w pasie
drogowym obiektow
tymczasowych, reklam

i no$nikéw reklamowych
oraz wszelkich obiektow
nienalezacych do
elementéw podstawowego
wyposaZenia ulicy,
zgodnie z przepisami -

odrebnymi.
1KD-L ul. Stawowa lokalna (1 jezdnia x 2 pasy ) 12,0 m.;
2KD-L ul. Konopnickiej lokalna (1 jezdnia x 2 pasy ) 14,0 m.;
SKD-L ul. Ks. A. Kojzara lokalna (1 jezdnia x 2 pasy ) 15,0 m,;
6KD-L ul. A. Brody lokalna (1 jezdnia x 2 pasy ) zmienna 15,0 - 21,0 m;
1KD-D ul. Tartaczna dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy) | zmienna 10,0 - 16,0 m;
ZKD-D ul. Wiosenna dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy) | 10,0 m;
3IKD-D ul. Koscielna dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy) | 10,0 m.
Sciezka rowerowa po
zachodniej stronie ulicy;
4KD-D ul, Stawowa dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy) |zmienna 6,0 - 10,0 m.
5KD-D ul. Koscielna dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy) | 10,0 m, zakonczona
placem do zawracania o
szerokosci 12m;
Sciezka rowerowa po
zachodniej stronie ulicy;
6KD-D ul. projektowana dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy) | 12,0 m.;
TKD-D ul. Strazacka dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy) | zmienna 11,0 - 26,0 m.
1KPJ ul. projektowana ciag  pieszo  jezdny o0]|8,0m,
charakterze publicznym (1
jezdnia x 2 pasy)
2KPJ ul. projektowana cigg  pieszo  jezdny o|8.0m,
charakterze publicznym (1
jezdnia x 2 pasy)
3IKPJ ul. projektowana jednoprzestrzenny cigg pieszo | 6,0 m,
jezdny 0 charakterze
publicznym
4KPJ ul. projektowana ciag pieszo  jezdny  o}zmienna 6,0-8,0m,
charakterze publicznym (1
jezdnia x 2 pasy)
S5KPJ ul. projektowana jednoprzestrzenny ciag pieszo | 5,0 m;

jezdny o charakterze

publicznym

b

§ 16. 1. Ustala sie og6lne zasady obsiugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

12122




)

3)

4)

3)

6)

nakazuje si¢ pelng obslupg istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie

systemy infrastruktury technicznej;

nakazuje si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych ulicach, i utrzymanie w istniejacych,

rezerwy terenow zabezpieczajacej mozliwo$é budowy wodociggu rozdzielczego, kanalizacji

sanitarnej, miejskiej sieci cieplnej, gazociagu rozdzielezego, linii elektroenergetycznych SN

i nN, kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezdniami;

zakazuje si¢ sytuowania nowej infrastruktury podziemnej, oprécz kanalizacji sanitarnej Iub

deszczowej, pod jezdnia, z wyjatkiem przej$¢ poprzecznych, przy czym dopuszeza sie
umieszczenie nowej infrastruktury niezwiazanej z ulica w obrgbie jezdni tylko jako
odstgpstwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa uniemozliwia inna lokalizacje;

dopuszcza sig, bez zmiany planu, przebudowe sieci infrastruktury technicznej w przypadku,

gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami izagospodarowaniem terenu

przewidzianymi w planie do realizacji, ustala si¢ obowigzek uzyskania shizebnosci gruntowe;j

w formie aktu notarialnego lub innego zabezpieczenia przez operatordw sieci dla odcinkdw

urzgdzen sieciowych ulozonych poza liniami rozgramcza_]qcym: ulic na terenach nalezacych

do podmiotow prywatnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode;

a} nakaz podlaczenia do miejskiej sieci wodociagowe] wszystkich dzialek budowlanych
i budynkdéw oraz wykonanie przylacza wodociagowego umozliwiajacego pobér wody
zgodny z potrzebami,

b) dopuszczone korzystanie z istniejacych lokalnych ujeé wody na warunkach wynikajacych
z pozwolenia wodno — prawnego, do czasu podiaczenia do miejskiej sieci wodociagowej;

w zakresie gospodarki sciekowej | wéd opadowych:

_a) ustala sig zachowanie, modernizacjg i rozbudowg istniejacej sieci kanalizacyjnej;
. b) nakaz docelowego podiaczenia wszystkich budynkéw oraz dzialek budowlanych

do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonanie przylacza kanalizacyjnego
umozliwiajacego odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu  wystarczajacym
dla obstugi dzialki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem,

- ¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych do gruntu oraz do wad

powierzchniowych,

-d) w strefach ochrony sanitarnej wokol cmentarzy 50 i 150 m, nakaz odprowadzania $ciekow

do zorganizowanego systemu kanalizacji zbiorczej,

e} do czasu podiaczenia do gminnej kanalizacji zbiorczej, dopuszcza sig dla zabudowy
istniejacej i projektowanej pgromadzenie nieczystosei w szczelnych zbiornikach
oproznianych taborem asenizacyjnym Iub stosowanie przydomowych oczyszcza]m
Sciekow, jesli warunki wodno - gruntowe na to pozwola;

f) odprowadzenie wod opadowych:

— nakaz odprowadzenia wéd opadowych z dzialek budowlanych mieszkaniowych do
gruntu w granicach dzialki poprzez rozsaczenie wody w gruntach przepuszezalnych, o
ile w warunkach geotechnicznych posadowienia obiektow nie stwierdzono zagrozenia
ufraty stabilnogci,

— nakaz odprowadzania wody z terenéw zagrozonych utratg stabilnosci w przewodach
lub szezelnych kanatach poza zagrozony teren,

— dopuszcza sig rozsgezenie wody w gruntach przepuszezalnych na sasiadujacych
terenach pod warunkiem, ze nie spowoduje to szkodliwej zmiany stosunkéw wodnych
na tym terenie oraz za zgoda wiasciciela terenu,

— dopuszeza. sig odprowadzenia wod - opadowych =z dzialek budowlanych
mieszkaniowych do systemu kanalizacji deszczowe_],

— nakaz podczyszczania wéd opadowych z terenéw komunikacji publicznej z substancji
ropopochodnych, piasku i zwiazkéw zawiesiny ogélnej przed wlotem do kanalow
deszczowych, rowow i studni chlonnych, ‘

-~ nakaz podczyszezania wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach U,
U-Ks, U-O przed wlotem do kanaléw deszczowych, do rowéw, lub studni chlonnych,

g) dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych po podezyszczeniu,
w migjscu ich powstawania,
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h)

nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny
i ulice przed splywem wod opadowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a)

b)

d)
e)

g
h)

i)

ustala sie¢ zasilanie indywidualnych odbiorcéw w energig elektryczng po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej przez Zaklad Energetyczny
w oparciu o warunki przylaczeniowe (wydane na wniosek poszezegdlnych inwestorow)
oraz plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego iprzyszlego zapotrzebowania
na energie elektryczna,

ustala si¢ przylaczenia obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen
elektroenergetycznych, powstale w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania
dzialki (w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedhug zasad okreslonych
w przepisach prawa energetycznego,

ustala si¢ preferencje dla budowy sieci kablowych i wnegtrzowych stacji
transformatorowych,

zakaz nasadzer pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow,
nakaz przycinania drzew i krzewdw rosnacych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi,

dopuszcza sig sytuowanie i realizacjg nowych stacji transformatorowych bez zmiany
planu,

dopuszcza sie mozliwoéé zasilania w energig elektryczna z wykorzystaniem Zrédel
odnawialnych,

dopuszeza sig sytuowanie budynkéw mieszkalnych w okreslonych ponizej odlegiosciach

. od napowietrznych przewodow linii elektroenergetycznych:

- 8 m od linii 15kV,

- 19 m od linii 110kV,

- 25 m od linii 220kV,

dopuszcza sig mnigjsze odleglosci sytuowania budynkéw od napowietrznych linii
elektroenergetycznych pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca tej sieci;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a)
b)

c)

ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejgcej sieci cieplowniczej,

dopuszcza sig stosowanie indywidualnych urzadzen i systeméw grzewezych
zapewniajacych nieprzekroczenie dopuszezalnych pozioméw substancji w powietrzu,
ktore obowiazuja w obszarze planu ina terenach przyleglych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

ustala sig preferencje w stosowaniu paliw ekologicznych i technologii czystych
ekologicznie, takich jak: gaz ziemny, energia elektryczna, Zrédla energii odnawialnej, olej
lekki, gaz plynny,

0) w zakresie zaopatrzenia w gaz.

a)
b)
c)

d)

e)
f)

ustala si¢ pelne zaopatrzenie w paz ziemny z istniejacej sieci gazociggow sredniego i
niskiego cisnienia,

nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzen i otwieranych od strony
ulicy,

dopuszcza sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowg istnigjacej sieci
gazowej,

ustala sig trasy dla projektowanych gazociggébw w liniach rozgraniczajacych ulic, o
szerokoéci min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym stanie prawnym iw
miejscach dostepnych dla wiasciwych shuzb eksploatacyjnych,

nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy gazociggéw,
ktére w wyniku modernizacji ulic znalazlyby sig pod jezdnia,

nakaz zabezpieczenia istniejacych gazociagdéw przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet
budowlany i samochody podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog;

10) w zakresie telekomunikacii:
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a) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na Iacza telefoniczne w oparciu o dostepnych
operatorow,
b) dopuszcza sig kablowe rozprowadzenie linii abonenckich;

11) w zakresie pospodarki odpadami:

a) ustala si¢ wyposazenie zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie urzadzenia (oraz
miejsca) stuzace do zbierania odpadéw, w tym zbieranych selektywnie oraz ustala sig
obowigzek zbierania tych odpadéw zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
szczegolnych i w prawie miejscowym,

b) dopuszcza sig¢ mozliwosé wyposazenia kilku nieruchomosci, sasiadujacych ze soba, we
wspolne urzadzenia stuzace do zbierania odpadow, o ktérych mowa wyzej,

c) ustala sig wywodz odpadéw wytwarzanych na terenie obszaru objetego opracowaniem
systemem zorganizowanym, przy czym firmy $wiadczace te uslugi powinny posiadad
stosowne decyzje.

§ 17. 1. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow poprzez:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczonych
na komunikacjg nalezacg do vkladu drog publicznych;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw wtym réwniez
lokalizowania obiektéw tymczasowych z wyjatkiem:

a) obiekiow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie
dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji
pozwolenia na budowe,

b) obiektéw tymczasowych dopuszczonych na podstawie ustaler szezegdlowych;

3). dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenia (trawnikami i krzewami) terendw
niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnych z planem.

§ 18. 1. Dla terenéw, w stosunku do ktérych nastapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich wartogci

ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty zwiazanej z tym wzrostem:

1} dlaterenow oznaczonych symbolem U — 30%;

2) dlaterenow oznaczonych symbolem MN — 10%:;

3) dlaterenéw oznaczonych symbolem MW — 15%;

4) dla pozostalych terendéw: U-O, U-Ks, ZN, ZP, Z1, ZC, Ws/Z, KD-p— 0,1%.
2. Optata, o ktorej mowa w ust. 1, bedzie pobierana zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., w razie zbycia nieruchomosci przed uplywem 35 lat
od dnia wejscia w Zycie niniejszego planu.
3. Ustala sig, ze do czasu przewidzianych w planie inwestycji celu publicznego mozliwe jest
uzytkowanie terenu zgodne =z dotychczasowym, pod warunkiem nie spowodowania
ponadnormatywnego pogorszenia standardow jako$ci érodowiska na poszczegdlnych terenach obszaru
planu oraz sposcbu uzytkowania terenu nie kolidujacego ze sposobem uzytkowania innych terenéw
na obszarze planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdlowe

§ 19. 1. Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolam1 10, 24, 31,
4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U,12U, 13U, 14U, 15U, 16U:

Ustalenie planu Zakres ustalenia
Przeznaczenie 1} podstawowe: tereny ustug nieuciazliwych;
2) dopuszczone: tereny zabudowy mieszkaniowej;
Warunki zabudowy 1)} minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800m?;
1 zagospodarowania 2) wskaznik minimainej powierzchni biologicznie czynnej: 45%:;
terenu oraz zasady 3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55%;
ochrony i ksztaltowania | 4) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 2,2;
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}adu przestrzennego

5)

6)
7

&)

9)

maksymalna wysokosé zabudowy 15,0 m w tym maksymalnie cztery
kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym;

kszialtowanie dachow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 6-8;

materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 11 ust. 1
pkt &;

dopuszcza sig zachowanie, remonty i przebudowg istniejacej zabudowy
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3-4;

zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z§ 11 ust. 1 pkt 9;

10) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z §7 ust. 1

pkt 6-8, -

11) nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych na terenie 41,
12) nakaz zagospodarowania terenu z udzialem zieleni urzadzonej w

obszarze pomigdzy linia rozgraniczajaca od strony drogi 2KD-Z a
nieprzekraczalna linig zabudowy na terenie 6U.

Szczegblne warunki
zagospodarowania terenu

1)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe
i dopuszczone;

- | od wzrostu wartosci
nieruchomosci

oraz ograniczenia 2) ustala sie obowiazek ograniczenia uciazliwosci zagospodarowania
w uzytkowaniu do granic wlasnych dziatki;
3) ustala sig ochrone obiektéw zabytkowych zgodnie z § 9 ust. 1;
4) ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych
zgodnie z § 12.
Zasady obshugi terenu w | 1) zgodnie z ust. § 16 ust. 1 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaly.
infrastrukture techniczna
Komunikacyjne zasady |1) zjazdy na teren z ulic zbiorczych (KD-Z), lokalnych (KD-L),
obstugi terenu dojazdowych (KD-D) oraz ciggdw pieszo jezdnych (KPI);
2) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedlug wskaznikow
podanych w § 15 ust. 1 pkt. 4-6 uchwaly.
Warunki tymezasowego | 1) zgodnie z § 17 ust. 1 niniejszej uchwaly.
zagospodarowania terenu
Stawki procentowe 1) zgodnie z § 18 ust. 1 niniejszej uchwaly.

Ustalenie planu

§ 20. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-O, 2U-O:
Zakres ustalenia '

Przeznaczenie

1)
2)

podstawowe: tereny usfug oswiaty;

dopuszczone:

a) tereny sportu i rekreacji,

b) tereny zieleni urzadzonej,

c) ushugi nieuciazliwe na powierzchni nie wigkszej niz 10%
powierzchni uzytkowej obiektéw.

Warunki zabudowy

i zapospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennepo

1)
2)
3)
4)
3)

6)
7

&)

9

minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: 800m?;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 45%;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 55%;

maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 2,2;

maksymalna wysoko$é zabudowy 15,0 m w tym maksymalnie cztery
kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym;

ksztaltowanie dachéw zgodnie z §11 ust. 1 pkt 6-8;

materialy wykonczenia zewngtrznego obiektéw zgodnie z § 11 ust. 1
pkt &;

dopuszcza sie zachowanie, remonty i przebudowe istnigjacej zabudowy
zpodnie z § 7 ust. 1 pkt 3-4;

zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z§ 11 ust. 1 pkt 9,
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10) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z §7 ust. |

od wzrostu wartosci
nieruchomosci

pkt 6-8
Szezegolne warunki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe
zagospodarowania terenu i dopuszczone;
oraz ograniczenia 2) ustala sig obowiazek ograniczenia ucigzliwosci zagospodarowania
w uzytkowaniu do granic wlasnych dzialki;
3) ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych zgodnie z § 9 ust. 1;
4) ustala si¢ sposoby zagospodarowania terendw Iub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych
zgodnie z § 12.
Zasady obslugi terenuw | 1) zgodniez § 16 ust. 1 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaly.
infrastrukture techniczng
Komunikacyjne zasady 1) zjazdy na teren z ulicy dojazdowej 7KD-D (ul. Strazacka) oraz z ulicy
obslugi terenu SKD-D (ul. Koscielna);
2) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedlug wskaznikow
podanych w § 15 ust. 1 pkt. 4-6 uchwaly.
Warunki tymczasowego | 1) zgodnie z § 17 ust. 1 niniejszej uchwaly.
zagospodarowania terenu
Stawki procentowe 1) zgodnie z § 18 ust. 1 niniejszej uchwaly.

§ 21. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-Ks, 2U-Ks,

3U-Ks:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

2)

podstawowe: tereny zabudowy sakralnej;

dopuszczone: ,

a) tereny zabudowy ustug oswiaty;

b) tereny zieleni urzadzonej,

¢) ustugi nieuciazliwe, na powierzchni nie wigkszej niz 10%
powierzchni uzytkowej obiektow.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1)
2)
3)
4)
3)
6)

7
8)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800m?2;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 45%:

maksymalna powierzchnia zabudowy: 55%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,2

maksymalna wysokoéé zabudowy:

maksymalna wysoko$é zabudowy:

a} 150 m w tym maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne z
poddaszem uzytkowym;

b) nie ustala sie dla budowli koscioléw;

ksztaltowanie dachéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 6-8;

materialy wykoriczenia zewngtrznego obiektéw zgodnie z § 11 ust. 1

pkt 8;

11) dopuszeza sig zachowanie, remonty i przebudowe istniejacej zabudowy

9)

zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3-4;
zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z§ 11 ust. 1 pkt 9;

10} zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z §7 ust. 1

pkt 6-8

Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia

w uzytkowaniu

1)
2)

3)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe

i dopuszczone;

ustala sig obowiazek ograniczenia ucigzliwosci zagospodarowania
do granic wlasnych dzialki;

ustala si¢ obowiazek stosowania form architektonicznych
zharmonizowanych z otoczeniem, uwarunkowanych kulturowo;
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od wzrostu wartosci
nieruchomosci

4) ustala sie ochrong obiektéw zabytkowych zgodnie z § 9 ust. 1;
5) ustala sig sposoby zagospodarowania terendw lJub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych
zgodnie z § 12.
Zasady obshugi terenu w | 1) zgodnie z § 16 ust. 1 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaly.
infrastrukture techniczng
Komunikacyjne zasady |[1) zjazdy nateren:
obstugi terenu a) 1U-K - z ulicy zbiorcze 2KD-Z (ul. Daszynskiego);
b) 2U-K - z ulicy zbioreze 1KD-Z (ul. Cieszyiska);
¢) 3U-K - z ulicy zbiorcze 2KD-Z (ul. Daszynskiego);
2) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedlug wskaznikow
podanych w § 15 ust. 1 pkt. 4-6 uchwaly.
Warunki tymezasowego | 1)} zgodnie z § 17 ust. 1 niniejszej uchwaly.
zagospodarowania terenu
Stawki procentowe 1) zgodnie z § 18 ust. 1 ninigjszej uchwaty.

§ 22. 1. Ustalenia szezegblowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, O9MN, 10MN, 11MN:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

2)

podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

dopuszczone:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

b) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
wbudowane w budynki mieszkaniowe jednorodzinne lub inne
budynki wolnostojace na dzialce na powierzchni nie wigkszej niz
25% maksymalnej powierzchni zabudowy,

¢) mozliwasé przeksztalcenia funkeji budynkéw z mieszkaniowej na
pensjonatowy.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego

1

2)
3)
4)
)

6)

7
&)

9

minimalna powierzchnia i szerokosé dzialtki budowlanej:

a) 800 m” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;
o minimalnej szerokosci 18,0 m,

b) 400 m® dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (pod jeden
segment) o minimalnej szerokosci 14,0 m,

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 43%,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 55%;

maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 1,5;

maksymalna wysoko§é zabudowy: 15,0 m — dwie kondygnacje

nadziemne plus poddasze uzytkowe;

na jednej dziaice budowlanej mozliwosé realizacji jednego budynku

mieszkalnego lub jednego segmentu budynku w zabudowie bliZniaczej

oraz jednego budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody i

jednego budynku gospodarczego;

ksztaltowanie dachdw zgodnie z §11 ust. 1 pkt 6-8;

materialy wykoriczenia zewngtrznego obiektéw zgodnie z § 11 ust. ]

pkt &;

dopuszcza sie zachowanie, remonty i przebudowg istniejacej zabudowy

zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3-4;

10) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 9,
11) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z §7 ust. 1

pkt 6-8,

12) nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych na terenie 2MN.
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od wzrostu wartosci
nieruchomosci

Szeczegdlne warunki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe

zagospodarowania terenu i dopuszczone; :

oraz ograniczenia 2) ustala sig ochrong obiektdw zabytkowych zgodnie z § 9 ust. 1;

w uzytkowaniu 3) ustala si¢ sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych
zgodnie z § 12.

Zasady obshlugi terenuw | 1) zgodnie z § 16 ust. 1 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwatly.

infrastrukture techniczng

Komunikacyjne zasady |1) zjazdy na teren z ulic lokalnych (KD-L), dojazdowych (KD-D) oraz

obshugi terenu ciagdw pieszo jezdnych (KPJ); i

2) parkowanie w granicach wilasnych dzialek wedlug wskaZnikow

podanych w § 15 ust. 1 pkt. 4-6 uchwaly.

Warunki tymczasowego | 1) zgodnie z § 17 ust. 1 niniejszej uchwaly.

zagospodarowania terenu

Stawki procentowe 1} zpodnie z § 18 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§ 23. 1. Ustalenia szczegblowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW,

MW, AMW:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe: tereny istnigjacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) dopuszczone: ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej w parterach budynkow lub w budynkach wolnostojacych
na powierzchni nie wigkszej niz 25% maksymalnej powierzchni

zabudowy,
Warunki zabudowy 1) minimalna powierzchnia i szeroko$é dzialki budowlanej: 800 m;
i zagospodarowania 2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 45% (w tym
terenuioraz zasady minimum 15% powierzchni terenu dzialki zagospodarowane w formie
ochrony i ksztaltowania zieleni urzadzonej lub terendw sportu i rekreacji),
tadu przestrzennego 3} maksymalna powierzchnia zabudowy: 55%;

4) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 2,2;

5) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy 18,0 m w tym maksymalnie szegé
kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym dla terenu
AMW;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m w tym maksymalnie
cztery kondygnacje nadziemme z poddaszem uzytkowym dla
pozostatych terenow;

6) ksztaltowanie dachow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 6-8;

7) materialy wykoficzenia zewngtrznego obiektéw zgodnie z §11 ust. 1 pkt
8;

8) dopuszcza sig zachowanie, remonty i przebudowe istniejgcej zabudowy
zpadnie z § 7 ust. | pkt 3-4;

9) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z§ 11 ust. 1 pkt 9;

10) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z §7 ust. 1

pkt 6-8,

11) nakaz zagospodarowania terenu z udzialem zieleni urzadzonej w

obszarze pomigdzy linig rozgraniczajaca od strony drogi 2KD-Z a
nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie 1MW,

Szczegdlne warunki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe
zagospodarowania terenu 1 dopuszczone.
oraz, ograniczenia 2} ustala si¢ ochrong obiekidw zabytkowych zgodnie z § 9 ust. 1.
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od wzrostu wartosci
nieruchomosci

w uzytkowaniu 3) ustala sie sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych
zgodnie z § 12.
Zasady obsiugi terenuw | 1) zgodnie z § 16 ust. 1 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaly.
infrastrukture techniczng :
Komunikacyjne zasady |1) zjazdy na teren:
obstugi terenu a) 1MW -z drogi dojazdowej 6KD-D,
b) 2MW - z drogi zbiorczej 1KD-Z (ul. Cieszynska),
¢) 3MW —z drogi lokalnej 2KD-L (ul. Konopnickiej),
d) 4MW — z drogi lokalnej 3KD-L {ul. Ks. A. Kojzara)
2) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedtug wskaznikow
podanych w § 15 ust. 1 pkt. 4-6 uchwaly.
Warunki tymczasowego | 1) zgodnie z § 17 ust. 1 niniejszej uchwaly.
zagospodarowania terenu
Stawki procentowe 1)} zgodnie z § 18 ust. 1 niniejszej uchwaly.

§ 24. 1. Ustalenia szezegdlowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

od wzrostu wartosci
nieruchomeosci

Przeznaczenie 1) podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) dopuszczone: Sciezki spacerowe.
Warunki zabudowy 1} zakaz zabudowy;
i zagospodarowania 2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 100%;
terenu oraz zasady 3) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych,
ochrony i ksztaltowania |4) zakaz sytuowania reklam i nosnikow reklamowych.
ladu przestrzennego
Szczegdine warnnki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe
zagospodarowania terenu i dopuszczone; o
oraz ograniczenia 2) ustala si¢ obowiazek utrzymania i ochrony istniejacej rolinnosci
w uzytkowaniu antropogenicznych zbiorowisk wilgotnych ak kosnych,
3) ustala si¢ obowiazek dostosowania zagospodarowania rekreacyjnego do
chionnosci zespolu rodlinnosei obecnie wystepujacej na tym terenie;
4) ustala si¢ sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych zgodnie z § 12.
Zasady obstugiterenuw | 1) zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 1 - 10 ninigjszej uchwaly.
infrastrukture techniczna
Komunikacyjne zasady |1) zakaz parkowania;
obshigi terenu
Warunki tymczasowego | 1) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
zagospodarowania terenu
Stawki procentowe 1) zgodnie z § 18 ust. 1 niniejszej uchwatly.

§ 25. 1. Ustalenia szezegdlowe dla terendéw oznaczonych na rysunkn planu symbolami 1Z2C, 2ZC:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe: tereny cmentarzy;

Warunki zabudowy 1) ochrona obiektu zgodnie z § 9 ust. 1;

i zagospodarowania 2) zachowaé istniejace wejscie oraz historyczny uklad alei;

terenu oraz zasady 3) utrzymaé istiejace uksztaltowanie i lokalizacje ogrodzenia z bramg
ochrony i ksztaltowania oriaz zachowac ich dobry stan techniczny;

ladu przestrzennego 4) zakaz lokalizacji reklam i no$nikéw reklamowych na terenie cmentarza

oraz na jego ogrodzeniu.

20/22



Szezegdline warunki

od wzrostu wartosci |
nieruchomosci

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe
zagospodarowania terenu i dopuszczone.
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu
Zasady obstugi terenuw | 1) zgodniez § 16 ust. 1 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaly.
infrastrukture techniczna
Komunikacyjne zasady |1) zjazdy na teren:
obslugi terenu a) zciggu pieszo — jezdnego ZKPJ;
b) zdrogi zbiorczej 2KD-Z (ul. Daszyfiskiego);
2) parkowanie w granicach wiasnych dzialek wedlug wskaznikow
podanych w § 15 ust. 1 pkt. 4-6 uchwaly w przypadku 1ZC oraz w
zatokach postojowych wzdiuz ulicy 2KD-Z (ul. Daszyrniskiego) w
przypadku 2ZC.
Warunki tymczasowego | 1) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych.
Zagospodarowania terenu
Stawki procentowe 1) zgodnie z § 18 ust. 1 niniejszej uchwaly.

§ 26. 1. Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 171, 2Z1:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

chstugi terenu

Przeznaczenie 1) podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej wzdhiz tras komunikacyjnych;
Warunki zabudowy 1) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 90%

i zagospodarowania 2) nakaz wprowadzenia szpaleru drzew;

terenu oraz zasady 3) ksztaltowanie roslinnosci niskiej i wysokiej;

ochrony i ksztaltowania | 4) zakaz lokalizacji reklam i no$nikéw reklamowych.

ladu przestrzennego _ ,

Szczegdlne warunki - 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe
zagospodarowania terenu | 2) ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

oraz ograniczenia podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych
w uzytkowaniu zpodnie z § 12.

Zasady obshugi terenu w | 1) nie ustala sie.

infrastrukture techniczng

Komunikacyjne zasady |1) zjazdy na teren z projektowanej ulicy zbiorczej (3KD-Z);

od wzrostu wartosci
nieruchomosci

Warunki tymczasowego | 1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.
zagospodarowania terenu
Stawki procentowe 1) zgodnie z § 18 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§ 27. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Ws/Z, 2Ws/Z,

3Ws/Z, dWs/Z:

Ustalenie planu Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe:

a) tereny rowow i zieleni im towarzyszacej;
2) dopuszczone: Sciezki piesze i rowerowe,

Warunki zabudowy 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%;

i zapospodarowania 1) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i biologicznym
terenu oraz zasady istniejacych kanalow oraz rzeki Mlynéwki;

ochrony i ksztaltowania |2) zakaz lokalizacji reklam i no$nikéw reklamowych

ladu przestrzennego

Szczegdlne warunki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe

zagospodarowania terenu

i dopuszczone;
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oraz ograniczenia

2)

ochrona terenu zgodnie z § 9 ust. 1;

od wzrostu wartosci
nieruchomosei

w uzytkowaniu 3) ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw fub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych
zpodnie z § 12,

Zasady obslugi terenuw | 1) nie ustala sig.

infrastrukture techniczng

Komunikacyjne zasady |1} zjazdy na teren z ulic zbiorezych (KD-Z), lokalnych (KD-L),

obslugi terenu dojazdowych (KD-D);

Warunki tymczasowego | 1) zakaz lokalizowania obiektdéw tymczasowych.

zagospodarowania terenu

Stawki procentowe 1) zgodnie z § 18 ust. 1 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 4
Ustalenia konicowe

§ 28. 1. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ustrof.

§29. 1. Uchwala wymaga publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 30. 1.Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewadztwa Slaskiego.

PRIAWNY
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Mari be Q’
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