Projekt Nr BRM.0006.111.2015

z dnia 19 pazdziernika 2015 r.

UCHWALA NR...........c.u...
RADY MASTA USTRON

Rady Masta Ustron
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru strefy uzdrowiskowej ,,A” miasta Ustron

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U.z2015r., poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) na wniosek Burmistrza Miasta

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy uzdrowiskowej ,,A” miasta
Ustron, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustron”, ktore zostato uchwalone uchwata nr XLI11/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r.

1 uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy uzdrowiskowej ,,A” miasta Ustron

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty i zalacznik
graficzny w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

2. W zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bgdace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) dominanty uktadu przestrzennego;
7) budynki o warto$ciach kulturowych chronione ustaleniami planu;
8) budynki wymagajace zachowania istniejgcej formy architektonicznej i geometrii dachu.
3. Na rysunku planu obowigzuja na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice obszaru Natura 2000 ,,Beskid Slaski”;



2) granice parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego” i jego otuliny;
3) granice strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej;
4) granice ztoza wod leczniczych ,,Ustron”, obszaru i terenu gorniczego ,,Ustron I””;
5) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 347 ,.Dolina rzeki gorna Wista”;
6) granice Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 348 Zbiornik warstw Godula (Beskid
Slaski);
7) tereny osuwisk i zagrozone ruchami masowymi ziemi;
8) lokalizacja stanowiska archeologicznego wraz ze strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;
9) tereny potozone w strefie kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujagce poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu w ramach
obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmujgca obszar o powierzchni okoto 244 ha i zakresie granic obszaru objg¢tego
planem jest zgodna z uchwatg Nr XXIX/327/2013 Rady Miasta Ustron z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy
uzdrowiskowej ,,A” miasta Ustron.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) akcie prawa miejscowego dotyczacego ochrony krajobrazu — nalezy przez to rozumie¢ uchwatg Rady
Miasta Ustron, w ktorej ustalone sg przepisy dotyczace zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych
oraz rodzajow materialow budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane na obszarze strefy
uzdrowiskowej ,,A”;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

4) dominancie uktadu przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt eksponowany

wysokoscig lub o indywidualnych wyr6zniajacych si¢ cechach w danym srodowisku, stanowigcy punkt
orientacyjny w przestrzeni, lub tworzacy kompozycje przestrzenng z innymi dominantami;

5) publicznej drodze rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ droge dla komunikacji rowerowej, ktorej
wydzielenie i budowa jest celem publicznym w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ te czgs¢ obiektu, ktora zwrocona jest w kierunku
ulicy Iub dojscia do obiektu, z ktorego widok tego obiektu jest najbardziej eksponowany;

7) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, ktore
W niniejszym planie, poza wysokoscia i formg dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng powierzchnie
zabudowy 1 maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu;

8) ktadce — nalezy przez to rozumie¢ budowle stuzaca przeprowadzeniu drogi rowerowej lub pieszej nad
potokiem lub obnizeniem terenu;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec ciagly lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:



a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna
i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore mogg wystawaé poza
te lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;

11) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego realizacja moze nastgpi¢ w oparciu
0 niniejszy plan;

12) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumieé¢ obiekt budowlany, ktorego realizacja moze nastgpic
W oparciu o niniejszy plan;

13) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ z ktéra nowe budynki musza by¢
styczne na calej dlugosci Sciany, bez mozliwosci jej przekroczenia, z wyjatkiem takich elementow
architektonicznych jak:

a) gzymsy, okapy dachowe i inne detale architektoniczne, ktére moga by¢ usytuowane do 0,6 m poza ta
linig zabudowy,

b) rynny, rury spustowe i podokienniki, ktére moga by¢ sytuowane do 0,3 m poza tg linig zabudowy;
14) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych inowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie,
w ramach dziatki budowlanej;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

17) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony
jako wskaznik %;

18) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie
poziomym zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchni¢ terenu;

19) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

20) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

21) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupehniajacy lub
dopuszczony w niniejszym planie rodzaj przeznaczenia w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

22) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy
operatorowi dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

23) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

24) ushugach lub zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace dziatalnosci z zakresu:
a) handlu detalicznego o powierzchni uzytkowania do 400,0 m?,
b) gastronomii,
¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,
d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) kultu religijnego;

25) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcje terenu lub sposob
jego wykorzystania;



26) zabudowie uslug sanatoryjnych i turystyki — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zapewniajaca
$wiadczenia zdrowotne dla pacjentow lub turystow oraz ich catodobowy pobyt;

27) zabudowie sportowo-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ kubaturowe iterenowe obiekty
budowlane oraz urzadzenia stuzace uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupehiajacymi;

28) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielence,
place, promenady ruchu pieszego z dopuszczeniem obiektow matej architektury.

2. Nastepujace zastosowane w uchwale pojecia sa zdefiniowane w ustawie zdnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) lecznictwo uzdrowiskowe;

2) strefy ochrony uzdrowiskowe;j;

3) urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego;
4) zaktad lecznictwa uzdrowiskowego;

5) tereny zieleni;

6) powierzchnia uzytkowania.

3. Nastgpujace zastosowane w uchwale pojecia sg zdefiniowane w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku
o ustugach turystycznych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) ustugi turystyczne;

2) ustugi hotelarskie, przy czym na obszarze objetym planem wyklucza si¢ jako forme ustug hotelarskich
miejsca na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych;

3) hotele — jako obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym wigkszos$ci miejsc w pokojach jedno-
i dwuosobowych, swiadczace szeroki zakres ustug zwigzanych z pobytem klientow;

4) pensjonaty — jako obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi, $wiadczace dla swoich klientow
calodzienne wyzywienie.

4. Nastepujace zastosowane w uchwale pojecia sg okreSlone wustawie zdnia 15 kwietnia 2011 r.
o dziatalno$ci leczniczej:

1) szpital;
2) $wiadczenia zdrowotne;
3) stacjonarne i catodobowe $wiadczenia zdrowotne inne niz §wiadczenia szpitalne.

§ 3. Elementy informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu jako nieobowigzujace wskazania
graficzne planu.

§ 4. 1. Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw zawarte w rozdziale 13 niniejszej uchwaly odnosza si¢ do catego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu oraz do pojedynczej dziatki budowlanej potozone;j
na tym terenie.

2. Z zastrzezeniem § 6 pkt 1 lit. a oraz § 8 ust. 4 pkt 2 lit. a dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy budynkow istniejacych oraz wymiane kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami
zabudowy i zagospodarowania terenow, badz przy nieprzekroczeniu parametréow i wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania stanu istniejgcego w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terendow

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw opisane nastepujacymi symbolami:
1) UZ — tereny zabudowy ustugowej lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia;

2) UT — tereny zabudowy ustug sanatoryjnych i turystyki;



3) MP — tereny zabudowy pensjonatowe;j;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

6) ZL. — tereny z przewagg zieleni niskiej;

7) ZL — tereny lasow;

8) ZR — tereny zadrzewien;

9) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
10) KDZ — tereny drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;

11) KDL — tereny drogi publicznej klasy ,,lokalna”;

12) KDD - tereny drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”;
13) KDX — tereny publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
14) KDW - tereny drogi wewnetrznej;

15) KDR — tereny publicznej drogi rowerowe;j;

16) KX — tereny placoéw i ciagdw pieszych;

17) KP — tereny parkingow;

18) ITK — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
19) ITW — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie formy architektonicznej i geometrii dachéw budynkow wyszczegolnionych graficznie na
rysunku planu jako elementdéw ksztattowania tadu przestrzennego uzdrowiska,

b) zachowanie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem ,
c) ksztaltowanie zwartego i ciaglego systemu zieleni urzadzonej na terenach o symbolach 1ZP-48ZP,

d) realizacje inwestycji, w tym nowych budynkow i obiektow w zgodnosci z kryterium tadu przestrzennego
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e) realizacje obiektow dopuszczonych wramach terené6w o symbolach ZP o wspdlnych cechach
stylistycznych i wysokich walorach estetycznych,

f) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej ibragzowej lub ich
odcieni,

g)na elewacjach budynkow stosowanie stonowanych koloréw jasnych w pastelowych odcieniach przy
ograniczeniu ilosci kolorow do trzech na fasadach budynkéw, z dopuszczeniem odmiennego koloru jako
akcentu np. wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego koloru materiatow budowlanych np. cegly
klinkierowej na fragmentach elewacji;

2) zakazuje si¢:
a) realizacji inwestycji mogacych mie¢ negatywny wptyw na fizjografie i uktad urbanistyczny uzdrowiska,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW,

¢) lokalizacji reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych do czasu podj¢cia uchwaty Rady Miasta,
o ktérej mowa w § 2 pkt 1,



d) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi
skarpy brzegowe;j,

e) stosowania prefabrykowanych przesel betonowych ogrodzen, za wyjatkiem prefabrykowanych elementow
betonowych stanowigcych czgs$¢ przgsta ogrodzenia;

3) dopuszcza sig:
a) umieszczanie szyldow na $cianach budynkow,

b) lokalizacj¢ zadaszonych ogrodkow z przeszklonymi dachami i $cianami dla funkcji gastronomicznej
i rekreacyjno-sportowej przy obiektach o podstawowej funkcji sanatoryjno-leczniczej, hotelowej,
pensjonatowej i turystyczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska:
1) zakazuje si¢:

a) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow budowlanych stuzacych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wprowadzania przeznaczen terenéw pogarszajacych znaczaco jakos$¢ srodowiska oraz powodujgcych
zjawiska lub stany utrudniajgce zycie lub dokuczliwe dla otoczenia, takie jak hatas, wibracja,
zanieczyszczenia wody, powietrza i gruntu, sktadowanie, gromadzenie lub przetwarzanie odpadow,

c) lokalizacji stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych 1itelewizyjnych, stacji
radiolokacyjnych i innych emitujacych fale elektromagnetyczne, z wylaczeniem urzadzen tacznos$ci
na potrzeby bezpieczenstwa publicznego iratownictwa, z zastrzezeniem, ze urzadzenia te beda
oddziatywaty na $§rodowisko polami elektromagnetycznymi o poziomie nie wyzszym niz okreslone
na podstawie przepisow odrebnych,

d) realizacji obiektow bez wyposazenia ich w niezbedng infrastrukture techniczna;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko
w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych i uzupehiajacych terenow, takich jak:

a) zabudowa uslugowa, w szczegolnosci szpitale wraz z towarzyszacg infrastrukturg na powierzchni
wiekszej niz 2,0 ha,

b) hotele o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy
rozumie si¢ powierzchni¢ przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia,

¢) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsigwzigcia powyzej 1 km,

d) urzadzen umozliwiajacych pobér wod podziemnych o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m?
na godzing,

e) sieci kanalizacyjne o catkowitej dlugosci przedsigwzigcia nie mniej niz 1 km.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikoOw emisji zanieczyszczen do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwieku przenikajacego do srodowiska na
obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla strefy ochronnej ,,A”
uzdrowiska oraz szpitali poza miastem.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sig:

a) przy realizacji robot ziemnych zwigzanych z pracami budowlanymi, zdjecie wierzchniej warstwy
ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,



b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujagcymi w miescie
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacjg przedsiewzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen przy realizacji obiektow komunikacji
drogowej i parkingow.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych zakazuje si¢ wyrebu drzew lesnych
i parkowych z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i zwigzanych z budowa powigzan komunikacja rowerowsa
ipiesza na terenach zadrzewionych oraz nakazuje si¢ ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania
terenu poza niezbednymi przedsiewzigciami zwigzanymi z rozwojem obszaru objetego planem.

7. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych podlegaja nastepujace
obszary oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) obszar Natura 2000 PLH 240005 ,,Beskid Sle}ski”;
2) obszar parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego” wraz z otuling;
3) ztoza wod leczniczych;

4) gtéwne zbiorniki wod podziemnych GZWP Nr 347 ,Dolina Rzeki Gorna Wista” i GZWP Nr
348 ,,Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski)”.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ lokalizacj¢ stanowiska archeologicznego Ustron st. 7 (AZP
109-46) bedace Sladem osadnictwa, miejscem kultu idotyczy okresu nowozytnego, wraz z pokazang na
rysunku planu strefg ochrony konserwatorskiej ,,OW” jako obszar w promieniu 40,0 m wokot stanowiska.

2. Ustala si¢ ochron¢ stanowiska archeologicznego wraz ze strefa ochronng, o ktérych mowa
w ust. 1 poprzez zakaz prowadzenia dziatan niszczacych teren.

3. Ustala si¢ ochrong nastepujacych budynkéw oznaczonych graficznie na rysunku planu:
1) budynki mieszkalne przy ul. Szpitalnej nr 5, 251 27;
2) budynek ustugowy przy ul. Szpitalnej nr 5.

4. Dla budynkéw wymienionych w ust. 3 poza ustaleniami niniejszego planu dotyczacymi przeznaczenia
terenow oraz parametrow 1 wskaznikow zabudowy izagospodarowania przestrzennego terenéw na
ktorych wystepuja te budynki obowigzuja nastgpujace ustalenia oraz zasady ich przeksztalcen:

1) nakaz:
a) zachowania historycznych form budynkow,

b)w przypadku remontdow na elewacji, utrzymania historycznej kompozycji tj. detalu
architektonicznego i wystroju sztukatorskiego elewacji,

¢) przy wymianie pokrycia dachéw, zachowania historycznych materiatéw pokrycia,

d) odtworzenia historycznych podzialow i ksztattu stolarki, w przypadku jej wymiany;
2) zakaz:

a) zmiany formy zewnetrznej zabytkdw rozumiany jako: zakaz dobudowy i nadbudowy,

b) tynkowania, malowania iocieplania zabytkéw o oktadzinach ceglanych oraz posiadajacych
zachowany historyczny detal architektoniczny lub historyczne dekoracje.

5. Ustala si¢ ochrone budynkéw wymienionych w § 1 ust. 2 pkt 8, poprzez:

1) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkow na terenach o symbolach 1UZ-4UZ, 1UT-13UT,
16UT-19UT;



2) zakaz zmiany uktadu i kolorystyki elewacji budynkow;
3) dopuszczenie do rozbudowy wytacznie przy zachowaniu stylu architektury budynkow istniejacych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala sig, ze przestrzen publiczng obszaru opracowania poza terenami drog publicznych o symbolach
KDZ, KDL i KDD w ich liniach rozgraniczajagcych oraz publicznych ciaggdw pieszo-jezdnych o symbolach
KDX, publicznych droég rowerowych o symbolach KDR 1 pieszych o symbolach KX stanowity beda tereny
zieleni urzadzonej opisane na rysunku planu symbolami ZP.

2. Na terenach o symbolach 1ZP-7ZP i1 48ZP dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji jednokondygnacyjnych
budynkéw ustug handlu i gastronomii zgodnie z przepisami planu.

3. Na terenach o symbolach 18ZP-21ZP, 25ZP, 28ZP i 30ZP dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych funkcjonujacych w trakcie organizacji imprez.

4. Na terenach stanowigcych przestrzen publiczng ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia ich ogdélnodostgpnosci
oraz realizacj¢ elementow matej architektury o ujednolicone;j stylistyce.

5. Wskazuje sig, ze droga rowerowa o symbolach 1KDR-10KDR jest inwestycja celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 900,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° - 110°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.

2. Na obszarze objetym planem wystgpuja osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
pokazane graficznie na rysunku planu, na ktorych lokalizacja zabudowy moze podlega¢ ograniczeniom
zwigzanym z koniecznoscig przeprowadzenia oceny warunkow geologicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala sie:

1) przeksztalcenie terenu jedynie w sposob zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztaltowanie oraz nie generujacy odtworzenia ruchéw osuwiskowych;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych itechnologicznych zapewniajacych stabilnos¢ podioza
w szczegolnosci przy realizacji inwestycji kubaturowych i komunikacyjnych;

3) nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktoéry nie spowoduje stagnacji wod opadowych;
4) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem rowdw;

5) zakaz wprowadzania wod opadowych i $ciekow bezposrednio do gruntu;

6) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig dobrze wigzaca grunt.

4. Na obszarze objetym planem wystepujg ztoza wod leczniczych ,,Ustron” oraz obszar iteren gorniczy
,Ustron I’ dotyczacy tych ztoz.



5. W granicach terenu gorniczego, o ktorym mowa w ust. 4 ustala si¢ koniecznos¢ uwzgledniania przepisow
okreslonych w koncesji zakladu gorniczego dotyczacych przebudowy istniejacych ibudowy nowych
obiektow budowlanych.

Rozdzial 9.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy zapewnié strefy techniczne
i strefy kontrolowane o szeroko$ciach uzaleznionych od wieku, $rednicy itypu sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ budowe podziemnych kanaléw zbiorczych sieci infrastruktury zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na terenach o symbolach ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢:
1) podstawowa obstuge komunikacyjng poprzez:

a) droge publiczng o symbolach 1KDZ-6KDZ 1aczaca wewngtrzny uktad komunikacyjny obszaru
z uktadem ogolnomiejskim, przy czym droga ta pelni funkcje zbiorczej dla drog obstugujacych
istniejace i planowane zespoly budynkéw i pojedyncze budynki,

b) droge publiczng o symbolu 1KDL obstugujaca potudniowo-wschodnig cze$é obszaru objetego
planem penigca funkcjg zbiorczg dla drog obstugujacych istniejace i planowane zespoty budynkow
i pojedyncze budynki oraz droge o symbolu 3KDL jako odcinek ulicy Szpitalne;j,

¢) droge publiczng o symbolu 2KDL jako fragment drogi na szczyt Réwnicy,

d) droge o symbolu 1KDD stanowiaca dojazd do istniejacych iplanowanych zespotéw budynkow
oraz pojedynczych budynkow,

e) ciagi pieszo-jezdne o symbolach 1IKDX-6KDX zapewniajace powigzania pieszo-jezdne pomiedzy
poszczegdlnymi obiektami,

f) drogi o symbolach 1IKDW-11KDW zapewniajace dojazd drogami wewnetrznymi do poszczegolnych
istniejacych i planowanych budynkow,

g) drogi rowerowe o symbolach 1IKDR-10KDR stanowiacych o$ systemu komunikacji rowerowej na
obszarze objetym planem,

h) dojazdy nie wydzielone na rysunku planu, ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢ w ramach terenow
osymbolach UZ, UT, MP, ITW, ITK i U pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie bedzie mniejsza niz 5,0 m, przy czym dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng
terenu o symbolu 23MP od strony drogi wewnetrznej 11KDW;

2) na terenach o symbolach 3KDZ i SKDZ mozliwo$¢ przebudowy skrzyzowan;
3) dopuszcza si¢ realizacje¢ kubatury wymienionej w § 17 ust. 2 pkt 3 lit. b nad droga o symbolu 4KDZ.
2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
1) drogi o symbolach KDZ.:
a) 1IKDZ — od 20,0 m do 30,0 m,
b) 2KDZ — od 12,0 m do 24,0 m,
¢) 3KDZ —od 12,0 m do 55,0 m,
d) 4KDZ — od 10,0 m do 30,0 m,
e) SKDZ — od 23,0 m do 35,0 m,
f) 6KDZ — od 5,0 m (w obszarze objetym planem) do 42,0 m;



2) droga o symbolu 1IKDL — od 12,0 m do 50,0 m;
3) droga o symbolu 2KDL — od 19,0 m do 27,0 m;
4) droga o symbolu 3KDL — (w obszarze objetym planem) od 0,0 m do 5,0 m;
5) droga o symbolu 1IKDD — od 10,0 m do 30,0 m;
6) ciagi o symbolach KDX :
a) IKDX —o0d 4,5 m do 12,0 m,
b) 2KDX — 0d 4,0 m do 6,0 m,
¢) 3KDX —o0d 6,0 m do 15,0 m,
d) 4KDX — od 6,0 m do 12,0 m,
e) SKDX — od 6,0 m do 10,0 m,
f) 6KDX — 0od 4,5 m do 10,0 m;
7) drogi o symbolach IKDW-11KDW —o0d 4,5 m do 15,0 m;
8) drogi o symbolach 1IKDR-10KDR — 6,0 m.
3. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji parkingdw nadziemnych oraz mozliwo$s¢ budowy parkingéw podziemnych
1 z zastrzezeniem pkt 5 parkingéw naziemnych;

2) z zastrzezeniem pkt 3-pkt 5 wskazniki stuzgce do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych:

a) sanatoria, szpitale, hotele, pensjonaty, lokale gastronomiczne, obiekty handlowe i ustugowe, sale
konferencyjne, obiekty sportowe:

- 1 miejsce na 1 pokoj w sanatoriach, szpitalach, hotelach i pensjonatach,
- 1 miejsce na 10 miejsc w lokalu gastronomicznym, sali konferencyjnej,
- 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu handlowego lub ustugowego,
- 1 miejsce na 10 miejsc w kosciele,
- 1 migjsce na 10 uzytkownikow obiektu sportowego,
- 1 miejsce na 5 zatrudnionych w wyzej wymienionych obiektach,
b) mieszkania — 1 miejsce na 1 mieszkanie;

3)w ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt
2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,
b) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 15 do 30 miejsc;

4) zgodnie z przepisami odrgbnymi ilo$¢ miejsc postojowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach
uzdrowiskowych i pensjonatach nie moze by¢ wicksza niz 15 % miejsc noclegowych w tych obiektach;

5) zgodnie z przepisami odrgbnymi ilo$¢ miejsc postojowych na parkingach naziemnych nie moze
przekraczac:

a) na terenach o symbolach UZ, UT i MP — 30 miejsc,
b) na terenach o symbolach U — 10 miejsc.
4. W zakresie komunikacji rowerowej i pieszej ustala si¢:

1) mozliwos¢ budowy drogi rowerowej o szeroko$ci minimum 4,0 m w ramach terendow o symbolach
1KDR-10KDR wraz z ktadkami na odcinkach tej trasy o symbolach 4KDR i 5KDR;

2) mozliwos$¢ budowy $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;



3) ksztattowanie systemu komunikacji pieszej na terenach o symbolach 1KX-13KX;

4) mozliwo$¢ wydzielania $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych i S$ciezek spacerowych w ramach
terenéw o symbolach UZ, UT, U, MP i ZP;

5) mozliwo$¢ wydzielenia nawierzchni dla komunikacji pieszej w ramach drogi o symbolach 1KDR-
10KDR;

6) mozliwo$¢ wydzielenia §ciezek spacerowych w ramach terenéw o symbolach ZR i ZX..
§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez:
a) regulacje przeptywow i strefowanie ci$nienia w sieci,
b) przebudowe lub budowe nowej sieci o srednicach odpowiadajgcych potrzebom;

2) przebieg sieci modernizowanych i projektowanych winien by¢ realizowany zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji w przypadku wystapienia kolizji z infrastrukturg techniczna,
nalezy istniejaca sie¢ przenies¢ zachowujac jej tranzytowa funkcje;

4) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé, strefy techniczne ikontrolowane od pozostalych
elementéw uzbrojenia, budynkow, budowli ielementow zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;
6) dopuszcza si¢:

a) realizacje nowych sieci podziemnych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe i rozbudowe istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci, nie pogarsza warunkow obstugi i nie narusza interesow 0sob trzecich.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) pelne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociaggowej zasilanej z ujec i sieci obstugujacych miasto;
2) zapewnienie przeptywow i strefowania ci$nienia wody poprzez powiazanie sieci ze zbiornikami wody
zapasowej zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 11TW i 2ITW;
3) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie wydobywania wod leczniczych ustala sig:
1) wydobywanie wod leczniczych z odwiertu zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 3ITW zgodnie zkoncesjag oraz mozliwo$§¢ wydobywania wod zwyklych na terenie
o symbolu 20UT zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zapewnienie przeplywu i ci$nienia poprzez powigzanie sieci ze zbiornikiem, zlokalizowanym na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 4I'TW.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala si¢:
1) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub
gromadzenie ich w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z okresowym ich opréznianiem i wywozem.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw komunalnych pochodzacych z podsuszenia borowiny pozabiegowe;j
ustala sie odprowadzenie ich do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej po ich podczyszczeniu do
parametrow $ciekow bytowych na terenie oznaczonym symbolem 11TK.



6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sig¢:

a) odprowadzanie wdd opadowych 1iroztopowych na terenach osuwisk 1izagrozonych ruchami
masowymi ziemi do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej, do
kanalizacji ogdlnosptawnej lub do wod,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z pozostalych terenéw do szczelnego, otwartego lub
zamknietego systemu kanalizacji deszczowej, do kanalizacji ogdlnosptawnej do ziemi lub do waod,

c)wody zzanieczyszczonej powierzchni szczelnej terendow przekraczajace parametry zawarte
w przepisach odrebnych winny by¢ podczyszczone,

d) wody zpowierzchni innych niz wymienione w pkt 1lit. ai lit. ¢ mogg by¢ wprowadzane do
otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej, do wdd lub ziemi bez oczyszczania,

e) ksztatltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed
sptywem wod opadowych;

2) dopuszcza sig:

a) z zastrzezeniem pkt 1 lit. a zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora pod warunkiem
braku mozliwos$ci odprowadzenia wod do kanalizacji deszczowe;,

b) odprowadzenie wdd do kanalizacji ogélnosptawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) budowe podziemnych zbiornikow przetrzymujacych wody oraz zastosowanie innych rozwigzan
technicznych pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do odbiornika.

7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) ustala sie:

a) usuwanie odpadow, ze szczegélnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie regulaminem utrzymania czystosci i porzadku,

b) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
Wywozu,

c) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi, zzapewnieniem
dojazdu do ich obstugi i wywozu,

d) odprowadzenie wykorzystanych wod leczniczych poza obszar objety planem i wttaczanie ich do
gorotworu zgodnie z wydanag koncesja;

2) zakazuje sie sktadowania i utylizacji odpadow;

3) dopuszcza si¢ magazynowanie borowiny pozabiegowej do czasu jej podsuszenia na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ITK z okresowym jej usuwaniem poza obszar objety
planem.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:
a) przebudowe gazociggu wysokiego ci$nienia,
b) lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.
9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dostawe ciepta:
1) z lokalnych cieptowni poprzez sie¢ cieplownicza;
2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrodet energii cieplne;.

10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:



1) ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznej Sredniego iniskiego napigcia poprzez rozdzielnie
sieciowe 1 stacje transformatorowe;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji lub wymiang transformatordéw w istniejgcych stacjach
transformatorowych na jednostki o wigkszej mocy.

11. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ z zastrzezeniem przepiséw § 7 ust. 1 pkt 1 lit ¢ mozliwos¢
dostepu do obiektow i sieci, w tym réwniez takich jak: telefoniczne, alarmowe, szerokopasmowe, Internet,
telewizja kablowa.

12. Na terenach o symbolach UZ, UT, MP, U, ITW i ITK dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budowli,
urzadzen i sieci zwigzanych z uzyskiwaniem energii odnawialnej ze stonecznych ogniw fotowoltaicznych,
kolektorow do produkcji ciepta oraz ze zrodet geotermalnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz
ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ibudowli zwigzanych zuzyskiwaniem energii odnawialnej
z biogazu, biomasy oraz termicznego przeksztalcenia odpadow komunalnych.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 15. 1. Na terenach o symbolach 1UT, 2UT, 8UT, 9UT, 18UT, 2MP, 4MP i SMP do czasu przebudowy
istniejacego gazociagu i zmniejszenia jego strefy kontrolowanej ustala si¢ zakaz zabudowy terenow.

2. Na terenie o symbolu 20ZP ustala si¢ mozliwo$¢ uzytkowania istniejacego parkingu naziemnego do czasu
zagospodarowania terenu w formie zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingu podziemnego lub do
czasu przeniesienia parkingu na inny teren.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 16. Dla terenow w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

Rozdzial 13.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowanie
terenéw

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1UZ-10UZ, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia, a w szczegolnosci:
a) zaktady lecznictwa uzdrowiskowego,
b) urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego,
c) szpitale i inne budynki w ktérych prowadzone sg $wiadczenia zdrowotne,
d) otwarte lub kryte baseny kapielowe;
2) uzupetniajace:

a) ustugi gastronomii ihandlu pod warunkiem, Zze beda czgécia budynku ustug przeznaczenia
podstawowego, a ich powierzchnia catkowita nie bedzie wigksza niz 10% powierzchni catkowitej
budynku, w ktoérym beda zlokalizowane,

b) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenow,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty malej architektury, zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale, o ktérej mowa w § 2 pkt 1,
e) parkingi naziemne i podziemne, chodniki, dojazdy,
f) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje sig:



a) zachowanie formy architektonicznej budynkoéw wskazanych na rysunku planu na terenach
o symbolach 1UZ-4UZ oraz zachowanie dominant przestrzennych w miejscach oznaczonych na
rysunku planu,

b) na terenie o symbolu 6UZ zachowanie odleglosci budynkow od granic lasow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji nowych wolnostojacych budynkow na terenach o symbolach 1UZ-4UZ,

b) lokalizacji budynkow i pomieszczen ustugowych niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
terenow;

3) dopuszcza si¢:

a) mozliwo$¢ przebudowy irozbudowy budynkow =z zachowaniem stylu architektury budynkow
istniejacych oznaczonych na rysunku planu, jako wymagajacych zachowania istniejacej formy
architektonicznej i geometrii dachu;

b) mozliwo$¢ powigzania funkcjonalnego budynku zlokalizowanego na terenie o symbolu 3UZ
znowymi budynkami zlokalizowanymi na terenie o symbolu 9UZ poprzez kubatur¢ nad droga
o symbolu 4KDZ i terenami o symbolach 20ZP i 7KDR, pod warunkiem, ze szeroko$¢ tego obiektu
liczona wzdhuz tych terenow nie bedzie wigksza niz 40,0 m, zachowana bedzie odleglos¢ kubatury
nowego obiektu od poziomu drogi o symbolu 4KDZ zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz, ze osig
kubatury bedzie linia poprowadzona prostopadle do glownego wejsécia istniejacego w miejscu
oznaczonym na rysunku planu jako dominanta przestrzenna;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:
- na terenach o symbolach 1UZ-4UZ zachowanie geometrii istniejace;j,

-na terenach o symbolach SUZ-10UZ dachy ptaskie z mozliwosciag zastosowania dachow
spadzistych na fragmentach budynkow,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach 1UZ-4UZ — wynikajaca z istniejacego stanu zabudowy terenow,
- na pozostatych terenach o symbolach UZ - 0,4,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki istniejagce oznaczone na rysunku planu jako wymagajace zachowania istniejacej formy
architektury i geometrii dachu — wysoko$¢ istniejaca z mozliwoscig podwyzszenia o 2,0 m,

- budynki nowe i pozostate istniejace — 15,0 m,

- budowle — 15,0 m,

- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) minimalna wysoko$¢ nowych budynkow — 9,0 m;
h) gabaryty nowych obiektow:

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu na terenach o symbolach 5UZ, 7UZ 1 9UZ -
60,0 m, na terenach o symbolach 6UZ, 8UZ i 10UZ — 100,0 m, na terenach o symbolach 1UZ-
4UZ mozliwos¢ powigkszenia istniejacych elewacji frontowych obiektow w ramach ich
rozbudowy 0 30,0 m,



-nowe obiekty na terenach o symbolach 1UZ-4UZ moga by¢ realizowane wylacznie w formie
rozbudowy obiektow istniejgcych, maksymalna powierzchnia zabudowy nowych obiektow na
terenach o symbolach SUZ, 6UZ, 8UZ-10UZ niec moze by¢ wieksza niz 5.000,0 m?, a na terenie
o symbolu 7UZ nie moze by¢ wieksza niz 1.200,0 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5.000,0 m?.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1UT-25UT, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustug sanatoryjnych i turystyki, a w szczegdlnosci budynki i pomieszczenia,
w ktorych realizowane beda stacjonarne i calodobowe $wiadczenia zdrowotne inne niz $wiadczenia
szpitalne oraz z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. ¢ pomieszczenia hotelowe lub budynki hoteli;

2) uzupehiajace:
a) ustugi zdrowia,

b) ustugi handlu i gastronomii, pod warunkiem, ze beda czgécia budynku uslug podstawowych, a ich
powierzchnia catkowita nie bedzie wigksza niz 10% powierzchni catkowitej budynku, w ktorym
beda zlokalizowane,

c¢) pomieszczenia odnowy biologicznej i rekreacji,
d) pomieszczenia i tereny sportowo-rekreacyjne,

e) zielen urzadzona i obiekty matej architektury zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale, o ktorej
mowa w § 2 pkt 1,

f) parkingi naziemne i podziemne, chodniki, dojazdy,
g) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. b obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie formy architektonicznej budynkéw wskazanych na rysunku planu na terenach
o symbolach 3UT-7UT, 10UT-13UT, 16UT, 17UT i 19UT, jako wymagajacych zachowania
istniejacej formy architektonicznej igeometrii dachu oraz zachowanie dominant uktadu
przestrzennego tworzonych przez te budynki,

b) na terenach o symbolach 14UT, 17UT, 21UT i 23UT zachowanie odlegtosci nowych budynkéw od
granicy lasow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw na terenach o symbolach 1UT, 2UT, 8UT, 9UT i 18UT do czasu przebudowy
istniejacego gazociagu,

b) lokalizacji wolnostojacych nowych budynkow na terenach o symbolach 1UT-13UT, 16UT-19UT,

c) lokalizacji budynkow, w ktérych pomieszczenia hotelowe obejmuja wiecej niz 50% powierzchni
catkowitej tych budynkow za wyjatkiem terenu o symbolu 14UT;

3) dopuszcza si¢ mozliwosci przebudowy i rozbudowy budynkéw, pod warunkiem zachowania przepisow
pkt 1 lit. a;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachu: mozliwo$¢ zachowania ksztattu dachow istniejacych oraz stosowanie dachow
spadzistych lub ptaskich dla nowych budynkéw,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,6,



e) minimalna intensywno$¢ zabudowy na terenach o symbolach 3UT-7UT, 10UT-14UT, 16UT, 17UT
1 19UT wynikajaca z istniejacego stanu zabudowy terendw, na pozostalych terenach o symbolach UT
- 0’45

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki istniejace oznaczone na rysunku planu jako wymagajace zachowania istniejacej formy
architektury i geometrii dachu — wysokos¢ istniejaca z mozliwoscig podwyzszenia o 2,0 m,

- na terenie o symbolu 14UT nowe budynki nie mogg przekracza¢ wysokosci istniejacego budynku
hotelowego oznaczonego na rysunku planu,

- budynki nowe i pozostale istniejagce — 12,0 m,

- budowle — 9,0 m,

- obiekty matlej architektury — 6,0 m,
g) minimalna wysoko$¢ nowych budynkéow — 8,0 m,
h) gabaryty nowych obiektow:

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych obiektow na terenach o symbolach 3UT-7UT, 10UT-
13UT, 16UT, 17UT, 19UT — zachowanie szerokosci istniejagcych z mozliwoscig ich powickszenia
w ramach rozbudowy obiektow istniejgcych o 30,0 m o ile spetnione bedg inne przepisy planu, na
terenach o symbolach 23UT-25UT - 70,0 m, na terenach o symbolach 14UT, 20UT- 22UT —
60 m, na terenie o symbolu 15UT — 30,0 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy nowych obiektow z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a i lit. b na
terenach o symbolach 3UT-7UT, 10UT-13UT, 16UT, 17UT i 19UT - wylacznie w formie
rozbudowy budynkow istniejgcych, na terenie o symbolu 15UT — 900,0 m? na terenach
o symbolach 14UT, 20UT, 22UT-25UT - 2.500,0 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2.500,0 m?.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1IMP-23MP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa pensjonatowa;
2) uzupeniajace:
a) ustugi sanatoryjne i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego,
b) istniejace domy jednorodzinne,
¢) ustugi handlu, gastronomii i zdrowia,
d) zabudowa sportowo-rekreacyjna,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury, zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale, o ktorej mowa w § 2 pkt 1,
g) parkingi naziemne i podziemne, chodniki, dojazdy,
h) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) zachowanie formy architektonicznej budynkoéw chronionych ustaleniami niniejszego planu
oznaczonych na rysunku planu na terenach o symbolach 3MP i TMP,

b) na terenach o symbolach 9OMP-11MP, 14MP, 16MP,17MP i 21MP zachowanie odlegto$ci nowych
budynkoéw od granic lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w nowych budynkach konieczno$¢ zapewnienia co najmniej 30% ich powierzchni catkowitej dla
pomieszczen ustug sanatoryjnych;

2) zakazuje si¢:



a) do czasu przebudowy istniejacego gazociggu lokalizacji zabudowy i nowych budynkow na terenach
o symbolach 2MP i SMP,

b) lokalizacji nowych budynkow o wylacznej funkcji mieszkaniowej i nie spetlniajacych wymogu
ustalenia § 2 ust. 3 pkt 4,

c) lokalizacji wolnostojacych garazy,

d) rozbudowy budynkéw na terenach o symbolach 3MP, 4MP, 6MP i 18MP o wiecej niz 20% ich
dotychczasowej powierzchni zabudowy;

e) lokalizacji nowych wolnostojacych budynkow na terenach o symbolach 2MP-6MP, 9MP, 10MP,
12MP-14MP i 17MP,

3) dopuszcza si¢:

a) zachowanie funkcji mieszkaniowej istniejacych budynkow jednorodzinnych oraz mozliwos¢ ich
modernizacji rowniez jako budynkow o funkc;ji istniejacej przed uchwaleniem planu,

b) z zastrzezeniem pkt 1 lit. a i pkt 2 lit. d rozbudowe i przebudowe budynkow,
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:

-na terenach o symbolach 3MP i 7MP zachowanie istniejgcej geometrii dachéw budynkow
o wartosciach kulturowych oznaczonych na rysunku planu,

- na terenach o symbolach 4MP-6 MP i SMP-23MP — dachy spadziste,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

- na terenach o symbolach 2MP-6MP, 9MP i 18MP — zachowanie istniejgcej powierzchni zabudowy
z mozliwos$cig zwickszenia o 20%,

- na terenach o symbolach 1MP, TMP, SMP, 10MP-17MP, 19MP-23MP — 40%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- na terenach o symbolach 9MP i 10 MP — 20%,
- na pozostatych terenach o symbolach MP — 30%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na terenach z mozliwo$cig rozbudowy i lokalizacji nowych
budynkow — 0,4,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:

- na terenach o symbolach 2MP-6MP, 9MP i 18MP wynikajaca z istniejagcego stanu zabudowy
terenow,

- na terenie o symbolu 23MP — 0,05,

- na pozostatych terenach o symbolach MP — 0,2,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki — 10,5 m,

- budowle — 9,0 m,

- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) minimalna wysoko$¢ nowych budynkéw — 9,0 m,
h) gabaryty nowych obiektow:

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych obiektéw na terenach o symbolach 2MP-6MP, 9MP i
18MP wynikajgca z maksymalnej szerokosci elewacji frontowych budynkow istniejacych
z mozliwos$cig zwigkszenia o0 6,0 m, 1IMP, 7MP, 8MP, 10MP, 12MP-14MP, 17MP, 20MP i
21MP - 18,0 m, na terenach o symbolach 11MP, 15MP, 16 MP, 19MP, 22MP i 23MP — 30,0 m,



- maksymalna powierzchnia zabudowy na terenach o symbolach 1MP, 7TMP, 8MP, 11MP-17TMP,
19MP-23MP — 400,0 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.500,0 m?.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1U-4U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa uslugowa, w tym budynek ko$ciota na terenie o symbolu 3U;

2) uzupetniajace:
a) istniejacy budynek mieszkalny na terenie o symbolu 3U,
b) parkingi naziemne, chodniki, dojazdy,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury, zgodnie z zasadami okre$lonymi w uchwale, o ktorej mowa w § 2 pkt 1,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ ograniczenie funkcji ustugowej nowych budynkéw do ustug handlu i gastronomii oraz
ustug stuzacych obstudze pacjentow lub turystow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkdéw, za wyjatkiem budynkow
istniejgcych na terenie o symbolu 3U,

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachéw — dachy spadziste,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- na terenach o symbolach 1U-3U — 30%,
- na terenie o symbolu 4U — 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- na terenach o symbolach 1U-3U — 40%,
- na terenie o symbolu 4U — 20%,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach 1U-3U - 0,6,
- na terenie o symbolu 4U — 0,8,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynikajaca z istniejacego stanu zagospodarowania terendow,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki i budowle — 12,0 m,

- obiekty matej architektury — 6,0 m oraz 15,0 m na terenie o symbolu 3U, jako zachowanie
istniejacego postumentu z figurg sakralna,

g) minimalna wysoko$¢ budynkéw — 6,0 m,
h) gabaryty nowych obiektow:
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 20,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 200,0 m?.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZP-48ZP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;

2) uzupetniajace:



a) na terenach o symbolach 1ZP-7ZP i 48ZP jednokondygnacyjne budynki handlowe i gastronomiczne
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150,0 m? i nie mniejszej niz 40,0 m?,

b) obiekty matej architektury, zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale, o ktérej mowa w § 2 pkt 1,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) ciagi piesze, przejazdy dojazdoéw i drog rowerowych,

e) na terenach o symbolach 31ZP i 32ZP obickty iurzadzenia zwigzane z prowadzeniem ogrodu
zoologicznego zgodnie z decyzjg wydang przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) stosowanie wylgcznie prostokatnych rzutow poziomych budynkéw dopuszczonych do realizacji na
terenach o symbolach 1ZP-7ZP i 48ZP, jako budynkoéw jednokondygnacyjnych z dachami ptaskimi,

b) wyposazenie terend6w w pomieszczenia higieniczno-sanitarne zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zachowanie istniejacej zieleni parkowe;j,
d) zachowanie widokow w kierunku zachodnim na krajobraz miejscowosci przy nasadzeniach drzew;

2) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. e oraz ust. 2 pkt 1 lit. b zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej na terenach
o symbolach 8ZP-47ZP,

3) dopuszcza si¢:

a) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow iurzadzen zwigzanych =z organizacja imprez
masowych znajdujacych si¢ w harmonogramie imprez gminnych,

b) na wszystkich terenach o symbolach ZP realizacje utwardzonych ciggéw komunikacyjnych dla
ruchu pieszego, rowerowego oraz w formie dojazdow do obiektow zlokalizowanych na terenach
sasiednich,

¢) realizacje terenowych urzadzen parkowych takich jak schody terenowe, skarpy ziemne itp.,
d) realizacj¢ parkingdw podziemnych na terenie o symbolu 20ZP,
e) mozliwos¢ realizacji kubatury wymienionej w § 17 ust. 2 pkt 3 lit. b nad terenem o symbolu 20 ZP;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na terenach
o symbolach 1ZP-7ZP i 48ZP oraz 31ZP i 327ZP :

a) geometria dachow — dachy ptaskie na terenach o symbolach 1ZP-7ZP i 48ZP lub spadziste i ptaskie
na terenach o symbolach 31ZP i 32ZP,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- na terenach o symbolach 1ZP-7ZP i1 48ZP — 60%,
- na terenach o symbolach 31ZP i 32ZP — 5%, lecz nie wigcej niz 100,0 m?,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- na terenach o symbolach 1ZP-7ZP i 48ZP — 30%,
- na terenach o symbolach 31ZP i 32ZP — 90%,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach 1ZP-7ZP i 48ZP — 0,5
- z zastrzezeniem pkt 4 lit. b tiret drugie na terenach o symbolach 31ZP i 32ZP - 0,07,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- obiekty matej architektury istniejace — 15,0 m,
- budynki i obiekty matej architektury nowe — 4,5 m,



f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 150,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu— 12,0 m,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900,0 m?;
5) ustala si¢ parametry zagospodarowania terenéw o symbolach 8ZP-30ZP,33ZP-47ZP :
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%,
b) maksymalna powierzchnia terendw nie bedacych powierzchnig biologicznie czynna — 10%.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1Z¥.-4Z%., dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zieleni z przewaga zieleni niskiej jako powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscia
trwalg lub sezonowa;

2) uzupehiajace:
a) uzupetnienie zadrzewien,
b) urzadzenia w formie siedzisk i tawek parkowych,
¢) gruntowe $ciezki spacerowe,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) utrzymanie biologicznego uzytkowania terenow,
b) zachowanie naturalnego splywu wod powierzchniowych;
2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji reklam,
b) lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow podziemnej infrastruktury technicznej,
4) ustala si¢ parametry zagospodarowania terenow:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95%,
b) maksymalna powierzchnia terendw nie bedacych terenami zieleni — 5%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZL-17ZL, dla ktorych ustala si¢ zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia jako tereny lasow.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie powierzchni terenow lesnych jako podstawowego udzialu terendw zieleni w strefie
ochrony uzdrowiskowej ,,A”,

b) ochrong stanowiska archeologicznego na terenie o symbolu 10ZL zgodnie z § 8 ust. 1 i ust. 2;
2) zakazuje si¢:

a) wyrgbu drzew lesnych z wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych,

b) lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w ustawie o lasach;
3) dopuszcza si¢:

a) mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych drog lesnych dla $ciezek spacerowych bez zmiany ich
nawierzchni gruntowej,

b) mozliwos$¢ zalesienia istniejacych terenéw zadrzewionych.



§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZR-32ZR, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zadrzewione,
2) uzupehniajace:
a) zielen niska nieurzadzona i urzadzona,
b) cieki wodne,
¢) $ciezki spacerowe,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien oraz naturalnej ro§linnosci,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych,
3) dopuszcza si¢:
a) mozliwos¢ realizacji $ciezek spacerowych,
b) mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesienia terenow.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KDZ-6KDZ, 1KDL-3KDL, 1KDD, 1KDX-6KDX,1KDW-
11KDW, 1KDR-10KDR, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny komunikacji, w tym:
a) 1IKDZ-6KDZ — tereny publicznej drogi klasy ,,zbiorcza”,
b) 1IKDL-3KDL - tereny publicznych drog klasy ,,lokalna”,
¢) 1KDD — teren publicznej drogi klasy ,,dojazdowa”,
d) 1IKDX-6KDX — tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych,
¢) IKDW-11KDW — tereny drog wewnetrznych,
f) 1IKDR-10KDR - tereny publicznych drég rowerowych;

2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, parkingi przykraweznikowe na terenach o symbolach 1IKDZ i 6KDZ,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie istniejacych chodnikéw wzdtuz drég istniejgcych oraz realizacje nowych odcinkow drog
z co najmniej jednostronnymi chodnikami, za wyjatkiem ciggéw pieszo-jezdnych o symbolach KDX,

b) dostosowanie przejs¢ dla pieszych do osob niepetnosprawnych;
¢) zachowanie minimum 2% zieleni biologicznie czynnej;
2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji wszelkich budynkow,
b) realizacji ekranéw akustycznych;
3) dopuszcza si¢:

a) mozliwos$¢ realizacji skrzyzowan typu ,,rondo” na terenach o symbolach 3KDZ i SKDZ wraz
z elementami malej architektury nawiazujacymi do ,Uzdrowiska Ustron” o wysokosci
nie przekraczajacej 6,0 m,



b) mozliwos¢ realizacji $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog,

c¢) mozliwos$¢ realizacji drog rowerowych o symbolach 4KDR i SKDR na ktadkach nad dolinami
ciekow fizjograficznych,

d) mozliwo$¢ realizacji kubatury wymienionej w § 17 ust. 2 pkt 3 lit. b nad terenem o symbolu 7KDR.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1WS-6WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie — wody
powierzchniowe $rodladowe.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu,
b) zachowanie naturalnego sptywu wod powierzchniowych;
2) zakazuje sie:
c) lokalizacji obiektow budowlanych,
d) grodzenia terenéw,
3) dopuszcza si¢:
a) modernizacje nawierzchni koryta ciekow z zastosowaniem materiatéw kamiennych lub betonowych,
b) lokalizacje ktadek dla pieszych i rowerzystéw nad terenami cieckéw wodnych.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KX-13KX, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny placow i ciaggdw pieszych;
2) uzupelniajace:
a) obiekty malej architektury, zgodnie z zasadami okre$lonymi w uchwale, o ktorej mowa w § 2 pkt 1,
b) zielen urzadzona,
c) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
2) nakazuje sig:
a) realizacje nawierzchni z materiatow granitowych, betonowych, lub drewnianych,
b) stosowanie ujednolicone;j stylistyki obiektow matej architektury;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KP i 2KP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — parkingi;
2) uzupeniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ nawierzchni nowych parkingéw z materialow kamiennych i drobnych
betonowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystywania terenow dla tymczasowych uzytkowan przy organizacji
imprez na terenach uzdrowiska;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu:



a) powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

b) konieczno$¢ zapewnienia placu nawrotowego o promieniu 12,0 m w poinocnej czgsci terenu
o symbolu 1KP.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ITW-4ITW i 1ITK, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) IITW-4ITW — wodociagi,
b) 1ITK — kanalizacja;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy, parkingi.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejacych obiektow i urzadzen;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z infrastruktura techniczng;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen oraz rozbudowy istniejacych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu — zachowanie dachu istniejacego i dach spadzisty na nowych budynkach,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — 6,0 m,
- budowle — 9,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 6,0 m.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ustronia.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Ustron.



Uzasadnienie

Plan dotyczy terenéw kontynuacji funkcji uzdrowiskowo-leczniczej, ksztaltujacej si¢ i rozwijajacej w Ustroniu
od I potowy XVIII wieku, kiedy rozpoczeto tu leczenie dolegliwosci przewodu pokarmowego serwatka owcza,
a nastgpnie po roku 1800 leczenie dolegliwos$ci reumatycznych kapielami z wykorzystaniem zuzla hutniczego.

Plan obejmuje obszar w granicach ustanowionej strefy ochrony uzdrowiskowej ,,A” Uzdrowiska Ustron.

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie na okres perspektywiczny najblizszych 10— 20 lat przeznaczenia
terenéw w obszarze tej strefy oraz sposobow ich zabudowy i zagospodarowania, przy uwzglgdnieniu:

- obowiazujacego statutu uzdrowiska,

- mozliwosci rozwoju i uzupehlienia programu sanatoryjno-leczniczego uzdrowiska oraz bazy noclegowej
zwigzanej z obstuga leczacych sig, kuracjuszy i turystow zgodnie z przepisami obowiazujacego prawa,

- podniesienia jakosci przestrzeni uzdrowiska, szczegodlnie w zakresie przestrzeni publicznych oraz
ogolnodostgpnej zieleni urzadzonej tworzacej park uzdrowiskowy, co wyraznie wydzielone zostato
w przestrzeni uzdrowiska,

- zwigkszenia powigzan zespotéw i obiektow uzdrowiska ciggtym systemem komunikacji pieszej i rowerowej
opartej na zaplanowanej arterii pieszo-rowerowej przebiegajacej na osi poinoc-potudnie przez caty obszar
zurbanizowany uzdrowiska. Arteria ta zaplanowana wraz z pasmem ogolnodostgpnej zieleni parkowej — po ich
realizacji — bedzie elementem charakterystycznym dla uzdrowiska, podnoszacym jakos¢ jego przestrzeni. Ten
element przestrzeni miasta stuzyl bedzie zar6wno kuracjuszom jak iodwiedzajacym miasto w celach
rekreacyjnych, przy czym ciag pieszo-rowerowy moze by¢ réwniez wykorzystywany jako trasa narciarstwa
biegowego,

- zachowania wartosci kulturowych krajobrazu tworzonego przez charakterystyczne obiekty okreslajace
wizerunek i uktad przestrzenny uzdrowiska, poprzez ich ochrong ustaleniami planu.

W planie wskazano mozliwosci przeksztalcen i realizacji, ktore beda zadaniami w réznych perspektywach
czasowych, lecz z zachowaniem koncepcji rozwoju funkcjonalno-przestrzennego uzdrowiska lat 70-tych i 80-
tych XX wieku, jako Planu Zagospodarowania Przestrzennego Dzielnicy Leczniczo-Rehabilitacyjnej ,,Ustron —
Zawodzie”.

Koncepcja ta kontynuowana jest w planie z uwzglednieniem zmian pierwotnego projektu, jakie dokonane
zostaty w trakcie jej realizacji, w tym zmian w uktadzie wtasnosci nieruchomosci oraz dazeniu wiascicieli do
realizacji swoich celow i1z uwzglednieniem istoty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako
dokumentu prawa miejscowego tworzacego ramy mozliwych przeksztatcen terenow.

Jako ustalenie planu okreslone w tekscie ina rysunku wskazano budynki wymagajace zachowania formy
architektonicznej i geometrii dachow. Sg to nastgpujace budynki tworzace obecny wizerunek uzdrowiska:

- Szpital Reumatologiczny,

- Szpital ,,Réwnica”,

- Zaktad Przyrodoleczniczy,

- 17 budynkow tzw. ,,piramid”.

Ochrona tych budynkow polega na:

- zakazie zmiany uktadu i kolorystyki elewacji budynkow,

- zakazie lokalizacji nowych budynkéw wolnostojacych w ramach terenéw na ktorych te budynki sa
zlokalizowane,

- dopuszczeniu do rozbudowy budynkow wylacznie przy zachowaniu ich stylu architektury, co wiaze sig
z koniecznoscia stosowania przepisOw ustawy o prawie autorskim,

- ograniczeniu maksymalnej wysokosci nowych budynkéw na calym obszarze uzdrowiska do warto$ci
pozwalajacych zachowa¢ dominacje powyzszych budynkow w krajobrazie uzdrowiska,

- ochrong budynkdéw poprzez zakaz lokalizacji nowych pensjonatéw na przedpolu ich ekspozycji.



W celu zachowania imozliwosci rozwoju funkcji leczniczo-uzdrowiskowej w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej ustalono w planie takie rodzaje przeznaczen terenow do zabudowy i takie regulacje dotyczace
tej zabudowy, ktére dopuszczajg powstawanie nowych obiektow wytacznie, gdy bedzie to zwigzane z funkcja
uzdrowiska lub jego obstluga. Wskazane w planie do zabudowy tereny okreslajag mozliwo$¢ rozwoju obszaru
zgodnie z celem gtownym rozwoju miasta zapisanym w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
miasta Ustronia jako UTRZYMANIE 1 WZROST ZNACZENIA USTRONIA JAKO NAJWAZNIEJSZE]J
UZDROWISKOWO-TURYSTYCZNEJ MIEJSCOWOSCI W BESKIDACH.

Dla zachowania irozwoju funkcji lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia wskazano w planie okoto
23,8 ha terenow, a dla rozwoju ustug sanatoryjnych i turystyki okoto 27,1 ha.

W planie uwzgledniono rowniez strategiczny cel rozwoju miasta Ustronia zapisany w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta, jako - C1 — ,,zwigkszenie powigzan obszaru leczniczo-
uzdrowiskowego z centrum miasta i doling Wisty”.

Przysztosciowa realizacj¢ tego celu uwzgledniono w planie poprzez wylaczenie zzabudowy terendw, na
ktorych potencjalnie mozliwa jest w przysztosci realizacja niekonwencjonalnych powiazan centrum dzielnicy
sanatoryjno-uzdrowiskowej z centrum miasta.

Plan nie narusza ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta, poniewaz uwzgledniono zapisy studium dotyczace polityki przestrzennej w obszarze UZ — ,,lecznictwa
uzdrowiskowego” poprzez uwzglednienie ustugowego kierunku zagospodarowania przestrzennego terenow,
przy zachowaniu istniejacej funkcji leczniczo-uzdrowiskowej oraz przy wskazaniu lokalizacji nowych
zespolow lecznictwa uzdrowiskowego 1 mozliwosci zwigkszenia bazy noclegowej sanatorium, w tym w formie
pensjonatow.

W planie wydzielono tereny dla komunikacji pieszej irowerowej. Jest to realizacja celu strategicznego
,Rozwo0j oferty kierowanej do turystow i kuracjuszy” zapisanego w obowigzujacej ,,Strategii rozwoju miasta
Ustronia do roku 2020” przyjetej uchwatag Rady Miasta Ustron Nr XXX1X/425/2013 z dnia 19 grudnia 2013 r.

Wydzielenie w planie tych elementow ,,wiazacych” poszczegélne rejony uzdrowiska jest przeciwdzialaniem
»izolowania” si¢ poszczegolnych jego zespotow.

W projekcie planu wprowadzono ograniczenia prawa wlasno$ci w zakresie przeznaczen terendw poprzez
ustalenie terenéw na ktorych realizowane bedg cele publiczne.

Sa to tereny zwigzane z modernizacja istniejacego uktadu drog publicznych (symbole terendéw KDZ, KDL,
KDD), ciaggdéw pieszo-jezdnych (symbole KDX) oraz zwigzane z realizacjg drog rowerowych (symbole terenow
KDR), ciggow pieszych (symbole (KX) ipublicznych terenéw zieleni parkowej, ktore tworzyty beda Park
Zdrojowy (symbole terenéw 8ZP-30ZP i33ZP-47ZP). Wedlug aktualnie obowigzujagcego prawa nie ma
mozliwosci wywlaszczania nieruchomosci na cel publiczny jakim jest tworzenie zieleni parkowe;.

Potrzeba zaplanowania terenéw zieleni parkowej na nieruchomosciach, ktorymi Miasto Ustron jeszcze
nie wlada wynika z nast¢pujacych przestanek:

- utworzenie Parku Zdrojowego, jako urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego jest ustawowym wymogiem
realizacji w ramach strefy uzdrowiskowej ,,A”,

- dla parku wskazane zostaly tereny, ktore tworza ciggle pasmo, jako zamierzona kompozycja urbanistyczna,
ktorej osia jest publiczna arteria pieszo-rowerowa. Stad dla realizacji tego zatozenia wskazano konkretne tereny
tworzace zaplanowany uktad, co powoduje w skali calego obszaru objetego planem rézne obcigzenia
nieruchomosci potrzeba przeznaczenia cz¢sci nieruchomosci na ten cel,

- Miasto Ustron nie dysponuje na obszarze strefy uzdrowiskowej ,,A” nieruchomo$ciami komunalnymi, na
ktoérych mozliwe bytoby utworzenie Parku Zdrojowego w dogodnej dostgpnosci dla istniejacych i planowanych
obiektow uzdrowiska oraz o odpowiedniej dla swojej funkcji powierzchni,

- planowana zielen parkowa tworzyla bedzie zielen komunalng oraz tereny rekreacyjne jako zagadnienia
nalezace do zadan wlasnych gminy,

- zaplanowany park obejmuje powierzchni¢ stanowigca okoto 5 % powierzchni zieleni jako minimum
powierzchni terendéw zieleni wymaganych w strefie uzdrowiskowej ,,A” (65 %).



Wskaza¢ nalezy, ze przy ustaleniu terenow dla realizacji zieleni parkowej zachowano zasad¢ proporcjonalnosci
umozliwiajac wilascicielom tych nieruchomosci réwniez mozliwosci lokalizacji zabudowy na tych samych
nieruchomosciach lub potozonych w ich sasiedztwie. Z drugiej strony tereny parku — jezeli maja dobrze petnicé
swoja funkcje — musza tworzy¢ zwarty obszar odpowiednio zlokalizowany pod wzgledem dostgpnosci oraz
atrakcyjny pod wzgledem widokowym.

Zgodnie z zatagczonym do niniejszego uzasadnienia bilansem terendéw w planie spetniono ustawowy wymog
pozostawienia co najmniej 65 % obszaru strefy uzdrowiskowej ,,A” przeznaczonych dla terendéw zieleni. Pod
tym wzgledem zachowano jeszcze mozliwosci urbanizacji uzdrowiska, gdyz aktualnie zgodnie z zatagczonym
do niniejszego uzasadnienia bilansem terenéw — 76,2 % powierzchni strefy uzdrowiskowej ,,A” stanowia
tereny zieleni.

Plan wuzyskal niezbedne opinie 1ipozytywne uzgodnienia wymagane w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zostal wylozony do publicznego wgladu, czego efektem bylo zebranie,
analiza i rozpatrzenie uwag jakie wptynety do projektu planu. Do projektu planu zgloszono 30 uwag z ktérych
4 uwagi uwzgledniono, a 26 uwag nie zostato uwzglednionych.

Korekty projektu planu przeprowadzone w zwigzku zuwzglednieniem uwag nie spowodowaly potrzeby
ponownych uzgodnien projektu. Korekty te nie spowodowaly bowiem daleko idacych zmian projektu
zmieniajacych jego koncepcje lub prowadzacych w zasadzie do sporzadzenia projektu w nowej postaci.
Ponadto korekty dokonywane byly na nieruchomos$ciach, ktorych wlascicielami byli sktadajacy uwagi oraz
zgodnie z ich propozycjami lub korekty te nie zwickszaty restrykcyjno$ci zmienionych zapisow.

Nieuwzglednienie uwag spowodowane byto:

- przeciwdzialaniem nadmiernej urbanizacji obszaru obje¢tego planem, z pozostawieniem rezerw dla potrzeb
1 rozwigzan przysztych pokolen,

- koniecznoscig rozwazenia interesu indywidualnego i publicznego w zaprojektowanych rozwigzaniach planu,

- koniecznoscig ustalenia zapisow 1 regulacji w planie zmierzajacych do ochrony krajobrazu i funkcji leczniczej
uzdrowiska,

- niezgodno$cig z prawem niektorych proponowanych zmian w zapisach projektu planu.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy uzdrowiskowej ,,A”

miasta Ustron

Powierzchnia poszczegolnych terenéow

Powierzchnia

.Symbo.l . ogoélna w liniach Maksymalna powierzchnia I;/[“.l(::ni::?a
L.p. i rodzaje . Rodza.Je rozgraniczajacyc zabudowy , powlerzean
przeznaczeni | przeznaczenia terenu h biologicznie czynna
a terenow [ha] [%/100] [ha] [%/100] [ha]
Tereny zabudowy
1 1-10 UZ ustugowej lecznictwa 23,8251 0,40 9,5300 0,25 5,9563
uzdrowiskowego
i ochrony zdrowia
Tereny zabudowy ushug
2 1-25UT sanatoryjnych 27,1075 0,40 10,8430 0,25 6,7769
i turystyki
1,7-8, 11-17,
3 19.23 MP 4,9207 0,40 1,7284 0,30 1,4797
4 2-6,18 MP | Tereny zabudowy 1,5985 stan ‘Sté“zejacy * 0,0350 0,30 0,4796
pensjonatowej P—— o n
5 9 MP 0,0982 stan1s Om;”"y 0,0035 0,20 0,0196
6 10 MP 0,4584 0,40 0,1834 0,20 0,0917
7 13U Tereny zabudowy 0,8401 0,30 0,2520 0,40 0,3360
8 4U ustugowej 0,1067 0,60 0,0640 0,20 0,0213
Tereny infrastruktury
9 1-4 ITW technicznej - 0,8572 0,80 0,6858 0,10 0,0857
kanalizacja
Tereny infrastruktury
10 1ITK Y it y 0,2562 0,80 0,2050 0,10 0,0256
technicznej - wodociagi
11 1-7 ZP, 48 ZP 0,6298 0,60 0,3779 0,30 0,1889
12 31-32ZP | Tereny zieleni 8,5843 0,05 0,4292 0,90 7,7259
_ - urzadzonej
13 8 30’Z‘;’,3 47 ! 7,4873 0,00 0,0000 1,00 7,4873
14 1-4 ZX, Tereny z przewaga 8,8921 0,05 0,4446 0,95 8,4475
zieleni niskiej
15 1-17 ZL Tereny lasow 131,9429 0,00 0,0000 1,00 | 131,9429
16 1-32 ZR Tereny zadrzewiefi 13,6112 0,00 0,0000 1,00 13,6112
Tereny wod
17 1-6 WS powierzchniowych 0,5313 0,00 0,0000 1,00 0,5313
$rédladowych
18 1-6 KDz | ‘ereny drogi publicznej 3,6824 0,00 0,0000 0,02 0,0736
klasy "zbiorcza'
19 1-3KpL, | Lereny drogi publiczne; 2,6218 0,00 0,0000 0,02 0,0524
klasy "lokalna
20 1 KDD Tereny drogi publicznej 0,6577 0,00 0,0000 0,02 0,0132
klasy "dojazdowa
21 1-6KDX | Lereny drogipieszo- 0,9810 0,00 0,0000 0,02 0,0196
jezdnej
22 1-11 Kpw | rereny drogi 0,9607 0,00 0,0000 0,02 0,0192
wewnetrznej
23 1-10 KDR | Lereny publicznej drogi 1,8282 0,00 0,0000 0,02 0,0366
rowerowej
24 -3 KX | lerenow placow 0,7343 0,00 0,0000 0,02 0,0147
i ciggdw pieszych
25 1-2 KP Tereny parkingéw 0,3223 0,00 0,0000 0,05 0,0161
SUMA 24,7466 185,4528
PROCENT CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA (243,5362 ha) 10,2 76,2
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR
RADY MIASTA USTRON Z CNIA

Opracowano w Pracowni Urbanistycznej w Rybniku Sp. z o.0.




Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ........cccee.
Rady Masta Ustron

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygnigcie
‘ustale. Rady Miasta
‘Oznacze nia proje Ustron w sprawie
Data nie nierucho ktu planu dla rozpatrzenia
Lp. Nr uwagi wplywu Tre$¢ uwagi mosci, nieru uwagi Uwagi
uwagi ktorej dotyczy . chomo
Uwaga Sci, ktorej Uwaga | Uwaga
dotyczy uwaga uwzgle | nieuwzg
dniona lednioa
1 08.07 Sktadajacy uwage informuje o braku naniesienia obrysu 18MP: 36ZP: Uwaga nie zostata uwzglgdniona w projekcie planu, gdyz na mapie zasadniczej przekazanej przez Starostwo Powiatowe w Cieszynie wnioskowany
1 201’ 5 r budynkéw gospodarczych z przeznaczeniem na cele 3216/7 377p ’ ? budynek nie figuruje jako obiekt istniejacy. Projektanci planu miejscowego nie maja uprawnien do wnoszenia na mapy zasadnicze obiektow
) leczniczo-wypoczynkowe. istniejacych.
2 Sktadajacy uwage prosi o przekwalifikowanie dziatki
08.07 z rolnej na budowlana w celu wybudowania na niej
2 201’ s r Stanicy wypoczynkowej (niewielki budynek stuzacy 3440/5 10ZL; 3KDX Uwaga uwzgledniona zostata czgsciowo poprzez wiaczenie dziatki do terenow 48ZP z dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji zabudowy.
’ turystom) do uprawiania sportow rekreacyjnych, takich
jak: "Nordic walking" czy wedrowki gorskie.
3 Elziigzéﬁyu}l;:;fg Vlilivzviz(izeai:;E%Zgg;n;szlzgggu ég% ég% ég% gg? Uwaga nie zostala uwzgledniona. Pozostawiono zapisy projektu planu dotyczace mozliwosci (dopuszczenia) zmiany trasy istniejacego gazociagu
15.07 wysokopreznego & 200 0znaczonego na mapic jako s 1 8U:F' ) 4[,JT' 18U:[~ ) 4I’JT' wysokopreznego = 200, co umozliwi zmniejszenie strefy zagrozenia z 30 m do 6 m.
3 201' 5 r 250, ) 5UTZ IMP: ’ ’ SUT: 2MP;’ Pozosta’wiono przeznaczenia teAren()w uthych w uwadze jako UT, w celu umozliwienia budowy réwniez innych obiektow 9bs’rugi ’pacjer.lt()w
Proponuje rowniez, aby dziatki 1UT; 2UT; 8UT; 9UT,; 4MP; 5MP; 4MP: 5MP: 1 turystow. Do czasu przel_ozema gazociagu na terenach o symbolach 1UT, 2UT, 8UT, 9UT,18UT, 2MP, 4MP, SMP obowigzywa¢ bedzie zakaz
18UT; 24UT i 25UT przekwalifikowaé na UZ. 9ZP; 13ZP; 9ZP; 13ZP; zabudowy (§ 15 ust. 1 projektu planu).
4 j&i?gﬁ%%iyu?;:;ff \?vlfwzviil(izeaisstlgigjzgézzn;szloezggu égi’ gll_]?’ ég% 58? Uwaga nie zostala uwzgledniona. Pozostawiono zapisy projektu planu dotyczace mozliwosci (dopuszczenia) zmiany trasy istniejacego gazociagu
20.07 wysokopreznego & 200 oznaczonego na mapie jako = 1 8Ui" 5 413T' 18U:f' > 4[,JT‘ wysokopreznego = 200, co umozliwi zmniejszenie strefy zagrozenia z 30 m do 6 m.
4 ) 01’ s r 250 ) SUTT IMP: ’ ’ 5UTT IMP: ’ Pozostawiono przeznaczenia terenow ujetych w uwadze jako UT, w celu umozliwienia budowy rowniez innych obiektow obshugi pacjentow
’ L R ’ ’ ’ ’ i turystow. Do czasu przetozenia gazociagu na terenach o symbolach 1UT, 2UT, 8UT, 9UT,18UT, 2MP, 4MP, SMP obowigzywa¢ bedzie zakaz
Proponuje rowniez, aby dziatki 1UT; 2UT; 8UT; 9UT; 4MP; 5MP; 4MP; 5MP; bud 15 ust. 1 iektu planu)
18UT; 24UT i 25UT przekwalifikowaé na UZ. 97ZP; 137P; 9ZP; 13ZP; zabudowy (§ 15 ust. 1 projektu planu).
> jliiigsﬂﬁai:/yu}lg;f}? vrsllli\f/i?i(izeaisstlr?ireljaa,lc);zgf)n:gzszlsgilafgu ég? gg? ég% gg?’ Uwaga nie zostata uwzgledniona. Pozostawiono zapisy projektu planu dotyczace mozliwosci (dopuszcezenia) zmiany trasy istniejacego gazociagu
2007 wysokopreznego & 200 0znaczonego na mapic jako s 18U"1" 5 413,1,. 18U:F' 5 413_1.. wysokopreznego = 200, co umozliwi zmniejszenie strefy zagrozenia z 30 m do 6 m.
5 2 01' 5 r 250 2 SUTT OMP: ’ 2 SUT? SMP: ’ Pozostawiono przeznaczenia terendw ujetych w uwadze jako UT, w celu umozliwienia budowy rowniez innych obiektow obstugi pacjentow
’ ) .. L ) ) . ) > > V V i turystow. Do czasu przetozenia gazociagu na terenach o symbolach 1UT, 2UT, 8UT, 9UT,18UT, 2MP, 4MP, SMP obowigzywac bedzie zakaz
Proponuje rowniez, aby dziatki 1UT; 2UT; 8UT; 9UT; 4MP; SMP; 4MP; 5MP; zabudowy (§ 15 ust. 1 projektu planu)
18UT; 24UT 1 25UT przekwalifikowaé na UZ. 97ZP; 137P; 9ZP; 137P; i ) )
6 iﬁ?gﬁi&cvyu}lxcg}f vlzllfwzvi?iizaisstlgigzg ;zzn;zszlzlclilggu 51;8% gg% }138? Sg? Uwaga nie zostata uwzgledniona. Pozostaw.iono zapisy projektu planu dotyczace mozliwosci (dopuszczenia) zmiany trasy istniejacego gazociagu
2007 wysokopreznogo & 200 oznaczonego na mapic jako s 18U:1“' 5 4[’JT' 18U:1"' 5 413,1,. wysokopreznego = 200, co umozliwi zmniejszenie strefy zagrozenia z 30 m do 6 m.
6 5 01’ 5 r 250 5 SUTT MP: ’ 5 5UTj YMP: ? Pozosta’wiono przeznaczenia te.renéw uthych w uwadze jako UT, w celu umozliwienia budowy réwniez innych obiektow Qbsiugi ,pacj et_lt(')w
Proponuje rowniez, aby dziatki 1UT; 2UT; 8UT; 9UT; 4MP; 5MP; 4MP: SMP: 1 tl;rydstow. D‘Ol ;:zasu {)rzei'ozkema lgazomqgu na terenach o symbolach 1UT, 2UT, 8UT, 9UT,18UT, 2MP, 4MP, 5SMP obowiazywa¢ bedzie zakaz
18UT; 24UT i 25UT przekwalifikowaé na UZ. 9ZP; 13ZP; 9ZP; 13ZP; zabudowy (§ 15 ust. 1 projektu planu).
7 31:2223%;}/11}1;:;5? vlzzlfl\;zvi?iizaisstlgi;?qgfr:;nézszlzgil;gu }138% ggi’ ég% Sg%’ Uwaga nie zostata uwzgledniona. Pozostawiono zapisy projektu planu dotyczace mozliwosci (dopuszczenia) zmiany trasy istniejacego gazociggu
2707 wysokopreznego & 200 0znaczonego na mapic jako s 1 8U:F' ) 4[}T' 18U:[~ ) 4I’JT' wysokopreznego = 200, co umozliwi zmniejszenie strefy zagrozenia z 30 m do 6 m.
7 ) 01'5 r 250, ) 5UTZ IMP: ’ ) SUTZ 2MP;’ .Pozosta’wiono przeznaczenifl te-renc')w uje;tych w uwadze jako UT, w celu umozliwienia budowy rowniez innych obiektow Qbsiugi ,pacj et}t()w
Proponuje rowniez, aby dziatki 1UT; 2UT; 8UT; 9UT,; 4MP; 5MP; 4MP: 5MP: 1 turystow. Do czasu przel_ozema gazociagu na terenach o symbolach 1UT, 2UT, 8UT, 9UT,18UT, 2MP, 4MP, SMP obowigzywa¢ bedzie zakaz
18UT; 24UT i 25UT przekwalifikowaé na UZ. 9ZP; 13ZP; 9ZP; 13ZP; zabudowy (§ 15 ust. 1 projektu planu).
8 jﬁi?gﬁ%%iyu;;:;ff Svlifviilizeaisstlgigjzgézznézszlzzilggu ;;8% SB% 2138? SS?’ Uwaga nie zostala uwzgledniona. Pozostawiono zapisy projektu planu dotyczace mozliwosci (dopuszczenia) zmiany trasy istniejacego gazociagu
2707 wysokoprezmego & 200 oznaczonego na mapie jako & 1 8Ui“ 5 4l}T' 18U:f‘ > 4[’JT' wysokopreznego = 200, co umozliwi zmniejszenie strefy zagrozenia z 30 m do 6 m.
8 ) 01' 5 r 250 ) SUT? IMP: ’ ’ SUTT IMP: ’ Pozostawiono przeznaczenia terendw ujetych w uwadze jako UT, w celu umozliwienia budowy rowniez innych obiektow obstugi pacjentow
’ L i ’ ’ ’ ’ i turystow. Do czasu przetozenia gazociagu na terenach o symbolach 1UT, 2UT, 8UT, 9UT,18UT, 2MP, 4MP, SMP obowigzywac bedzie zakaz
Proponuje réwniez, aby dziatki 1UT; 2UT; 8UT; 9UT; 4MP; SMP; 4MP; SMP; bud (s 15 ust. 1 icktu planu)
18UT; 24UT i 25UT przekwalifikowaé na UZ. 9ZP; 13ZP; 9ZP; 13ZP; zabudowy ust. 1 projektu planu).
? 9 28.07. Skla@a] acy u\iflagc;. \Ty]ia; a ipr‘.ZTCIW W(t)bec pozbawienia g}ggﬁ?’ ( }22415 ’ 62%1:/[ P; Uwaga uwzgledniona zostata tylko czgséciowo poprzez wskazanie na wnioskowanych dziatkach mozliwosci lokalizacji zabudowy zgodnie
2015 . wymienionych cziaiek funkeji iecziictwa poza K > z przeznaczeniem dla terenéw UZ - zabudowy ustugowej lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia.
uzdrowiskowego i mozliwo$ci zabudowy opracowa 277ZP; 39ZP;




mieszkaniowej. Zgodnie ze SUIKZP dziatki te sa niem); 8KDR
przeznaczone jako obszary lecznictwa uzdrowiskowego | 3185/12
oraz obszary zabudowy mieszkaniowe;j. (czgéciowo
poza opracowa
niem);
3218/1;3198/2;
3190/6
10 Stwierdza si¢ brak w przedmiotowym projekcie planu . . . . o . . . .
przytoczenia ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. Uwaga nie zg)stala' uwzgledniona, gdyz pqu_tawq sporza,dzama' projektow miejscowych plagow z’ag_()spodarpwaplg przestrzennego 3 ustawy.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o samorzqdz.le gminnym oraz o planowaniu i Zagospo(.iarowamu pr.zestrzennym na pods.tawle ktoreJ w planie miejscowym nastepuje ustalen}e
30.07 i obszarach uzdrowiskowych c;raz o gminach Uwaga przeznaczenia terenéw objetych planem oraz okre$lenie sposoboéw ich zagospodarowania i warunki zabudowy (art. 4 ust. 1 ustawy). W planie
10 201' 5 r uzdrowiskowych. Wskazuje sie 16wniez, 3¢ sprzeczne Uwaga og6lna ogblna miejscowyrp zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 9 okresla si¢ r(')wniezl oboyviqzkowq szczegolne warunki zagqspodarowapia Feren(')w oraz ograniczenia w ich
’ 2 litera prawa jes£ arbitralne i je dnoznac;nie uzytkowaniu, w tym Z?kaz zabudqu. Art.. §1 pstawy o lec;plctw}e uzdr0w1skowym zostat u\yzgle;dmony W proj ekc1§ planu w §.19 ust 2 plft .
nie odwolywalne definiowanie zakazu zabudowy na 3 poprzez dopuszcgeme ;qchoyvama funkcji m1§szkanlowej istniejacych budynkow jednorodzinnych oraz mozliwo$¢ ich modernizacji rowniez jako
wskazanych przez projekt planu terenach. budynkdéw o funkeji istniejacej przed uchwaleniem planu.
11 Sktadajacy uwage prosi o zmiang paragrafu 18 ustep
1 28.07. 2 punkt 4 litera f 16UT 16UT Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu. Pozostawiono parametr maksymalnej wysokos$ci zabudowy na terenach UT - 12,0 m jako
2015 r. - maksymalna wielko$¢ zabudowy budynki nowe dazenie do ochrony dominant istniejacych charakterystycznych obiektow uzdrowiska.
i pozostale istniejace z 12 m na 15 m.
12 3185/10;
3185/11 (poza
Sktadajacy uwage wyraza sprzeciw wobec pozbawienia | opracowa
wymienionych dziatek funkcji lecznictwa niem); 19MP; 20MP;
12 30.07. uzdrowiskowego i mozliwosci zabudowy 3185/12 17ZR; 6ZP; Uwaga uwzgledniona zostala tylko czgsciowo poprzez wskazanie na wnioskowanych dziatkach mozliwosci lokalizacji zabudowy zgodnie
2015 . mieszkaniowej. Zgodnie ze SUIKZP dziatki te sg (czegSciowo 277ZP; 39ZP; z przeznaczeniem dla terenéw UZ - zabudowy ustugowe;j lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia.
przeznaczone jako obszary lecznictwa uzdrowiskowego | poza opracowa | 8KDR
oraz obszary zabudowy mieszkaniowe;. niem);
3218/1; 3198/2;
3190/6
13 Stwierdza si¢ ogoélnie, ze dzielnica Leczniczo-
Rehabilitacyjna podlega prawom autorskim i kazda
dodatkowa kubatura nie powinna powstawac bez
akceptacji autorow projektu. Ponadto wniesione zostaly
uwagi szczegolowe dotyczace:
- konieczno$ci wybudowania Domu Zdrojowego, Uwaga
: Eigllzgzzy;:1;011;:111;2;11;Ziiglélgﬁgxilig?vgzmmowego, g(?t?f;qca dotyczaca Uwaga n.ie zostata uwzgledniona, gc.lyi gzaleznienie realizacj‘i nowej .zabudowy od a}kceptacji autorf')w proj ektu .dzie.lnicy Lgc;niczo-Rehabilitacyjnej
13 30.07. jednorodzinnego i wielorodzinnego w tym calego obszaru calego byloby niezgodne z prawem. W projekcie planu ustalono takie przepisy na podstawie ktorych mozliwa jest realizacja wymienionych w uwadze
2015 r. apartamentowcow” objetego obszaru inwestycji, przy czym przy tworzeniu tych zapisow uwzgledniono zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o p. i z. p. migdzy innymi prawo wlasnosci i potrzeby
7 Koniceznoge posiaZiania przez uzdrowisko planu planem objetego interesu publicznego. W planie miejscowym nie ma podstaw do zamieszczania przepiséw dotyczacych zasad administrowania uzdrowiska.
. p ) . planem
zagospodarowania szczegbtowo precyzujacego wymogi
w zakresie infrastruktury, w ktorym w razie kolizji
interesoOw prywatnych i uzdrowiskowych nalezy
zapewni¢ nadrzednos$¢ realizacji celéw uzdrowiskowych
nad prywatnymi,
- propozycji powotania naczelnego lekarza uzdrowiska.
14
jﬁ?g?;iyu}l;‘];f}? vrsl/lzvzvga?i(z:aiss‘:r?ireljzgég)nézszlsgilggu 2138? 38} ég;’ 58;’ Uwaga nie zostata uwzgledniona. Pozostawiono zapisy projektu planu dotyczace mozliwosci (dopuszczenia) zmiany trasy istniejacego gazociagu
30.07. wysokopreznego = 200 oznaczonego na mapie jako = 18Ui’; 24[3T; 18U:F; 24[3T; wysokop rf;znego =200, co .umoili\rzvi zrpniejszenie strefy. zagrozenia z 30 m d(? 6 m- e S L
14 20151, 250, 25UT. 2MP: 25UT. 2MP: Pozostawwno przeznaczenia terenow u)e;tych w uwadze jako UT, w celu umozliwienia budowy rowniez innych obiektow Qbsl’ugl pacjentow
Proponuje rownicz, aby dzialki 1UT; 2UT; 8UT; 9UT; AMP: ’SMP;, AMP: ’SMP; ’ i turystow. Do czasu przelgienla gazociggu na terenach o symbolach 1UT, 2UT, 8UT, 9UT,18UT, 2MP, 4MP, SMP obowigzywa¢ bedzie zakaz
18UT; 24UT; 25UT przekwalifikowac na UZ. 97P; 13ZP; 97P; 13ZP; zabudowy (§ 15 ust. 1 projektu planu).
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Wnoszacy uwagg nie zgadzaja si¢ na zapis projektu
dotyczacy terenu 18MP, na ktorym zabrania si¢ budowy
nowych obiektow wolnostojacych. W uwadze
przedstawiono stanowisko, ze na innych dziatkach

Uwaga zostata uwzglgdniona w planie tylko cze$ciowo poprzez wykreslenie terenu 18MP z zapisu § 19 ust.2 pkt 2 lit. e dotyczacego zakazu

15 30.07. \‘jvv ;%i;fj:;:if:;; 1r11i12 ;1%&?@2%}?32;%63?&’ ze g%} ig;’ 18MP: 37ZP lokalizacji wolnostojacych budynkéw. W projekcie planu utrzymano ustalenie dotyczace zakazu lokalizacji nowych wolnostojacych budynkow na
2015. . L . . . i ’ niektorych terenach oraz utrzymano dopuszczenie rozbudowy budynkoéw zlokalizowanych na tych terenach do 20 % ich dotychczasowej powierzchni
wnioskowanym rejonie nie byto takiego ograniczenia, 3211/26; 3216/5 zabudowy
co spowoduje obarczenie Miasta Ustron koniecznoscia ’
wyptacenia odszkodowan. W zwiazku z tym proponuja
korekte § 19 ust. 2 pkt 2 projektu uchwaty poprzez
usunigcie litery d i litery e.

16 ) ) Pozostawiono ustalenia w projekcie planu dotyczace terenu okreslonego w uwadze, gdyz ustalone w projekcie (na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy o p.
Wnoszgcy uwage wskaqu?, na naruszenie prawa i z. p.) przeznaczenia terendw oraz okre$lenie sposobow ich zagospodarowania oraz warunkow zabudowy — nie naruszajg prawa wlasno$ci
polegajqee; na przelfroczemu W}ad?twa planistycznego nieruchomosci. Odnoszac si¢ do uzasadnienia tresci uwagi stwierdza sig:
p,rzysh}g_ujlqcego miastu poprzez n}e;godne_ z zasadg - ad. 1 — wydzielenie terenu 21MP nastgpito po analizie uksztaltowania terenu. Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego nie odnosi si¢ do
réwnosci i zasadg proporcjonalnosci ograniczenie prawa poszczegblnych dzialek nieruchomosci lecz do terendw, ktore stanowig cze$¢ lub sume tych dziatek, a w niektorych przypadkach pokrywajg sie
wlasnosci nieruchomosci. W uzasadnieniu tresci uwagi z granicami tych dziatek,
wnoszacy uwagg stwierdzili: - ad. 2 — na terenie 21MP nie ustalono zakazu lokalizacji wolnostojacych budynkow, natomiast lokalizacja wolnostojacych garazy w strefie
1. Brak merytorycznego uzasadnienia dla okreslenia uzdrowiskowej ,,A” zabroniona jest prawem,

. 31.07. terenu 21 MP niezgodnie z obszarerp dZ}fiikl 3170. . 3170; 3172; 21MP; 18ZR; - ad. 3 — wydzielenie terenow 18ZR i 9KDW nastapito po analizie istniejacego zagospodarowania i uksztaltowania terenow we wnioskowanym

6 2015 . 2. Sprze'czny z prawem zakaz lokalizacji wolnostojacych 3175 9KDW rejonie oraz przy uwzglednieniu zagrozen jakimi sg wystepujace w tym rejonie ,,tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych”,

budynkow. ) - ad. 4 — w planie nie zostata naruszona zasada rownosci i proporcjonalnosci w definiowaniu ustalen planu dotyczacych nieruchomosci wskazanych
3. Bra}k podstaw do planowania terenow 18ZR oraz w uwadze. Kazdy z terendw potozonych w obszarze objetym planem podlega ustaleniom w ktorych poprzez zakazy, nakazy i dopuszczenia okresla
terenow 9KDW. ) . B ) . si¢ sposob wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci. Zgodnie z art. 6 ustawy o p. i z. p. zagospodarowanie poszczegdlnych terendw nastgpuje
4. Niedotrzymanie zasady réwnosci i proporcjonalnosci zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
w Zakr esie okres'lemg terenu 18ZR oraz zakazu - ad. 5 — w wnioskowanym rejonie nie wystepuje sytuacja w ktorej w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu korzystanie z nieruchomosci lub jej
lokalizacji wolnostojacych budynkow. czg$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone.
5. Naruszenie interesu prawnego poprzez zmiang
W poréwnaniu z poprzednio obowiazujacym planem.

17 Uwaga ogdlna dotyczy zarzutu nieuzasadnionego . . . . . . . L
rozmicowania przeznaczenia poszczegélnych parcel Uwaga nie zostata uwzgl@dplqna. Istotz? miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie
w ramach obszaru jednej dziatki, nieuzasadnionego sposobgw zaggspodarowama 1 warunkow. zabudow terenu (art. 4 u§t. l.ustawy op.1z. p.') Ponadto.\y tak specyficznym obsz.arze jak sFrefa ochropy
réznicowania poszezegolnych dziatek lezacych na tym u;dr0w1skowej ?,A” musza by¢ uw;gl@dmone przepisy prawa ob(.)w1q.zuy;ce w Fym Zz?kre51.e zapewniajace podstgwowe fur}kqe uz@r.owlska zgodnie
samym obszarze oraz znaczgcej ingerencji planu Z jego statuFem jako Za'kladu lecznictwa qzdrow1s}(9wego. W projekcie p?anu nie mozna wige uw;glqdnlc uwagi o ustalen,lu nie %roz.mcowan’yc}.l
w przystugujace PU , Ustron” prawo wiasnosci oraz przeznaczen poszcz@golnygh parcel, gdyz plap miejscowy bylby pozbawiony pods.tawowej. funkcji regulacji i przeznaczen te?enow i sposobow ich
uzytkowania wieczystego. Stwierdzono, ze zabudowy. Jak Wymka z bl}ansu przeznaczenia terenow sporza{dzoqego W proj ekc1e.p1anu 1_za1qczonego do uzasadnienia projektu, tereny UZ -
bezpodstawne roznicowanie dziatek znajdujacych sie _zabudowy usfungej lecznictwa 1.12drow1slfowego i (_)chrpny zd.row1a o_beJmu]q pow1erzchn1q_ okoto _23,8 ha: a te.reny _zabudo_wy ustug Zsanatorymych
na tym samym obszarze w ten sposob, ze jedne z nich i turystykl (UT) i zabudowy penspnartowej MP) obejmu’Ja pf)WleI‘ZCI'lIllf;' okoto 34,0 ha. Powierzchnia terenéw zieleni zgodnie z tym bl!apsem
zyskuja mozliwos¢ zabudowy, a drugie nie, stanowi (wlaczaj acw to obszar kf)mpleksu lesnego na zboczu R'own}cy) obejmuje okoto ’76,2 % c.alego obszarq strefy ,,A” przy ustawowyrp minimum 65%.
naruszenie konstytucyjnych zasad réwnosci wobec Dalsze leqkszanle pow'ler.zchm do za}?udO\.)vy. oraz zmiana ich strL}ktury z terenqw le.czmctwa uzdr0w1skoweg0 na zabudow.e; pensjonatowa, ,
prawa oraz stanowi ograniczenie prawa wlasnosci”. 3319/5 10UT hot.elowqu ushugowa — nie JesF uzasadnione i nlezgodne z celem gtoéwnym I0ZWOju miasta usta}onym w obowigzuj acym studium uwarunkovx{an
Ponadto wniesiono nastepujace uwagi szczegbtowe, i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ustronia (uchwata Rady Miasta Ustronia Nr XL11/449/2014 z dnia 27 maca 2014 r.) . )
ktore odnosza si¢ do nastepujacych numeréw dziatek UTRZYMANIE I WZROST ZNACZENIA USTRONIA JAKO NAJWAZNIEJ SZEJ UZDROWISKOWOTTURYSTYC.ZNEJ MIEJ SCOWOSCI
7 propozycjami nastepujacych zmian zapisow planu: W BESKIDACH (str. 5 czgsci B — Ustalenia studium). Rowniez w ustaleniach studium dla obszaru polityki przestrzennej UZ — ,,obszary lecznictwa

31.07. uzdrowiskowego” obejmujacych obszar w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej Rada Miasta ustalita ustugowy kierunek zagospodarowania terenow
17 2015r. L, przy zachowaniu istniejacej funkcji leczniczo-uzdrowiskowej oraz przy dopuszczalnych przeznaczeniach wynikajacych z ustawy dotyczacych strefy
aw ramaph ter.enu 10UT umozh.w1c zabudowg ,,A” ochrony uzdrowiskowej. Istotnym faktem prawidlowosci zapiséw projektu planu jest jego pozytywne uzgodnienie przez Ministra Zdrowia
hotelowq 'p ensjonatowg w folee ro.zbu.dowy L dokonane w zakonczonej juz procedurze opiniowania i uzgadniania projektu.
! Wznozzema powy;h b“dy,nkow obej.muja,cych wigce) Odnoszac si¢ do poszczegolnych uwag szczegdtowych przestawia si¢ nastepujace rozstrzygnigeia:
niz 50 % catej powierzchni oraz powierzchni na celg ) ad uwaga a — w celu ochrony wartos$ci kulturowych istniejgcych na terenie 10UT budynkoéw ,,piramid” oraz zachowanie proporcji pomiedzy
gzztig:r‘;:ﬂﬁfndlowe przekraczajacych 10 % catkowitej funkcjami ustug sanatoryjnych i innych pozostawiono zapisy projektu planu bez zmian.

18 b) na terenach 11UT umozliwi¢ zabudowg hotelowa 3319/25:

1 pensjonatowa w formie rozbudowy nieograniczong do i 11UT; 25ZR; . S . . S . .. .

50 % calej powierzchni, nicograniczona procentowo gg}ggg, 267R: 1KDL: %ga__bf1 w celu ?chrpny l\lzv.a?tosmhkulturotvvyc_:h 1stmej_qcych pakttere?le 1 LUT bufiynkow ,.piramid” oraz zachowanie proporcji pomig¢dzy
rozbudowa na cele ushigowo-handlowe oraz zabudowe = 19/21, TKDW unkcjami ustug sanatoryjnych i innych pozostawiono zapisy projektu planu bez zmian.

wolnostojaca na powyzsze cele.

19 ¢) na terenie 2UZ dopuscic¢ lokalizacje nowych
budynkdéw wolnostojacych i rozbudowy, takze na cele
pensjonatowe, hotelarskie, ustugowe, bez ograniczenia 3319/51 Uz ad uwaga ¢ — w celu ochrony wartos$ci kulturowych kompleksu Szpitala Uzdrowiskowego ,,Rownica” oraz w celu zachowania proporcji uzdrowiska

procentowego. Ponadto wnioskuje si¢ o zachowanie
istniejgcej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscia
modernizacji i przebudowy.

w zakresie przeznaczenia terenow dla lecznictwa uzdrowiskowego pozostawiono zapisy projektu planu bez zmian.




20 ad. uwaga d — pozostawiono przebieg planowanej drogi rowerowej i arterii pieszej jako trasy optymalnej w uktadzie uzdrowiska zapewniajace;j
. . funkcje powigzan poszczegolnych rejondw uzdrowiska i funkcje rekreacyjne. Taka funkcje spetnia rowniez ciag pieszy 2KX zaplanowany po $ladzie
2UZ; 7UZ; Lol L . Lo A .
o 10UT: 20UT: istniejacych powigzafi pieszych uzdrowiska. Rozwoj s-01ezek rows:rowych i ciggbéw pieszych jest Jedn}_/m z.podstawowych zadan Jakl_e Rada Mla}sta
d) usuna¢ droge rowerowa oraz ciag pieszy 2KX. 77R: éZR' ’ Ustron uchwalita (uchwata Nr XXXIX/425/2013 z dnia 19 grudnia 2013 r.) w ramach strategii rozwoju miasta Ustron do roku 2020 jako zadanie celu
W ramach terendw UT wprowadzi¢ zmiany zapisow jak 9ZRi 10217{' strategicznego ,,Rozwoj oferty kierowanej do turystow i kuracjuszy”. Wydzielenie w planie tych elementdéw ,,wigzacych” poszczeg6lne rejony
w uwadze poz. a. Ponadto usuna¢ teren 7UZ oraz 3319/52 1721’). 3KD’Z' uzdrowiska jest przeciwdziataniem izolowania si¢ poszczeg6lnych jego zespotow. Teren 3KDZ umozliwia realizacj¢ skrzyzowania typu rondo, ktore
zmniejszy¢ szeroko$¢ linii rozgraniczajacych drogi 6KD\,V' ’ w sytuacji mozliwo$ci inwestowania na terenach 8UZ oraz utrzymania istniejacych relacji drogowych moze by¢ rozwigzaniem niezbednym. Droga
3KDZ. ’ . rowerowa o symbolu SKDR jest granicg urbanizacji uzdrowiska w strefie ,,A” oraz logicznym powigzaniem niezaleznym od drog dla ruchu
5KDR; 1KX; . Lo e .
KX samochodpwego. Tereny.o symbolach 10UT i 20UT sa zrbznicowane w projekcie planu pod Wzglqdem mozliwosci i formy zagospodarowania.
i Pozostawiono zapisy projektu planu dotyczace przeznaczenia i proporcji zabudowy z powyzej wskazanych wzgledow. Teren 7UZ wilaczono do
terenu 3UZ..

21 ©) ha terenie SUZ dopusci€ zabudowg V.VOIHOStOJ acq SUZ; 217R; ad. uwaga e — pozostawiono przeznaczenie i mozliwos¢ zabudowy terenu SUZ jako jednego z istotnych terenéw dla rozwoju lecznictwa
pensjonatowa oraz zabudowe¢ wolnostojaca ustugowo- 3319/45 227R; drowisk " drowisk
gastronomiczna, turystyczno-rekreacyjna. SKDX; 11KX UzArowiskowego w centrum uzdrowiska.

22 f) informuje si¢, ze na terenie 20ZP istnieje parking,
ktory musi mie¢ mozliwos¢ rozbudowy. Wnioskuje si¢
o dopuszczenie na catym obszarze dziatki do
wznoszenia samodzielnych budynkow handlowych 9UZ: 16MP:

i gastronomicznych, sportowo-rekreacyjnych i odnowy 1 ZI,{' 282R" ad. uwaga f— zgodnie z zapisami projektu planu (§ 15 ust. 2) dopuszcza si¢ mozliwosé dalszego uzytkowania istniejacego parkingu na terenie 20ZP
biologicznej budynkow pensjonatowych, hotelarskich, 57p- i9ZP' ’ oraz realizacj¢ w tym miejscu parkingu podziemnego. Utrzymano zapisy projektu planu dotyczace terenu 9UZ jako wlasciwe dla ksztattowania
parkingdéw oraz ich rozbudowy. 3319/49 5 OZiJ" 21 Zi’" strategicznych budynkéw uzdrowiska. Wydzielenie terendw o symbolach 1ZP-21ZP wynika ze strategicznego zatozenia ksztattowania parku
Whnioskuja o: SKD\;V' ’ zdrojowego w formie pasma z arterig pieszo-rowerowa jako elementu wigzacego pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym uktad uzdrowiska

- nieograniczenie przeznaczenia do zabudowy UZ, 7KDR', i bedacym jego atrakcja. Wydzielenie drogi SKDW jest niezbgdne dla ustalenia mozliwosci dojazdu do istniejacej i planowanej zabudowy na terenie
- nieograniczenie szerokos$ci elewacji frontowych 8KDRT 16MP. W zwiazku z powyzszym pozostawiono zapisy projektu planu dotyczace tych zagadnien — bez zmian.

i powierzchni zabudowy, i

- nie réznicowanie przeznaczenia terenéw 19ZP-21ZP,

- usunigcie drogi wewngtrznej i rowerowej lub

przesunigcie drogi rowerowej na skraj gruntu.

23 g) wnioskuje si¢ o dopuszczenie na terenach
niezadrzewionych do wznoszenia samodzielnych
budynkéw handlowych i gastronomicznych, sportowo- 21UT; 12ZR;
rekreacyjnych i odnowy biologicznej, budynkow 13ZR; 14ZR;
pensjonatowych, parkingdw oraz ich rozbudowy. 237ZP; 24ZP; ad. uwaga g — pozostawiono zapisy dotyczace terenu 21UT bez zmian umozliwiajacych realizacj¢ wigkszego niz zapisanego w projekcie planu
W ramach terenu UT wnioskujg o umozliwienie 3319/50 257ZP; 26ZP; programu hotelowego oraz powierzchni uslugowo-handlowej. Pozostawiono wydzielenie terenu 11TK jako przeznaczenia z mozliwos$cia
zabudowy jak w uwadze w poz. d. Wnioskuje si¢ 277P; 11TK; podczyszczania $ciekow komunalnych pochodzacych z podsuszenia borowiny.
roéwniez o umozliwienie przeniesienia istniejgce;j 8KDR; 5KX;
infrastruktury i wzniesienia w tym obszarze nowego 8KX;
wolnostojacego budynku o przeznaczeniu
pensjonatowym lub hotelarskim.

24 h) wnioskuje si¢ o dopuszczenie na terenie UZ SUZ: 377P- ad. uwaga h — pozostawiono przeznaczenie terenu SUZ dla zabudowy ustugowej lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia jako przeznaczenia
zabudowy wolnostojacej ustugowo-gastronomicznej, 3319/34 SKD,X ’ podstawowego. Teren SUZ wchodzi w sktad terenow, ktore zgodnie z intencjg Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej powinny stanowic¢
turystyczno-rekreacyjnej nieograniczonej procentowo. przyszte centrum uzdrowiska. Stad pozostawienie zapiséw projektu planu jest istotne.

25 i) wnioskuje si¢ 0 umozliwienie na terenie UT
iizl;i?(‘g& 2357111%‘;2 ;c%efhs‘l‘glgrﬁ? rzzlfilrgz:vevy 3119/15 17UT: 322P ad. uwaga i— w .celu ochrony wa.rtos'ci ku}turowych budynku ,,pirarpidy” na terenie 17UT oraz zachowania proporcji pomigdzy funkcjami ustug

T Lo . . . sanatoryjnych i innych pozostawiono zapisy projektu planu bez zmian.
obejmujacych wigcej niz 50 % calej powierzchni oraz
powierzchni¢ ushugowo-handlowa przekraczajaca 10 %.

26 i) wnioskuje si¢ o usuniceie ciagu i placu dla pieszych, 10UT: 1KDL: adiluwaga i— Ro;(l)(st;iwiono p}izebieg 1Sia}gu‘pies.zegif) ustalon}}/1 po s'la.ldzie istnie?jqcycl} powifa(zalil pies.zyc;l uzdrowiskg. Ni t.e.renieSOUT w ce.lu
a dla terenu UT zmienid zapisy jak dla uwagi w poz. i. 3319/6 2KX: ochrony wartosci kulturowycl budynku ,,piramidy” oraz zachowania proporcji pomiedzy funkcjami ustug sanatoryjnych i innych pozostawiono

zapisy projektu planu bez zmian.

27 3UZ; 5UZ;

k) wnioskuje si¢ 0 dopuszczenie na obszarze catej 51;;[1?’9;12{&
?f(l)fll)(lll(liztfylf]f)?lg;glggvvzci?tr?it?;’cn;(3[;1Nk‘iveor11r;.0csgl)é acych 15ZR; 16ZR; afi. uwaga k- t.ereny o symbolach 8ZR, 9ZR, 15ZR, 16ZR, 22ZR pozostawi.ono. jako tereny zadrzewien tworzace ni.ezquna[ p(')wieszchnie; teren(')vy
. S L. 3319/53 217ZR; 227R; zieleni uzdrowiska. Sa to ponadto tereny ze wzgledu na swoje uksztaltowanie niekorzystne do zabudowy. Pozostawiono wydzielenie terenu 2KX jako
penSJonat_o’we, hotelgrskle ! uslugowe..Pr.oponuJ esie 227P; 31TW, terenu z mozliwoscig realizacji ciggu pieszego niezaleznie od ruchu kotowego na ulicy Zdrojowe;.
pozostawi¢ zadrzewienia, usunac ciagi piesze AITW-
i umozliwi¢ ich dowolne ksztattowanie. lKX'é’lKX'
11KX;

28 X(I)l;l?\?c;S’Zéer\(})vz{ilrgzsilyt?srgﬁzj zizooﬁf;n;ﬁi?lno 3UZ; 5UZ; Uwaga nie zostala uwzgl@dpiqna, Istota miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie
Zlokalizowanego na dzialce do ktérej maja prawo 19UT; 7ZR,; sposob().w zagqspodarowama i warunkéw. zabudowy terenu art. 4 ust. 1 ustawy o p.iz.p. Ponadto w t‘ak specyficznym obsza?ze jak st@fa ochrony
wieczystego uzytkowania oraz zakazano lokalizacji 8ZR; 9ZR, uZ_drOWISkowej »A” muszg by¢ uwzglednione przepisy prawa obgw1a{zuj ace w tym zakresie zapewniajgce podst'awowe ful.lkc_]'e uzdrowska zgodnie

31.07 nowych wolnostojacych budynkéw i budynkow 15ZR; 16ZR,; z jego statutem jako zaktadu lecznictwa uzdrowiskowego. W projekcie planu nie mozna wigc uwzgledni¢ uwagi o ustaleniu nie zréznicowanych
18 5 01’ 5 r niezwiazanych 7 przeznaczeniem podstawowym UZ 3319/53 217ZR; 227R,; przeznaczen poszczegolnych parcel, gdyz plan miejscowy bytby pozbawiony podstawowej funkcji regulacji i przeznaczen terendw i sposobow ich
’ Whioskuja o dopuszczenie na calym obszarze dziaik.i o 227P; 31ITW, zabudowy. 'Zap.i.s dotyczacy ograniczenia powierzs:hniowego moZliwos’ci' zabudowy Budynku Przyrodqleczniczego na ter.epie 0 symbolu 3UZ oraz
3319/53 nowych budynkéw wolnostojacych i ich 4ITW; zakaz lokalizacji na tym terenie nowych wolnost(?]qcych b.udyr.lk.(')w wynika z potrzeb Qchror}y wart(?éc1 kulturowych istniejacej na t.yrn ter(?me. .
rozbudowy takze na cele pensjonatowe, hotelarskic 1KX;4KX; zabudowy oraz koniecznos¢ ustawowego ustalenia w planie miejscowym maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
’ 11KX; budowlane;j. Ciag pieszy 1KX zostat wydzielony po $ladzie istniejacego potaczenia pieszego.

i ushugowe bez zawierania ograniczenia procentowego




wzgledem catkowitej powierzchni nieruchomosci.
Wnosza rowniez zastrzezenia do lokalizacji ciagu
pieszego 1KX.

29 Sktadajacy uwagg prosi o zmian¢ przeznaczenia czgsci
dziatki z le$nej na rolng lub zieleni urzadzone;. Uwaga zostala tylko czgsciowo uwzglgdniona w projekcie planu poprzez umozliwienie w zapisie tekstu planu dojazdu do terendw wnioskowanej
19 31.07. Aktualnie teren 23UT jest niemozliwy do zabudowania 3133/1 1771 dzialki od strony drogi wewngtrznej 11KDW. W planie miejscowym zgodnie z art. 38a ust.1 ptk 10 ,,Ustawy uzdrowiskowej” na obszarze strefy
2015 . z powodu koniecznosci zachowania 12 m od granicy uzdrowiskowej ,,A” zakazuje si¢ wyrgbu drzew lesnych i parkowych, tym samym nie ma mozliwosci uzyskania odpowiedniej zgody dotyczacej
lasu. Wg ,,uproszczonego planu urzadzenia lasu” mozna zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
wylesicé.
31 W tre$ci uwagi wyrazono sprzeciw do proponowanych
rozwiazan projektu planu uniemozliwiajacych im Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie, gdyz proponowane zmiany projektu bytyby niezgodne ze strategia rozwoju tej cze$ci miasta ustalong
okreslone w uwadze inwestycje o charakterze przez Rade Miasta w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Jak wynika z bilansu przeznaczenia terendw
zdrowotnym, turystycznym i rekreacyjnym na ktore sporzadzonego w projekcie planu i zalaczonego do uzasadnienia projektu, tereny UZ — zabudowy ustugowej lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony
planowano przeznaczyé okoto 300 mln zlotych. zdrowia obejmujg powierzchnig¢ okoto 23,8 ha, a tereny zabudowy ustug sanatoryjnych i turystyki (UT) i zabudowy pensjonatowej MP) obejmuja
W uzasadnieniu tego stanowiska zauwazaja, ze: powierzchni¢ okoto 34,0 ha. Powierzchnia terendw zieleni zgodnie z tym bilansem (wlaczajac w to obszar kompleksu lesnego na zboczu Roéwnicy)
- przedstawiony projekt jest niskiej jakosci, obejmuje okoto 76,2 % calego obszaru strefy ,,A” przy ustawowym minimum 65%. Dalsze zwigkszanie powierzchni do zabudowy oraz zmiana ich
- przedstawiona koncepcja urbanistyczna, a w struktury z terenéw lecznictwa uzdrowiskowego na zabudowe pensjonatowa, hotelowg i ushugowg — nie jest uzasadnione i niezgodne z celem
szezegolnosci przebieg drog rowerowych i zieleni gléwnym rozwoju miasta ustalonym w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustronia
publicznej spowoduja olbrzymie koszty dla wladz (uchwata Rady Miasta Ustronia Nr XL11/449/2014 z dnia 27 maca 2014 r.) tj. UTRZYMANIE I WZROST ZNACZENIA USTRONIA JAKO
samorzadowych, NAJWAZNIEJSZEJ UZDROWISKOWO-TURYSTYCZNEJ MIEJSCOWOSCI W BESKIDACH (str. 5 czgsci B — Ustalenia studium). Rowniez
- zapisy planu oraz przeznaczenia teren6w bronig zgodnie z zapisem obowiazujacego studium dla obszaru strefy ochrony uzdrowiskowej ,,A” ustalono, ze podstawowym kierunkiem
intereséw wihascicieli matych pensjonatéw hamujac zagospodarowania strefy ,,A” jest rozwdj lecznictwa uzdrowiskowego...” (czg§¢ B — Ustalenia studium str. 31). Uwzglednienie uwagi wymagatoby
rozwdj wysokiej klasy ustug, 8UZ; 4ZP; zmiany studium w zakresie tego strategicznego kierunku, gdyz wprowadzenie proponowanych zmian powodowatoby rozwoj strefy uzdrowiskowej
- odwotywanie si¢ w projekcie do kontynuacji 18ZP; 297P; ,»A” w kierunku ushugowo-hotelowym, zaklocajac proporcje funkeji dla jakich uzdrowisko zostato utworzone. W projekcie planu przedstawiono
21 pierwotnych zatozen realizacji inwestycji Uzdrowiska 3319/40 3KDZ; réwniez strategiczne zatoZenia ksztattowania parku zdrojowego w formie pasma opartego na publiczne;j arterii pieszo-rowerowej. Jest to zalozenie,
Ustroh zablokuja mozliwosé realizacji planow przez 4KDW; ktore po realizacji okresli nowy wizerunek uzdrowiska, poprzez powiazanie jego poszczegolnych rejondw przestrzenia publiczng bedaca atrakcja dla
wielu inwestoréw w zwiazku ze sporami na temat praw 6KDR; kuracjuszy, turystow i mieszkancow miasta. Jak wynika z danych prognozy skutkéw finansowych uchwalenie planu — koszt wykupu terenéw dla tak
autorskich ze spadkobiercami poprzedniego zaplanowanego parku wraz z arterig pieszo-rowerows (o acznej powierzchni ok. 8,0 ha), moze by¢ rekompensowany z 10-letnich wptywow do
opracowania. budzetu miasta z podatkéw zwigzanych z mozliwoscia budowy nowych obiektow na obszarze strefy ,,A”.
Do uwagi dotaczono uwagi szczegdélowe odnoszace si¢
do poszczegdlnych nieruchomosci: Na wnioskowanych dzialkach utrzymano ustalenia projektu planu jako niezbedny zakres ustalen planu miejscowego w zgodnosci z ustawa
dziatki nr 3319/40 — wnosza nastgpujace uwagi o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz wymogow
i zastrzezenia: ochrony warto$ci kulturowych obiektow.
- nie akceptuja przebiegu drogi rowerowej i wydzielenia
31.07. zieleni parkowej, W szczegblnoscei na dziatce nr 3319/40:
2015 - proponujg rozszerzy¢ funkcje UZ o funkcje UT, - zachowano przebieg drogi rowerowej i wydzielenie zieleni parkowej jako istotnych inwestycji celu publicznego,
- kwestionujg potrzebg poszerzenia terenu dla - pozostawiono przeznaczenie terenu UZ jako podstawowe,
skrzyzowania (teren 3KDZ), - zachowano mozliwo$ci modernizacji uktadu drogowego na terenie 3KDZ,
- sygnalizujg znaczace koszty zwigzane z wykupem - koszty zwigzane z uchwaleniem planu prognozowane sa w materiatach planistycznych.
terenéw przez samorzad.
32 dziatki nr 3569/10, 3569/11 1 3569/13 — wnosza
0 zmiany projektu:
- brak zgody na rdzne rodzaje i zasady zabudowy
dziatki,
- nie akceptuja zaprojektowane;j zieleni parkowej
i przebiegu drogi rowerowe;j,
g{;ﬁ?mwana trasa gazociagu ogranicza uZytkowania 10UZ: 3UT: Na dziatkach nr 3569/10, 3569/11 i 3569/13:
- nie alécep tuja zapisu o ograniczeniu funkcji ushugowe; 4UT: ’SUT' ’ - zachowan_o roézne ro@zajg przeznaczenia terenu us_talone lini.a_mi ro;graniczaquymi, o _ .
na terenach UT oraz pomieszezeh hotelowych 3569/10: 9UT? 18U:F' - pozostaw;ono w proqek01§ planu teret}.y dla zieleni pgrkowe] i drogi rowerowej jako wazne d}a uzdrowiska 1nwe§tyc:]e celu pubhcznegp, B
w budynkach na tych terenach, 3569/1 1; 5 4U:l"; 5 5U17“; - pozost'awmno ograniczenia dla fupkcp ustugowych i hgtelowych w ramach terenéw UT, co jest ustalong w planie zasada ksztaltowania funkcji
- nie zgadzaja si na wysokogé zabudowy do 12,0 m 3569/13 87P: 97P: uzdrow1skowych jako przeznaczenia poc?st.awowego a nie uslugowych i hotelowych, o o .
proponuja 17,0 m, 10ZP: 112P; - utrzymano zapis {naksyma}lnej wysokosci zabudqu 12,0 m na terenach UT w celu ochrqny ekspozycji istniejacych obiektow uzdrowiska,
- na terenach UT proponuja nie ogranicza¢ funkcji 1KDR - zachowano .pfzebleg. c.lrogl 1KDW oraz pozostawiono funkcj¢ ushug leczniczych na terenie 10UZ,
hotelowej, a funkcje sanatoryjna ustali¢ jako - ustalenie minimalnej intensywnosci zabudowy jest wymagane prawem.
uzupehniajaca,
- zglaszaja zastrzezenia do przebiegu drogi 1IKDW,
- wnioskuja o zmiang funkcji terenu 10UZ na
rozszerzong funkcje UT,
- wnioskujg o zniesienia zapisu o minimalnej
intensywnosci zabudowy.
33 Sktadajacy uwagg nie zgadza si¢ na wydzielenie
ltvoi?giif;:ép\:/argﬁzr;?:Yegfklt(ﬁ?Ragllaitq%l nadto 3569/6: 6UT; 7UT; Uwage uwzgledniono czg§ciowo poprzez rezygnacj¢ z projektowanej drogi rowerowej na terenie dziatki nr 3549/15 oraz zmiang przebiegu tej drogi
2 31.07. w planach na t)}/]ch terenach jest bu dig)wa ’parIl)dngu i strefy | 3549 /1’5, 14ZP; 15ZP; i wydzielenia zieleni parkowej na dziatkach 3569/6 i 3569/61 jako niezbedng kontynuacje tego zalozenia w uktadzie catego uzdrowiska zapewniajaca
2015 . aktywnego wypoczynku,). Skladajacy uwage prosi 3569/ 61, 16ZP; 28ZP; powiazania poszczeg6lnych jego zespoldw. Zmieniono zapis projektu planu dotyczacy maksymalnej szerokos$ci elewacji frontowych zabudowy
> 1KDR istniejace;.

réwniez o wycofanie zapisu o ograniczeniu szerokos$ci
frontowych elewacji do istniejacej.
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W uwadze przedstawiono autorska charakterystyke
uzdrowiska Ustron oraz jego znaczenie jako warto$¢
kulturowa. Stwierdzono, ze projekt planu nie stwarza
wlasciwych podstaw do kontynuacji idei ksztattowania

Uwaga jest opinig do projektu planu, w ktorej oceniono projekt negatywnie nie uzasadniajac na czym polega ,,$§wiadome dopuszczenie do
znieksztalcenia wyrazu urbanistyczno-architektonicznego kompleksu”. W uwadze nie zgloszono rowniez propozycji jakie nalezy uwzglednic¢

w projekcie planu w celu przeciwdziatania tej negatywnej opinii. Odnoszac si¢ do pierwotnego projektu Uzdrowiska Ustron — Zawodzie nalezy
wskaza¢, ze aby projekt ten realizowa¢ nadal wymagana bytaby budowa lub urzadzenie mi¢dzy innymi: (wg opisu Pracowni Projektow Budownictwa
Ogolnego w Katowicach, sierpien 1989 r. gtowni projektanci mgr inz. arch. Henryk Buszko, mgr inz. arch. Aleksander Franta):

- jednego domu leczniczo-rehabilitacyjnego tzw. ,,piramidy”,

- Domu Zdrojowego,

- Parku Zdrojowego,

- Parku Lesnego,

- Parku Krajobrazowego,

przestrzeni uzdrowiska w sposob zgodny Uwaca Uwaga - Parku Sportowego.
z kompleksowymi zatozeniami autorskimi. Projekt, dot ng ca dotyczaca Na jednej z lokalizacji piramid powstal juz obiekt hotelu ,,.Belweder”, na drugiej z lokalizacji piramid planowana jest lokalizacja szpitala sercowo-
23 31.07. zdaniem wnoszgcego uwage nie zawiera podstawowych caiggoi)bszam catego naczyniowego. Do jednej z piramid zostal dobudowany hotel ,,.Diament”. Mozna wigc stwierdzi¢, ze w tym zakresie, poza wprowadzonymi juz
2015 . istotnych dla kontynuacji zatozenia Uzdrowiska Ustron bictego obszaru zmianami oraz inng formga architektoniczng planowanego szpitala zatozenie zostato zrealizowane. Dom Zdrojowy moze by¢ realizowany zgodnie
— Zawodzie ustalen, dopuszczajac kazde rozwigzanie 01" eiee objetego z autorskimi zalozeniami na terenie po zachodniej stronie ul. Sanatoryjnej, przy czym w projekcie planu przewidziano mozliwo$¢ powiazania
formalne, ktore tylko spetni odpowiednie zunifikowane planem planem kubatury nowych obiektow na tym terenie z Zaktadem Przyrodniczym poprzez przewiazke nad ulicg Sanatoryjng. W projekcie planu tereny dla
parametry. Autor uwagi jako wspotautor kompleksu zieleni parkowej umozliwiajace realizacj¢ parku w formie pasma opartego na arterii pieszo-rowerowej. Jest to rozwigzanie lepsze od planowane;j
zglosit protest przeciw $wiadomemu dopuszczaniu do w projekcie pierwotnym koncentracji parku zdrojowego na terenie po zachodniej stronie ul. Sanatoryjnej naprzeciw Sanatorium ,,Rownica” (teren
znieksztatcenia wyrazu urbanistyczno- 8UZ w projekcie planu). Liniowa forma parku wedtug projektu planu, poza funkcja powigzan réznych rejonéw uzdrowiska jest rowniez korzystna
architektonicznego Kompleksu. pod wzgledem rekreacji czynnej kuracjuszy, mieszkancow i turystow (trasa rowerowa, spacerowa, narciarstwo biegowe na terenach o tagodnym
spadku). Tereny wskazane w projekcie pierwotnym dla Parku Zdrojowego sa wskazane w projekcie planu dla zabudowy zwigzanej z uzdrowiskiem,
co bedzie stanowito lepsze ich wykorzystanie pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym i komercyjnym. Realizacja Parku Lesnego w oparciu
0 wyznaczone w planie tereny mozliwa jest do realizacji, podobnie jak proponowany Park Krajobrazowy. W zwiazku z dokonang zmiang granic
strefy uzdrowiskowej ,,A” planowany w pierwszej wersji Park Sportowy wzdluz Wisty migdzy skarpa idroga przybrzezna znalazt sig
W przewazajgcej czesSci poza obszarem objetym planem. W zwigzku z powyzszym pozostawiono zapisy projektu planu z wprowadzeniem korekt
wynikajacych z poszczegodlnych uwag nie zmieniajacych generalnych dyspozycji i koncepcji planu.
35 Poza wprowadzeniem ponizej opisanych korekt niektorych zapisow planu — uwagi nie uwzgledniono. Nie ma rowniez potrzeby powtorzenia
elementow procedury planistyczne;j.
- ad uwagi ogélne :
- wstrzymanie prac nad planem jest nieuzasadnione pod wzgledem merytorycznym i prawnym. Cytowany w uwadze art. 58 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa o p. i z. p.) nie dotyczy procedury sporzadzania planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego.
Whiesione zostaly uwagi ogblne i uwagi szezeglowe Ustawa o prawie autorskim .nie jest ustawa Wstzego rz.Qdu niz ustalwa. o planowgniu i zagospodarow?niu przest.rz.ennym. W projekcie planu
do poszezegdlnych zapisow projektu uchwaly Rady nie naruszono praw autorskich autorow proj ekt}l fiZlelnlcy sanatoryjnej. Rada Miasta poprzez.ustalenla p!anu miejscowego moze okrgélaé zasady
Miasta. zabudowy Fe.renéw w ramach przys’ruguj acego jej z tzw. ,,wladztwa planistycznego”. Rada Miasta natorplast, jak Wyr}lka toz stanow1sl§a Naczelnego
Na wtepie wnioskuje si¢ 0 uwzglednienie uwag Sadu Admmlstr'acyjn'ego (wyr.ok z dnia 6.04.2011, II QSK 124/ l 1, LEX nr 992483) nie moze upowain{aé kogok01w1.ek. do decydowania czy
w procedurze sporzadzania planu i powtérzenie tej okrF:élone rozwigzania _()c_ipow1qda}]q ustalo_nym przez nig w plame zasadom. Dlateg_o przekazanie w zaplsach planu miejscowego kompetencji autorom
procedury w niezbednym zakresie. W koficowej tresci prOJek_tu obiektu do opiniowania i uzgodnlef? roz_w1qzaﬁ reahzoyvanych na po@staww plqnu — byloby nlezquqe Z prawem. .
uwagi natomiast wniesiono o ws tr.zymanie prac nad - granice strefy ,,A” wskazang zostaly w prOJekc'le planu zgodnie z obow1qzujqcym studium uwamnkowaﬁ i kierunkéw zagospodarowania '
planem i zawieszenie wszelkich procedur przestrgennegp mlas.ta Ustronia. Natomiast granice strefy LA W stud.lum Zostaly gstalone Zgodnle z uchwala{ Nr XXVIIB 1.1 /2008 'Ra.dy Miasta
administracyinych w strefic ,A” na podstawic Ustronia z dnia 27 listopada 2008 r. Aktualme w obrocie prawnym nie wys.te;p.uja, inne granice §trefy uZdI“.O\.?VISkOWG_] ,»A” niz wymienione
art, 58 ustawy o planowaniu,i zagospodarowaniu wbpowstzlych dokurzlleptach. Rowniez w uchyvlzzle Rady Miasta o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego okre§lono granice obszaru
. objetego planem zgodnie z opracowanym projektem.
przestrzennym dOty.C zacych erede wszystkim . - w projekcie planu zawarto wystarczajacy zakres ustalen dotyczacych ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony krajobrazu i kwestii dobr kultury
lokalizacji powych 1nwesty'cp kubatu.r'owych. oraz pilne wepblezesne]
opracowanie k"“.“p lgksqwej koncep o grbanlstyczpo- - zabudowa 1 krajobraz uzdrowiska nie zostaty zaliczone w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
architektonicznej dzielnicy uzgodnionej z autorami Uwaga . . . , X . Lo . . - s
pierwotnego projektu Uzdrowiska Ustrof — Zawodzie. Uwaga dotyczaca mlasta LTstroma d(f dobr kultury Wspoiczegnej. Zgodme zvustalemaml studium w zakresie obs;arow izasad o’chrony QZledZ}ctwa !(ulturowego
31.07 W uwagach og6lnych zgtoszone zostaty nastgpujace dotyczaca catego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (czg§é B studium str. 38 pkt 4 ppkt 5 ) ochrona dobr kultury wspotczesnej bedzie realizowana poprzez
24 201' 5 r zastrzezenia, opinic i stwierdzenia: cai.ego obszaru obszaru ,,dokonywana, okresowo (co najmniej.raz w trakc'ie kafiencji Rady Mias'ta) przez Miejska Kornisj; Urbgnistyczno-Architektonicznq analize s.tanu oraz
’ - Jas trzeieni’a do zmienionego ogréniczonego obszaru objetego objstego WaI:'[OS'(?l estetyc.znyc.h oblekté.\fv zrealizowanych 1.rea11z0wanych obecnie oraz ich ew§ntualne zaliczenie w poczet dobr kultury ws.péiczesnej, a takze
strefy uzdrowiskowej , A” planem planem wpisanie do gminnej ewidencji zabytkow”. W zwigzku z powyzszym aktualnie brak jest podstaw do uznania Kompleksu Uzdrowiska za dobra

- projekt planu nie odnosi si¢ do zasad ksztaltowania
fadu przestrzennego, ochrony krajobrazu i kwestii dobr
kultury wspotczesnej,

- cato$¢ kompleksu uzdrowiska powinna zostaé objeta
strefa ochrony krajobrazowe;j i zaliczona do doébr kultury
wspolczesnej,

- zaproponowane przez autoréw projektu planu zapisy
doprowadza do sukcesywnego spadku warto$ci

i dezintegracji przestrzennej kompleksu,

- sporzadzajacy plan i glowny projektant nie zauwazaja
Iub nie rozumieja wniosku Ministerstwa Zdrowia o ,,nie
wprowadzenie dziatan majacych wpltyw na fizjografig
uzdrowiska i jego zalozZenia przestrzenne”.

kultury wspolczesnej. W obecnej sytuacji prawnej po ogloszeniu ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z dnia 10.06.2015 r. poz. 774) istnieje rOwniez mozliwo$¢ uznania catego kompleksu uzdrowiska
jako ,.krajobraz priorytetowy” chroniony powyzsza ustawa. Wymaga to jednak podjecia innej procedury, ktora nie moze by¢ przeprowadzona

w ramach planu miejscowego,

- regulacje i zapisy planu pozwolg na kontrolowany rozw¢j obszaru uzdrowiska z uwzglednieniem zmian w stanie wlasnos$ci nieruchomosci oraz przy
uwzglednieniu wnioskéw ich wiascicieli zgloszonych do planu w stopniu nie naruszajacym interesu publicznego jakim jest rozwoj uzdrowiska

z zachowaniem zasad tadu przestrzennego i uzdrowiskowo-leczniczego kierunku rozwoju,

- opracowanie projektu sporzadzone zostato w interesie mieszkancow miasta, kuracjuszy i turystow miedzy innymi poprzez:

= zaplanowanie czytelnego uktadu przestrzeni publicznej tworzonego przez park zdrojowy, w formie pasma zieleni urzadzonej, ktorego osia jest
zaprojektowana arteria pieszo-rowerowa,

= umozliwienie modernizacji uktadu komunikacyjnego,

= wskazanie terenéw do zabudowy tworzacej nowe enklawy terendw urbanizacji nie konkurujacej z obiektami istniejacymi chronionymi ustaleniami
planu,

= zakaz realizacji funkcji niezgodnych z funkcjg sanatoryjno-uzdrowiskowsa obszaru,

= umozliwienie realizacji obiektéw pozwalajacych na rozwdj spoteczno-gospodarczy miasta (miejsca pracy, wplywy do budzetu miasta),

= przerwanie stanu tymczasowosci zagospodarowania obszaru uzdrowiska i jego funkcjonowania w formie nie powigzanych ze sobg enklaw

0 ograniczonej dostgpnosci publiczne;j,

= okreslenie przepiséw, ktore po uchwaleniu przez Rad¢ Miasta i zbadaniu zgodnosci z prawem przez Wojewodg beda niezbedna podstawa procesu
inwestycyjnego na obszarze uzdrowiska,




W uwagach szczegoétowych wniesiono nastgpujace
zastrzezenia, propozycje, wnioski i opinie odnoszace si¢
do poszczegodlnych zapisow projektu uchwaty Rady
Miasta Ustron:

ad. § 2 ust. 1 pkt 1 — stwierdza sig¢, ze odniesiono zapisy
do blizej nieznanej i nieokre$lonej uchwaty Rady Miasta
Ustron.

- w planie uwzglgdniony zostat ustawowy wymog ,,nie wprowadzania dziatan mogacych mie¢ wptyw na fizjografi¢ i uktad urbanistyczny
uzdrowiska”, czego dowodem jest pozytywne uzgodnienie projektu planu z Ministrem Zdrowia w zakresie zagospodarowania obszaré6w ochrony
uzdrowiskowe;.

ad. § 6 - zaproponowano uzupekienie tekstu o zapis
definicji tadu przestrzennego oraz zgtoszono
zastrzezenie dotyczace zapisow odnoszacych si¢ do
kolorystyki budynkéw.

Ad. uwagi szczegodtowe:
ad. § 2 ust. 1 pkt 1 — przywotana w tym miejscu projektu planu uchwata Rady Miasta jest mozliwoscia regulacji zagadnien zasad i warunkow

sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen jakie niezaleznie od planu moga by¢ uchwalone
przez Rade Miasta na podstawie Art. 37a ust. 1 ustawy o p. i z. p.

ad. § 6 ust. 1 pkt 2a — zaproponowano zmian¢ okreslenia
,,uktad urbanistyczny” na ,,uktad przestrzenny”.

ad § 6 —nie wskazane jest pod wzgledem legislacyjnym wprowadzanie zapiséw, ktore sg zdefiniowane w innych aktach prawnych. Proponowany
zapis zdefiniowany jest w ustawie o p. i z. p. Wprowoadzono zapis dotyczacy ochrony kolorystki budynkow istniejacych.

ad. § 6 ust. 1 pkt 2d — zaproponowano wprowadzenie
zakazu grodzenia nieruchomosci na terenach UZ, UT
i MP.

ad. § 6 ust. 1 pkt 2a — zaproponowana zmiana zapisu ,,uktad urbanistyczny” na ,,uktad przestrzenny” bytaby niezgodna z ustawowym zapisem
dotyczacym zakazoéw w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,A”.

ad. § 6 ust. 1 pkt 3b — zaproponowano wykreslenie
zapisu dopuszczajacego umieszczania reklam i szyldow

na $cianach budynkow.

ad § 6 ust. 1 pkt 2d — nie ma uzasadnienia w jednoznacznym ustaleniu zakazu grodzenia terendow o symbolach UZ, UT i MP. Wynika to z faktu, ze
niektore tereny sa aktualnie ogrodzone, a zasady sytuowania ogrodzen powinny by¢ uregulowane w ramach wyzej cytowanej uchwaty Rady Miasta
W oparciu o znowelizowang ustaw¢ o p. i z. p. na podstawie ktorej mozna ustali¢ zakaz sytuowania ogrodzen (Art. 37a ust. 3).

ad. § 6 ust. 1 pkt 3¢ — stwierdzono, ze dopuszczenie
mozliwosci lokalizacji zadaszonych ogrodkow

z przeszklonymi dachami i $cianami dla funkcji
rekreacyjno-sportowej przy obiektach o podstawowe;j
funkcji sanatoryjno-leczniczej, hotelowej, pensjonatowej
i turystycznej jest naduzyciem sporzadzajacego plan

w stosunku do autoréw projektu obiektu uzdrowiska.

ad § 6 ust. 1 pkt 3b — zmieniono zapis tego przepisu poprzez wykreslenie ,,reklam” i pozostawienie tylko ,,szyldow” zdefiniowanych w ustawie o p.

i z. p. jako ,tablice reklamowe lub urzadzenia reklamowe informujace o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktérej tablica reklamowa lub
urzadzenie reklamowe si¢ znajduja ,,. Wykreslenie tego zapisu nie pozwalatoby np. zrealizowania informacji o nazwie pensjonatu lub restauracji do
czasu podjecia uchwaty Rady Miasta dotyczacych tych zagadnien.

ad. § 6 ust. 1 pkt 3¢ - dopuszczenie w planie lokalizacji zadaszonych ogrodkow z przeszklonymi dachami i $cianami dla funkcji gastronomicznej
i rekreacyjno-sportowej przy istniejacych i planowanych obiektach o funkcji sanatoryjno-lecznicznej, hotelowej, pensjonatowej i turystycznej jest
spetnieniem wymogu ustawowego dotyczacego zasad ksztattowania przestrzeni publicznych. Nie jest to naduzycie sporzadzajacych plan, lecz
dopuszczenie, ktorego realizacja podlega na etapie projektow budowlanych przepisom prawa autorskiego. Brak takiego dopuszczenia w projekcie
planu uniemozliwiatby realizacj¢ tych elementow zabudowy nawet po uzyskaniu zgody autorow projektow.




ad. § 71 § 8 - zaproponowano objecie catego obszaru
strefy ,,A” — strefa ochrony krajobrazu, a catos¢
kompleksu obiektéw uzdrowiska jako dobra kultury
wspodtczesnej w tym w szczegolnosci obiekty Szpitala
Uzdrowiskowego ,,Rownica”, Zaktad Przyrodoleczniczy
oraz wszystkie obiekty sanatoryjne tzw. ,,piramidy”.
Stwierdzono, ze dopuszczona w planie mozliwos¢
niezdefiniowanych ,,budek™ gastronomicznych

i ustugowych o powierzchni 40 — 150 m? z daszkami
,,spadzistymi” deprecjonuje wartosciowg przestrzen
publiczna.

Wnosza o zdefiniowanie lokalizacji Domu Zdrojowego
na terenie o symbolu 9UZ oraz o zamieszczenie na
rysunku planu informacji o prawach autorskich twoércow
kompleksu uzdrowiska Ustron — Zawodzie.

ad. § 71 § 8 — jak stwierdzono to juz powyzej istniejaca zabudowa i uktad urbanistyczny uzdrowiska zastuguja na prawng ochrong, lecz moze to by¢
przeprowadzone zgodnie z obowiazujacymi ustawami. W sporzadzanym planie miejscowym nie ma podstaw, aby uzna¢ obszar strefy uzdrowiskowej
,»A” za strefe ochrony krajobrazu. Nalezy podkresli¢, ze wymienione w uwadze budynki chronione sa na podstawie przepisdOw ustawy o prawie
autorskim. W projekcie planu nie zaplanowano jak to stwierdzono w uwadze ,,budek” gastronomicznych i ushugowych z daszkami spadzistymi, lecz
zapisano mozliwo$¢ przemyslanych lokalizacji 7 obiektow jednokondygnacyjnych o powierzchni od 40 m? do 150 m?z dachami ptaskimi, ktorych
realizacja bytaby mozliwa w ramach zaplanowanego pasma zieleni parkowej. Obiekty te bytyby lokalizowane w odlegtosci co okoto 300 m na
obrzezu zaplanowanej drogi pieszo-rowerowe;j i stuzylyby kuracjuszom oraz odwiedzajacym uzdrowisko. Potrzebe realizacji takich obiektow
przewidywali rowniez autorzy projektu dzielnicy uzdrowiskowej. W opisie tego projektu (pkt a 4.2.3. str. 3 opisu projektu) wskazano w opisie parku
zdrojowego, ze ,,z tym obszarem wiaze si¢ lokalizacja ushug uzupetniajacych o charakterze matej gastronomii, kioskow itp.”.

Whnioskowany w uwadze Dom Zdrojowy moze by¢ zlokalizowany na terenie o symbolu 9UZ po zachodniej stronie ulicy Sanatoryjnej. Réwniez
zgodnie z ustaleniami planu kubature tego obiektu mozna polaczy¢ przewiazka nad ulica Sanatoryjng z budynkiem Zaktadu Przyrodoleczniczego.
Istotny jest w tej kwestii fakt, ze takiego jednoznacznego rozwiazania pod wzgledem programowym konkretnego przeznaczenia budynkow nie mozna
narzuci¢ wtascicielom terenu 9UZ. Nie ma potrzeby i zwyczaju zamieszczania na rysunku planu informacji o prawach autorskich tworcow
kompleksu uzdrowiska Ustron — Zawodzie. Jak wskazano juz powyzej prawa autorskie regulowane sg innymi przepisami prawa.

ad. § 11 ust. 3 pkt4i 5 - stwierdza si¢ niespojnosé
zapisow dotyczacych odprowadzenia wod opadowych
z zapisami § 14 ust. 6 dotyczacego tego zagadnienia.

ad. § 11 ust. 3 pkt 4 i 5 — zapisy tych paragrafow sa spojne i uwzgledniajg inne sposoby odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenach
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz poza tymi terenami.

ad. § 14 ust. 3 pkt 1 — wnioskuje si¢ 0 wyjasnienie
dlaczego nie uwzglgdniono odwiertéw wod leczniczych
na terenie 20UT i dlaczego w tekscie planu brak jest
ustalen dotyczacych ochrony terené6w wydobywania
wod leczniczych.

ad. § 14 ust. 3 pkt 1 — zgodnie z projektem planu w § 18 ust. 1 pkt 2 lit. g przewidziano mozliwo$¢ funkcjonowania obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, a w § 14 ust. 3 pkt 1 ustalono mozliwo$¢ poboru wody na terenie 20UT. W tekscie planu zawarto ustalenia dotyczace
ochrony terenéw wydobywania wod leczniczych w zapisach § 14 ust. 3 pkt 1.

ad. § 14 ust. 6 — wnosi si¢ 0 wprowadzenie zapisOw
dotyczacych odprowadzania wod opadowych
i roztopowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

ad. § 14 ust. 6 - w zapisie § 14 ust. 6 wprowadzono odniesienie do przepiséw odrebnych jako uwzglednienie uwagi.

ad. § 14 ust. 8 pkt 2 — kwestionuje si¢ zapis projektu
planu o dopuszczeniu przebudowy gazociagu wysokiego
ci$nienia, jako nieuzasadnionej inwestycji gminne;j.

ad. § 14 ust. 8 pkt 2 — w projekcie planu nie nakazano koniecznos$ci przebudowy gazociggu wysokiego ci$nienia, lecz zapisano taka mozliwos¢
w przypadku jego zuzycia technicznego oraz w celu zmniejszenia zagrozen wynikajacych z jego przebiegu i ewentualnej awarii. Budowa gazociagow
nie jest inwestycja gminng i nie obcigza budzetu miasta.

ad. § 14 ust. 9 pkt 2 — proponuje si¢ uzupetnienie zapisu
dotyczacego zaopatrzenia w cieplo o wylaczenie

mozliwoéci stosowania kotlowni opalajacych weglem.

ad. § 14 ust. 9 pkt 2 —ustalenie zakazu opalania weglem nie lezy w kompetencji Rady Miasta. Natomiast zgodnie z zapisem § 7 ust. 1 pkt 1 lit. a oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawa ,,uzdrowiskowa” - kottownie o wielko$ci zawsze znaczaco oddzialujacych winny by¢ kottowniami
gazowymi — co czesciowo uwzglednia intencj¢ zawarta w uwadze.

ad. § 14 ust. 12 — wnosi si¢ o korekte zapisu poprzez
wyeliminowanie mozliwos$ci uzyskiwania energii
odnawialnej z biomasy i biogazu oraz termicznego
przeksztatcenia odpadow komunalnych.

ad. § 14 ust. 12 — przeprowadzono korekte zapisow projektu planu zgodnie z intencja zawarta w uwadze.

ad. § 17 — wnosi si¢ o przywrocenie zapisu dla terenu
5UZ z poprzedniej wersji planu jako terenu zieleni
parkowej i wyodrgbnienie zieleni parkowej w ramach
terenu 2UZ.

ad. § 17 — pozostawiono przeznaczenie terenu SUZ jako jednego z terendéw okreslajacych tereny do zabudowy, ktore ksztattowaly beda Centrum
Uzdrowiska. Ta dyspozycja przestrzenna wynika z wypracowanego wraz z Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna modelu ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej uzdrowiska. Nie ma potrzeby wydzielania zieleni parkowej istniejacej w ramach poszczegdlnych zespotow
uzdrowiska. Zielen ta w uktadzie poszczegodlnych obiektow i zespoldw moze by¢ korygowana pod wzgledem powierzchni i zagospodarowania.

ad. § 17, § 18. § 19 — zgtasza si¢ sprzeciw do ustalenia
na terenach w granicach strefy ,,A” lokalizacji budowli
o znacznych gabarytach i blizej nieokreslonym
przeznaczeniu.

ad. § 17, § 18, § 19 —ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy dotycza wysokosci maksymalnej budynkéw, budowli i obiektow matej architektury.
W przypadku budowli wysoko$¢ ta moze dotyczy¢ np. wysokosci obiektow potrzebnych w uzdrowisku ,,tezni” lub innych urzadzen lecznictwa
uzdrowiskowego, jak rowniez elementéw reklamowych i zwigzanych z infrastrukturg uzdrowiska.

ad. § 17ust. 1 pkt 4. § 18 ust. 2 pkt 4. § 19 ust. 1 pkt4 -
niezrozumiate sa dla wnoszacych uwagi ustalenia
dotyczace formy dachoéw oraz niski wskaznik
powierzchni biologicznie czynnych i wskazniki
dotyczace elewacji frontowych i powierzchni obiektow.

ad. § 17 ust. 1 pkt 4. § 18 ust. 2 pkt 4. § 19 ust. 1 pkt 4 — w projekcie planu ustalono rézne przepisy dotyczace formy dachow. Dla ustalonych na
rysunku planu obiektow wymagajacych zachowania istniejacej formy architektonicznej i geometrii dachu ( § 1 ust. 2 pkt 8 uchwaty) ustalono nakaz
takiej ochrony (§ 6 pkt 1 lit. a). Dla budynkéw na nowych terenach UZ ustalono dachy ptaskie z mozliwoscia stosowania dachow spadzistych na
fragmentach budynkoéw, na terenach UT (poza wymienionymi w § 1 ust. 2 pkt 8) ustalono dowolnos¢ w stosowaniu formy dachow, a na terenach MP
i U ustalono dachy spadziste. Taka zasada ustalen formy dachow wynika z ochrony wartosci istniejacych obiektow, nawigzania do formy dachow
istniejacych w sagsiedztwie danego terenu oraz z pozostawienia marginesu swobody w ksztaltowaniu budynkéw na niektorych terenach. W ramach
wymogu ustalenia gabarytow obiektéw ustalone zostaly: maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej i maksymalna powierzchnia zabudowy obiektoéw,
przy czym zastosowane pojecia zostaly odpowiednio zdefiniowane w § 2 projektu tekstu planu. Czy gabaryty nowych obiektow maja nawiazywaé do
gabarytow obiektéw istniejacych, czy nie ? Powinny nawigzywacé, lecz ich nie dominowac i powiela¢. I tak wlasnie zostato to ustalone w projekcie
planu. Dla informacji maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych piramid to ok. 60 m, Zakladu Przyrodoleczniczego — 170 m, Sanatorium
,Rdéwnica” — 250 m.

Kazdy z terenéw wskazanych do zabudowy w projekcie planu analizowany byt pod katem ,,wpisywania” nowych obiektow z zachowaniem jednak
dopuszczalnych regulacji w formie wtasnie gabarytow obiektow, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej i minimalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej. Wszystkie z tych wskaznikow sa obligatoryjnymi ustaleniami planu zgodnie z ustawa. Wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej ustalone w planie nie naruszaja ustalen studium, w ktérym ustalono konieczno$¢ zachowania 65 % powierzchni zieleni dla strefy ,,A”.

ad. § 19 ust. 1 pkt 2d — zglasza si¢ zastrzezenia

dotyczace zabudowy pensjonatowej w ramach ktorej
dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni istniejacych
budynkow jednorodzinnych, co jest catkowicie
niezgodne z ustaleniami studium.

ad. § 19 ust. 1 pkt 2d — projekt planu nie narusza ustalen studium, gdyz nie dopuszcza mozliwosci powigkszenia istniejacej zabudowy jednorodzinnej
tylko jej modernizacj¢ jako budynkéw istniejacych przed uchwaleniem planu (§ 19 ust. 2 pkt 3 lit. a). Jest to zgodne z prawem budowlanym i ustawa
o lecznictwie uzdrowiskowym. Rozbudowa budynkow istniejacych dotyczy natomiast sytuacji tworzenia lub rozbudowy pensjonatow.

ad. § 21 ust. 2 pkt 4 b.c — zglasza si¢ zastrzezenia do
wskaznikoéw ustalonych dla terenéw 1ZP — 7ZP,
dopuszczajac dowolnos¢ w ksztattowaniu dachoéw
budynkdéw na tych terenach.

ad. § 21 ust. 2 pkt 4b., ¢ — tereny o symbolach 1ZP-7ZP wchodza w sktad zaprojektowanego pasma zieleni parkowej na ktorych dopuszczono
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy o §cisle okreslonej formie budynkow. Sa to budynki jednokondygnacyjne z dachami ptaskimi o wysokos$ci do 4,5 m
i powierzchni zabudowy minimum 40,0 m? i maksimum 150, m?. Uzasadnienie dopuszczenia lokalizacji tych obiektow zostato juz zamieszczone

powyzej.




ad. § 25 ust. 2 pkt 1c — zglasza si¢ zastrzezenia
dotyczace wskaznika zieleni biologicznie czynnej na
terenach komunikacji oraz wskazuje si¢ na brak ustalen
dotyczacych szerokosci drog, drog pieszo-jezdnych

i drég rowerowych.

ad. § 25 ust. 2 pkt 1c — zgodnie z ustawa o p.i z.p. w planie okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, co zostato
ustalone w § 13 projektu planu, gdzie okreslono podstawowy uktad drogowy wraz z podaniem klasyfikacji drég oraz parametrami szerokosci
w liniach rozgraniczajacych (§ 13 ust. 2). Ustalono rowniez minimalne szerokosci dojazdéw (§ 13 ust. 1 pkt h) i projektowanej drogi rowerowej (§
13 ust. 4 pkt 1). Sa to wystarczajace ustalenia umozliwiajace modernizacj¢, rozbudowe i budowe uktadu komunikacyjnego uzdrowiska.

36 Sktadajacy uwage prosi, aby na dziatce 3119/36
utrzymac jednakowy zapis o charakterze uniwersalnym
tj. dopusci¢ dziatalnos$¢ ustugowa, handlowo- Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu. Pozostawiono ustalenia projektu planu réznicujace rodzaje przeznaczenia terendw oraz zasady
gastronomiczng oraz pensjonatowo-hotelowa. Budynki 3119/36; 3153/9 | 22UT; 1KDL ich zabudowy i zagospodarowania. Pozostawiono ustalenie planu dotyczace linii rozgraniczajacych ulicg 1IKDL jako niezbgdne ustalenie
powinny mie¢ co najmniej 4 kondygnacje i dachy umozliwiajace modernizacj¢ ulicy Zdrojowe;.
spadziste. Sktadajacy uwage prosi rowniez o wycofanie
drogi 1KDL z dziatki 3153/9.
37 Sktadajacy uwagge prosi, aby na dziatce 3119/26
31.07 utrzymac jednakowy zapis o charakterze uniwersalnym
25 e tj. dopusci¢ dzialalno$¢ ustugowa, handlowo- Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu. Pozostawiono ustalenia projektu planu réznicujace rodzaje przeznaczenia terendw oraz zasady
2015 . . . . 3119/26 15UT . . .
gastronomiczng oraz pensjonatowo-hotelowa. Budynki ich zabudowy i zagospodarowania.
powinny mie¢ co najmniej 4 kondygnacje i dachy
spadziste.
38 Sktadajacy uwage prosi, aby na wszystkich dziatkach
utrzymac jednakowy zapis o charakterze uniwersalnym
tj. dopusci¢ dziatalnos$¢ ustugowa, handlowo- 3148/1: 3148/2 14UT Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu. Pozostawiono ustalenia projektu planu réznicujace rodzaje przeznaczenia terendw oraz zasady
gastronomiczng oraz pensjonatowo-hotelowa. Budynki ’ ich zabudowy i zagospodarowania.
powinny mie¢ co najmniej 4 kondygnacje i dachy
spadziste.
39 Skiadg Jacy UWage prosi, aby dziatki przeznaczyc na Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu. Na wnioskowanej dzialce zachowano mozliwo$¢ budowy obiektu handlowo-ustugowego jako
26 31.07. ustugi hotelowo-gastronomiczne, ustugi zwiazane 3153/7- 3153/10 237ZR; 7ZP; towarzyszaceeo ol ieleni parkowe:. Pozostawi talenie planu dot linii e b ulice 1KDL iako niezbod talen
2015 1. 2 lecznictwem. Prosi o nieprzeznaczanie dzialki 3153/10 ; 11KX: 1KDL rzyszgcego planowanej zieleni parkowej. Pozostawiono ustalenie planu dotyczace linii rozgraniczajaeych ulicg jako niezbedne ustalenie
. umozliwiajgce modernizacje ulicy Zdrojowe;.
pod pas drogi (1IKDL).
40 27 31.07. 3;((1)?1?11 q?;‘;"gfseirlofs;k?;g;?g grztzfzsf,z]?slz’;vd?f::ek 3302/5; 3302/7, 277R Uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo w projekcie planu poprzez zapis dopuszczajacy mozliwos¢ zalesienia wnioskowanych dziatek. Okreslone
2015 r. ’ 3302/9; 3302/10 w uwadze dziatki wedtug przekazanych przez Starostwo Powiatowe w Cieszynie map ewidencji gruntow nie stanowig terenow laséw.

bukowy oraz mieszany).




Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Masta Ustron

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miasta Ustron rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy uzdrowiskowej ,,A” miasta Ustron) o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy uzdrowiskowej ,,A”
miasta Ustron, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto Ustron moze
ponies¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkéw publicznych droég rowerowych oznaczonych w planie symbolem KDR oraz
modernizacji publicznych drog klasy KDZ, KDL i KDD. Projekt planu wyznacza nowe drogi rowerowe
oraz zaktada poszerzenie niektorych fragmentéow drog KDZ, KDL i KDD w liniach rozgraniczajacych,
w zwigzku z czym, wejscie w zycie ustalen planu moze skutkowa¢ koniecznosciag wykupu gruntow pod
w/W inwestycje oraz poniesienia kosztow zwigzanych zich realizacjg. Koszt bedzie zalezal od stopnia
realizacji w/w inwestycji.

2. Prognozuje si¢, ze miasto Ustron poniesie wydatki zwigzane z ksztalttowaniem zieleni parkowe;j
stanowigcej element terenéw wypoczynkowo-rekreacyjnych miasta oraz stanowigcych niezbedny dla
uzdrowiska - park zdrojowy.

3. Miasto Ustron moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng (sie¢
wodociggowa i kanalizacji sanitarnej), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod
zabudoweg. W przypadku powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych
konieczne bedzie zapewnienie dost¢gpu do sieci infrastruktury technicznej shuzacej obstudze tychze
obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie zalezat od intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo
wyznaczonych terenach inwestycyjnych oraz odleglosci od sieci istniejacych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1, pkt 2 i pkt 3:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie z uwzglgdnienie rocznych budzetow miasta, wieloletnich
programow inwestycyjnych oraz w miar¢ pozyskiwania srodkow finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawag prawo budowlane, ustawa
o drogach publicznych, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej oraz ustawa prawo ochrony srodowiska.

5. Inwestycje wymienione w pkt 1, pkt 21 pkt 3 bedg finansowane w oparciu o przepisy o finansach
publicznych, z wykorzystaniem m.in:

1) srodkéw budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkéw unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zroédet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek  udzielanych — na  preferencyjnych ~ warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.





