Projekt Nr BRM.0006.237.2016

z dnia 19 wrzesnia 2016 r.

UCHWAELA NR......ccouueeeeee -
RADY MIASTA USTRON
zdnia ....ccooveennnnenn. 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Ustroniu przy ul.
Stawowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U.z2016 ., poz. 446 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 1., poz. 778 ze zm.) na wniosek Burmistrza Miasta

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ustroniu przy ul.
Stawowej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustron”, ktore zostato uchwalone uchwata Nr XL11/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Ustroniu przy ul. Stawowe;j

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralna cze¢$¢ niniejszej uchwaty i zalacznik
graficzny w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych”.

2. W zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne begdace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Zgodnie z przepisami odrgbnymi obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 347 ,,Dolina Rzeki Gorna Wista”;
2) otuliny parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego™;
3) strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.

4. Na rysunku planu, jako element informacyjny, wskazano wystgpowanie na catym obszare objetym planem
granic projektowanego obszaru ochronnego GZWP.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegolne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.
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6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni okoto 0,5 ha i w zakresie granic obszaru objgtego
planem jest zgodna z uchwata Nr XI/120/2015 Rady Miasta Ustron z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Ustroniu przy ul. Stawowe;j.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

3) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku od strony pétnocnej;

4) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscig i forma dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnie
zabudowy obiektu i maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowe;;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje obiektow budowlanych, przy czym nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty,

pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng iobstugg komunikacji oraz nie dotyczy
podziemnych czesci obiektow;

7) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktorego pozwolenie na budowe moze by¢ wydane
W oparciu o niniejszy plan;

8) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktérego pozwolenie na budowe moze by¢
wydane w oparciu o niniejszy plan;

9) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji

nadziemnych budynkow istniejagcych i nowych mierzona po ich zewngtrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

11) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie poziomym
zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj

przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi z zastrzezeniem § 3;

14) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupehiajacy rodzaj
przeznaczenia terenéw dopuszczany w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi
z zastrzezeniem § 3;

15) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly w skali 1:1000;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

17) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego,
dzialalno$ci biurowej, o§wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, turystyki (w tym
z miejscami noclegowymi), sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, ustug
rzemie$lniczych takich jak ushugi fryzjerskie, krawieckie, kosmetyczne, pralnicze iinne tego typu oraz
ustugi prowadzone w warsztatach rzemie$lniczych, ktérych ucigzliwo$¢ oddziatywania nie wykracza poza
teren do ktorego wilasciciel warsztatu ma tytut prawny, takie jak: stolarskie, samochodowe, naprawy
rowerow, sprzetu domowego i inne tego typu;
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18) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

19) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony, jako wskaznik
%03

20) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty, ktore towarzysza lub sa zwigzane
funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terenow.

§ 3. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenéw opisane nastgpujacymi symbolami:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ZM — teren ogrodow przydomowych;

3) KDL - teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej ibrazowej lub ich
odcieni,

¢) na elewacjach budynkow stosowanie stonowanych koloréw jasnych w pastelowych odcieniach;
2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji reklam na terenach o symbolach ZM i KDL,

b) stosowania prefabrykowanych przeset betonowych ogrodzen, za wyjatkiem prefabrykowanych elementow
betonowych stanowiacych czes$¢ przesta ogrodzenia;

3) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacje reklam w formie szyldow na terenie o symbolu MN,

b) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, z wyjatkiem obiektoéw budowlanych stuzacych poprawie stanu sanitarnego obszaru
objetego planem, w szczegélnosci takich jak: sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa, kotlownie
gazowe;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéow hatasu w §rodowisku, a w szczegdlnosci teren o
symbolu MN nalezy traktowac jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:
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a) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacja przedsiewzigcia lub realizacja
elementdéw zagospodarowania terenu,

b) nakazuje si¢ gromadzenie 1 usuwanie odpadow komunalnych, zgodnie =z regulacjami
obowigzujacymi w miescie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych podlegaja:
1) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 347 ,,Dolina Rzeki Gorna Wista”;
2) otulina parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego”;
3) strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. Na obszarze objetym planem, za wyjatkiem terenu o symbolu KDL nie ustala si¢ terenéw stanowigcych
przestrzen publiczna.

§ 9. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) udokumentowane ztoza kopalin;
2) obszary i tereny gornicze;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i tereny zalewowe.

2. Na obszarze objetym planem, w zwigzku z wystepujacymi uwarunkowaniami oraz stanem faktycznym
zagospodarowania i przeznaczenia teren6w, nie okresla sie:

1) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Okresla sie zasady scalania i podzialu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podzialu
nieruchomosci na podstawie przepisdOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 600,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.
§ 11. 1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala si¢:
1) podstawowg obstuge komunikacyjna obszaru poprzez droge publiczng o symbolu KDL;
2) mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych i dojazdoéw w ramach terenu o symbolu MN.
2. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:

1) z zastrzezeniem pkt 2 wskazniki stluzace do wyliczania minimalnej iloSci miejsc parkingowych
w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz
2 miejsca parkingowe;

2)w ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt
1 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc
parkingu.
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§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o §rednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) w przypadkach prac zwigzanych zremontem lub rozbudowa elementéw infrastruktury technicznej
nalezy zachowac¢ strefy techniczne od pozostatych elementéw uzbrojenia, budynkow, budowli
i elementdw zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1)z zastrzezeniem pkt 3 nakazuje si¢ zapewnienie pelnego pokrycia zapotrzebowania dla celow
spozywczych z sieci wodociagowe;;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celdéw przeciwpozarowych, w tym
wyposazenia sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie pobor wody z studni indywidualnych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej na terenie
objetym planem,

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) z terendw o szczelnej powierzchni do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej,
b) z pozostalej powierzchni do gruntu.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.

5. W zakresie zaopatrzenia wcieplo wustala si¢ dostawg cieptaz indywidualnych, wtym
niekonwencjonalnych, proekologicznych zrodet energii cieplne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zasilanie ze zrodet energii odnawialnej w formie lamp hybrydowych stoneczno-
wiatrowych;

3) zakazuje si¢ zasilania ze zrodet energii odnawialnej w formie energii wiatrowe;.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego na obszarze objgtym planem.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Dla terenow w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace stawki procentowe stuzace
naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) teren o symbolu MN — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 5%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowanie
terenow

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu MN, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. a ustugi podstawowe wolnostojace lub przybudowane do budynku
mieszkalnego,
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b) garaze i budynki gospodarcze,
¢) dojazdy i miejsca parkingowe,
d) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju przedsiewzig¢, ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza granice dziatki budowlanej,
na ktorej sa zlokalizowane, w tym: uslug zwigzanych z obstuga motoryzacji, blacharstwem,
lakiernictwem, obrobka drewna, kamienia lub metalu,

b) miejsc postojowych, garazy i parkingéw dla samochodéw cigzarowych,
¢) stacji obstugi pojazdow,
d) placow sktadowych i ztomowisk;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) geometria dachéw — dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich na fragmentach budynkoéw
mieszkalnych oraz dla zabudowy towarzyszace;j,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40%,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki i budowle — 12,5 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 450,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 30,0 m.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu ZM, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - ogrody przydomowe;
2) uzupeniajace:
a) altany ogrodowe i obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona, oczka wodne i $ciezki spacerowe,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, szklarni i namiotow foliowych;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) geometria dachoéw - nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 5%,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 95%,
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d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - obiekty i budowle infrastruktury ogrodowej oraz obiekty matej
architektury — 6,0 m,

g) gabaryty nowych obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 30,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu budowlanego — 6,0 m.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu KDL, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga publiczna klasy ,,lokalna”;
2) uzupeniajace:
a) chodniki,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i obiektow infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek rowerowych;

3) ustala si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych w granicach obszaru objetego planem zgodnie
z rysunkiem planu - 2,5 m - 4,0 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Ustronia.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Ustron.
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Uzasadnienie
Projekt planu obejmuje obszar jednej dziatki o powierzchni okoto 0,50 ha przy ulicy Stawowe;.

W projekcie planu wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz teren ogordow
przydomowych. Obsluga komunikacyjna w/w terenow bedzie si¢ odbywac poprzez droge publiczng o symbolu
KDL.

Celem sporzadzenia projektu planu bylo dostosowanie dotychczas obowigzujgcego planu do aktualnych
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono wymogi zapisane w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a w szczegdlnosci

- z projektem planu po przeprowadzeniu ustawowych uzgodnien i opiniowania mozna byto zapozna¢ na stronie
internetowej Urzedu Miasta,

- zapewniony byl udzial spoteczenstwa poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami planu w trakcie jego wylozenia oraz zebranie
i przeanalizowanie uwag do projektu,

- poprzez ustalone w projekcie planu wskazniki urbanistyczne i wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy
uwzgledniono wymagania dotyczace tadu przestrzennego i1 efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
wywazony zostat interes publiczny i interesy prywatne w zagospodarowaniu terenu.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja:

- udokumentowane ztoza kopalin,

- obszary i tereny gornicze,

- obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig i tereny zalewowe.

W projekcie planu ustalono stawke stuzaca naliczaniu oplat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30% dla terenow z dopuszczeniem zabudowy oraz 5% dla pozostalych. Ocena faktycznego
wzrostu ich wartosci uzalezniona jest od decyzji rzeczoznawcy majatkowego, ktory bedzie wykonywat operat
szacunkowy przy zbyciu danej nieruchomo$ci w okresie 5lat od dnia, wktorym plan miejscowy bedzie
obowiazujacy.

Wptyw realizacji projektu planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany
w opracowanej prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

Miasto posiada analiz¢ aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta uchwata Nr XXXIII/371/2009 Rady Miasta
Ustron z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustron oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron.
W uchwale tej uznano, ze dotychczas obowigzujacy plan miejscowy na obszarze objetym projektem planu
wymaga aktualizacji i dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepiséw prawa.

Id: 528AAE69-16B9-4155-A150-FA3FC26CB22B. Projekt Strona 8



750.72

o]

P

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO

E\ . ELI 874 ‘i eal k-
e \
‘E\_ v 350,5 |
T —
2504 \'_\ -250.09 \

s\ 2% w . W USTRONIU PRZY UL. STAWOWEJ
- 3 W o RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ...
\ = \\ YT e RADY MIASTAUSTRON ZDNIA ... i
Y :

| __| SKALA 1: 1000

Y (150

3
Wik

“I50%s

.

s
X
T oo
:so.s
242,59
3 A

o
o
S
-
o
s}
3

A 32 -
;e
/ USTALENIA PLANU

{ = ==| GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
|

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

ZM - TEREN OGRODOW PRZYDOMOWYCH

¢ S |
2 = 351 |
- s MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
“,

KDL - TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY "LOKALNA"

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH:

1) GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 347 "DOLINA RZEKI GORNA WISEA",
2) OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO "BESKIDU SLASKIEGO",

3) STREFY "C" OCHRONY UZDROWISKOWEJ.

OZNACZENIA INFORMACYJNE

CALY OBSZAR OBJUETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH
PROJEKTOWANEGO OBSZARU OCHRONNEGO GZWP

GRANICE OPRACOWANIA NA TLE SUIKZP MIASTA L/STRON
UCHWALA NR XLII/449/2014 RADY MIASTA USTRON Z DNIA 27 MARCA 2014 R.

\ LEGENDA

(=== GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM

MN - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
1 O NISKIEJ INTENSYWNOSCI

ZM - OBSZARY ZIELENI MIEJSKIEJ W TYM:
ZP - PARKI, ZM - OGRODY DZIAtKOWE, ZC - CMENTARZE

e ——
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Ustron

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W zwiazku z brakiem uwag do projektu planu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Ustron

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy orazzasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miasta Ustron rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Ustroniu przy ul. Stawowej”) o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ustroniu przy ul.
Stawowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Ustron nie
poniesie wydatkow na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace
realizacji nowych odcinkow drog publicznych. Projekt planu nie wyznacza nowych drég publicznych,
wiec wejScie w zycie ustalen planu nie bedzie skutkowato dla gminy kosztami realizacji nowych
elementoéw uktadu komunikacyjnego.

2. Gmina Ustron moze ponies¢ wydatki zwigzane z budowg infrastruktury technicznej (sie¢ wodociagowa
i kanalizacyjna), jednakze inwestycje te nie sa mozliwe do oszacowania na etapie sporzadzania planu.
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