UKt e O
i porzadku obrad
Elv BeM.0006.436.2018

z dnia 6 czerwca 2018 r.
Zatwierdzony przez .........cccceeeeuee.

UCHWALA NR.....ccccrvnene e
RADY MIASTA USTRON
zdnia ......coooeenn..... 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Ustroniu
w rejonie ulicy Rownica, na dzialkach nr: 3985/44, 3985/16, 3985/17, 3985/18, 3985/19, 3985/54 i 3985/56

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U.z2017r., poz.1875ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.) w zwiazku z uchwalg
Nr XXVIII/332/2017 Rady Miasta Ustron z dnia 25 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ustroniu w rejonie ulicy Rownica,
na dziatkach nr: 3985/44, 3985/16, 3985/17, 3985/18, 3985/19, 3985/54 1 3985/56

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ustroniu w rejonie ulicy
Réwnica, na dziatkach nr: 3985/44, 3985/16, 3985/17, 3985/18, 3985/19, 3985/54 13985/56, nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron”, ktére zostato
uchwalone uchwata Nr XL11/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Ustroniu w rejonie ulicy
Réwnica, na dzialkach nr: 3985/44, 3985/16, 3985/17, 3985/18, 3985/19, 3985/54 i 3985/56

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zataeznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy integralng czgs$é niniejszej uchwaly i zatgcznik
graficzny w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu™;

3) zalgcznik Nr3 o nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

2. W zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepiséw odrebnych:
1) polozenie w obszarze parku krajobrazowego ,,.Beskidu Slaskiego™;

2) granice obszaru Natura 2000 ,Beskid Slaski”;
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3) polozenie w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 347 ,Dolina Rzeki Gorna
Wisla”;

4) polozenie w obszarze Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych LZWP Nr 348 Zbiornik warstw Godula
(Beskid Slaski);

5) tereny osuwisk i zagrozone ruchami masowymi ziemi;

6) granice strefy ,,B” i,,C” ochrony uzdrowiskowe;j.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:
1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu i roznych zasad
zagospodarowania w ramach obszaru objgtego planem;

2) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu i roznych zasad zagospodarowania.

6. Niniejsza uchwala obejmujaca obszar o powierzchni okolo 7,66 ha w zakresie granic obszaru objetego
planem jest zgodna z zalgcznikiem graficznym do uchwaty Nr XXVIII/332/2017 Rady Miasta Ustron
z dnia 25 maja 2017 r.

§ 2. . llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;
2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;
3) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumie¢ t¢ elewacjg, ktéra zwrdcona jest w kierunku
ulicy lub dojscia do budynku, z ktérego ten budynek jest najbardziej eksponowany;

4) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly budynku, ktore
w niniejszym planie, poza wysokosciag igeometria dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng
powierzchnig zabudowy obiektu i maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czes$¢ budynku, w ktérym dopuszcza
si¢ funkcj¢ mieszkaniowa zwiazana z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwiazane z infrastrukturg techniczna
i obstugg komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawac poza
te linie nie wiecej niz 1,0 m;

8) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang czg¢s¢ budynku istniejgcego,
ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa czgs¢ istniejacego budynku;

9) nowym obickcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub rozbudowang czgs¢ obiektu
istniejacego, ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe
obiektu nalezy rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes¢ istniejacego
obiektu;

10) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;
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11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow istniejacych i nowych mierzona po ich zewngtrznym obrysie,
w ramach dziatki budowlane;j;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej
dzialki, wyrazony jako wskaznik %;

14) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie
poziomym zewngtrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnig terenu;

15) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi;

16) przewiazka pomiedzy budynkami - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany stanowigcy facznik
pomigdzy budynkami realizowany nad terenem;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4;

18) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany wobrgbie terenu  wyznaczonego liniami  rozgraniczajacymi,
zZ zastrzeZeniem § 4

19) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé tereny, na ktorych w zaleznosci od zasad ich
zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie - wyznaczone sa rézne mozliwosci
lokalizacji kubaturowych iterenowych obiektow shuzacych uprawianiu sportu, rekreacji
i wypoczynkowi, oraz turystyce i krajoznawstwu, w tym takze obiekty stanowigce baze gastronomiczng
iturystyczna, wraz 2z niezbednymi obiektami iurzadzeniami technicznymi oraz funkcjami
uzupelniajacymi, pozwalajagcymi na prawidlowa organizacje dziatalnosci podstawowej i obstuge
uzytkownikow;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

21) tradycyjnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ wyksztalcone historycznie,
charakterystyczne cechy form architektonicznych nawigzujace do architektury harmonijnie wpisujacej
sie w krajobraz, w ktorej zastosowano dachy spadziste, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe
z okapem wysunietych poza lica scian na calym obwodzie rzutu poziomego budynku, lub wzdtuz jego
dluzszych bokow;

22) tradycyjnych materialach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ materialy budowlane stosowane
w tradycji budowlanej Ustronia takie jak drewno, piaskowiec, kamien rzeczny, gont, dachowka
ceramiczna, szklo;

23) tradycyjnych detalach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowane historycznie elementy
elewacji budynkow (prostokatne, pionowo usytuowane okna) zadaszone akcentowane wejscia do
budynkow, naczéltki dachdw oraz do§wietlenia elementami usytuowanymi na potaci dachow;

24) obiekty i urzadzenia transportu linowego — nalezy przez to rozumie¢ rézne rodzaje kolei linowych
budowane na stokach, stuzace do transportu narciarzy, snowbordzistow, rowerzystow i turystow, takie
jak:

a) koleje linowe gondolowe,
b) koleje gondolowe otwarte,
¢) koleje linowe krzesetkowe,
d) wyciagi narciarskie,

e) wyciagi narciarskie sniegowe,
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f) zespoty obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z transportem linowym, zwane w przepisach
odrebnych ,,stacjami UTL”;

25) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ pomigdzy najnizej polozonym punktem
gornej plaszczyzny fundamentu budowli, a najwyzej polozonym punktem konstrukcji lub obiektu
budowli (w przypadku obiektu transportu linowego najwyzej potozonym punktem przgsta);

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdélnodostgpne tereny urzadzone jako parki, ogrody,
zielence z dopuszczeniem obiektow matej architektury;

27) zielen niska — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ wystepujaca w formie nieurzadzonych trawnikow,
na ktérych zakrzewienia i zadrzewienia wystepuja tylko fragmentarycznie.

2. Nastgpujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaly pojecia sa zdefiniowane w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) strefy ochrony uzdrowiskowej - jako obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej,
okreslone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony czynnikéw leczniczych inaturalnych
surowcow leczniczych, walorow srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych;

2) tereny zieleni - jako powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscia trwata lub sezonowa.

3. Nastepujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaly pojecia sg zdefiniowane w ustawie z dnia
29 sierpnia 1997 roku o ustugach turystycznych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) hotele — jako obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym wigkszosci miejsc w pokojach jedno-
i dwuosobowych, swiadczace szeroki zakres ustug zwigzanych z pobytem klientow;

2) schroniska - jako obiekty zlokalizowane poza obszarami zabudowanymi, przy szlakach turystycznych,
swiadczace minimalny zakres ustug zwiazanych z pobytem klientow.

4. Nastepujagce zastosowane Ww ust. | pkt 24 uchwaly iw tresci uchwaly okreslenia zdefiniowane sa
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu z dnia 1 czerwca 2006 r. w sprawie warunkéw technicznych
dozoru technicznego w zakresie projektowania, wytwarzania, eksploatacji, naprawy imodernizacji
urzadzen transportu linowego:

1) kolej linowa gondolowa;

2) kolej gondolowa otwarta;

3) kolej linowa krzesetkowa;
4) wyciagi narciarskie;

5) wyciag narciarski sniegowy;
6) stacja UTL.

§ 3. Elementy informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu, jako nieobowiazujace wskazania
graficzne planu.

§ 4. Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia, parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw zawarte wrozdziale 13 niniejszej uchwaly odnosza si¢ do calego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz do pojedynczej dziatki budowlanej potozone;j
na tym terenie.

§ 5. Ustalenia planu w czesci tekstowej skladaja si¢ z nastgpujacych rozdziatéw obejmujgcych nastgpujace
paragrafy:

1) rozdzial 1 - przepisy ogolne-§ 1-§ 5;

2) rozdziat 2 - przeznaczenia terendw - § 6;

3) rozdziat 3 - zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - § 7,

4) rozdziat 4 - zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 8;
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5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélezesnej - § 9;

6) rozdzial 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 10;
7) rozdziat 7 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 11;

8) rozdziat 8 - granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw
osuwania sie mas ziemnych - § 12;

9) rozdzial 9 - szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - § 13;

10) rozdziat 10 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
-§ 141815,

11) rozdziat 11 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - §
16;

12) rozdziat 12 - stawki procentowe - § 17;

13) rozdziat 13- szczegblowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztatowania zabudowy
i zagospodarowania terenow - § 18 - § 26;

14) rozdziat 14 - przepisy koncowe - § 27 i § 28.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow iroznych zasad zagospodarowania
opisane nastepujacymi symbolami:

1) US1 — tereny sportu i rekreacji z obiektami budowlanymi;
2) US2 — tereny sportu i rekreacji bez budynkow;

3) US3 — tereny sportu i rekreacji;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) ZL — tereny laséw;

6) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

7) ZX. — tereny zieleni niskiej;

8) KDD — tereny publicznej drogi klasy ,,dojazdowa”;

8) KDW — tereny drogi wewngtrznej;

9) KDP — tereny parkingow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendw:
[) nakazuje sig:
a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie o symbolu 1U zachowanie tradycyjnej formy architektonicznej oraz tradycyjnych materiatow
budowlanych i detali architektonicznych istniejacego budynku, przy czym dopuszcza si¢ zmiang formy
architektonicznej tego budynku, jezeli bedzie to zwigzane z polaczeniem jego kubatury z budynkiem,
ktory moze by¢ realizowany na terenie o symbolu 2U,

c¢) na terenie o symbolu 2U realizacjg¢ budynkow z zastosowaniem tradycyjnych form architektonicznych
oraz tradycyjnych materialow budowlanych i detali architektonicznych,
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d) na terenie osymbolu 1US1 realizacje obiektow budowlanych z zastosowaniem tradycyjnych form
architektonicznych,

e) na terenach o symbolach US2 zastosowanie elementow tradycyjnych form architektonicznych przy
wznoszeniu budowli,

f) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej i brazowej lub ich
odcieni,

g) na elewacjach budynkéw stosowanie stonowanych kolorow jasnych w pastelowych odcieniach przy
ograniczeniu ilosci koloréw do trzech,

h) zachowanie odleglosci budynkéw od granic lasow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW za wyjatkiem instalacji o mocy przekraczajacej 40 kW uzyskujacych energi¢
Z wiatru;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynku bezposrednio w granicy z sasiednia dziatka budowlang lub w odleglosci
1,5 m od tej granicy z zachowaniem pozostatych przepiséw dotyczacych sytuowania budynkow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
wymienionych w przepisach odrgbnych oraz zakazuje si¢ prowadzenia rob6t melioracyjnych i innych
dziatan powodujacych niekorzystna zmiang istniejacych stosunkow wodnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
wymienionych w przepisach odrebnych w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych
i uzupehiajacych terendw, takich jak:

a) trasy narciarskie, wyciagi narciarskie, oraz urzadzenia im towarzyszace,

b) hotele o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, przy czym przez powierzchnig¢ zabudowy
rozumie si¢ powierzchnig przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania niewplywajacych negatywnie na
wiasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska.

3. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska na
obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym tereny o symbolach
US1, US2 i US3 nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

4, W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami nakazuje
sie gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowiazujagcymi w miescie
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen zdrég i parkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Na obszarze objgtym planem ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrgbnych podlega obszar Natura
2000 ,.Beskid Slaski”, ktdrego granice oznaczono na rysunku planu.

7. Obszar objety planem potozony jest w obszarach chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 347 ,,.Dolina Rzeki Gorna Wista™,
2) lokalnego zbiornika wod podziemnych LZWP Nr 348 Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski);
3) parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego”.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ stref ochrony konserwatorskiej oraz nie wystepuja obiekty
zabytkowe i o wartosciach kulturowych oraz dobra kultury wspofczesne;j.

2. Krajobraz kulturowy obszaru chroniony jest poprzez parametry iwskazniki ustalone w Rozdziale
13 planu.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomogci na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialek:
a) na terenie o symbolu US1 - 800,0 m?,
b) na terenach o symbolach US2 i U - 3000,0 m?,
¢) na terenach o symbolach US3 - 5000,0 m?,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objgtego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedurg scalania i podziatu nieruchomosci - 300,0 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek:
a) na terenie o symbolu US1 - 18,0 m,
b) na terenach o symbolach US2, US3i U - 30,0 m,

c)na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosei - 10,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowa¢ w przedziale od 85° do
95°.
Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odr¢bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia
i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
pokazane graficznie na rysunku planu, na ktérych lokalizacja zabudowy moze podlegaé¢ ograniczeniom
zwigzanym z koniecznoscia przeprowadzenia oceny warunkéw geologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 2 ustala sig:

1) przeksztalcenie terenu jedynie w sposob zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztaltowanie oraz nie generujacy odtworzenia ruchow osuwiskowych;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych itechnologicznych zapewniajacych stabilno$¢ podioza
w szczegolnosci przy realizacji inwestycji kubaturowych i komunikacyjnych na terenach o symbolach
1KDP, 2KDP, 1IKDW, 1ZP,3ZP i 3Z%,;

3) nakaz takiego ksztattowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych;
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4) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem poza teren osuwania si¢ mas ziemnych;
5) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig dobrze wigzaca grunt.

4. Obszar obje¢ty planem polozony jest w granicach strefy ,B” istrefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, na
ktorych obowiazuje przestrzeganie zapisow ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, a w szczegdlnosci
zapisow art. 38 pkt 2 i pkt 3 oraz art. 38a ust. 2 i ust. 3 tej ustawy.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw o symbolach 1ZL, 2ZL, 1ZL, 4ZL. | SZL
poprzez zakaz ich zabudowy.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem ustala sie nastepujace zasady:

1) powigzanie ukfadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym poprzez
publiczna droge dojazdowa o symbolu 1KDD, istniejaca wzdtuz potudniowych granic obszaru objgtego
planem oraz czg¢sciowo poza obszarem objetym planem;

2) podstawowa obstuge komunikacyjng poprzez droge wewnetrzng o symbolu 1KDW oraz dojazdy na
terenach o symbolach 1U, 2U, 1US1 i 1ZL nie wydzielone na rysunku planu pod warunkiem, Ze ich
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie bedzie mniejsza niz 5,0 m;

3) nastgpujace mozliwosci dostepnosci drég publicznych dla terendw nie przylegajacych do drog
publicznych wydzielonych w planie:

a) do terenu o symbolu 1U - poprzez drogg o symbolu 1IKDW,
b) do terenu o symbolu 2U - poprzez droge o symbolu 1IKDW i dojazd przez teren o symbolu 1KDP,

¢) do terenu o symbolu 1US1 - poprzez droge o symbolu 1KDW oraz przez tereny o symbolach 1U i
2U;

4) nie planuje si¢ koniecznosci obstugi komunikacja drogowa terenu o symbolu 2US2.
2. Na terenach o symbolach US2 i US3 ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczania tras rowerowych.
3. W zakresie systemu parkowania ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizacji parkingow naziemnych, podziemnych oraz parkingéw wbudowanych w budynek
na terenie o symbolu 2U;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 6 wskazniki shuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) 10 miejsc na 100 uzytkownikow terendow sportowo-rekreacyjnych,
¢) 2 miejsca na 10 miejsc w hotelach,
d) 1,2 miejsca na 10 miejsc w lokalu gastronomicznym;

3)w ramach powierzchni  parkingdbw  wyliczonych  zgodnie  z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,
b) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 15 do 30 miejsc;

4) koniecznos¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania
mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystgpujacych w obrebie tej samej dziatki budowlanej;
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5) dopuszcza si¢ taczne bilansowanie potrzeb miejsc parkingowych dla terenéw o symbolach 1U, 2U,
1US1 i US2 i ich taczng realizacjg na terenach o symbolach 1IKDP-3KDP;

6) zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony uzdrowiskowej ilos¢ miejsc postojowych na
parkingach naziemnych nie moze przekracza¢ 50 miejsc.

4. W zakresie komunikacji linowej ustala si¢ mozliwosé budowy elementdw transportu linowego na terenach
o symbolach 1US1 i 1US2.

§ 15. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe nowej
sieci o Srednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg nakazuje si¢:
a) pokrycie zapotrzebowania na wode do celow pitnych z sieci wodociggowej,

b) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci
w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ pobdr wody ze studni zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ ujgcia wod podziemnych S-1 na zrodle GR-1 zlokalizowanym na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZE.;

3) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych:

a) scieki bytowe z obszaru objetego planem kieruje si¢ na urzgdzenia oczyszczajace Scieki zlokalizowane na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3Zk.,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w szczelnych osadnikach okresowo opréznianych oraz
odprowadzanie sciekow do przydomowych oczyszczalni zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody z terenéw utwardzonych kieruje si¢ do szczelnego, otwartego lub zamknietego systemu kanalizacji
deszczowej lub do kanalizacji ogéInosptawnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) z pozostatych terenow kieruje sie do rowow i ciekow;
5) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:

a) usuwanie odpadow, ze szczegblnym uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi,

b) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
WYWOZU;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z lokalnej instalacji, ze zbiornikow zlokalizowanych
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDP lub poprzez zaopatrzenie z sieci;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ mozliwos¢ dostawy ciepta z indywidualnej instalacji zgodnie
z przepisami odrebnymi,

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) ustala sie zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych oraz dostawe energii z zrodet lokalnych
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, wtym
stacji bazowych telefonii komorkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.
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Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 16. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
na obszarze objetym planem.

Rozdzial 12,
Stawki procentowe

§ 17. Dla terenéw w granicach obszaru obj¢tego planem ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczaniu
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

Rozdzial 13.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1US1, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty budowlane sportu i rekreacji, a w szczegdlnosci obiekty i urzadzenia transportu
linowego wraz z budynkiem stacji UTL;

2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) trasy narciarskie i rowerowe,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu wymienionego w ust. :
1) poza budynkiem stacji UTL zakazuje si¢ lokalizacji innych budynkéw wolnostojacych;

2) z zastrzezeniem pkt 3 nakazuje si¢ lokalizacj¢ wylacznie budynku stacji UTL z dopuszczeniem
pomieszczen obstugi transportu linowego i pomieszezen sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ polaczenia planowanego budynku stacji UTL z budynkiem istniejacym na
terenie o symbolu 1U i nowym budynkiem na terenie o symbolu 2U.

3. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu
1US1:

1) geometria dachéw - dachy spadziste;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—20%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1;
6) maksymalna wysokoé¢ zabudowy - 9,0 m;
7) gabaryty nowych obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 800,0 m?,
b) maksymalna szerokosé elewacji frontowej obiektu budowlanego - 30,0 m.
§ 19. 1. Wyznacza sig¢ tereny o symbolach 1US2 i 2US2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty sportu i rekreacji bez budynkéw oraz obiekty i urzadzenia transportu linowego
na terenie o symbolu 1US2 oraz budowla wiezy widokowej na terenie o symbolu 2US2;

2) uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury,

b) urzadzenia do nasniezania i oswietlenia tras narciarskich wylacznie na terenie o symbolu 1US2,
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c) trasy narciarskie i rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie odleglosci obiektow na terenie o symbolu 2US2 od granicy laséw zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz zastosowanie elementéw tradycyjnych form architektonicznych
i materiatdow budowlanych w budowli wiezy widokowej i obiektach malej architektury;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow o symbolach
US2:

1) geometria dachu:
a) na terenie 2US2 - dach spadzisty,
b) na terenie 1US2 - nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 2;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 80%,;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie o symbolu 1US2 - 9,0 m,
b) na terenie o symbolu 2US2 jako obiekt wiezy widokowej - 25,0 m,
¢) obiekty malej architektury - 4,0 m,
7) gabaryty nowych obiektow:
a) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 10,0 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow - 1000,0 m?.
§ 20. 1. Wyznacza sig¢ tereny o symbolach 1US3 i 2US3, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny sportu i rekreacji, a w szczegdlnosci trasy narciarskie i rowerowe,
2) uzupetniajace:
a) dojazdy, szlaki turystyczne, $ciezki spacerowe,
b) sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) z zastrzezeniem pkt 3 nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania istniejgcego uksztaltowania terenow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli;
3) dopuszcza si¢ niwelacjg terendw zwigzang z ksztatltowaniem profilu tras narciarskich i rowerowych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw o symbolach
US3:

1) geometria dachu - nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 2;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
nie ustala sie w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 2;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 99%,;

Id: E34C4340-0354-4EA3-8DB9-805D94F78538 Strona 11



4) wskaznik maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem
ust. 2 pkt 2;

5) maksymalna wysokos$¢ instalacji do nasniezania tras narciarskich - 9,0 m;
6) gabaryty nowych obiektow — nie ustala sig.
§ 21. 1. Wyznacza sig¢ tereny o symbolach 1U i 2U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa, a w szczegdlnosci:
a) ustugi turystyki,
b) hotele,
c¢) ushugi gastronomii,
d) ustugi sportu, rekreacji, odnowy biologicznej i zdrowia;
2) uzupetniajace:
a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 mieszkania funkcyjne,

b) parkingi naziemne i z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a oraz pkt 3 lit. b wielopoziomowe (podziemne),
na terenie o symbolu 2U chodniki, dojazdy,

¢) zielen urzadzona,

d) obiekty matej architektury,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie odlegtosci budynkdw na terenie o symbolu 2U od granic terenu o symbolu
1ZL zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji wolnostojacych budynkow mieszkalnych i parkingdw nadziemnych i podziemnych,

b) wolnostojacych jednokondygnacyjnych budynkow o powierzchni zabudowy mniejszej niz 120,0 m?;
3) dopuszcza sig:

a) potaczenie przewiazka budynkow zlokalizowanych na terenach o symbolach 1U i 2U,

b) lokalizacjg¢ wielopoziomowych parkingéw podziemnych na terenie o symbolu 2U wytacznie jako
czgs$¢ kubatury budynku ustugowego na tym terenie;

4) lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach o funkcji podstawowego przeznaczenia terenu pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 15% powierzchni uzytkowej
budynku w ktérym sa zlokalizowane.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
U:

1) geometria dachow — dachy spadziste;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu o symbolu 1U - 60%,
b) dla terenu o symbolu 2U - 50%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenu o symbolu 1U - 20%,
b) dla terenu o symbolu 2U - 30%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,5;
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5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,3;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m;
7) gabaryty nowych obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 2500,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 60,0 m.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZL i 2ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy;
2) uzupehiajace - drogi dojazdowe do gruntéw lesnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz zabudowy niedopuszczanej
w ustawie o lasach.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZP-3ZP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona;

2) uzupelniajace:
a) obiekty matlej architektury,
b) urzadzenia i budowle stuzace rekreacji i wypoczynkowi na terenie o symbolu 3ZP,
¢) dojazdy, chodniki,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ realizacje budowli ziemnych dla celéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie
o symbolu 3ZP.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw o symbolach
ZP:

1) geometria dachéw - dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 90%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 0,1,
b) minimalny — 0,01;
5) wskaznik maksymalnej wysokosci:
a) obiektow malej architektury - 6,0 m,
b) urzadzen i budowli stuzacych rekreacji na terenie o symbolu 3ZP - 9,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 100,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 9,0 m.
§ 24. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1ZE-5ZE, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni niskiej;
2) uzupetniajace:

a) grupy drzew i pojedyncze zadrzewienia,
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b) sieci infrastruktury technicznej,
c) obiekty infrastruktury technicznej na terenach o symbolach 2ZF. i 3ZE.,
d) dojazdy na terenie o symbolu 1Z¥. do terendw o symbolach 2Z}. i 3ZX..
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji budynkow.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KDD i 1IKDW, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny komunikacji, w tym:
a) 1IKDD - teren publicznej drogi klasy ,,dojazdowa”,
b) 1IKDW — teren drogi wewngtrznej;
2) uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ wydzielenie drég zgodnie z rysunkiem planu w liniach rozgraniczajgcych o nastgpujacych
parametrach szerokosci:

a) droga o symbolu 1KDD od 3,0 m do 4,0 m w granicach obszaru objgtego planem,
b) droga o symbolu 1IKDW od 6,0 m do 12,0 m;

2) nakazuje si¢ zachowanie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dzialki budowlanej - 2%;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkéw ibudowli niezwigzanych z funkcjonowaniem
i organizacja ruchu drogowego.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KDP-3KDP, dla ktorych ustala sig¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — parkingi;
2) uzupelniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy,
¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ na terenie o symbolu 2KDP lokalizacjg istniejacych zbiornikow gazu;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow - nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- na terenie o symbolu 2KDP - 80%,
- na pozostalych terenach nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlane;j:

- na terenach o symbolach 1KDP i 3KDP - 15%,
- na terenie o symbolu 2KDP - 3%,

d) wskaznik maksymalnej iminimalnej intensywno$ci zabudowy - nie ustala si¢ w zwigzku
z ustaleniem ust. 2 pkt 1,
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e) wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy:

- na terenie o symbolu 2KDP - 2,5 m,

- na pozostatych terenach nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,
f) gabaryty obiektow - nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 1.

Rozdzial 14.
Przepisy konicowe

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ustronia.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Ustron.

O PRAWNY
DCAIPRA ‘M

Maria Sikora
Kt-B- 511
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Ustron
A 11t S—— ) F.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Ustroniu
w rejonie ulicy Rownica, na dziatkach nr: 3985/44, 3985/16, 3985/17, 3985/18, 3985/19, 3985/54 13985/56 do
publicznego wgladu od dnia 20 kwietnia 2018 r. do 24 maja 2018 r. oraz w wyznaczonym terminie zbierania
uwag okreslonym na 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia planu - nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku
z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Ustron

Rada Miasta Ustron rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ustroniu w rejonie ulicy Rownica, na dziatkach nr:
3985/44, 3985/16, 3985/17, 3985/18, 3985/19, 3985/54 i3985/56”) o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Ustroniu w rejonie ulicy
Réwnica, na dziatkach nr: 3985/44, 3985/16, 3985/17, 3985/18, 3985/19, 3985/54 13985/56, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. Projekt planu wyznacza na terenach nie bedacych wiasnoscia gminy teren pod poszerzenie w liniach
rozgraniczajacych istniejacej drogi publicznej, w zwiazku z czym, gmina Ustrofl moze ponies¢ wydatki na
wykup gruntow pod poszerzenie w/w drogi publiczne;j.

2. Gmina Ustron moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastruktura techniczna (sie¢
wodociagowa i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe.
W przypadku powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie
realizacja sieci infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie
zalezal od intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach
inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 i pkt 2:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie woparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglednieniem rocznych budzetow, wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania srodkow finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa
o drogach publicznych, ustawa o zamoéwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) $srodkow budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkéw unijnych, krajowych, wojewddzkich oraz innych Zrodet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek  udzielanych na  preferencyjnych  warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.

Id: E34C4340-0354-4EA3-8DB9-805D94F78538 Strona |



Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okolo 7,66 ha ha wskazany w obowigzujacym studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustronia w przewazajacej czesci dla
funkcji sportowo-rekreacyjnej (obszar polityki przestrzennej ,,US” - ,sportowo-rekreacyjny™) oraz czesciowo
dla lasow (obszar polityki przestrzennej ,,ZL” - laséw i zadrzewien, poza obszarem strefy ,A” ochrony
uzdrowiskowej).

Celem sporzadzenia projektu planu miejscowego jest umozliwienie rozbudowy obiektu Karczmy ,.Dwor
Skibowki” poprzez powickszenie bazy noclegowej oraz wskazanie mozliwosci rozwoju funkcji sportowo-
rekreacyjnej jako poszerzenia oferty turystycznej i rekreacyjnej na terenie Réwnicy.

W celu ochrony wartosci architektonicznych budynku Karczmy ,,Dwaér Skibowki” oraz ochrony ekspozycji
tego obiektu, w projekcie planu zaplanowano nowg kubature od strony poinocnej istniejacego budynku oraz
przewidziano mozliwos¢ polaczenia tych budynkow przewiazks. Natomiast od strony zachodniej obiektu
Karczmy wskazano mozliwos¢ lokalizacji obiektu stacji obstugi komunikacji linowe;j.

Projekt planu jest zgodny =z kierunkiem sportowo-rekreacyjnym zagospodarowania obszaru ustalonym
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustrof.

Na obszarze objetym planem nie planuje si¢ domow mieszkalnych i pensjonatow.

W projekcie planu zachowano réwniez wytyczne obowiazujacego studium dotyczace:

- funkcji uzupetniajacych na obszarach ,,US” sportowo-rekreacyjnych,

- maksymalnej wysokosci zabudowy na terenach powyzej 550 m n.p.m. - 9,0 m,

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na powyzZszym obszarze ,,US” (US1-US3) - 50%,

- wskaznikdw minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla uzytkownikéw obiektéw sportowo-rekreacyjnych,
gastronomicznych i miejsc hotelowych.

Ponadto ustalono tereny, ktore pozostawione bgda dla uzytkowan przyrodniczych tj. ZL - tereny laséw oraz
ZL - tereny zieleni niskiej. Wskazano rowniez tereny parkingéw oraz drogi dojazdowej i wewnetrzne;j.

Obstuge komunikacyjna zaplanowano drogami wewng¢trznymi polgczonymi z publiczna droga dojazdows
(ulica Réwnica) przylegajaca do potudniowych granic obszaru objgtego projektem planu.

Projekt planu speilnia wymogi dotyczace:

- zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, poprzez zebranie wnioskéw do projektu
planu, wylozenia projektu do publicznego wgladu, zebranie i rozpatrzenie uwag, jakie wptynety do projektu,

- zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez ogloszenia i obwieszczenia o istotnych
elementach procedury sporzadzenia projektu oraz zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
projektu.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zmian zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron, ktdra
stanowi zalacznik do uchwaly Nr XXXIII/371/2009 Rady Miasta Ustron z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron. W tej uchwale we wnioskach
stwierdzono, ze nalezy konsekwentnie realizowaé ustalenia studium, opracowujac sukcesywnie miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Generalnie na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji kubaturowych, jakie wymagalyby
naktadow ponoszonych przez budzet miasta.

W projekcie planu nie zamieszczono ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych w zwiazku z tym, Ze jak
dotychczas nie zostaly one wskazane waudycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa $laskiego.

Na obszarze objgtym projektem planu obowiazuje ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ustron w zakresie terenéw uslugowo-turystycznych poloZzonych przy ul. Rownica”, uchwalony uchwalg Nr
XXXV/350/01 Rady Miasta Ustron z dnia 29 sierpnia 2001 r.
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Projekt niniejszego planu miejscowego nie wplywa na obnizenie wartodci nieruchomosci objetych
obowigzujacym planem miejscowym.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet miasta przedstawiony zostal w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktéra jest materialem planistycznym zawartym w dokumentacji prac
planistycznych.

Jak wynika z ponizszego zestawienia terenow i ich powierzchni oraz ustalonych w projekcie planu parametréw
i wskaznikow, powierzchnia terendw zieleni wynosita bgdzie ok. 6,5 ha, co stanowi 84,8 % calej powierzchni
obszaru objgtego projektem planu. Oznacza to, ze powierzchnia ta jest wieksza niz powierzchnia 50% i 45%
jaka wymagana jest zgodnie zustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych w obszarze strefy uzdrowiskowej ,B” i,,C”. Jest rowniez
zgodna z ustaleniami studium w tym zakresie.

Powierzchnia mozliwa wg projektu planu do zabudowy na terenach US polozonych powyzej rzednej 550 m
n.p.m., ktéra wynosi ok. 0,12 ha, jest mniejsza niz powierzchnia 6,5% calego terenu wskazanego w planie do
zabudowy dla sportu i rekreacji (powierzchnia ta wynosi ok. 1,8 ha). Powierzchnia z mozliwoscig zabudowy na
calym obszarze obj¢tym planem wynosi ok. 0,46 ha, co stanowi ok. 6,0% calo$ci tego obszaru. Oznacza to, ze
rowniez w tym zakresie rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen studium (Ustalenie I1.2 na str. 21).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Ustroniu w rejonie ulicy Réwnica, na dziatkach nr:
3985/44, 3985/16, 3985/17, 3985/18, 3985/19, 3985/54 i 3985/56

BILANS TERENOW
Wskaznik Minimalna

Wskaznik Powierzchnia | powierzchn | powierzchni | Maksymalny | Powierzchni

Symbol Powierzchnia | powierzchni | maksymalna i a wskaznik a calkowita
terenu zabudowy zabudowy biologicznie | biologicznie | intensywnosci zabudowy

czynnej czynna zabudowy
[ha] [%] [ha] (%] [ha] [m?]
1US1 0,1374 60 0,0824 20 0,0275 1,8 1099
1US2 0,4403 10 0,0440 80 0,3522 0,1 440
2U8S2 0,0347 10 0,0035 80 0,0278 0,1 35
1US3 0,2560 - - 99 0,2534 - -
2US3 0,9200 - - 99 0,9108 - -
1U 0,2216 60 0,1330 20 0,0443 2,5 5540
2U 0,2948 50 0,1474 30 0,0884 25 7370
1ZL 0,3098 - - 100 0,3098 - -
2ZL 2,7424 - - 100 2,7424 - -
1ZP 0,0225 10 0,0022 90 0,0202 0,1 22
2ZpP 0,1250 10 0,0125 90 0,1125 0,1 125
3ZP 0,3581 10 0,0358 90 0,3223 0,1 358
1ZL 0,2413 - - 100 0,2413 - -
27L 0,0469 - - 100 0,0469 - -
3ZL. 0,0800 - - 100 0,0800 - -
471L. 0,4936 - - 100 0,4936 - -
5ZL 0,4184 - - 100 0,4184 - -
1KDD 0,0856 - - 0,0017 - -
1KDW 0,1605 - - 2 0,0032 - -
1IKDP 0,1378 - - 15 0,0207 - -
2KDP 0,0086 - - 3 0,0002 - -
3KDP 0,1334 - - 15 0,0200 - -
Razem 7,6687 ,‘ - 0,4608 - 6,5376 - 14989
ez )
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