~ INFORMACJA , do protokolu
O STANIE ZASOBOW MIESZKANIOWYCH MIASTA USTRON
- decyzja o budowie mieszkan komunalnych

Ocena stanu technicznego lokali mieszkalnych.

Stan zasobdw mieszkaniowych Miasta Ustron na dzien sporzadzenia
informacji stanowi 20 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym:
- 14 budynkéw komunalnych (w tym 3 lokale przy szkole do opréznienia, 2 lokale
przy przedszkolu Nr 5, 2 lokale w budynku przy ul. Szpitalnej — opréznione, budynek
do zwrotu), razem 99 lokali mieszkalnych,
- 6 budynkéw socjalnych (w tym 3 lokale socjalne wynajete w budynku SM
,Zacisze”), razem 85 lokali mieszkalnych.

¥ gcznie Miasto dysponuje obecnie 184 lokalami mieszkalnymi.
Na dzien dzisiejszy stan wszystkich obiektéw jest zadowalajgcy, na wszystkich
obiektach prowadzone sg prace majace na celu doprowadzenie do nie pogorszenia
stanu technicznego. Na biezgco wykonywane sg remonty kominiarskie polegajace na
dobudowie przewoddéw .kominowych wentylacyjnych oraz remoncie przewodow
dymowych. W miare posiadanych $rodkéw finansowych wykonywana jest rowniez
wymiana okien i drzwi.
W obiektach, w ktérych wystepujg rézne urzadzenia do uzytku wspodlnego - w
przypadku kotlowni - wszystkie zostaty zmodernizowane (tgcznie z budynkami
ustugowymi).
Na biezgco wymieniane na nowe sg urzadzenia gazowe w lokalach, przy czym w
przypadku piecéw gazowych od kilku lat stosowane sg wytgcznie te z zamknigty
komorg spalania (zwiekszanie bezpieczenstwa).
Najwiekszym problemem, zwigzanym bezposrednio z wiekiem budynkow
i stosowanymi przy ich budowie technologiami, jest zawilgocenie budynkow i lokali,
na to ostatnie wptyw ma réowniez niewtasciwa eksploatacja przez najemcow.
W przysztoéci nalezy rozwazy¢ takze podniesienie standardu lokali socjalnych
poprzez budowe indywidualnych sanitariatow.
Instalacje elektryczne w wielu lokalach nie byly wymieniane podczas dtugoletniej
eksploatacji, ale spetniajg okreslone przepisami prawa normy i nadajg sig do
eksploatacji, jednakze w miare potrzeb sg regularnie wymieniane w lokalach
mieszkalnych oraz modernizowane w czgsciach wspoélnych.
Kazdego roku przeprowadzone sg coroczne przeglady instalacji gazowe;j,
przewodéw kominowych oraz przeglady techniczne. W odstepach 5-cio letnich
przeprowadzone sg przeglady instalacji elektrycznej.
Stan zasobdéw mieszkaniowych Miasta jest zadowalajacy, jednak standard
budynkéw socjalnych odbiega od rzeczywistych potrzeb lokatoréw (j. brak fazienek,
wspolne WC na korytarzach, brak ogrzewania c.o.).

Liczby dotyczgca czynszéw za lata:

e  wplywy z czynszdw za rok 2013: 513.122,68 zt
e  wplywy z czynszéw za rok 2014: 513.011,95 zt
e  wplywy z czynszdw za rok 2015/VI 187.341,05 zt

e  wszystkie zalegtosci na 30.04.2015 r. 431.929,66 zt



Stan budynkéw mieszkalnych oraz przeprowadzone w ostatnich latach

prace remontowe gtownie czesci wspoélnych w obiektach przedstawia sie
hastepujgco:

1.

Chabréw 12 — budynek typu galeriowego, dwukondygnacyjny. Posiada 18
lokali mieszkalnych wyposazonych w instalacje: wodno-kanalizacyjna,
elektryczna, gazowg i c.o (etazowe).

W latach 2010 — 2014 wykonano : cze$ciowg modernizacje instalacji gazowej,
na biezgco wymieniane sg gazowe piece dwufunkcyjne, wyremontowano klatke
schodowag, zamontowano nawietrzaki oraz wktady kominowe. Przeprowadzono
modernizacje instalacji elektrycznej w czesciach wspdlnych budynku.
Wykonano remont elewacji i loggi. W przypadku zwolnienia sie lokalu
przeprowadza sie remont kapitalny mieszkania.

W roku biezacym planuje sie wymiane wszystkich pozostatych piecow
gazowych na piece dwufunkcyjne z zamknietg komorg spalania.

Cieszynska V — budynek trzykondygnacyjny. W budynku znajduje sie 18 lokali
wyposazonych we wszystkie niezbedne instalacje. W latach 2010 - 2014
wykonano: przebudowe kottowni w budynku wraz z wymiang pieca gazowego
c.o. i wkladem kominowym. Wykonano remont elewacji budynku wraz z
wymiang wszystkich starych okien, dociepleniem $écian oraz budowg instalacji
internetowej i domofonowej. Konieczne jest wykonanie remontu klatek
schodowych oraz wymiana sieci wewnetrznej instalaciji c.o.

W przypadku zwolnienia sie lokalu przeprowadza si¢ remont Kkapitalny
mieszkania.




Cieszynska VII — budynek czterokondygnacyjny. W budynku znajduje sie 20
lokali wyposazonych we wszystkie instalacje. Po wykonaniu wymiany pokrycia
dachu wraz ze zmiang wiezby powstaly 2 mieszkania na poddaszu, ktore
zostaty zaadaptowane przez najemcoéw. Wykonano przebudowe kottowni w
budynku wraz z wymiang pieca gazowego c.o. i wktadem kominowym.
Wykonano remont elewacji budynku wraz z wymiang wszystkich starych okien,
dociepleniem $cian oraz budowg instalacji internetowej i domofonowe;j.
Konieczne jest wykonanie remontu klatek schodowych oraz wymiana sieci
wewnetrznej instalacji c.o.

W przypadku zwolnienia sie lokalu przeprowadza sie remont kapitalny
mieszkania.

Daszynskiego 52 - budynek jednokondygnacyjny bez podpiwniczenia.
Wytypowany na lokale socjalne. Posiada 18 lokali mieszkalnych. Wyposazony
jest w sie¢ wodociggowsg i kanalizacyjna. Brak instalacji gazowej i centralnego
ogrzewania oraz instalacji telewizyjnej i internetowej. Lokale ogrzewane piecami
kaflowymi. Wykonano czesciowy remont chodnikéw do budynku. Pomalowano
korytarze, przebudowano instalacje elektryczna.

W latach nastepnych nalezy przewidzie¢ remont elewacji oraz uszczelnienie
fundamentéw.




Daszyriskiego 54 - budynek trzykondygnacyjny posiadajacy 9 lokal,
z mozliwoscig zabudowy poddasza. Przebudowano wigkszo$¢ pionow
kominowych. W przypadku zwolnienia sie lokalu przeprowadza sie remont
kapitalny mieszkania. Konieczne jest wykonanie remontu elewacji z wymiang
podbitek, remont klatki schodowej i budowa instalacji domofonowej i
internetowej. Istnieje mozliwo$¢ wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe.

Daszynskiego 64c — budynek dwukondygnacyjny posiadajgcy 9 lokali.

W budynku przeprowadzono kapitalny remont. Wymieniono strop i dach oraz
instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, c.o., telewizyjna, internetowa. Do
budynku doprowadzono nowe przytacza wodociggowe, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej. Wykonano nowe zagospodarowanie terenu wraz z parkingami
i miejscem na pojemniki na odpady. Lokale zostaly przekazane najemcom do
adaptacji polegajacej na montazu wyposazenia tazienki i kuchni wraz z
posadzkami i powierzchniami zmywalnymi.




Graniczna 25 — budynek trzykondygnacyjny, zakupiony przez Miasto w 2002
roku. Posiada 4 lokale mieszkalne, potozony na  ogrodzonej dziaice,
podpiwniczony. Posiada instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjna, gazowq
i c.0. (etazowe). Brak instalacji antenowej i internetowe. Sciany ocieplone
styropianem, a poddasze wetng mineralng. Dach pokryty blachg trapezowa
stolarka okienna czeéciowo nowa, posadzki w sanitariatach z piyt
ceramicznych. Kazde mieszkanie ma niezalezne ogrzewanie etazowe -
wymieniono 2 piece gazowe dwufunkcyjne. Z uwagi na dobry stan techniczny,
nie wykonywano w nim wiekszych prac remontowych. W latach kolejnych
bedzie wymagat remontu elewacji i przebudowy otoczenia.

Konopnickiej 20 - Posiada 3 lokale na parterze i 1 w czesci poddasza.
Budynek wytypowany na lokale socjalne. Budynek wyposazony w instalacje
wodociagows i kanalizacyjng ( z pompg ). W korytarzu znajduje si¢ wspolna
tazienka i WC. Brak instalacji internetowej i telewizyjnej. Wykonano czesciowo
iniekcje écian. W latach nastepnych nalezy przewidzie¢ dalszg izolacje $cian
i malowanie elewacji.




10.

Konopnickiej 38 — budynek trzykondygnacyjny z 1934 roku, podpiwniczony.
W budynku znajduje sie 19 lokali socjalnych. Wyposazony w instalacje wodng
i kanalizacyjng. Brak instalacji gazowej i c.o. Na korytarzach znajdujg sig
wspoéine WC, brak tazienek. Od 2010 roku w budynku wykonano: wymiane
instalacji elektrycznej na korytarzach wraz z malowaniem czgsci wspoélnych oraz
instalacje telewizyjng. Brak instalacji internetowej. Przebudowano wszystkie
kominy dymowe powyzej potfaci dachu.

W roku 2014 wymieniono potudniowg czesci dachu. W zwigzku z brakiem
przewodéw wentylacyjnych w budynku zostat opracowany projekt na budowe
wentylacji, obecnie oczekuje sie na pozwolenie na budowe. Po uzyskaniu
decyzji zostang wykonane roboty budowlane.

Kuznicza 5 — budynek jednokondygnacyjny z 1964 roku. Posiada 17 lokali
mieszkalnych socjalnych - pojedynczych izb mieszkalnych bez wody, wspdlne
wezly sanitarne, taznie tylko z zimng wodg i wc. Podtgczony do szamba.
Na biezaco przeprowadza sie remont komindw oraz wymiane piecow kaflowych.
Wykonano uszczelnienie pokrycia dachu z papy termozgrzewalnej. Budynek w
ztym stanie sanitarnym.




11.

12.

Laczna 58 — budynek z 1930 roku. Posiada 2 lokale mieszkalne na parterze
oraz istnieje mozliwos¢ adaptacji strychu. Posiada sie¢ wodociggowg
i kanalizacyjng, brak gazu, ogrzewanie mieszkan piecami kaflowymi.

Na korytarzu znajduje sie wspolne WC. Brak instalacji internetowej i
telewizyjnej. W budynku wykonano remont cze$ci wspdélnych oraz uzupetniono
i zaizolowano cze$é fundamentu w budynku. Budynek wymaga kapitalnego
remontu.

Lipowska 127 — przedszkole, w ktérym znajdujg sie 2 petno standardowe lokale
mieszkalne, posiadajgce niezalezne wejscia do kazdego z nich. Kazde
wyposazone w indywidualne ogrzewanie etazowe. Wbudowano 1 nawietrzak i
wymieniono piec gazowy dwufunkcyjny c.o. Po kontroli Powiatowego Nadzoru
Budowlanego dostosowano lokale do obecnych wymogdw dotyczacych
wentylacji i odprowadzenia spalin. Brak instalacji internetowej i telewizyjnej.




13. 9 Listopada 13 — budynek parterowy z 1891 roku, nie podpiwniczony. Posiada
5 lokali mieszkalnych komunalnych. Wejscie na strych schodami zewnetrznymi.
Ogrzewanie pomieszczen piecami kaflowymi. Lokale wyposazone sg w
tazienke. Brak instalacji internetowej i telewizyjnej, ciany mocno zawilgocone.

W roku 2014 przeprowadzono remont pokrycia dachowego.

14.

3 Maja 16 — budynek wybudowany w 1889 roku, dwukondygnacyjny,
podpiwniczony. Posiada 24 mieszkania, przeznaczone na lokale socjalne.
Budynek wyposazony w instancje: elektryczng oraz wodno — kanalizacyjng .
Brak instalacji gazowej i c.o. Ogrzewanie lokali piecami kaflowymi. Brak
tazienek. Ubikacje wspolne na korytarzach. Wymieniono pokrycie dachowe.
Wmontowano przewody wentylacyjne oraz poprowadzono instalacje
telewizyjna. Brak instalacji internetowej. W wyniku przeprowadzonej kontroli
kominiarskiej konieczna jest przebudowa kominéw dymowych. Obecny standard
mocno odbiega od wspdiczesnych potrzeb lokatorow. Nalezy przewidzie¢
kapitalny remont budynku.




15.

16.

17.

3 Maja 68 — budynek Muzeum, posiadajacy 1 lokal mieszkalny przekazany do
zasobéw Miasta w 2003 roku. W budynku znajduje sie muzeum i pomieszczenia
ustugowe.

W roku 2011 zostat wykonany remont elewacji. W biezacym roku wymieniono
50% posadzek wraz z izolacjami w poziomie przyziemia.

Papiernia 4 — budynek z 1861 roku. Posiada 5 lokali komunalnych. Zostat
przeprowadzony remont korytarzy wraz z budowg instalacji elektrycznej.
Whbudowano przewody wentylacyjne. Brak instalacji internetowe;j i telewizyjnej.
Wymieniono instalacje elektryczng w pomieszczeniach gospodarczych po
pozarze. W roku 2013 wykonano remont kapitalny jednego z lokali, w kolejnym
wykonano instalacje c.o. na wegiel.

Problemem jest brak wody z sieci wodociggowej. Pobér wody odbywa sig z

Szpitalna 33 — budynek wolnostojacy, dwurodzinny. Wybudowany w 1930 roku.
Budynek zostat przeznaczony do sprzedazy. W wyniku rozpoczetej procedury
sprzedazy przedmiotowa nieruchomo$¢ zostanie zwrécona poprzedniemu
wiascicielowi. Obecnie najemcy zostali przeniesieni do lokali zamiennych.




18.

19.

20,

Szkolna 1 - Szkota Podstawowa, w ktérej w odrebnej czesci z niezaleznym
wejsciem znajdujg sie 3 lokale mieszkalne, posiadajgce ogrzewanie
z kottowni lokalnej. W budynku wykonano remont instalacji elektrycznej
i pomalowano klatke schodowg oraz wymieniono piec gazowy c.o. w kottowni.
Brak instalacji internetowej i telewizyjnej. Obecnie zaplanowano przebudowe
szkoty, lokale muszg zosta¢ opréznione.

Wantuly 47 — Budynek SM ,Zacisze”, w ktérym adaptowano w 2005 roku
pomieszczenia przyziemia na 3 lokale socjalne oddane w najem Miastu. Lokale
jednoizbowe, wyposazone wytgcznie w umywalki oraz wspolne toalety na
korytarzu. W 2013 r. wyremontowano jeden z lokali. Brak instalacji internetowe;j i
telewizyjnej.

Krétka 11 — Budynek zakupiony w 2014 r., wyposazony w instalacje wodno-
kanalizacyjng, elektryczng, c.o. Brak instalacji internetowej i telewizyjne;.
Obecnie przeprowadzany jest remont pomieszczen, wymieniono instalacje c.o.
oraz okna.

Informacja o osobach oczekujgcych na lokale mieszkalne:

Wydziat Mieszkaniowy na dziert 30 kwietnia 2015 r. posiada nastepujace listy osob
oczekujgcych na lokal mieszkalny:

1

NDors W N

Lista oséb oczekujgcych na lokal komunalny -5

Lista oséb oczekujgcych na lokal socjalny - 30

Lista os6b oczekujgcych na lokal socjalny na mocy wyroku sgdowego: - 3
Lista os6b oczekujgcych na pomieszczenie tymczasowe -5

Lista os6b zakwalifikowanych do adaptac;ji -0

Lista osob zakwalifikowanych do lokalu zamiennego -2

llo$¢ osob, ktdre ztozyty nowe wnioski -4

Ustron, dnia 14 maja 2015 r.

Zatgczniki:

1)

Stan zasobéw mieszkaniowych na 30.04.2015r.
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STAN ZASOBOW MIESZKANIOWYCH NA 30.04.2015 R.

LOKALE KOMUNALNE

Lp. Adres budynku llo$é lokali Pow. w m?
1 | ul. Chabréw 12 18 708,70
2 | ul. Cieszynska V 18 812,19
3 | ul. Cieszynska VII 20 893,72
4 | ul. Daszynskiego 54 9 602,33
5 | ul. Graniczna 25 4 157,60
6 | ul. Ltaczna 58 2 167,24
7 | ul. Lipowska 127 2 131,08
8 | ul. 9 Listopada 13 5 187,67
9 | ul. 3 Maja 68 1 46,13
10 | ul. Papiernia 4 5 203,81
11 | ul. Szkolna 1 3 120,11
12 | ul. Szpitalna 33 2 138,06
13 | ul. Daszynskiego 64c 9 454,91
14 | ul. Krétka 11 1 88,83
RAZEM 99 4712,38

LOKALE SOCJALNE

1 | ul. Daszynskiego 52 18 643,25
2 | ul. Konopnickiej 20 4 87,40
3 | ul. Konopnickiej 38 19 418,41
4 | ul. Kuznicza 5 17 292,81
5 | ul. 3 Maja 16 24 810,18
6 | ul. Wantuty 47 3 74,62
RAZEM 85 2 326,67
OGOLEM 184 7.039,05
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