Zalgeanik nr ......L...... -

do protokolu

"Zalozenia i mozliwosci realizacji inwestycji polegajacej na budowie obiektu
rekreacyjnego z basenem”

Zalozenia dla ,,obiektu rekreacyjnego z basenem”

Celem przedsigwziecia jest zapewnienie mieszkancom Ustronia jak réwniez osobom spoza
miasta w tym turystom, wczasowiczom, kuracjuszom lub mieszkancom sgsiednich
miejscowosci dostgpu do catorocznej infrastruktury wodno — rekreacyjnej. Intencjg Miasta jest
wybudowanie kompleksu z kryta plywalnig oraz zespotem odkrytych basenéw, ponadto
parkingiem i strefg zieleni (z ewen'tualnym placem zabaw i rekreacji). Obiekt powinien by¢
dostosowany pod wzgledem technicznym i ofganizacyjnym dla oséb niepeindsprawnych.
Ludno$é Ustronia to 15.345 oséb. (W sezonie letnim i zimowym naptyw: turystéw, kuracjuszy,

przyjezdnych oraz mieszkancéw sasiednich miejscowosci).

1) Planowana inwestycja powinna powsta¢ na nieruchomosciach, ktére stanowig
wilasnosé Miasta Ustron, dopuszcza sig mozliwo$é dokupienia gruntu w celu realizacji
inwestyciji.

Proponowana wielko$¢ terenu w gr_anicach od okoto 1,5000 ha — 2,5000 ha.
(Przyblizone parametry krytej plywalni ‘Delfin” w Skoczowie to teren o tgcznej
powierzchni 1,0473ha bez boiska sportowego. A zatem 10.473m? w tym okoto: 2000m?
— zabudowa obiektem ptywalni, 4600m? — parkingi i zieler, 2000m? — korty i 1500m? —
dojazd do zaplecza budynku i zielen).

2) Zgodnie z zatozeniami m. p. z. p. miasta Ustron lokalizacja powinna znajdowaé sie
w jednostkach oznaczajacych tereny ustug sportu i rekreacji lub podobnych
dopuszczajacych budowe takiej inwestycji.

Planowana inwestycja powinna skiadac sie z czterech stref:

A — obiekt z basenem krytym,

B — zespot odkrytych basendw,

C — parkingi ,

D — zielen, plac zabaw i inne urzadzenia do rekreacii.

Kazda 2z utworzonych stref powinna mie¢ powierzchnig zabudowy lub
zagospodarowania spetniajaca standardy oraz oczekiwania przysztych uzytkownikow,
(ograniczenia co do wielkoéci tych stref beda wynikaly z zapiséw w m. p. z. p. miasta
Ustron). ’

W przyblizeniu powierzchnia zabudowy stref: A — (2000m? - 2500m?), B — (~3000m?),
'C — (3000m? - 4000m?) , D — ( ~4000m?). - ~

W przyblizeniu szacowana warto$¢ zabudowy ‘tych stref jest bardzo ogéina

i wzorowana na informacjach dostepnych na stronach internetowych:



3)

4)

A — od okoto 4 min zt do ponad 15 min zt — koszty sg bardzo zréznicowane gdyz
powstajace kryte ptywalnie bardzo znacznie réznig sie programami ustugowymi, iloscig
i rozmiarami basendw, wyposazeniem w atrakcje wodne, atakze kosZtami realizaciji.
Powyzsza rozpigto$¢ cenowa dotyczy poréwnywalnych ptywalni o podobnych
programach ustugowych iwyposazeniu, na przykiad posiadajagce: basen plywacki 25
x 12,5 m, basen rekreacyjny 12 x 6 m, SPA (Whirlpool) min. 6-osobowy i zjezdZalnig

wewnetrzng ok. 40 m, - informacja ze strony (http://www.dcebaseny.pl/publiczne.html )

i czym wigkszy zakres ustug na ptywalni tym wiekszy bedzie koszt budowy inwestycji.
B —do 15 min '

C — 620 ty$ zt parking na pow. 3000m? na 200 miejsc z odwodnieniem - 150 zt/m?

D - ok. 2,2 min z} - w tym plac zabaw, zielen i urzadzenia do rekreacji.

Nalezy przewidzie¢ ewentualne dodatkowe naktady wynikajace z lokalizacji oraz
uksztaftowania terenu.

Mozliwa budowa lub przebudowa infrastruktury drogowej w przypadku lokalizacji
obiektu w cehtrum miasta lub wykorzystanie istniejace infrastruktury drogowe;j

w przypadku lokalizacji poza centrum Miasta, koszty wykonania nowej nawierzchni.

. Propozycja: Nieruchomo$é potozona pomiedzy ul. Cieszyhska a Stawowa:

1) Dziatki o tacznej powierzchni 2,4418 ha w tym: dziatki gminne o pow. 1,5863 ha
i dziatka stanowigca wiasno$¢ innych oséb o pow. 0,8555 ha o nastepujacych
numerach:

434/4 o pow. 0,0471 ha

434/3 o pow. 0,5002 ha

434/6 o pow. 0,5066 ha,

440/6 o pow. 0,4876 ha

440/7 o pow. 0,0919 ha

43714 o pow. 0,8555 ha — dziatka nie bedaca wiasnoscig Miasta.

2) Jednostka w m. p. z. p. miasta to 4U — tereny ustug nieuciazliwych oraz ZN1 —
tereny zieleni naturalnej ( mapa nr 1i 1a)

e Okoto 0,7800 ha z powierzchni 2,4418 ha stanowi jednostke ZN1.

o Brak mozliwosci zabudowy jednostki ZN1 (tylko zielen).

e Pozostaje zatem okoto 1,6618 ha do zabudowy w tym: w jednostce 4U - okoto
55% moze byé przeznaczona pod zabudowe 45% stanowi¢é ma powierzchnie
biologicznie czynna.

e Ksztalt nieruchomosci nieforemny (litera ,L”) ogranicza mozliwos¢ swobodnego
zagospodarowania tego terenu, narzuca usytuowanie poszczegéinych stref w

kolejnosci jedna za druga.



o Zwiekszenie powierzchni zabudowy ,obiektu rekreacyjnego z basenem” mozna
uzyskaé przez wydzielenie czesci gruntu z nieruchomosci bedacej obecnie w
trwalym zarzadzie Szkoty Podstawowej nr 2 (dz. ozn. nr 440/16, 437/2, 437/3) i
przytaczenie go do proponoWanej nieruchomosci Miasta. Dziatki na dzien
dzisiejszy sg zagospodarowane dwoma boiskami jedno z nawierzchnig trawiastg
i drugie ze sztuczna, wkrétce powstanie na nich réwniez zaprojektowana bieznia
i skocznia (w trakcie realizacji). Zagospodarowanie w/w obiektami sportowymi
musi byé przeniesione w inne miejsce. Wzrost kosztéw inwestycji.

e Rozwigzanie trwatego zarzadu ze Szkota w czeséci przeznaczonej pod budowe
kompleksu basenowegd moze nastgpi¢ jezeli jednostka organizacyjna
sprawujgca trwaly zarzad (Szkota) zgtosi wlasciwemu organowi wniosek o
wydanie decyzji o wygasnieciu tego zarzadu do catej lub czeéci nieruchomosci
jezeli jednak stata sie dla niej zbedna o czym moéwi art. 47 ugn. Obecnie nie jest
zbedna poniewaz jest zagospodarowana wyzej opisanymi obiektami
sportowymi. Ztozenie wniosku powinno byé poprzedzone uzyskaniém zgody
organu nadzorujacego jednostke organizacyjna. W&aéciiwy organ wydaje decyzje
o wyga$nieciu trwatego zarzadu, na wniosek jednostki organizacyjnej po |
uzyskaniu mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci w ciggu 18 miesigcy od

dnia zlozenia wniosku.

3) Tereny zalewowe: jak wynika z ustalen studium wigksza czeS¢ proponowanej
nieruchomosci stanowig tereny zalewowe (wg zataczonej mapy nr 2), w przypadku
wyboru w/w lokalizacji na budowe przedmiotowego obiektu — nalezy przewidzie¢
znaczny wzrost kosztéw inwestycji — w zwigzku z koniecznoscig podwyzszenia
terenu. (Podwyzszenie terenu w obszarach zalewowych moze jednak wywotac
negatywne skutki dla sasiadujacych nieruchomosci — spowodowanych utrudnieniem
przeptywu wod powodziowych, co nalezy wziaé pod rozwage planujac inwestycje w
tym miejscu). |

4) Dojazd do ,obiektu rekreacyjnego z basenem”.

Lokalizacja obiektu w proponowanym obszarze - blisko centrum miasta — spowoduje
konieczno$é rozbudowy infrastruktury drogowej gdyz obecna jest nie wystarczajaca.
Ulica Stawowa jest zbyt waska i nie ma mozliwosci jej poszerzenia na cafej jej
diugosci aby épe#nia}a wymogi dla projektowanej w przysziosci inwestycji. Budowa
drogi dojazdowej do obiektu rekreacyjnego z basenem od strony ul. Cieszynskiej
jest zwiazana z przebudowa czesci tej ulicy na wysokoéci istniejacego obiektu
mostowego w celu skomunikowania jej z budowanag drogg dojazdowa. Koszt
przebudowy drogi powiatowej oraz budowy dojazdowej drogi mogg wynies¢ w

przyblizeniu: okoto 3 miliony ztotych.



Podsumowanie: konieczno$¢ wykupienia dziatki 437/4 o pow. 8555 m? -

(przyblizona wartos¢ dziatki w jednostce 4U (5U) to: od 100,00 — 150 z/m? x
0k.4000m?, przyblizona wartosé dziatki w jednostce 1ZN to od 10 — 15 zi/m? x

4555m?, jednakze wartos¢ terenu w jednostce ZN1 pomimo braku mozliwosci

zabudowy zwieksza sie przy jednostce 5U — a zatem okoto: min. 52z#/m? — max.78

zt/m?2.
Ponadto konieczno$¢ rozwigzania trwalego zarzadu, przeniesienia obiektéw

sportowych szkoly w' inne miejsce, podziat dziatek bedacych obecnie w trwatym

zarzgdzie Szkoly, budowa drogi dojazdowej i przebudowa czesci ul. Cieszynskiej —

oraz zwigzany z tym wykup dziatek, podniesienie obszaru zalewowego.

1. Propozycja: Nieruchomo$é¢ potozona przy ul. Koécielnej - obiekt dawnego tartaku.

1) Dziatki gminne o facznej powierzchni 1,56843 ha w tym: dziatki o nastepujacych

powierzchniach:
486/1 o pow. 0,8003 ha
486/1 o pow. 0,7840 ha

2) Jednostka w m. p. z. p. miasta to 1M/U — mieszkalnictwo i ustugi. (mapa nr 3).

- Minimalna pow. zieleni biologicznie aktywnej — 30%

- Maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%

Obecnie nieruchomo$é jest zabudowana budynkami, budowlami oraz
urzadzeniami — po dawnym tartaku, oraz budynkiem fundacji Sw. Antoniego.
Stan prawny: przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata zakupiona od osoby
prywatnej w 2006r. Nabycie dotyczyto prawa uzytkowania wiecznego do gruntu i
prawa wiasnosci do budynkéw, budowli i urzgdzen. Okres uzytkowania
wieczystego miat trwaé¢ do roku 2089r. Natomiast w 2009r. Wojewoda przekazat
w darowiznie prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej na cele zwigzane z
budownictwem mieszkaniowym. Wojewoda moze odwota¢ darowizne w
przypadku przeznaczenia nieruchomos$ci na inny cel niz wékazany,w umowie
darowizny. Wojewoda nie wyrazit zgody na odstagpienie od odwotania darowizny,
jedynie na cel niekomercyjny. W przypadku gdyby doszio do odwotania
darowizny, Miasto bedzie miato tytut do gruntu w formie prawa uzytkowania
wieczystego. ‘

Ksztalt nieruchomosci do$é foremny (trapez) z petnym uzbrojeniem terenu
wsieci: E,W, Kd, Ks, G,t. (mapa nr4).

Na terenie dziatki 486/2 znajduje sie obiekt fundacji §w. Antoniego f{j.: zajety
teren to powierzchnia okoto 2000m? w tym budynek fundacji o pow. 392m>,




e Dochéd roczny z tytulu czynszéw za najem gruntu na przedmiotowej
nieruchomosci wynosi tgcznie 62.399,22zt netto oraz 27.400,00zt netto z tytutu

podatkéw od nieruchomosci. W przypadku wyboru tej lokalizacji - konieczno$¢
rozwigzanie zawartych uméw. Jedna umowa zawarta jest na czas
. nieoznaczony, dwie pozostate: pierwsza do 30 listopada 2017r., druga

z Fundacjg do 31 éierpnia 2016r.

3) Tereny zalewowe - stosownie do ustalen studium (wg stanowiska RZGW z 2007r.-
zat. 4 mapa ) przedmiotowe dziatki znajdujg sie w obszarze zalewowym. W zwigzku
z czym nalezy przewidzie¢ znaczny wzrost kosztéw inwestycji - ~celem

podwyzszenia terenu i zabezpieczenia przed ewentualnymi wodami powodziowymi.)

4) Dojazd odbywaé sie bedzie ulicg Daszynskiego i Dworcowa. Natomiast istniejace
potaczenie ulicy Koscielnej, Stawowej i Cieszynskiej spowoduje, iz cze$¢ osdb
korzysta¢ bedzie z tego dojazdu. Obecnie drogi te sg zbyt waskie. Nalezy rozwazyé
mozliwo$é dostosowania infrastruktury drogowej - ulicy Koscielnej w kierunku ul.

Stawowej do planowanej inwestycji.

HI. Propozycja: Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Wczasowe,.
1) Dziatka gminna o powierzchni 2,6446 ha oznaczona nr 4086/33. (mapa nr 5 i 5a)

¢ Dziatka niezabudowana, o ksztatcie podtuznym w Srodku, ktérej znajduje sie
wyspa’ tj.. dzialka oznaczona nr 410/9 nalezaca do o0sdb fizycznych,
zabudowana domem jednorodzinnym z ogrodem. Rozwazenie mozliwosci
kupna dziatki wréz z domem lub pozostawienie istniejgcego stanu.
¢ Nieruchomo$¢ prawdopodobnie wywiaszczona w latach kiedy dzielnica byta
budowana, - konieczno$é odszukania bylych wiascicieli oraz powiadomienia ich
o0 przystugujacym im prawie zwrotu nieruchomosci.
2) Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta.
Wymagane jest wydanie decyzji ustalajacej lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3) Tereny osuwiskowe - przedmiotowa nieruchomo$¢ usytuowana jest czesciowo
w terenach zagrozonych ruchami ziemi (osuwiskami) jest tam duza réznica
poziomoéw powierzchni gruntu. Wymagana zatem bedzie niwelacja terenu. Budowa
inwestycji na terenach o znacznym spadku Spowoduje wzrost kosztéw realizacji
przedsiewziecia. (mapa nr 5).
4) Dojazd odbywaé sie bedzie ulica Wczasowg — nalezy przewidzie¢ ewentualne

koszta poprawy nawierzchni drogi.

IV._Nieruchomo$é potozona przy ul. Turystycznej — obecnie pole namiotowe.




1) 4086/75 o pow. 1,5671 ha. (mapa nr 6).

o Ksztalt dziatki nieforemny, okoto 1,0200 ha to teren pfaski, natomiast pozostata
cze$é nieruchomosci o znacznym nachyleniu jest zadrzewiona.

e Stan prawny nieruchomosci. Zwrot wywlaszczonej nieruchomosci bytym
wiascicielom nie przystuguje — Wojewddzki Sad Administracyjny w Gliwicach
utrzymat w mocy decyzje Starosty Cieszynskiego o odmowie zwrotu
nieruchomosci na rzecz bylych wtascicieli.

e Nieruchomo$¢ (pole namiotowe) jest przedmiotem dzierzawy/najmu — roczny
dochdéd z tytutu umowy najmu wynosi 10.000,00zt netto, podatek od
nieruchomoséci 8.820,00zt. Ponadto Dzierzawca wykonat znaczne naktady na
grunt.

2) Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta.
Wymagane jest wydanie decyzji ustalajgcej lokalizacje inwestycji celu publicznego.
O 3) Tereny zalewowe: jak wynika z ustalen studium wieksza cze§é proponowanej
nieruchomoséci stanowig tereny zalewowe (wg zatgczonej mapy), w przypadku
wyboru w/w lokalizacji na budowe ,obiektu rekreacyjnego z basenem” — nalezy
przewidzie¢ znaczny wzrost kosztéw inwestycji — w zwigzku z koniecznoscig

podwyzszenia terenu. Sasiedztwo rzeki Wisly. (mapa nr 5).

4) Dojazd odbywaé sie bedzie ulica Wczasowg i czeSciowo Turystycznag — koniecznosé

poszerzenia drogi dojazdowej do nieruchomosci.

Przygotowat. Wydziat Inwestyciji, Architektury i Gospodarki Gruntami
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Przykiadowe realizacje basenow i kapielisk w Polsce

Podstupskie Redzikowo na swoj park wydato 28 min.

e Basen sportowy petnowymiarowy o dtugosci 25 i szerokosci 12,5 m, o gtebokosci od
1,40 do 1,80 m, ilo&¢ toroéw - 6. Jest przystosowany do organizowania zawodow i turniejow
ptywackich, posiada elektroniczng tablice wynikéw i widownie na 130 osdb

e Basen rekreacyjny o gtebokosci od 0,80 do 1,2 m, to strefa przeznaczona szczegdlnie
dla dzieci i 0s6b bez umiejetnosci ptywania, wyposazony w stuzgce do relaksu gejzery i
lezanki z hydromasazem

e Basen zewnetrzny o gtebokosci 1,35 m, $rednicy 10,00 m, potgczony z czescig
rekreacyjng krytej ptywalni kanatem przeptywowym,, dzieki systemowi podséwietlen
szczegodlnie pieknie wyglada nocg

e Rwaca rzeka to atrakcja dla oséb umiejacych pltywacé, wiry i porywy fal wodnych
przypominajgce prady rzek goérskich

e Bicze wodne to krany (rury), z ktérych pod zréznicowanym cisnieniem i rozproszonym
strumieniem wylewana jest woda
Gejzery do masazu gorgcg wodg wyrzucang pod duzym cisnieniem

e Wodny plac zabaw dla dzieci to strefa dla najmtodszych dzieci ze zjezdzalnig St.ONIK,
Slizgawkg i brodzikiem

e Jacuzzi zlokalizowane w centralnym punkcie rwacej rzeki, na wyspie skalnej

o Zjezdzalnia rurowa wychodzgcg na zewnatrz obiektu o dtugosci 70 m, gdzie system
sygnalizacji $wietinej steruje ruchem korzystajacych z niej osob.

Dzieki sztuczce ksiegowej samorzadowa spotka pozornie przynosi jedynie niewielkie straty - poniewaz
gmina wzieta na siebie odpisy amortyzacyjne. Dodatkowo wéjt doptaca 700 tys. zt rocznie na nauke
ptywania dzieci. Ten wydatek trudno kwestionowaé, ale ptywania mozna uczy¢ w tanszych w budowie i
utrzymaniu tradycyjnych basenach.




Kilka kilometrow dalej za rok rozpocznie dziatalno$¢ wiekszy aquapark, ktory za ok. 100 min zt stawia
Stupsk. Inwestycja finansowana jest przez Unie Europejskg i miasto, ktére wypuscito w zwigzku z tym
obligacje. Obiekty konkurowaé bedg na terenie zamieszkanym przez ok. 200 tys. oséb. Straty bedg
ponosi¢ i Stupsk, i Redzikowo Oczywiscie kazdy chciatby mie¢ u siebie taki obiekt, ale nad rachunkiem
ekonomicznym jest katastrofalny. Z reguty aquaparki sie nie bilansuja, to produkt wymyslony przed laty
przez bankowcow, ktorzy cierpieli na nadptynno$¢ $rodkéw. Proponujgc kosztowne aquaparki,
sprzedawali kredyty - ocenia jeden z samorzadowcéw. Stupscy urzednicy bronig sig, ze aquapark
przyniesie miastu korzy$ci w postaci ozywienia ruchu turystycznego i mozliwo$ci uprawiania sportu.

Wizualizacja park wodny niedokonczony.

W stutysiecznym Koszalinie wybudowano za ok. 70 min, Park Wodny Koszalin, kitéry sktada
szesciu basenéw, w tym dwoch w strefie zewnetrznej, z ktorych jeden czynny bedzie przez
12 miesiecy w roku. W basenie dodatkowo mozna skorzysta¢ z masazu karku i masazy
$ciennych oraz 6 lezanek z masazem powietrznym. W cze$ci wewnetrznej natomiast znajduje

sie:

o Basen ptywacki

o Basen do nauki ptywania

» Basen dla dzieci glebokos¢

o Basen rekreacyjny wewnetrzny

Ponadto w czesci rekreacyjnej:

o Lezanki basenowe, sztuczna rzeka, wodospady rurowe, gejzery powietrzne, jacuzzi,
scienne masazery

W strefie dzieciecej mozna korzysta¢ z wielu atrakcji m in. zjezdzalni, zabawek wodnych, a na
zewnatrz z bezpiecznego placu zabaw. Dla klientow oczekujgcych mocniejszych wrazen jest
ofercie 6 zjezdzalni:

o Anakonda, anaconda czarna dziura, turbo, anaconda Z, cebula, rodzinna

o



Spragnieni ciszy i spokoju mogg skorzysta¢ z bogatej oferty Strefy SPA, w ktorej znajdujg sig:

o laznie — solankowa, parowo-btotna, sauny — finska, ziolowa, do rytuatéw,
zewnetrzna, kabina infrared, strefa jaccuzi, bicze szkockie, stoneczna fgka, grota
solna, grota lodowa, wypoczywalnia z tarasem i szeScioosobowym jacuzzi

£
S

Kubatura 85.398 m2, Powierzchnia zabudowy 5.456 m2, Powierzchnia catkowita 18.203 m2

O podobnych inwestycjach marzy wiele innych samorzadéw, m.in. Racibérz i Elblag planujacy kompleks z
hotelem i sklepami za 100 min zt.

Straty kapielisk

Aquapark Fala w Lodzi sktada sie z cze$ci wewnetrznej wchodzg cztery baseny: sportowy
potgczony z basenem rekreacyjnym o nieregularnych ksztattach, basen dla dzieci oraz basen z
falg. Baseny znajdujace sie w zadaszonej czeSci obiektu majg roézng temperature wody i
gteboko$¢. Z myslg o dzieciach przygotowano brodzik z zabawkami. W aquaparku znajdujg sie
dwie megazjezdzalnie. Punkt Startowy umieszczony wysoko na wiezy o wysokosci 16, 5 m
zapewnia piekng panorame na Aquapark i otaczajgcg go zielen oraz daje okoto pot minuty
niezapomnianej zabawy podczas zjazdu. Zjezdzalnie majg dtugo$¢ odpowiednio 130 m i 146 m.
Do dyspozycji gosci w aquaparku jest Strefa Saun, w ktérym znajduje sie¢ m.in. 5 nowoczesnych
saun, tepidarium, pokdj relaksu z podgrzewanymi tézkami i ogromne o$miometrowe jacuzzi.
Tropikalny relaks w wielkim mieécie stat sie mozliwy, niezaleznie od pogody.

e

Strata aquaparku Fala, "najnowoczes$niejszego i najwiekszego w Polsce", w 2010 r. wyniosta 3 min zt.



Aquapark w Polkowicach

Basen sportowy o wymiarach 12, 5 x 25 m i gtebokosci od 1, 25 m do 1, 80 m.

Basen rekreacyjny z taweczkg do hydromasazu, dwoma kaskadami wodnymi, dyszami
masujacymi, gejzerami oraz sztuczng rzeka.

Brodzik dla dzieci.

Widownia na 126 miejsc

.
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By obiekt przestat przynosi¢ straty, gmina probuje naméwi¢ KGHM do kupna. Aquapark kosztowat ok. 60

min zi.

Aquapark w Wagrowcu

Basen sportowy - o gtebokosci od 1,35 m do 1,8 m, z dwoma torami do nauki ptywania,
poprzez wyptycenie dna za pomocg platformy, demontowanej na czas zawodow
sportowych

Plaza hawajska z jacuzzi (sztuk3)

Basen rekreacyjny - gtebokosci 0,9 m do 1,1 m, z licznymi atrakcjami: gejzery, masaze,
rwaca rzeka, jaskinia z kaskadg wodng, sauny (finska, parowa, aromatyczna), kraina
babelkowa z barem wodnym posiadajgcym witasne zaplecze i dostawe towaru, grota
solna.

Po pierwszym roku dziatalno$ci gmina musi doptacic blisko 2 min zt, a planowata strate 600 tys. zt. W 25-
tys. gminie planowano, ze obiekt bedzie odwiedzac tysigc osob dziennie. A czasami przychodzito tylko
350. Koszt budowy: 25 min zt.

Aquapark w Pile

Basen sportowy o wymiarach 12,5 x 25 m i gtebokosci od 1,25 m do 1,80 m.

Basen rekreacyjny z taweczkg do hydromasazu, dwoma kaskadami wodnymi, dyszami
masujgcymi, gejzerami oraz sztuczng rzeka.

Wanny whirlpool.

Zjezdzalnie wodne 40 m i 70 m.

Brodzik dla dzieci.



Park wodny w czasie dwdch lat dziatalnosci stracit ponad 1 min zt.

Aquapark Suwatki jest pierwszym elementem powstajagcego w miescie centrum wypoczynkowo-
rozrywkowego. Obecnie w poblizu Aquaparku trwa budowa teatru z salg widowiskowo-koncertowg. W
przysztosci powsta¢ ma tu réwniez hotel.

Suwalski Aquapark zostat otwarty w grudniu 2010 roku. To jeden z najnowoczeshiejszych wodnych
komplekséw rekreacyjno—sportowych w pétnocno-wschodniej Polsce.

Kompleks sktada sie z czesci rekreacyjnej i sportowej. A dodatkowo przygotowano kompleks tazni
i saunarium. W centrum znajduje sie réwniez gastronomia, sala konferencyjna, przychodnia
rehabilitacyjna, klub fitness, ustugi fryzjersko-kosmetyczne, a takze sklep specjalnie z myslg o zapalonych

wodniakach.

Wartos¢ catkowita projektu — 47.281.508,25 PLN
Zrédta finansowania oraz wysokos$é dofinansowania kosztéw kwalifikowalnych:

- Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego — 19.271.669,70 PLN
- srodki budzetu panstwa — 3.400.882,90 PLN
- $rodki wtasne miasta Suwatki — 24.608.955,65 PLN

Aquapark za 40 min zt odwiedza o potowe mniej osob, niz zaktadaty najbardziej pesymistyczne prognozy.
Straty: ok. 1 min zt rocznie.
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Nie da sie ktopotow zwali¢ wyttumaczy¢ nawet sposobem zarzgdzania, bo to stosunkowo prosta
dziatalno$é. Parki zarabiajg na biletach i dotacjach samorzadéw na nauke ptywania. Najwiecej wydajg
na niewysokie wynagrodzenia dla obstugi, energie i wode. Gdy zbyt mato ludzi przychodzi poptywac, strat
nie da sie unikngg.

Jako wyjatki nalezy traktowaé obiekty w Krakowie i we Wroctawiu. W krakowskim aquaparku
prowadzonym przez prywatng spétke zapewniono nas, ze strat nie notujg. Drugi, samorzgdowy, chwali sig
natomiast, ze rocznie odwiedza go blisko milion klientow.

Kolejny duzy oérodek - Gdarisk - od ponad dekady poszukuje inwestora, ktory postawi w miescie park
wodny w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego. - Co jakis czas kto$ taki sie pojawia, ale nigdy nie
dochodzimy do konkretéw - mowi Antoni Pawlak, rzecznik prasowy prezydenta Gdanska. Rozwigzanie, w
ktérym mieliby$my doptacaé do utrzymania obiektu, nie wchodzi w gre.

Ewentualny inwestor w Gdansku musiatby sie zmierzy¢ z aquaparkiem w Sopocie nalezacym do Prokom
Investments Ryszarda Krauzego, jednego z najbogatszych Polakéw. A park Krauzego w centrum
milionowej aglomeracji juz teraz - bez zadnej konkurencji - przynosi wytacznie straty, w 2010 r. blisko 2
min zt. Przyczyny kiopotow firma ocenia tak: coroczne straty, wysokie koszty obstugi zadtuzenia,
spadajgca sprzedaz, bo "spoteczenstwo jest za mato zamozne na ustugi oferowane przez spotke". Jednak
i w Stupsku, i w Koszalinie wcigz wierzg, ze u nich sie uda.

Przyktadowe przetargi:

— Budowa basenéw odkrytych wraz z infrastrukturg towarzyszacg na terenie Regionalnego Centrum
Sportowego przy ul. Odrodzenia 28B w Lubinie skfadajgcych sie z: basenu sportowego o
wymiarach 12,5 x 25 m i gtebokosci 1,20 - 1,80 m, basenu rekreacyjnego o powierzchni 180,89 m i
gtebokosci 0,9-1,10 m, kompleksu saun, klubu fitnes.

Cena: 13.880.000 zt brutto

— Budowa basenu przy Zespole Szkoét Ogodlnoksztatcgcych Sportowych nr 1, os. Handlowe
w Krakowie

Cena: 10.368.776,76 zt brutto

— Budowa wielofunkcyjnego kompleksu rekreacyjnego przy ul. Zrédlanej w Zarach wraz z montazem
finansowym

Cena:; 17.287.971,71 zt brutto

Zakres zaméwienia obejmowat:

1. Rozbiorke czesci elementdw istniejacych niecek basenowych, elementéw zagospodarowania
terenu istniejgcych obiektow budowlanych i elementéw matej architektury oraz wycinke drzew.

2. Budowe dwbch niecek basenowych: rekreacyjno — ptywackiej i brodzika dla dzieci.

3. Budowe dwoch budynkéw zaplecza (obiekty nr 2 i 3), wiaty (obiekt nr 4) oraz adaptacje i
przebudowe istniejacego budynku (obiekt nr 1) na cele obstugi inwestycji wg zatgcznika
graficznego (plan zagospodarowania).

1) Obiekt nr 1 — budynek istniejacy, adaptowany, poddany wewnetrznej przebudowie w celu
dostosowania pomieszczen do zadanej funkcji wraz z dobudowg nowych schodow
zewnetrznych oraz instalacjami wewnetrznymi,

2) Obiekt nr 2 — budynek projektowany z przeznaczeniem na kasy i bufet, wraz z instalacjami
wewnetrznymi,

3) Obiekt nr 3 — budynek projektowany SUW wraz z wewnetrznymi instalacjami,

4) Obiekt nr 4 — wiata filtréw wody,

4. Budowe elementéw zagospodarowania terenu: matg architektura, placami, drogami, chodnikami,
parkingami oraz niezbedng infrastrukturg towarzyszaca,



Budowe placéw,

1) Plac utwardzony zewnetrzny — stanowi strefe wejSciowg do kompleksu, potozony pomigdzy
drogg (ul. Zrédlana) a budynkiem,

2) Plac utwardzony wewnetrzny — wyznaczony dwoma $cianami budynkéw nr 1 i nr 2. Plac
uksztattowany jako dwupoziomowy, poziom wyzszy komunikuje budynki nr 11 2 wraz z placem
zewnetrznym wejSciowym i poziom nizszy, z ktérym taczg sie dwa gtdowne ciggi piesze,
prowadzgce do basendéw. Poziomy potaczone sg schodami oraz chodnikami ze spadkami
umozliwiajgcymi poruszanie sie 0séb niepetnosprawnych. Na placu zaprojektowano siedziska
wykonczone deskami debowymi. Geometria posadzki zgodna z rysunkami.

3) Plac z wodotryskami - zlokalizowany pomiedzy gtéwnym placem, a nieckg dzieciecq i
pomiedzy ciggami pieszymi wyposazony w 8 wodotryskow. Plac Zaprojektowano z
kamiennych ptyt granitowych.

4) Plac gospodarczo — techniczny — za budynkiem nr 3 — plac utwardzony, z niezaleznym
zjazdem z ulicy Zrédlanej, z czterema miejscami parkingowymi dia samochodéw osobowych.

Budowe komunikacji wewnetrznej, ciagi piesze,

1) Ciggi piesze — na terenie zaprojektowano dwa gtéwne ciggi piesze o szerokosci 3m,
wychodzace centralnie z placu wewnetrznego. Ciggi komunikujg budynki nr 1 i 2 z terenem
rekreacji — z placem wodotryskéw z nieckami basenowymi,

2) Uksztattowanie terendéw nieutwardzonych — plac wewnetrzny zaprojektowano jako
wielopoziomowy. Dalej wykorzystuje sie zagtebienie istniejgcej niecki sytuujgc w niej niecki
nowoprojektowane a na obrzezach projektujgc stopnie pokonujgce rdznice w poziomie
terenu. W istniejgcej niecce projektuje sie takze plaze trawiastg uzyskujgc jg poprzez
wypetnienie gruntem (piasek i humus w wierzchniej warstwie) do odpowiedniego poziomu
projektowanego terenu. W czesci teren ten jest uksztaitowany jako tarasy z nawierzchnig
trawiastg z murami oporowymi,

Prac zwigzanych z urzadzeniem zieleni i mata architekturg — planuje sie zagospodarowanie

dziatki zielenig niskg i wysokg oraz elementami matej architektury (min. fawki, przebieralnie).

Planuje sie wyposazenie terenu w oéwietlenie zewnetrzne parkowe,

Budowe trybuny terenowej — wzdtuz potudniowego brzegu basenu sportowego,

Budowe uzbrojenia technicznego terenu w zakresie inwestycji — wykonanie obejmuje

nastepujace elementy uzbrojenia terenu dla przedmiotowej dziatki:

1) Instalacji wodociggowych dla obiektéw wraz z przytgczem,

2) Instalacji p. poz. — na cele przeciwpozarowe w poblizu niecki basenowej zaprojektowano
punkt poboru wody dla strazy pozarnej wyposazone w podwdjne gtowice do przytgczenia
weza pozarniczego. Woda doprowadzana jest z niecki basenowej do punktu poboru wodly,

3) Instalacji wodociggowej technologicznej wody basenowej — do celéw technologicznych
przewidziano instalacje wyprowadzong z budynku nr 3 (SUW) i doprowadzong do niecek
basenowych oraz brodzikdw i placu z wodotryskami,

4) Instalacji kanalizacji sanitarnej — przewidziano odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z
budynkéw do bezodptywowych zbiornikéw zlokalizowanych na terenie dziatki,

5) Instalacji kanalizacji deszczowej — przewidziano odprowadzenie wod drenazowych i sciekow
deszczowych z dachow i placéw utwardzonych z terenu obiektu oraz czesci ulicy Zrodlanej
do lokalnego rowu, zlokalizowanego na dziatce nr 1224/4 obreb ewid. 00086,

6) Instalacji kanalizacji technologicznej — przewidziano odprowadzenie wod odpadowych z
technologii basenowej do bezodptywowego zbiornika zlokalizowanego w poblizu budynku
SUW,

7) Instalacji drenazu — system drenazowy na terenie kompleksu chronigcych budynki oraz
infrastrukture,

8) Instalacji energetycznej wraz ze stacjg transformatorowg — wszystkie instalacje elektryczne
na terenie kompleksu zostang zasilone z abonenckiej stacji transformatorowej zlokalizowanej
przy budynku nr 3, podtgczonej do sieci 20kV. Obiekty na terenie kompleksu zasilane bedg
liniami kablowymi n.n. poprzez ztacza kablowe zlokalizowane zgodnie z planem sieci

zewnetrznych,



9) Budowa kablowego przytgcza SN — od stupa rozgatgznego nr 30 w linii napowietrznej 20 kV
zlokalizowanego przy ul. Brata Alberta do stacji transformatorowej j.w. o dtugosci c.a 1035,0
m,

10) Instalacji teletechnicznej — do obiektéw nr 1, 2, 3, wraz ze studnig telekomunikacyjna.
Instalacja nie obejmuje budowy przytaczenia do sieci telekomunikacyjnej wg warunkow
technicznych przytaczenia wydanych przez Telekomunikacje Polskg,

11) Instalacji c. 0. — budynek nr 1 zasilanej z kottowni zlokalizowanej w obiekcie, na paliwo state
— Pellet. Budynek nr 3 zasilanej elektrycznie,

12) Ogrodzenie kompleksu wraz z systemowymi furtkami i bramami.

Basen w Strumieniu prowadzony przez Zaklad Gospodarki Komunalnej | Mieszkaniowej

Temiat postepowanie przetargowego: Zaprojektowanie oraz dokonanie przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania budynku zaplecza kapieliska w Strumieniu wraz z modernizacjg niecek
basenéw oraz zagospodarowaniem terenu w ramach zadania inwestycyjnego pn. Miejskie
Centrum Kultury i Rekreacji w Strumieniu

Cena: 9.840.000,00

Basen w Skoczowie prowadzony w formie Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji

Koszty utrzymania w skali roku:

Koszty: 2 900 000 z,
Przychod: 3 000 000 z,
Dotacja z Miasta: 525 000 zt,



Basen Ustronie Morskie prowadzony w formie Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji

Koszty utrzymania w skali roku:

Koszty: 1 500 000 zt,
Przychéd: 1200 000 zt,
Dotacja z Miasta: 177 000 zt,

Ustron: 11.09.2015r.
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W zwigzku z przekazanym przez Burmistrza Miasta Ustron i zamieszczonym w punkcie 5
porzadku obrad sesji Rady Miasta zaplanowanej na dzien 24 wrzesnia 2015r. dokumentem
pn. ,Zatozenia i mozliwosci realizacji inwestycji polegajacej na budowie obiektu
rekreacyjnego z basenem” prosze o przyjecie i uwzglednienie w punkcie :

1) 1l. ppkt 2 dotyczacym stanu prawnego nieruchomosci nastgpujacego doprecyzowania
przedstawionej w tym zakresie informacji :

Stan prawny: przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata zakupiona od osoby prywatnej
w 2006r. Nabycie dotyczyto prawa uzytkowania wiecznego do gruntu i prawa wtasnosci do
budynkéw, budowli i urzadzen. Okres uzytkowania wieczystego miat trwa¢ do roku 2089r.
Natomiast w 2009r. Wojewoda przekazat w darowiznie prawo wiasno$ci nieruchomosci
gruntowej na cele zwigzane z budownictwem mieszkaniowym co spowodowato wygasniecie
uzytkowania wieczystego. Wojewoda moze odwota¢ darowizng w przypadku przeznaczenia
nieruchomosci na inny cel niz wskazany w umowie darowizny. Realizacja inwestycji innej niz
wskazana w przedmiotowej umowie mogtaby prowadzi¢ wigc do odwotania darowizny
przedmiotowej nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zamiaru realizacji
inwestycji na przedmiotowej nieruchomosci ,nalezatoby wystgpi¢ do Wojewody z prosbg
o zmiane celu darowizny ( na cel publiczny: budowa i utrzymywanie publicznych obiektéw
sportowych — zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ). W razie
wyrazenia zgody na zmiane celu zostatby réwniez okreslony termin, w ktorym Miasto
powinno zrealizowaé inwestycje. Ewentualnie mozna rozwaza¢ skierowanie prosby do
Wojewody o odstapienie od odwotania darowizny w przypadku, gdyby nieruchomos¢ zostata
wykorzystana na cel nidgodny z celem wynikajacym z umowy darowizny. To ostatnie
rozwigzanie jest obarczone ryzykiem, bowiem Wojewoda moze nie wyrazi¢ zgody na
odstapienie od odwotania darowizny (art. 13 ust.2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

2) V. ppkt 1 dotyczacym stanu prawnego nieruchomosci nastgpujacego doprecyzowania
przedstawionej w tym zakresie informagiji
Stan prawny nieruchomoséci. Zwrot wywtaszczonej nieruchomosci bytym wiascicielom nie
przystuguje — zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach,
ktory utrzymat w mocy decyzje Starosty Cieszynskiego o odmowie zwrotu nieruchomosci na
rzecz bylych wiascicieli. Jednakze na skutek wniesienia skargi kasacyjnej przez
spadkobiercow bylych wiascicieli do NSA ostateczne rozstrzygniecie w tej sprawie zapadnie

dopiero po wydaniu wyroku przez ten Sad.
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