Wydziat Mieszkaniowy Ustron, 10.05.2017 r.

Zalacznik nr ..., b .........
do protokolu

INFORMACJA
O STANIE ZAAWANSOWANIA PRAC NAD PROJEKTEM BUDOWY
NOWYCH MIESZKAN W MIESCIE USTRON

Realizujac zadania budowy nowych mieszkan w miescie Ustron informuje, Zze zostaty

podjete dziatania w zakresie 3 budynkéw:
1. Budowa budynku socjalnego przy ul. Dworcowej.
2. Przebudowa budynku przy ul. Daszynskiego 54. |
3. Przebudowa budynku przy ul. Lacznej 58.

Ad. 1. W ramach zadania budowa budynku socjalnego przy ul. Dworcowej wykonano

w roku 2016 dokumentacje projektowa wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Zadanie inwestycyjne obejmuje wykonanie wolnostojagcego budynku wielorodzinnego
z 24 lokalami, instalacjami wewnetrznymi, parkingiem, miejscem do gromadzenia
odpadoéw, przytgczami, drogg do sktadu materiatéw.

Na podstawie przedmiotowej dokumentacji rozstrzygnieto przetarg na wykonawce
roboét budowlanych. W poprzednim roku wykonano etap |, ktéry obejmowat
przygotowanie placu budowy wraz z usunieciem piyt drogowych. Prace etapu |
zakonczono 30.11.2017 r. Kolejny etap zaplanowany na 14.04.2017 r. obejmowat
roboty zwigzane z wykonaniem przytacza energetycznego, wykonanie wykopow pod
fundamenty, zbrojenie fundamentéw, wylanie betonu, wykonanie izolacji, wykonanie
kanalizacji i wyj$¢ przytaczy ponizej poziomu ,Zero”. Roboty zostaly odebrane w
terminie. W roku biezacym w kolejnych etapach zaplanowano wykonanie budynku w
stanie surowym i zamknigcie obiektu.

Wystgpiono do Banku Gospodarstwa Krajowego o wsparcie finansowe budowy
budynku socjalnego i uzyskano bezzwrotne dofinansowanie w wysokosci 35 %
wartosci inwestyciji.

Majac na uwadze podjetg uchwate przez Sejmik Wojewoddztwa Slaskiego o
wprowadéeniu na obszarze woj. $lgskiego ograniczen w zakresie eksploatacii

instalacji w ktorych nastepuje spalanie paliw zachodzi koniecznos¢ wykonania
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projektu zamiennego do zatwierdzonej dokumentacji technicznej. Projekt zamienny
bedzie obejmowat: zaprojektowanie kottowni gazowej, zaprojektowanie instalacji c.o.,
przeprojektowanie pomieszczen przyziemia, uwzglednienie zmian konstrukcyjnych,
zmian instalacji elektrycznej, aktualizacje charakterystyki energetycznej do
zmienionych warunkdéw technicznych w dniu 1.01.2017 r. (zmiana ocieplenia i okien),
uzgodnienia BHP i ppoz oraz kosztorySy i specyfikacje. Projekt zamienny bedzie
obejmowat  dodatkowo  wykonanie  dokumentacji zamiennej  dotyczgcej
zabezpieczenia przeciwpozarowego do budynku. W zakres dokumentacji wchodzi:

likwidacja zbiornika ppoz i wykonanie projektu sieci hydrantow.

Ad. 2. W zwigzku ze zlym stanem technicznym budynku przy ul. Daszynskiego 54
spisano umowe z pracownig projektowa na wykonanie dokumentacji techniczne;j

przebudowy przedmiotowego budynku z przeznaczeniem na lokale komunalne.

W budynku zaprojektowano 17 lokali komunalnych. Dokumentacja bedzie zawierac
komplet dokumentéw niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowe wraz z
kosztorysami. Termin ziloZzenia dokumentacji w Starostwie Powiatowym do
31.05.2017 r. Po uzyskaniu pozwolenia na budowe planuje sie w miesigcu wrzesniu
br. wystgpi¢ do Banku Gospodarstwa Krajowego o wsparcie finansowe budowy,
ktore po wprowadzeniu zmian w zasadach daje mozliwosC uzyskania

dofinansowania na remont budynku w wysokosci 45% warto$ci zadania.
W projekcie remontu budynku przy ul. Daszynskiego 54 w Ustroniu zaproponowano:

PIWNICA 96,95 m*
A.-1.01 — KOMUNIKACJA: 17,58 n*
A-1.  — KOMORKI LOKATORSKIE: 46,39 m?
A.-1.08 - KOTEOWNIA: 32,98 m?

PARTER 311,47 m?
A.0.01 — KOMUNIKACJA: 35,59 m?
A.0.02 - MIESZKANIE 01: 22,02 m*
A.0.03 — MIESZKANIE 02: 32,18 m?
A.0.04 — MIESZKANIE 03: 31,40 n?
A.0.05 — MIESZKANIE 04: 76,24 m?
A.0.06 — MIESZKANIE 05: 49,74 n?
A.0.07 — MIESZKANIE 06: 47,94 m?
A.0.08 — OGROD ZIMOWY: 16,36 m?

PIETRO 305,50 m?
A.1.01— KOMUNIKACJA: 35,52 m?
A.1.02 - MIESZKANIE 07: 23,36 m?
A.1.03 - MIESZKANIE 08: 34,03 n*
A.1.04 — MIESZKANIE 09: 32,80 m*
A.1.05 — MIESZKANIE 10: 77,99 m?
A.1.06 — MIESZKANIE 11: 51,16 m?
A.1.07 — MIESZKANIE 12: 50,64 m?



PODDASZE 223,66 m?

A.2.01 — KOMUNIKACJA: 18,49 m?

A.2.02 —~ MIESZKANIE 13: 49,27 m?

A.2.03 ~ MIESZKANIE 14: 46,26 m?

A.2.04 — MIESZKANIE 15: 36,14 m?

A.2.05 - MIESZKANIE 16: 46,21 m?

A.2.06 — MIESZKANIE 17: 37,29 m*
POWIERZCHNIA UZYTKOWA CAtOSCI: 937,58 m?
POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN: 751,03 n?

W zatgczeniu koncepcja projektu.

Ad. 3. W zwigzku z planowanym remontem i przebudowa budynku przy
ul. tacznej 58 w Ustroniu wystgpiono o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W chwili obecnej otrzymano projekt decyzji, ktora
okredla mozliwosé wykonania robdét budowlanych. W ramach przedmiotowe;j
inwestycji mozna wykonac¢ przebudowe budynku wraz z adaptacjg poddasza na cele
mieszkaniowe co spowoduje zmiang przeznaczenia tego budynku na budynek
wielorodzinny. Decyzja obejmuje réwniez mozliwosé przebudowy budynku
gospodarczego i budowy miejsc postojowych. Na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu moze zosta¢ ogtoszony konkurs na wykonanie

dokumentac;ji projektowe;j.

Stan zasobow mieszkaniowych gminy na 30.04.2017 r. stanowi 19 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, w tym:
- 14 budynkéw komunalnych razem 98 lokali mieszkalnych,
- 6 budynkéw socjalnych (w tym 3 lokale socjalne wynajete w budynku SM
wZacisze"), razem 85 lokali mieszkalnych.
t acznie Miasto dysponuje 183 lokalami mieszkalnymi.
W chwili obecnej w budynkach socjalnych o obnizonym standardzie zamieszkuje
21 rodzin, ktére ponoszg opfaty za lokal komunalny. Nalezy zatem wspomnianym
rodzinom zapewni¢ lokale o odpowiednim standardzie. Na licie os6b oczekujacych
na lokal komunalny znajduje sie 6 rodzin. tgcznie 27 rodzin oczekuje na lokal
komunalny natomiast na lokal socjalny ‘oczekuje 33 rodziny w tym 4 z wyroku

sgdowego. Lista osbb oczekujacych na lokale jest stale aktualizowana.

BURMISTHZ MIASTA

Ustron, dnia 10 maja 2017 r.

; N%CZEgIK OWEGO Ireneuxfi§zarzec
e ._ 3
Dorota Fijqk
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Przebudowa i rozbudowa budynku mieszklanego
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Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Ustroniu Sp. z o.0.

ul. Rynek 4 , 43-450 Ustrof

tel/fax 33/854-58-61
e-mail: tbs@ustron.pl

www.tbs.ustron.pl

Ustron, 11 maja 2017r.

Informacja o stanie zaawansowania prac nad projektem budowy nowych mieszkan

w miescie Ustron

We wrzesniu i pazdzierniku 20151*. Zarzad TBS w Ustroniu Sp. z 0.0. ztozyt do budzetu Miasta Ustron
oraz Wieloletniej Prognozy Finansowej wnioski o zaangazowanie $rodkéw na dofinansowanie planowane;j
inwestycji pod nazwg Budowa budynku wielorodzinnego przy ul. Dworcowej. W konsekwencji Rada Miasta
Ustron w uchwale budzetowej na rok 2016 i WPF przewidziata $rodki na dofinansowanie planowanego
zadania, a od poczatku roku 2016 Zarzad Spdtki przystapit do jego realizacji na podstawie przygotowanych
wczesniej zatozen i koncepcji. W lutym 2016r. uzyskano mape do celow projektowych obejmujacy teren
przy ul. Ko$cielnej i Dworcowej oraz wystapiono do Miasta Ustron z wnioskiem o rozpoczgcie procedury
wniesienia aportem do Spétki pgr 490/12, bedacej wlasnoscia miasta. Parcela ta, stanowiaca teren przysziej
inwestycji, w latach 2006 — 2010 byla przedmiotem najmu przez TBS, z przeznaczeniem na realizacjg
budynkéw mieszkaniowych. Rownoczesnie przystapiono do prac nad przygotowaniem konkursu ofert pn.
Opracowanie  dokumentacji  architektoniczno-budowlanej dla zadania pn. ,, Budowa budynku
wielorodzinnego przy ul. Dworcowej”. Konkurs zostal ogloszony 8.03.2016r. w drodze publikacji na BIP,

~ stronie internetowej Spoiki oraz w Gazecie Ustrofiskiej. Termin zamknigcia konkursu ustalono na
31.03.2016r. Réwniez w marcu Rada Miasta uchwala nr XV1/180/2016 wyrazita zgode na wniesienie wktadu
niepienieznego do Spétki, w postaci pgr 490/12. W wyniku ogloszonego konkursu otrzymano oferty od trzech
wykonawcow. Komisja Konkursowa po przeanalizowaniu ofert postanowila uniewazni¢ konkurs z powodu
nie zlozenia Zadnej oferty nie podlegajacej odrzuceniu. Informacja ta zostata zamieszczona na BIP oraz
stronie internetowej Spotki. W zwiazku z powyzszym przystapiono do ponownego przygotowania konkursu.
Zostat on ogloszony, w trybie identycznym jak poprzednio, 26.04.2016r. Rownocze$nie, tak ze strony Urzedu
Miasta, jak 1 Spotki trwaty prace nad wykonaniem uchwaty nr XVI/180/2016 Rady Miasta Ustron.
13.05.2016r. podpisano akt notarialny, w mysl ktdrego pgr 490/12 zostata wniesiona do Spétki aportem, a
jedyny wspdlnik, Miasto Ustrofi, objeto 100% nowych udziatéw w TBS. W zwiazku z zapisami protokotu
negocjacji, wszystkie koszty tzn. operatu, wypisu i wyrysu, notarialne i sadowe pokryla Spétka. 17.05.2016r.

NIP 548-23-14-508

REGON 072468253

KRS 0000140682

Kapitat zaktadowy spétki : 11 379 500 zt

Sad Rejonowy w Bielsku- Biatej, VIl Wydziat Gospodarczy KRS
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zakoficzono przyjmowanie ofert w konkursie na Opracowanie dokumentacji architektoniczno-budowlanej
dla zadania pn. Budowa budynku wielorodzinnego przy ul. Dworcowej. Analogicznie jak w przypadku
pierwszej edycji, wptynely trzy oferty, z tych samych pracowni. Decyzja Komisji Konkursowej zwyciezylta
oferta pracowni Adam Warzecha z Ustronia. Wynik konkursu zostat ogloszony na BIP 19.05.2016r., a umowg
podpisano 1.06.b.r. W tym samym miesiacu wystapiono o wydanie decyzji o ustalenie warunkoéw -zabudowy
planowanej inwestycji, ktére otrzymano w miesiacu sierpniu. Aktualnie uzyskano juz decyzje o warunkach
technicznych przytaczenia sig do sieci kanalizacji deszczowej, sieci wodociagowe, gazowej 1 elektryczne;.
Zlozono réwniez wniosek o wydanie decyzji w trybie Inwestycji Celu Publicznego dotyczacy sieci
kanalizacji sanitarnej. Podpisano wstepne umowy z Wodociagami Ziemi Cieszyfskiej oraz operatorem sieci

gAZOWE;. ,“

Prace projektowe postepowaly zgodnie z przyjetym harmonogramem i byly na kazdym etapie konsultowane przez
wykonawce ze Spétka. Zgodnie z zapisami umowy do korica paidziernika 2016r. zostat przedstawiony kosztorys
inwestorski opiewajacy na kwote 7 067922,08zf (netto) a do korica roku umowa zostata wykonana w pozostatym
zakresie. 5 grudnia 2016r. decyzjg Starosty cieszyiiskiego nr 1498 TBS w Ustroniu Sp. z 0.0. dostato pozwolenie na
budowe zespotu dwéch budynkéw mieszkalnych wieloredzinnych na terenie dziatki nr 490/12 przy ul. Koscielnej w
Ustroniu. 19 grudnia 2016r. Spétka dokonata zgtoszenia zamiaru budowy. Na koniec miesigca grudnia TBS otrzymat
aport pienigzny w wysokosci 1 min zi, po uprzednim, podpisaniu z Miastem Ustrof porozumienia w ktorym to

zobowiazuje sie do zapewnienia na rzecz miasta 12 lokali mieszkalnych w ramach realizowanej inwestycji.

Réwnolegle trwaja rozmowy 'z przedstawicielami Banku Gospodarstwa Krajowego dotyczace moizliwych
mechanizméw wspotfinansowania inwestycji. TBS dokonato analizy potrzeb i kierunkdw rozwoju bazy lokalowej, kt¢
stata sie podstawa do przedstawienia oferty BGK w zakresie mozliwoéci finansowania inwestycji. W sytuacji :tej
istotnym stat sie fakt, iz w drugiej potowie 2016r. zasadniczej zmianie i przebudowie ulegly produkty finansowe
oferowane przez BGK. Zmienity sig kryteria oceny, terminy skfadania wnioskéw i uruchamiania $rodkéw w ramach
réznych programéw rzadowych realizowanych przez bank. Zmianie ulegly réwniez priorytety rzadowe w ramach
réznych obszaréw wspierania szeroko pojetego budownictwa spotecznego. W zwiazku z tym dotychczasowe ustalenia
oraz analizy przestane bankowi przez Spétke ulegly dezaktualizacji. Niemnie] jednak w rozmowach z Departamentem
Budownictwa Spotecznego BGK otrzymalismy informacje, iz program wspierajacy budownictwo w ramach TBS-6w
bedzie kontynuowany, a jego najblizsza edycja odbgdzie si¢ w miesigcu wrzeéniu. Na dzied dzisiejszy w ramach tego

zadania ¢rodki przyznawane sg tylko raz w roku. TBS w Ustroniu Sp. z 0.0. bedzie aplikowata o te srodki.
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Rozpoczeto rowniez prace nad przygotowanie przetargu na realizacje inwestycji, aby tylko jeéli Spétka uzyska promese

na kredyt, przystgpi¢ do jego ogloszenia i rozpoczecia inwestycji.

Po pojawieniu si¢ informacji dotyczacych planowanej inwestycji znaczaco wzroslo, i tak duze, zainteresowanie
potencjalnych nowych najemcéw. W roku 2016 ztozono 51 ankiet a do maja roku biezacego dalszych 17. W okresie
2014-2016 wptyneto ich lacznie 94. '

Z powazaniem
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