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| STRESZICIENIE

Strategia Miasta Ustron na lata 2013 — 2020 przyjeta Uchwatg nr XXXIX/425/2013 Rady Miastc
Ustron z dnia 19 grudnia 2013 r, zaktada budowe basenu/kgpieliska migjskiego jako kluczowy
projekt dla rozwoju miasta. Zgodnie z zatozeniami przyjetymi przez Inwestora, basen kryty
I odlkryty w Ustroniu ma zostad wybudowany na dziatkach: 434/4, 43473, 434/6, 44076, 440/7,
437/4 o tgczne] powierzchni 1,4889 ha, przy czym dziatka nr 437/4 o powierzchni 0,8555 ha nie
jest wiashoscig Gminy | wymaga zamiany. Budzet inwestycli przyjety do analiz w wysokoscl
okoto 25 min Zotych brutio nie obejmuie kosztdw wykupu gruntu, przebudowy i budowy drog
dojazdowych do dratek na ktérych planowana jest realizacja inwestycii. Z uwagi na fo, ze
czgi¢ z branych pod wuwage dziatek oznoczonych jest w  Miejscowym  Planie
Lagospodarowania Przestrzennego Jako fereny zieleni nieurzgdzonej, Inwestor dopuszcza
lokalizacje inwestycji rowniez na dziatkach nr 44074, 437/2, 437/3. ktore aklualnie sq
w trwatym zarzgdzie Szkoty Podstawowej nr 2.

Warunki geologiczne dla andlizowanego terenu inwestycyjnege sq frudne, ze wrgledu na
mozliwosc wystgpienia niespolistych osaddw rzecznych oraz wod gruntowych na poziome
panize] koryta rzeki Wisty. W celu weryfikacji przyjetych w opracowaniv zatozen posadowienia
obiektoéw basenowych, wskazane jest wykonanie przez Inwestoro, badan geotechnicznych.

Teren inwestycyiny potozony jest w odlegtoici ckoto 900 m od icistego cenfrum miasta
i 1,3 km od zjazdu z drogl wojewddzkie] nr 941 biegngce] z Katowic do Wisty. Ustron nie
posiada komunikac]i miejskiej dlatego tez - w zwigzku z istniejgoym miejskim uktadem
komunikacyjinym - nalezy spodziewad sie, ze klienci obiektu bedq korzystaé z komunikacii
samochodowe], piesze] oraz rowerowej.

W miesiqcach letnich {lipiec i sierpien} w Ustroniu maksymaina dzienna temperatura wynosi
31°C. Andliza danych pogodowych wykazata, ze tylke przez 10 dni ufrzymuje sie temperatura
powyzel 25°C i Srednio w roku wystepuje 8 dni stonecznych, przy zachmurzeniv wynoszgeoym
do 20%. Nalery pamietad, e warunki kimatyczne i pogodowe majq kluczowy wptyw nd
frekwencje na obiekiach basenowych odkrytych, a tym samym na planowane wyniki
finansowe obiektu. Wedtug badan rynkowych od 55% do 73% klientow obiekidw
basenowych odwiedza baseny odkryte w dni bezwietrzne | sfoneczne. z temperaturg
powyzej 25°C.

Obszar oddziotywania  obiekiu  okreflono na  podstawie analizy  strumienia  ruchu
komunikacyjnego w podziale na wyznaczons strefy. Opracowanie wykazato, ze w strefie
od | do V [gdzie czas dojardu samochodem do planowane lokalizacji wynosi 30 min}
mieszka 181 054 potencialnych klientdw. Wydatki mieszkancdw tych stref na kulture
i rekreacje ksztattuig sie powyze| Srednigj krajowsj | wynoszg miesigcznie od 53,0 do 53,5 zi na
osobe. Na koniec 2016 roku Ustror zamieszkiwato 16 065 osdb 1 przy ogdlnie vjemnym
przyrotcie naturalnym liczba mieszkafcdw ma tendencje rosngcg. Gtéwnym czynnikiem
decydujgcym o tym wrzroscie jest dodatnie saldo migracjl, Na przestrzeni ostainiego
dziesieciolecia ludnosé w wieku produkcyjnym zmnigjszyta sie © 8%, przy wzroicie osob
w wieku poprodukcyinym © 6,9%. Wedtug danych GUS, na koniec 2015 roku w Ustroniu
funkcjonowato & szkdt podstawowych oraz 3 gimnazja, w kidérych tgeznie uczyto sie 1583
dzieci w 78 oddziatach. W tym samym czosie liczba ucznidw zmniejszyta sie ¢ 5,8%. Jednak
po odnotowanym spadku, juz od 2013 roku zouwazyé mozna tendencje wzrostowq wirdd tej
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grupy. Udziat w badang] grupie ludnodci zarejestrowanych bezrobotnych w wigku
produkcyjnym wykazuje podobnie jak w catym kraju fendencje malejgcg. Na koniec sierpnic
2016 roku osiggnat wartosE 4,6%. Wskaznik ten jest nizszy o 1,0% od wskaznika krajowego.

Od 2011 rokv mozing zachserwowad spadek liczby turystdw korzystajgeych z o usiug
noclegowych. W roku 2014 w Ustroniu zatrzymato sie 143 701 furystdw, w tym & 433
zagranicznych. Jest to o 22,7% mnie] niz w 2009 roku. Sredni czas pobytu turystéw w roku 2014
wynosit 6,2 dnia, Na te frednig wptyw ma przede wszystkim $redni czas pobytu dwdch
nagjliczniejszych badanych grup - kuracjuszy i gosci hotelowych, Badania wykazujg, ze
kuracjusze przebywali Srednio 18,5 dnia natomiast godcie hotelowl 2,4 dnia. W pordwnaniu do
roku 2006, ¢ 5% zmnigjszyta sie takze liczba turystow zagranicznych.

Na ferenie Ustronio w  kitku oblektach hotelowych, ofrodkach  wypoczynkowych
i uzdrowiskowych znajdujq sie baseny zakryte oraz odkryte, Przeznaczone sg one gtéwnie dia
kiientdw tych obiektdw co ogranicza moiliwosé korzystania pozostatyrm osobom. Baseny te
w wiekszoici przypadkdw to mnigjsze niecki rekreacyjne. Obecnie tylko Centrum Szkoleniowo-
Rekreacyjne ,Park Ponlwiec" posiada basen zewnetzy o wymiarach 312,5 m?, z torami do
ptywanic diugosci 25 m. Obiekty stanowigcee pofencjaing kenkurencie dla nowe planowane]
Prywaini w Ustroniu znajdujg sie w Widle, Cieszynie oraz Skoczowie - nie uwzgledniajge basenu
hotelowego w Brenngj (strefa oddziatywania |- IV dia czasu dojazdu do 20 min). Wista
dysponuje czferema obiektami basenowymi, w tym Aquaparkiem Tropikana w Hotelu
Goteblewski z kompleksem basendw wewnetrznych oraz zewnetfrznych. Najblize] Ustronia
basen z nieckg petnowymicrowg (25x12,5 m), zlokalizowany jest w Cieszynie, Jest to basen
Uniwersytetu Slaskiego. Typowym obiektem rekreacyjno-sporfowym jest Kryta Plywalnia
«Delfin” w Skoczowie z pethowymiarowym bdsenem sportfowym o powierzchni lustra wody
312,65 m? oroz basenem rekreacyinym ze zjezdzalniami. Ceny biletéw w obiektach
konkurencyjnych w zaleznoscl od atrakcyjnoic obiektu ksztattujg sie w wartoiciach od 10 do
15 zt za pobyt godzinowy. Réinica pomiedzy ceng biletu ulgowego o normalnego moze
siegad nawet do 35%.

Dla celéw analizy zaktada sie, ze gtébwnymi klientami Ptywalni krytej 1 odkrytej w Ustroniu,
bedg mieszkarcy Ustronia | pobliskich okolic, zamieszkujacy strefy oddziatywania od 1 do V,
dla ktérych czas dojozdu do kompleksu nie przekroczy 30 min a takze turydci i kuracjusze,
Szacunkowo kazdy z klientéw rmoze spedsé na basenie co ngjmniej 1,6 godziny wliczajgc
w nie doptaly minutowe za przekroczenie czasu, dajge tgcznie 189 $81 godzin odptathego
pobytu klientéw w roku. No podstawie analizowanych danych mozna zatozyd, ze z zajed na
basenie skorzysta 374 grup szkolnyceh {(kozda po okoto 20 - 25 oséb), z saun 25 331 osob
rocznie.

Ponize] zoprezentowano podstawowe parametry Ptywalnl kryte] i odkrytej ze wstepne
koncepciji architektoniczne]

Powierzchnia zabudowy 222260 m?
Kubatura nadziemna 2100000 m?
Powierzchnia uzytkowa 323243 m?
W tym poziom {-1} 989,50 m?

poziom O/parter 1945,55 m?

poziom +1/pietro 297,38 m?
Powierzchnia lustra wody basendw wewnetrznych 476,50 m?
Powierzchnia Justra wody basendw zewnetrznych 342,00 m?
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Przygotowujac  wstepng  koncepcje  architektoniczng  starano  sie  przedstawié  jak
najciekawszy kompleks bedgcey zespotem budynku, ustug, afrake]l wodnych zachowujqc
réwnowage pomiedzy innowacjomi, trendami a sprawdzonymi rozwiazaniami dla obiekfow
tego typu przy jednoczesnym ekonomicznym wykorzystaniu srodkow budzetu inwestycii.

Koszt inwestyci dla wariantu pierwszego szacowany jest na 25 557 597 zt brutto. Koszt ten
zawiera budowe niecek stalowych wewnelrznych., W wariancie tym zoktado sie takze
budowe zewnegtrznych niecek ielbetowych pokrytych polimocznikiem. Projektowana
powierzchnia strefy saunorium wraz ze strefg wypoczynku, szafniomi oroz zapleczem
sanitamym wynosié bedzie 293,43m2 Dopetnieniem inwestycji maojg byé dwie Zerdzalnie
wewnetrzne: turbo dtugoici ok 20 m, rodzinna 14 m oraz jedna zewnetrznd rurowda réwniez
o dtugoici ok 90 m. Dia pordwnania i moziwodcl dokonania wyboru ostatecznego
rozwiqzania przygotowano wariant drugi, w ktérym zaprojektowane stalowe niecki zardwno
dia basendw zewnetznych jok | wewnetznych wroz z ruchomym dnem w jednym z hich.
Koszi inwestycji dla wariantu drugiego oszacowano na 28 119 933 zt brutto.

Do celéw analizy mozliwoici finansowania wybrano najefektywniegjszy mode! dla danej
inwestycji. Zatozono takze, optymalny frzyletni okres jej redlizaci oraz, ze wzgledu na
mozliwoici  finansowe Inwestora, finansowanie  kredytem  inwastycyjnym w 80%.
Oprocentowanie kredytu na potizeby przygotowania analizy zatozonoe na poziomie 3,23%
WItz Z marzq nie wyiszq niz 1,5%, karencjq 36 miesiecy oraz piethastoletnim okresem sptaty,
W wyniku analizy oszacowano koszty rocznej raty kapitatowe] na poziomie 1 385 235,40 zi.
W pierwszym roku dziatalnoici ptywalni, odsetki wynie$é powinny 512 681,42 zt. Dia celu
oszacowania przychodow z podstawowej dzictalnodci basendw zakrytych, uwzglednidjge
redlia lokalnego rynku przyvieto cene biletu normalnege w wysokadci 17 #t a vlgowego no
poziomie 14 zt, Naleiy jednoczednie zwrdcic uwage na fokt, ze z biletdw ulgowych w rozng]
formie (np. kamety} skorzysta az 0% klientdw. Dla basendw cdkrytych przyieto ceny jaok dia
obiekidw konkurencyjnych 1. 10 zt bilet normalny oraz 5 zt bilet vlgowy. Opierajqc sie na
przeprowadzanych analizach, zatozono. ze &0% klientdw bedzie korzystaé z bileféw
ulgowych, klientami basenu bedzie gtdéwnie mtodziez oraz rodzice z dzieémi. Do okredlenic
fredniego przychodu na klienta przyjeto preychody brubo z basendw zakrytych tqoznie
z saunarium (bez przychodow z grup szkolnych). Szacujgce, ze ptywalnie odwiedzi 124 654
klientdw rocznie, Sredni przychédd brutto na jednego klienta wyniesie 25 zi, Przychody ptywalni
razem z saunarium oraz przychodami z dzierzawy moga wynosic rocznie 3 087 72¢ zt netio.
tgczne koszty eksploatac] szacowane sq na poziomie 4 933 706 zt netio [tab.41], przy czym
znaczqgeym kosztem bedg wynagrodzenia pracownikdw obiektu, kidre bedq stanowity
39.59% ogdtu kosztdw. Amortyzacja to 28,22%. W czwartym roku 1j. w pierwszym roku
dzigtalnosci ptywalni, strata netto wynie$¢ powinna 2 379 108,65 zt przy czym EBITDA (siratc
przed odsetkami, podatkami | amortyzaciq) to poziom 474 265,41 zt. Jok wynika z analizy
finansowe], w tym okresie, $rednioroczna strata netto basenu miejskiego wyniesie okoto
{-)1 015 973 =, zyskownos¢ na sprredazy (-24,48%).

Wartosci ujernne wskainika NPV wskazujg, ze inwestycja z biznesowego punktu widzenia nie
jest optacalna co potwierdza wskainik IRR, kidry jest niemierzalny {wysokos¢ sfopy
dyskontowe], dla ktére] NPV jest rdwne zero). Nawet przy werolcie prrychoddw o 20% zaden
ze wskaZnikdw nie osigga wartoscl dodatnich. Nalezy tu jednak zaznaczyd, ze w wickszosc
miejsc gdzie miasto zdecydowato sie na budowe tego typu obiektu zouwaryé mozna
spadek bezrobocia, wazrost wplywu do budietu zwigzanego z koncesjomi, podatkami
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pofrednic lub bezpoirednio zwigzanymi z funkcjonowaniem obiekiu. Po stronie korzysci
ekonomicznych mierzalnych i policzalnych pienieznie zidentyfikowano dodatkowe wplywy
do budretu Miasta z tytutu podatku od nieruchomeoscl, z tytutu udziciv w podatkuy,
dochodowym od osdb prawnych np. gasfronomia, ustugl noclegows, taxi, nowych miegjsc
pracy. Poza wymiarem finansowym i korzysci pienieznych nalezy zwrdcid uwage na poprawe
estetykl terendw wzdtuz ul, Cieszyfskie] i Koscielng], ciekowe zagospodarowanie migjskig]
przestrzeni dia celéw publicznych tworzge nowy chszar rekreacyjny i rozrywkowy, tym samym
powstanie waznego turystycznie migjsca w Ustroniu, Poprzez budowe Ptywalni rozpoczng sig
réwniez prace przy budowie nowe drogi migjskiej, zostanie uregulowany teren w zakresie
waodnym, a takze rozbudowane zaplecza sportowe isthigjgce] szkoty.

W zakresie przewidzionego budietu {w kwocie okoto 25 min zt brutte}, rekomenduje sie
budowe basenu krytego o parametrach jak w ninigjszym wsiepnym studium z basenem
odkrytlyrmn o wymiagrach 25 x12,5 m wykonanegoe w fechnolodgii betonu 1 warstwy
polimocznikowe] lub wariantowo z foli PYC na kenstrukcji stelazowej oraz budowe zespotu
saun, ktdre aktualnie sq elementem przynoszgoym znaczgcee przychody dla obiektu je
posiadajgeym, Zezdzalni zewnetrmej | wewnetrzng] o dtugodci ok 90 m jak | zjerdzalni
wewnetrznej rodzinng] o diugoici min 14 m. A w przypadku zwiekszenia budzetu rdwniez
montaz ruchomego dna, ktdre umozliwl wykorzystanie niecki basenu sportowego o okoto
20%. Do rozwazenia przez Inwestora sq takze trzy sposoby reqlizac] inwestycic ,konkurs +
projekt + budowa"; projekt + budowa”; procedura zaprojekiuj | wybuduj”,

Agraria sp. 7 0.0,
00-941 Warszawa

ul. Marii Konopnickie] 6
www agrapool.pl
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I ZAKRES RZECIOWY PROJEKTU

1. Andliza lokalizacji dla projekiu

1.3 Ocena posiadanych przez Inwesfora materiatow
1.1.1  Strategia Miaste Usiron na lafa 2013 - 2020

W Strategil Miasta Ustrory na lata 2013 - 2020 przyjetej Uchwaiq nr XXXIX/425/2013 Rady
Miasta Ustron z dnia 19 grudnia 2013 r. budowa basenu/kgpieliska miejskiego jest zapisana
w projektach kluczowych dia rozwoju miasta. Decyzja o zapisie budowy basenu w strategii
rozwoju zostota podparta badaniomi ankietowymi wérdd  mieszkancdw. Ankiety byty
dystrybuowane elektronicznie za posrednictwem sirony internetowej Urzedu Miasta, w formie
wktadki w Gazecie Ustronskiej oraz wytozone bezpoirednio przy weficiu do Urzedu Miasta.
Spoirdd 378 oséb biorgeych udziat w ankiecie 41% ocenito negatywnie jakoié oferty ustug
sporfowych. Joko stabg strone sportowe] oferty Ustronia, {najwyze]), 18% ankietowanych
wskazato brak basenu, jednoczesnie 21% wskazato jako potrzebe budows basenu!,

1.1.2  Zaloienia i mozliwoici realizacji inwestycji polegajgcej na budowie obiekiu
rekreacyjnego z basenem?

Jedencastego  wrzednia 2015 roku, na potrzeby wewnelzne Gminy  Ustron, zostaty
opracowane przez Pana Ireneusza Staniek - Sekretarza Urzedu Miasta, zatozenia do realizac]i
inwestycji budowy obiekiu rekreacyno-sporiowego z basenami. Wstepne] ocenie zostato
poddanych pigd lokalizacji, w tym lokalizacjo pomiedzy ulicami CieszyAskg 1 Stawowaq, kidra
jest przedmictem ponizszej analizy.

Wedtug zatofed, basen kryty i odkryty ma zostaé wybudowany na dziatkach 434/4, 434/3,
434/6, 440/4, 440/7, 437/4 o tqcznej powierzchni 1,4889 ha. Dziatka nr 437/4 o powierzchni
0,8555 nie jest wiasnoicig Gminy, jej zokup bedzie stanowit dodatkowy koszt inwestyci.
Lgodnie z MPZP, teren przeznaczony pod inwestycje potozony jest w jednostce cznaczone]
jako 4U (tereny ustug nisuciqzliwych) oraz IN1{okoto 0,78 ha) jako tereny zieleni naturalnej.
W jednosice 4U 55% powierzehnl przeznaczone] jest pod zabudowe, 45% musi stanowic
powierzchnig biologicznie czynng, dodatkowo czesé terenu objetego planowang inwestycja
potozona jest na terenach zalewowych.

Dziatki o nr. ewidencyjnych 440/16, 437/2, 437/3, o ktbére moma by bylo powiekszyd teren
inwestycyiny, znajdujg sie w frwatym zarzqdzie Szkoty Podstawowej nr 2 T pozyskanie ich
wymaga  zastosowdadnia procedury rozwigzania frwatego zarzgdu na wnlosek jednostki
sprawujace] ten zarzqd. Dodatkowym utrudnieniem dla tej lokalizac], na ktére wskazujg
opracowane zatozenia jest koniecznosc rozbudowy infrastrukiury drogowe].

Wedtug przyjetych w opracowaniu zatozen, planowana inwestycjo powinna sktadad sie
z czterech stref, t.: '

! Urzad Miasta Ustron, SWIG Delta Partner: \,Strategil rozwoju Miasta Ustron do 2020 roku™
2 Ireneusza Staniek: Zatozenia i moziwosc realizack inwestycji polegajace] na budowie
obiektu rekreacyjnego z basenem”

............................

00-941 Warszgwd
ul. Mari Kanopnickie &
Www.Agrapsol
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a) obiekt zakryty z basenem ptywackim o wymiarach 25x12,5 m, rekreacyjnym {12 x ém),
Ziezdzalnig, jacuzz, o powierzchni zabudowy 2000 - 2500 m2;
h) zespdt basendw odkrytych o powierzehni okoto 3000 m2;
c) parkingdw na 200 migjsc postojowych {powierzehnia 3000 ~ 4000 m3);
d) tereny plozy Zielonej oraz plac zabaw o powierzchni okoto 4000 m2,
Koszt inwestyc]i, bez dodatkowych nakiadéw z tytutu wykupdw gruntu, przebudowy drég,
itn, zostat oszacowany na oketo 20 min zlolych netto.

1.2 Wsiepna analiza zagospodarowania ferenu dla wskazanej lokalizacji pomiedzy
ul. Cieszynskqg i Stawowg

Ustroft potozony jest w potudniowe] Polsce, w wojewddztwie Slgskim, w powiecie cleszyhskim
w dolinie rzeki Wisty, otoczony szczytami gdrskimi Lipowskiego Gronia, Réwnicy, Czanfori
Wielkie] oraz Czantorii Mate], Na przetomie XVIIT T XIX wieku znany byt joko ofrodek przemystu
hutniczego i maszynowego, obechie, po likwidac) w XX huty zelaza joko miejscowosé
vzdrowiskowo — wezasowa. Z poczatkiem XIX w., po odkryciu 767 borowinowych oraz wéd
relazistych powstat pierwszy Zaktad Kgpieli Borowinowych, w ktdérym przeprowadzano zabied]
lecznicze. W latach dwudziestych 1 frzydziestych  ubiegtege wieku  Ustron  zostod
zelekiryfikowany, uregulowano koryte Wisty, wybudowano korty tenisowe oraz baseny
kapielowe, powstaty takze dlejki spacerowe. Prawa miejskie zostaly Ustroniowi nadane
w 1956 roku, a w 1967 uzyskat praowa uzdrowiska. Od lat szescdziesigiych XX wieku nastgpit
gwattowny rozwd] Ustronia. Zbudowano wisle osrodkdw wypoczynkowych i leczniczych oraz
petng infrastrukture turystyczng, tqeznie z dwupasmowq drogg do Katowic, W dzielnicy
Zawodzie  wiznigsiono  ofrodki wczasowe,  werzasowolecrznicze 1 sanatoryne
o charakterystycznym ksztatcie piramid, zostat zbudowany Slgski Szpital Reumatologiczny,
Sanatforium Uzdrowiskowe oraz Zaktad Przyrodoleczniczy®.

1.2.1 Charakterystyka otoczenia terenv inwestycyjnego

Teren inwestycyjny potozony jest w odlegtoici ckoto 200 m od icistego centrum miasta
i 1,3 km od zjozdu z drogi wojewCdzkiej nr 241 biegngce] z Katowic do Wisty.
Od  strony  potudniowe] i potudniowo-

Rysunek 1: Lokalizaca inwestycii zachodnie] graniczy z ul. Cieszyhskg {droga

TN = SN e powiatowa), od poétnocnej z ul. Stawowag, od
wschodnie] z  ul.  Koicielng. Od  strony
wschodnie], w  bezpojrednim  sgsiedziwie
nojdujg sie  budynki wraz z  infrastrukturg
sportowq Szkoty Podstawowej nr 2 [rys. 1].
W wyniku zamiany dziatk! 434/3 nalezgce] do
Gminy Ustron na dziatke prywaing nr 437/4
ostatecznie teren inwestycyiny obeimuje dziatki
43414, 43476, 44076, 440/7, 437/4. Iaktadany
= ; ” przez Inwestora dojazd do basenu od ulicy
Qpracowanie wiasne Cleszyiiskie] wymaga wykupienia prywainej

it

3 hitp:/ farww region. beskidia.pl/ustron_historia_miasta.htrml
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dziatki nr 419/12 oroz nr 419/9 oddane] w vzytkowanie wieczyste. I uwagi na fo, ze czedd
dziatek oznuaczonych jest w MPZP joko tereny zieleni nieurzgdzonej, Inwestor dopuszcza
lokalizacje na dziatkach 440/4, 437/2, 437/3 bedgcych w ifrwotym zarzgdzie Szkoty
Podstawowej nr 2.

1.2.2 Uwarunkowania geologicine

Centrum miasta znajduje sie w obrebie Kotliny Ustronia — obnizenia o zatozeniu tektonicznym,
wypetnionym osadami rozleghtych stozkdw naptywowych Wisty. Najwyiszy poziom tworzy
plejstocenski stozek Ustronia. W potudniowe] czedci, na przedpolu Jelenicy, Kopiehca oraz
powierzchni wagskich fistew tworzgeych plejstocenskq terasg Wisty, siega on poziormu ok, 370 -
390 m np.m. tagodnie obnizo sie do ok, 380 - 350 m np.m. pomiedzy Réwnig
i Kozakowicami Dolnymi — tuz za zachodnig granicq Ustroniat, Na przedmictowym terenie
mogq wystgpi¢ niespoiste osady rzeczne oroz wody gruntowe na poziome paonize] koryfa
rzeki Wisty,

W celu weryfikacjl przyjetych w opracowaniu zatozen posadowienia obiekidw basenowych,
wskazane jest wykonanie przez Inwestora, badan geotechnicznych.

1.2.3 Klimat

W Ustroniv wystepuje klimat podgérski, umiarkowany zimny. Srednia roczna temperatura
wynosi 8°C, opady 820 mm. Ngjcieplejszym miesigcem w roku jest lipiec ze $rednig
temperaturg 18°C, najzimniejszym syczen (-3,8)°C. Srednia opadéw w roku wynosi 820 mm,
przy czym miesigeem z najwiekszymi opadami {119 mm) jest czerwiec. Rzadko wystepuje
ziowisko inwersfi cieplnej {temperatura w dolinie jest nizsza od temperatury na szczytach
gbrskich).s

Opiergjgc sig na publikag)i Meteoblu AG, w miesigcach letnich w Ustroniu maksymalna
dzienna temperatura wynosi 31°C w miesiqeach lipiec i sierpien, z ¢zego przez 10 dni
utrzymuje sie temperatura powyizej 25°C, tylko 8 dni jest stonecznych, gdy zochmurzenie
wynosl mniej niz 20% [tab. 1]6. Nalezy pamietod, ze warunki klimatyczne majq kluczowy
wptyw na frekwencje na obiektach basenowych odkrytych, tym samym no planowane
wyniki. Poniewaz dla Ustronia liczba dni stonecznych jest bardzo mata, dlatego powierzchnig
lustra wody basendw odkrytych nalezy przyigé bardzo ostroznie.

Tabelo

ki Kimatyczne Ustronic _

Dni sfoneczne ' - 4,4 7.3 ,4 . 7

Max Srednia temp. w dni ciepte [°C] 27 3 31 26
Dni z temp. powyzej 25°C 5,1 2.9 10,3 1,9

Opracowano na podstawie www.meteoblue.com/pl

4 Studium uwarunkowon | kierunkdw zagospodarowania przestzennego miasta Ustrof
5 yww/pl.climate-data.org
& www.meteoblue.com/pl
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Na podstawie badan - przeprowadzonych w latach 2011 — 20146 - przez Agraria sp. 2 €.6. nd
jednym z miejskich basendw odkrytych stwierdzone, ze 55% do nowet 73% klientéw odwiedza
baseny odkryte w dni bezwietizne i stoneczne z temperaturq powyze] 25°C [fab.2].

czba!q 2: Klienci odwiedzajgey basen odkry‘rew ani s%oneczne

Udsz klientéw w dni stoneczne z temp.

powyzei 25°C

Opracowano na podstawie www.meteoblue.com/p!

1.2.4 Miejscowy Plan Zugospodarowania Przesirzennego

Przedmiotowd inwestycja zlokalizowana jest w Ustroniu, na dziatkach nr 434/6, 437/4 440/4,
440/7, 419712 {dziatki niszabudowane), oraz nr 437/2 i 440/16 (dzicdki istnisjacego budynky
szkoty). Powyzszy obszar znajduje sie w pdtnocno — zachodniej czescl miasta Ustroi. Teren
objety jest  miejscowym  planem  zagospodarowania  przestizennego (UCHWALA
NR XII/127/2011 RADY MIASTA USTRON z dnia 27 pafdziemika 2011 1.)

Driatkl objete inwestycjqg [tab.3] oznaczone sq w MPZP jako:

a} 4l -tereny ustug nieuciqiiwych,

b} TU-O - tereny ustug odwiaty {dopuszczone: sportu i rekreac]i, Zieleni urzqdzone], ustudi
nieucigziiwe do 10% pow. uzytkowe] obiektdw),

c) 1ZN - tereny zieleni naturalnegj (dopuszczone $cietki spacerowe, zakaz zabudowy).

Tabela 3: Zestawi

iZN

434/6 5065 au Wiasnosé Gminy Ustron

43714 8511 }jllf WigsnosE prywaing

440/6 4876 4U Wtasno$é Gminy Ustron

419412 6394 4U Wiasnosc prywatng

440/7 218 1ZN Wtasnos¢ Gminy Ustrof

440/4 9841 1U-0 gx;,fzczisnosc Gminy Ustron w zarzgdzie
| s - . N o
43712 4599 1U-0 ;'\Iif;snosc Gminy Ustron w zarzqdzie
| Razem 40154

Wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejiciu do pierwsze]
nadziemne] kondygnacii budynku do najwyze] potozoneg] krawedz tub punkiu dachu (nie
wliczajge komindw/anten) nie moze byé wyisza niz 15,0 m dia terenu cznaczonego jako 4U
i 12,0 m dla 1U-0, Powlerzchnia zabudowy (kubatura oroz utwardzone dojazdy i doj§cia) nie
wieksza niz §5%, biclogicznie czynna nie mnjj niz 45%. Na terenach zieleni naturalng] istnieje
zakaz zokbudowy.

Inwestycja  kubaturowa  zajduje sie na  terenie oznaczonym joko 4U oraz 1U-O,
zaktadajgeych w swaim przeznaczeniu podstawowym lub dopuszezalnym ustugi. Obszar
opisany joko 4U umozliiwia wzniesienie budynku do wysokosci 15,0 m, bez moZliwosci

Agrcmc: $. 2 0.0,

{ Ggrammmg 00-941 Warszawa

ul. pMarii Konopnickie] & Ustron
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podpiwniczenia, notomiast 1U-O — 12,0 m z moiZliwoiciq podpiwniczenia {poza terenami
zalewowymi), w zwigzku z czym nalezy tak opracowad projektu Plywalni zeby moina byto
wybudowad zgodnie z MPZP wysckie ziezdzalnie, jok rowniez podpiwniczenic na poirzeby
lokalizacji technologil uzdatniania basenu,

1.2,5 Komunikacja

Ustrofh posicda dogodng komunikacje z aglomeracjq slgskq. Przez Ustroh przebiega linic
kolejowa nr 191, Przejozd kolejg z Katowic do Ustronia zajmuje okote 2 godziny. Spacer do
planowanej inwestycii ze stacji kolejowej Ustroh oraz przystanku kolejowege Ustron Uzdrowisko
nie zajmie wiece] niz 15 min. [rys. 3}.

Rysunek 2: Potqczenie komunikaoyine z agloameracia Slaskg

Opracowanie wiasne na podstawie www. google.pl/maps

I Katowic do Ustronia mozna dojechaé samochodem droga ekspresowqg ST oroz krajowq
nr 1 do Bielska - Biate] a nastepnie kierujge sie na potudnie drogag ekspresowq $52 w kierunku
Czech, od skrzyzowonia w Harbutowlcach drogg wojewddzkg nr 241, Catkowity czas
przejozdu wynosi okoto 1 godz. 20 min, Podobny czas zajmuje transport samochodowy

; Agraria sp. z 6.0.
00-241 War:
Qgrammmg \ - SEING Kiei & Ustron
HOMNEORCIUM - CONELLTING Ll Maril Onopnlc le]
www.agrapoaol.pl
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z Gliwic, kierujgc sie autostrada Al w kierunku Zor a nastepnie droga krajoweg nr 81 w kierunku
Wisty. Potgczenie autobusowe z , Aglomeracia Slaskg™ obstuguje PKS Bielske — Biata, firma
Transkom ze Skoczowa oraz Wispol z Cieszyna.

Ustron nie posiada komunikac)i miejskiej. W obrebie cenfrum miasta mozna poruszad sie
pieszo, rowerem [Ub samochodem.

Rysunek 3: Komunikacja piesza

Opracowanie wiasne na podstawie www.google.pl/maps

W ozwigzky z migjskim uktadermn komunikacyinym ncalezy spodziewad sie gtownie klientdw
poruszajgeych sig pieszo [np. mieszkancy pobliskich osiedli mieszkaniowych, uczniowie
pobliskich  szkét, kuracjusze z czesci sanatoryjnejl oroz klientdw poruszajgcymi sie
samochodami csobowymi i rowerami.

Dla poszczegoinych grup  nalery  przyjgd, odpowiednie ilodciowo  rozwigzania
architektoniczne jak parkingi samochodowae, Sciezki rowerowe i stojaki na rowery.

E Agranio sp. 2 0.0,
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2. Angliza rynkvy
2.1 Rejon cbstugi - zasieg oddzialywania Plywalni krytej i odkrytej

2.1.1 Metodologia badan

Do ckredlenia liczby potencjalnych klientdw Piywalni krytej | odkryte] zostata przeprowadzana
analiza oddziatywania projektu inwestycyjnego. Polega on na oszacowaniu liczby ludnosci
zamieszkujgee] teren okreslony przyietym czasem dojazdu do wyznaczonego punktu roznymi
Srodkami komunikacyinymi, w tym komunikacfi miejskie]. Obszar oddziatywanic obiektu
okresla sie na podstawie strumienia ruchu komunikacyjnego. na kidry naktada sie z kolei, na
podstawie koddw pocztowych, adresu zameldowania liczbe mieszkancdw zamieszkujgcg
ten cbszar [rys. 4].

2.1.2  Omdwienie wynikéw

Rysunek nr 4 przedstawia naniasione na mape strefy oddziatywania. Strefa 11 Il cbejmuje
swoim zasiggism Miastc Ustron oraz czesci gmin sasiednich jok: Wista, Brenna, Goleszow.
Dojazd samochodem z tych stref zajmie okoto 10 minut, W sfrefach tych mieszka 24 92 oséb
{tab. 4], W strefach Il IV obejmujacych swoim zasiegiem Jasienice, Qchaby, Cieszyn | Wiste,
Brenng z czasem dojozdu samochodem 10 - 20 min mieszka 48 121 osdb. 7 uwagi na fo, ze
w strefach VI - VIII potoronych w odlegtoici mierzonych czasem dojazdu powyze] 30 min
Znagjdujq sie podobne obiekty konkurencyine [pkt 2.2.3 Konkurencja podrednial, do analizy
przyieto potencjainych klientdw zamieszkujgeych sirefy od | - V liczgee tgcznie 181 054 oséb.
Tabela 4: Liczba oraz struktura ludnabai zarmieszkate] w strefie oddziatywania inwestycji -
Polska

- Raalial
Ludnoié ogblem 24 682 43121 108 251 241 631 | 245524
Meiczyzni 11773 23 366 52120 115579 | 129 539
Kobiety 12 909 24755 56131 126052 135985
Lludnos< w przedzialach wiekowych
0-14 3 470 B016 16 331 36 570 41 592
15-29 4 488 ? 858 22037 47 989 54 987
30-44 5378 11 086 23 975 54233 61 254
45 - 59 5229 ? 489 22 88¢% 50 691 54 251
40+ 5917 e 472 23019 52148; 53440
Opracowanie wigsne
~ T Tagrariase.zoo.
: gra gﬁ@i}ﬁ}a 00-941 Warszawa Ustron
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i odkrytej w Ustroniu '

Tabela 5: Sita nabyweza | wydatki mieszkaficdw w strefach oddzictywaonia — Polska
; e ——: " hal

Wydatki mieszkafcow
ogdtem

Wydalki na rekreacje
i kulture

Udziat wydatkdw na
rekreacie i kulfure w 5,33 5,29 5,37 533 5,32 534 534
wydatkach ogétem [%)
Opracowanie wiasne

988 1001 757 1004 1042 1052 1014

52,6 53,0 51,5 53,5 554 56,2 54

Wydatki mieszkancdw strefy [ 1| oraz V na kulfure i rekreacie ksztattujg sie powyze] Srednigj
krajows] | wynoszg miesiecznie od 53,0 do 53,5 zt na osobe. W strefie -1V znacznie nizej bo
zaledwie 51,5 zt na osobe [tab. 4]. Ma to bezpojredni zwigzek z wydatkami ogdtem
mieszkancow o tym samym z z ich moziwosciami finansowymi.

Rysunek 4: Mapa zasiegu oddziatywania — strefy od 1- Vil

Opracowanie widsne

4 G g rm mﬁmg 00-941 Warszowa
- ul. Marii Konopnickie] &
weavwy agrapoocl pl

*RGMEDRTAUM - ORI
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Andliza i wstepne studium wykonalnoic dla projektu ,, Budowa kompleksu prywalni krytej
i odkrytej w Ustroniu

W strefie oddzichywania do 30 min  na ferenle Czech i Stowacji mieszka tqcznie 66 §77
funkcjonujg m.in.
w miastach Trzyniec, Frydek-Mistek do ktdrych dojozd z granicznych miejscowosci

mieszkancow [tab.5], jednok z uwag na to, ze obieklty basenowe

potozonych na terenie Czech i Stowac] nie przekracza 30 min, nie zostali uwzglednieni do
oszacowania liczby klierntdw Phywalni kryte] i odkryte] w Ustroniu,

Tabkela é: Liczba ludnoici Czech i Stowacji w zasi@u

I
7 306

oddo+yw0nio

Fly. /

Lvdnosé ogotem v} 182 794

Merczyini 0 4 547 27 §92 47 983 90 251
Kaoblety 0 4 759 29 679 47 157 92 543
Ludnosi¢ w przedziatach wiekowych !
0-14 0 1373 8997 14 468 27 649 ¢

15-29 0 1659 10 906 18 023 33 647

30-44 0 2174 13776 22 590 43947

45 - 5% 0 1797 10910 18 200 35577

&0+ 9] 2301 133482 23159 41 974

Opracowanie wiasne

2.2 Uwarunkowania demogrdficzne

221 Ludnoi¢ Gminy Ustron

Ng keniec 2014 roku, Ustrof zamieszkiwato 16 045 osdb | przy ujlemnym przyrodcie nafuralnym
liczba mieszkancow ma  tendencje rosngeq [tab. 7. Wyk1]. Gtéwnym czynnikiem
decydujgcym o tym wzrodcie jest dodatnie saldo migracji [Tab. 8wyk. 2]. Mozna zouwazyd,
7e naczqca role odgrywa w tym przypadky migracia ludnodcl miast, co przy jednoczesnym
ciaghym wzrodcie fudnoici w wieku poprodukcyjnym moze oznaczadé, po osigghieciu wieku
emerytalnego, zmiane miegjsca zamieszkania ludnoici z wiekszych miast.

Tabela 7: Ludnoiéé Gminy Ustron

Liczba ludnosci
ogdtem I os. | 15429 T 15418 | 15469 [ 15492 | 15932 [15975 ] 16002 [16003 o 160731 16013 | 16065
kobiety C 05 | 7220) 7224 E7 244 | 7241 7323 | 7 5358 7571|7576 7 621 7612 7 647
mezczyini 05, | B209| 8194 8225| 8251 | 8409 | 8417 8431|6427 3 452 8401 8 418
w wieku przed !
p.» % 1810 17700 1720 17,00 1700 | 156,50 16,40 | 16,30 1630 16,00 16,20

produkcyjnym .
w wigk , -

IR . % 63,40 6340 43,20 | 62,90 62,60 | 42,30 | 41,70 61,00| 40201 59300 5340
produkeyjnym :
Ludnosc w V\:’leku % 18,50 18.%0; 19.60| 20.10| 20,40 | 21,20 22,00 | 22,70 23.60 24,40 2540
poprodukcyinym
Przyrost naturalny © % | 015; -0031 05| -014| Q02| 036 -0I10| pJ0| 022 017 014

Opracowanie wiasne na podsfawie danych GUS

Agraria sp. Z .0,
00941 Warszowd
ul. Marii Konopinickie] &
www.agrapooclpl

Ustron

THCGDAC UM - SN BTG
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Analiza i wstepne studium wykonalnesc dla projektu ,, Budowa kompleksu ptywalni kiyte]
i odkrytei w Ustroniu

Wylkres 1: Ludnosé Gminy Ustron Wykres 2: Migracja ludnosci Gminy Ustrof

14200 gy : ; 30,00 g ob W0 g O o— 0 w1 D
P : | E8:88aocomgaoao
o ; i NN N S8 d A d s

16000 {-wjoeed > 8 070 1pr
Py Ié ,UMM ! 0,60 -

15800 s l . 2000 a0
3 g Py 0,40

15 600 _Jt 15400 030
P el 0,20

15400 -2ty 10,00 ,
[ S T A 0,10

15200 o i :: E we b 5,00 0,00 :
Pl ‘ R L0 A

15000 gt 0,00 3,20 4,

e T L - o T O S o R B 5 e J H
S5 a8 === 22 B0 Ao s i
g'w § § 8} 8 SRE&RS wasene $e1|do migrac]i zagranicznych %
v | (70 JUdnoSC e S1| 0 PRigrac ogétem %
wnanm | CINOSE w wigku poprodukeyinym % aoumm Przyrost naturalny %
Opracowanie wiasne na podst. danych GUS Cpracowanie wiasne na podst. danych GUS

Na przestrzeni ostatniege dziesieciolecia ludnodé w wieku produkeylnym zmniejszyta sie o 5%,
przy wzroscie osdb w wieky poprodukcyinym o 6,9%. Na koniec roku 2016, liczba dzieci do lat
14 wynosi 2 186 i po okresie spadkowym w latach 2007-2009 zhlizyta sie do nojwyiszego
pozicrmu z ostatnich 10 [af tj. roku 2004 [talk. 8].

Tabela 8: Ludnos¢ w przedziatach wiekowych w Gminie Ustron

iczt ach wigkowyc

L

ogdlem 15429 |15 418 | 15 469 15492!15932 15975116002 16003: 1607316013 (146065
mezczyini 7200 7224| 7244 7241 7523| FEBB| 7571 F5746| 7421 7612|7447
kobiety 8209 | 8194 8225 8251 8409 | 8417 | B431|. 8427 | 8452| 8401| 8418
W owieku
0-14 2197 2152| 2Q75| 2064 | 2145 2137 2152 2144 2187 | 2154 2186
15-29 3379 3283 3274 3241 3127 3042 2951 2831 | 2751 | 2663 2614?
30-44 3027 3087 3135| 3154 3346 3412| 3450] 3501 | 3558 3523 3518
45- 59 3596| 3597) 3564 349B| 3543 3487 33757 3293 3200 3153 3088
0+ 3230| 3299 3421| 3535| 3729| 3897 | 4074| 4214| 4377| 4520 46459

Oprocowanie wiashe na podstawie danych GUS

Tabela $: Migracja ludnosci

Saldo migraci :
wewnelznych w tym: :

wies | os. -7 -49 -40 | -22 5 -8 2 -22 -7 -22
miasto | os. 54 69 1 68 73 89 65 35 74 1 64 88

Agranic sp.z 0,0,

@grqmmmg 00-941 Warszawd Ustron

ul. Marii Konoprickie] 6
ww.agrapool.pl
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Analiza i wstepne studium wykonalnosci dla projektu ,, Budowa kompleksu phywalni kryle]
i odkryte] w Ustroniu

Saldo migrac os. | 35 | 14 | <11 |16 4 2] 9 | a8 | 28| 0
zagranicznych

Saldo migracy % | 023 | 009 | -007 [010]| 001 |008| 006 | 011 [-018] 0,00
zagranicznych

Salldo migracy os. | 10 6 17 | a7 | 93 | 69| 28 | 34 | 29 | 4
ogdiem

saldo migrac) % | 006 | 004 | 011 |043] 058 [043] 018 | 021 | 018 04
ogotem

Opracowanie widsne na podstawie danych GUS
2.2.2 Szkolnictwo
Wedtug danyeh GUS, na koniec 2015 roku w Ustroniu funkcjonowato § szkét podstawowych

oraz 3 gimnazia w kidrych tgoznie uczyto sie 1 583 dzieci w 78 oddziotach [tab.10]. Na
przestrzeni ostatnich dzesieciu lat liczba uczniéw  zmnigjszyta sie o 5,8%. Jednak po

poczgtkowym spadku, od 2013 roku wykazuje tendencje resngeg [wyk.3].

Tabela 10: Szkolnictwo podstawowe | gimnazjalne

ogbtem

na 1 oddziat

oddziaty w szkotach -l 49 50 5] 50 51 51 51 50 51 54 |
uczniowie osoba | 10331 989 | 943 | 925 | 940 | 928 | 934 | 923 | 993 | 1052
uczniowie prrypadajacy 21020 19| 19 | 1e | 18| 18] 18 19 |19
na 1 oddziat

ogbtem ob. 2 2 3 3 4 4 3 3 3 3
oddziaty w szkotach - 25 25 28 29 29 23 26 24 23 24
vczniowie osoba | 647 | 449 | 696 | 492 | 664 | 450 | 597 | 569 | 550 | 331
uezniowie przypadajacy 26 | 26 | 25 | 24 | 23 | 23 1 23 | 24 | 24 | 22

| ogotem 7 | 7 8 | 81 9 9 g | 8 8 | 8
oddziaty w szkotach - 74 75 79 79 80 79 77 74 74 78 |
uczhiowia osobat 1680 | 1638 | 1459 | 1617 {1604 | 1578 | 1531 | 1492 | 1543 | 1583
uczniowle przypadajacy  toconal o3 | 22 | 21 120 | 20 | 20 | 20 | 20 | 21 | 20
na 1 oddziat

Qpracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Agrand sp. 2 0.0.
(0-241 Warszawo

ul. Marii Konopnickie) é
wiww . agrapool.pl

CROREORCIUM - CUHEILTING

Ustroh
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Analiza | wstepne studium wykonalnosci dia projekiu , Budowa kompleksu ptywalni kryte]
i odkrytej w Ustroniu

Wykres 3: Drieci | mtodziez uczqea sie w szkotach podstawowych | gimnazjach

1800 1480

1600 ot

i

1400 4

1200 -

1000 -

800 -

600 4+

200 -

0 e

T

2004 2007 2008 2009 2010 2011 mz 2013 2014 2015
s Szkoty podsiawowe st Gimincz]q mean Beyzemn szkoty podstawowe | gimnazja

Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Wykres 4: Szkolnictwo ponadgimnaozjaline

300 275 278

243

250 -

200

150

L

2010 2011 2012 2013 2014 2015
e 7asadnicze szkoty zawodows iy Szicoty frednie zawodowe mmuin RO 7€ M)

Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

W szkotach penadgimnazialnych, w Zespole Szkéi Technicznych oraz 287 Doskonalenid
Iawodowego w 2015 roku pobierato tqgcznie nauke 263 ucznidw, w tym 1588 Zespole. Szkét
Zawodowych [tab.11]. Na przestrzeni ostainich lat liczba ucznidw oscyluje pomigdzy 263
o 278. Imniejsza sie udzial ucznidw pobierajgeych nauke w Srednich szkotach zawodowych

T Agraric sp.z 0.0,
(E}g I mme 00-941 Warszawd
ul. Marii Konopnickiej é

vy .agrap ool
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Analiza T wstepne studiurm wykonalnodci dla projektu ., Budowa kompleksu ptywalni kryte)
i odkrytej w Ustroniu

[wyk.4]. Na terenie Gminy Ustrofi nie funkcjonujg szkoty ponadgimnazjaine o profiu
ogdlnoksztatcgeym.

Tabela 11: Szkolnictwo ponaddgimnazjalne

ogdtem ob. B a 3 . 3 . 3 3
oddziaty w szkotach - 11 11 14 21 10 10
uczniowie wsoba 240 267 2751 241 278 2631
uczniowie przypadajqey na osoba 22 24 17 I 12 28 24 I
1 oddziat ; |

Opracowanie wiashe na podstawie danych. GUS

223 Aklywnosé zawodowa mieszkahcéw Gminy

Wykras 5; Wskaznik bezrobocia Udziat  zarejestrowanych  bezrebotnych
. w grupie ludnosci w wieku produkcynym
wykazuje podobnie jak w cotym kraju

9

tendencje malejgcq [wyk. 5] i na koniec
sierpnia 2016 roku osiggngt wartosc 4,6%.
Wskazinik ten jest nizszy o 1,0% od
krajowego [tab.12]. Nieco gorze] wskaznik
bezrobocia kszattuje sie na tle danych
regionalnych. Jest on wyzszy od fredniego
w wojewddztwie Sigskim o 0,3% i o 0,6%
v T w  powlecie cieszynskim. Brak jest
2004 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 25/?16 dostepnych informacji na temat érednlego
e POIsKC w70} Sliskie wynagrodzenic w Gminie Ustroh, moznd
amemen oW, Cleszynski awsmusms CGrning Ustron .. \ .
zatozye, ze nle bedzie ono znaczgco

Opracowanie wigsne na podstawie danych GUS  odbiegato  od  $redniege dla  powiatu
' cieszynskiego (3456 z1}.

8
7
4 4
5
4
3

Tabela 12; Udzat bezrobotnych zaregfestrawanych w liczbie ludnodci w wieku produkeynym{%

Polska 9.4 0 | 7.7 ,

WO gaskie 7.5 54 4,0 5.6 6,0 6.2 6.9 7.1 6.1 52
pow. cieszyiiski 4,9 5.1 41 5.4 6.0 4.3 4.7 4,9 59 ¢ 46
Gmina Ustron 57 3.8 3.5 5.1 55 57 58 6,4 56 | 48

Opracowanie wiasne na podsfawie danych GUS

W 2015 roku, érednie miesieczne wynagrodzenie w powiecie cieszyfskim wynosito 3 454 #t
[tab.13] | byto nizsze © 485 zt od dredniego krajowego | 765 z1 od pirzecietnego
wyhagrodzenia w woj. Skgskim.

Agraria sp. z 0.0,

(dg rd g’}@mﬂ 00-941 Warszawd Ustrofi

TKONSORCIUM - CONBULTING ul. Maril Konopriickie] 6
wivew.agrapoot.pl




Analiza i wstepne studium wykonainoict dla projekiu ,, Budowa kompleksu ptywalni kryte
i odkryte] w Ustroniu

T_cz_b Iq 13: P;zecietne mies[eczng wynagﬁrodggnia ui‘ro

Polska 7t | 2637] 2866| 3158 3315
wor. Scskic T30 0933 3030 | 5405 | 35281 3795 3855| 4023| A101| 4221
pOW.

zt Z140) 2387 2581 2709| 2841 29881 3096 3178 3294 3456

cieszyfski
Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Na przestrzeni ostatnich 10 lat, przecietne miesieczne wynagrodzenie w powiecie cleszyrskim
ksztattuje sie niezmiennie na poziomie 81,2 — 83,3% Sredniego krojowego [fab. &]. Dla
porownanic w woj. slgskim. poziom przecielinegoe wynagrodzenia oscyluje na poziomie 103%
sredniego krojowego wynagrodzenia [tab, 14]. W konsekwencji ma to znaczaey wptyw na
poziom sity nabywcze] mieszkancow | strukture wydatkdw.

Tabela 1 dzenia brutto w relacj do Srednie] krajowe]

4: Wyna

woj. Slgskie % 1035 10231024 102 102,7 4,7 1031 103,77 102411017
pow. cleszynski % 81.2 833y 81,7 81,7 827 82.4 82,7 82 823 833
Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

23 Analiza rynku i konkurencji
2.3.1 Ruch turystyczny

Analiza zaplecza turystycznego zostata prowadzona na podstawie danyeh udostepnionych
przez Gtowny Urzgd Statystyczny | obejmuje w zokresie liczby turystéw jak tez stopnia
wykorzystania cbiekidw noclegowych lata 2006 - 2014,

Na koniec 2016 roku terenie Gminy znajdowato sie 48 obiektow noclegowych, w tym ¢ hoteli
dysponujgeych § 176 migjscami noclegowymi. Najwiekszg liczbg miejsc noclegowych
dysponowaty zaktady vzdrowiskowe — 1 887 oraz hotele — 1 439 [tab.15].

Od 2011 roku mozna zaobserwowad spadek liczby turystéw korzystajgeych z noclegdw, na
ktdry nojwiekszy wotyw micto stabe zainteresowanie pobyfem w ofrodkach szkoleniowo-
wypoczynkowych [wyk.8]. W roku 2014 w Ustroniu zatrzymato sie 143 701 turystéw, w iym
4 433 zagranicznych [tab.11]. Jest to o 22,7% mnigj niz w 2009 roku, najlepszym pod ftym
wigledem w andlizowanym okresie, Zwiekszenie fredniego czasu pobyitu o ok. 1.0% nie
zrekompensowato liczby udzielonych noclegéw. Sredni czas pobytu turystéw roku 2014
wynosit 6,2 dnia. przy czym znoczgcey wplyw na ten ogdlny wskaink majg zaktady
vzdrowiskowe, w kidrych kuracjusze przebywajg 18,6 dnia, gdy w hotelach 2,6 dnio
a osrodkach wezasowych zaledwie 3 dni [tab.15]). W pordwnaniu do roku 2006, znacznie, bo
o 65% zmnigjszyta sie liczba turystdw zagranicznych zatrzymujgeych sie w Ustroniv w kazdym
rodzaju obiekcle noclegowym fwyk.7]. Sredni czas pobytu zmnigjszyt sie z 8,2 dni w roku 2006
do 4,4 w2014 [tab.12].

- grania sp. 2 00
agra wlelel 094 Woraawa Ustrof
ESMEORCIUM - OMEELING Ul M enapale |6‘J
Wi cigrapool.pl




Analiza i wstepne studium wykonalnosci dio projekfu |, Budowa kompleksu plywalni kryte]
i odkryiej w Ustroniu

Wykres &: TurySci korzystajgey z migjsc noclegowych

185 413

200 000 -
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184 540
186 042

177 662

180 000 A

L)
140204
156 614

160 000

1

140 000 -

120 000 -
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80 GC0 -

40 Q00 -
40000 N O . O ..
20000 -

2004 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
e hotele s za ktady uzdrowiskowe
wERm osrodki wezasowe I ofrodki szkoleniowo-wypoczynkowe
immaE pozostate oblekty R oensionaty

Cpracowanie wilasne na podstawie danych GUS

Wykres 7: Turyscl zagraniczni korzystajqoy z miejsc noclegowych

8428

20000 s
18000
16000 ~
14000
12000
10000
8000
&000
4000
2000

0

an2g
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wHE hotele minere zaktady uzdrowiskowe
mraEea Cérodkl wezasowe ez oSroclki szkoleniowo-wypoczynkowe
R pozostate obigkty weryse KOTZYS QY Z noclegdw ogotem

Opracowanie wiashe na podsiawie danych GUS

Agraricisp. z 0.0,

(é‘g ram@m 00-241 Warszawa

ul. Maril Konapnickiej &
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Analiza i wstepne studium wykonalnosci dla projektu ,, Budowa kompleksu ptywalni krytej
i odkrytej w Ustroniu

Taohelo 16: Turystyka zagraniczna

| korzystajacy z os. 18428 113237 | 9757 | 7253 , 8136 | 5566 | 5925 | 8029 | 6433
noclegéw | | AR FRAN NN N I
Egzl‘zgre osobodni | 151 223194373 68177 38801 |34972| 28167 | 27579 | 31002 | 27 794
nocle | S R

Sredni czas dri 8.2 7] 7.0 53 . 43 51 4,7 3.9 4,3
pobytu !

Korzystojacy z os. 7462 | 5611 | 3319 | 282¢ 2338 | 2350 | 2663 | 3250 | 3182
noclegéw L S
uazelone osobodni 50581 | 27981117009 10580| 7181 | 7328 | 8815 8630 | 8695
nocledi : '
sredni ¢zas ani | 68 | 50 | 51 | 37 31 | 81 | 33 | 27 | 27

#aldady uzdrowlsko
[

abytu

orzystaiacyz o 3440 | 2925 | 2061 ' 1444 | 1439 | 1184 | 921 | 1143 | 1017
noclegow | | |
Egizgre osobodni | 44 646 | 36 621 | 27 521 18453‘16045 126461 9720 | 12.156 | 11 500
| Sredni ¢z dni 130 | 125 | 134 | 128 . 112 107 . 106 | 1046 113
pobytu

" korzystajgey z

2towe :
! 0s. 3131 | 2317 . 1569 | 1594 | 415 . 304 | 855 | 1773 1428

noclegow ) .

vazielone osobodni | 25705 | 19307 | 7540 | 5039 | 2174 | 1247 | 2491 | 2723 | 3334

inocledi

“éredni czas . .

oty dni 82 83 | 4B | 32 | 35

ofrodki szkaleniowo-wypoczynkowe

korzystajacy 0s. 3453 | 1504 ; 1923 707 | 3303 | 1220 | 1097 ; 1522 | 91
noclegdw i

udzielone osobodni | 26896 7775 | 11911 ] 3021 8152 | 5481 | 5395 | 6665 | 4068

ani . 7.8 52 . 62 ° 43 25 4,5 49 44 . 59

pobytu

yozostale obiekly

g L } | :
korzystojacy 7 os. | 942 880 | 885 { 682 441 ¢ 508 389 | 341 | 115
noclegéw : - !
vdzelone osobodni | 3395 | 2689 | 4196 1708 | 1420 | 1445 | 1158 - 828 | 197
noclegi ; L —
Sredni czas dni 3.4 3,1 4,7 25 ¢ 32 28 3.0 2,4 1.7
_pobytu i ' |

' Opracowanie ‘wiasne na podstawie danych GUJ
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Analiza i wstepne studium wykonalnodc dia projekty |, Budowa kompleksu plywalni kryle]
1 odkryte] w Ustroniu

Obiekty noclagowe w Ustroniu charakieryzujg sie wysokim §rednim wskaznikiermn wykorzystania
miejsc, ktéry w 2014 roku wynidst 45,19% (w Polsce 37,0%, w woj. Slaskim 31,5%). Niezmiennie
w latach 2006 - 2014 nojwyiszy wskainik oscylujgey na poziomie 80% wykozujg zaktady
vzdrowiskowea, holele i ofrodki wezasowe 30%. Systematycznie spada wykorzystanie misjsc
noclegowych w pensionatach oraz ofrodkach szkoleniowo-wypoczynkowych [fak.17].

Tabela 17: Wykorzystanie bazy noclego

-2

Polska 33,78 352 | 361 370
- Fwo. Slaskie 3584 | 36,78 | 3513 | 31,47 | 29,86 | 300 293 | 305 . 315 | 335 364
Ustror ogdlem | 51,69 | 49,39 | 45,65 | 49,55 | 4473 | 4551 | 4512 | 4333 | 4519 | b.d. | bd.
‘hotele 36,77 | 3185 | 2398 | 26,1 | 2414 | 2843 | 2878 | 27.48 2908 | bd. | b,
pensionaly 2797 [ 3305 | 2267 | 26,76 | 22.86 | 29.68 3504 | 2316 1251 | bd.  bd. |
| zaklady 7919 | 77.44 | 80,79 | 86,65 | 86,08 | 86,49 | 8545 | 8489 | 8331 | bd. | bad.
vzdrowiskowe
; osrodki 31,39 | 3440 | 3477 | 3319 | 33,71 | 3094 23186 | 31,06 3114 | bd. : bd.
WCZAsoWe
|osrodKiszkol= | o0 | a0 g0 | 9474 | 30,65 | 2450 | 2193 | 20,25 | 1596 | 1728 bd. | ba.
YOGy, e ] . - i
 pozostate 2436 | 2193 | 2697 | 2084 | 1562 | 1419 1581 | 12.95 | 1240 | bd. | bd. :
{ obiekty |

Opracowdanie widsne na podstawie danych GUS
Foprawigjac komfort pobyiu klientdw, ofrodki noclegowe na swoim terenie oferuiq coroz

szerszg game ustug i zajed rekreacyjnych, zablegdw odnowy biologiczng], w tym budujg

baseny kryte, odkryte, sauny, SPA [tak.18]. Wedtug badanri przeprowadzonych przez GUS,

w pordwnaniu do roku 2009, w roku 2013 zwiekszyta sie o 2 liczba osrodkdw posiadajgeych

baseny zakryte i © 4 baseny odkryte, W 14 obiektach noclegowych, klienci mogqg skorzystad

z zabiegdw SPA oraz zorganizowanych zajed ruchowyceh {fitness, aerobik, gimnaostyka itp.},
w23 7 sauny.

Tobela 18: Atrakgje na terenie obiektdw noclegowych

:loéc obiekidow oclegowych ogdtem ob. ' 55

boisko do siatkdwki [ub koszykdwki ob. ¢ 1N 11
kort tenisowy ob. i 3 5
basen kryty olo. 3 5
basen otwarty ob. - 4
sitownia ob. 16 20
sauna ob. 22 23
solarium ob, 11 8
Zabiegi SPA ob. - 14
zajecia z instruktora {np. fithess, joga, cerobik, gimnastykal ob., - 14
stét do bilardu z wyposazeniem i ob, 25 23
stof do tenisa stotoweago z wyposazeniem ob. 23 21
kregle ab. - 4
mini golf ob. 1 2
wypozyczalnia sprzetu ptywdjqcego cb. 1 2
obiekty z salg konferencying ol 25 25
liczba sal konferencyjnych szt. 49 57

Opracowanie wiasne na podsftawie danych GUS

Agrario sp. Z 0.0,
§ 00-941 Warszawa
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Analiza i wstepne studium wykonalnosci dia projektu , Budowd kompleksu ptywalni krytej
1 odkrytej w Us‘rroniu

Na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Miasta Ustron dotyczgeych wielkoscl wptywow
optatl klimatycznych oszacowano liczbe dni jakqg furyici spedzili w Ustroniu [tak. 191

Wykres 8: Liczba turystow - miesigee Dane fe nieznacznie odbiegajg od
190 600 podawanych przez GUS. Moze to wynikad
z faktu, ze na potrzeby analizy zostaty przyiete

100000 optaty uzdrowiskowe w wysokosci 2,8 zt za
80000 dzienn pobytu nie uwzglednigjqce znizek

40000 przystugujgeych niekiérym  osobom, jak np.

mitodziezy uczgcej sie do lat 18, osobom

40000 z ofzecrong  grupg  niepetnospr. Na

20 000 podstawie przeprowadzong] analizy moznag

. stwierdzié, e najwieksze nasilenie turystyki
2 @(ch @\6‘6\0@ & W2 \!gvoé«, © WysT@pUj(—:: w miesich'cr? lipiec - wrzesief,
mo014 %2015 Bo01 4 W tych miesiqcach turyici spedzajg od 80 tys.
osobodni w missiqcu fipcu, do 100 tys. we
wrzedniu, W pozostatych miesigcach liczba ta
oscyluje okoto 60 tys.
Nieznaczny spadek ficzby furystow zatrzymujgeych sie w Ustroniu mozna zachserwowad
w rmiesigceu grudniu, w ktérym turysci spedzaja okoto 53 tys osobodni,

Opracowanie wiasne na podstawie danych
UM Ustron

2.3.2 Konkurencja bezposrednia

Aktualnie na terenie Ustronia funkcjonuje kilka basendw zakrytych oraz odkrytych [tab. 20
ktére sg przeznaczone gtownie dia klientdw hotelowych oraz kuracjuszy. Sg fo w gidwnej
mierze baseny rekreacyjne, oraz w przypadku basendow sanatoryinych - rehabilitacyjne,
wypetnione woda solankowq. Tylko Centrum Szkoleniowo-Rekreacyine PARK PONIWIECT
posiada basen zewnstrzy o wymiarach 312,5 m? z torami do ptywanio diugosci 25 m, Obok
basendw rekreacyjnyeh, kiienci mogg skorzystad z jacuzzi, soun, gabinetéw masazy, sitowni
i fitness. :

2.3.3 Konkurencja posrednia '

W rasiegu oddzigtywania mierzenym czasem dojazdu do 40 min analizie poddano 23 obiekty
posiadajgce baseny zakryte [tab.21], W 18 z nich wystepuje basen ptywackl o wymiarach
25 x12,5 m spetnigjgc w tym wzgledzie minimalne wymogl FINA, Pozostate sq wytgcznie
obiekiami z basenami rekreacyvinymi posiadajaeymi atrakcje basenowe typu: hydromasaze,
masaze powietrzne, bicze wodne, wanny jacuzzl oraz baseny dla dziec! najmtodszych,
posiadajqce zaplecre saunowe oraz Wellenss & SPA. Szes¢ z posrod analizowanych obiekiéw
dysponuje wyltgecznie basenem ptywackim. Nieodigeznym  slementem  rekreacyjnym
obiektéw basenowych sq zjezdzalnie wodne o rdmmym stopniu trudnosci, kidre posiada
w swoje] ofercie Tyiko 2 noérdd nich. Najblize] Ustronia, w sirefie oddziatywania 1 - 1V [do 20
min}, nie ficzge basenu hotelowego w Brennej, obiekty konkurencyjne znajdujg sie w: Wisle,
Cieszynie oraz Skoczowie. Wista dysponuje czierema obiekifami basenowymi, w fym
Aquaparkiem Tropikana w Hotelu Gotebiewski z kompleksern basendw wewnetrznych oraz
zewnetrznych z basenem do ptywania o powierzchni 300 m?, Pozostate, za wyjgtkiem basenu
Ofrodek Przygotowan Paraolimpijskich |, Strat -Wista", sq basenami przyhotelowymi.

Agrarid s 2 ¢.0.

(gramm% 00-941 .‘:Norszcaw.q N Ustrof

OMSORE A SO Ul Marit Konapaickie] &
www.agrapool.pt

sir. 2




Analiza i wstepne studium wykenalnoici dia projektu ,, Budowa kompleksu ptywalni krytej
i odkrvte] w Ustroniu

Rysunek 5: Baseny zakryle w strefie |-V

Najblizej potozonym bosenem z  nieckqg
basenowq petnowymiarowq [25x12,5 m} jest
Basen Uniwersytetu Slaskiego w  Cieszynie.
Poza wannami jacuzzi nie posiada on jednak
zadnego basenu rekreacyjinege. W Cieszynie
najduje sie rowniez maty, krylty basen przy
Szkole Podstawowej nr 4. Typowym obiekiem
rekrecacyjno-sportfowym  w  Skoczowie  jest
Kryta Ptywalnia Delfin”. Na terenie obiekfu
ngjduje sie petnowymiarowy basen sporfowy
o powierzchni 312,5 m2, basen rekreacyjny ze
gezdzalnig dla  ngjmtodszych, ziezdzalnig
rurowg © diugodci 93 m. Dodatkowymi
afrckcjami sq  sauny, teinia, sole fitness
Opracowanie wiashe 7 sitownia, kregielnia dwutorowa.

Po stronie Crzech w zasiegu oddziatywania zngjduje sie kompleks basendw odkrytych
i zakrytyeh, W I i Il strefie zasiegu oddziatywania znajdujg sie boseny odkryte w Cieszynie,
Czeskim Cleszynie oraz Strumieniu, jednak z uwagi na fo, Zze nie stanowig one kompleksu
basenowego 7 nieckami zakrytymi, nie stanowig réwniez istotne konkurenciji dia planowanej
inwestycji. Znaczgeqg konkurencjg dia Plywaini w Ustroniu moze by¢ w przysztosci planowany
w Brennej Aquapark, w kompleksie Kotarz Areny.

Tabela 19: Liczba turystéw Ustronia korzystajaca z noclegdw w latach 2014 ~ 2016

Wy |~ S = = | N = | O o3
o ~~3 [ 0 o =+ L = O~ e8] O o
J—|le|lo|le|B|s ||l |T|o|® ]| D o
[ | M| Sy | D 0D ~0
2014 Osobodni| iy |2 15312 I5I2I2I812/1%8|] 794 437
wlo|leo|len|leciv|lo|om|lonlin|m| <
[~ ~-~2 L o o g 0 [l P =T ~0 —
(37 T I Vo T T e e R s T I O T o T B -—
jl = ~ Lo ol L o = — O [
2015 Osobodni | T | 3119 18IV R I EIII<!IB|H 846 882
P -t 4] — — o oo I [ [ ~0 -
o4 [ O~ [ ~2 — L O oo [ = [
O | Y| DN 0NN~ Lt
. H o7 ~C ~0 Lo o o — [ g —
2016 Osobodni | QI 18T 8|IRIKIS|ISsIR|I B &5 845 927

Ik

el
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Andliza | wstepne studium wykonalnoici dia projekiu ,, Budowa kompleksu phywalni kryte
i odkryte] w Ustroniu

-2.34 Konkurencja dla funkcji dodatkowych

We wstepne] koncepcji architektonicznej Plywalni krytej i odkryfej w Ustroniu przyjeto
zatozenia funkcjonalne dostosowane do oferty konkurencyjne] wynikajace| 7 andlizy rynku.
Zakres tej oferty zostat szczegdtowo poddany analizie w rozdziatach poprzednich.

Dagzac do optymalnege uktadu funkcjonalnege dla zatozonego budzetu, szczegbtowy
program zostat przedstawiony w dalsze] czescl opracowania.

2.3.5 Analiza cen biletéw

Ceny biletdw w analizowanych obiekiaeh {za wyjgtkiem basendw hotelowych) ksziattujg sie
w zaleznodcl od atrokeyjnodcl obiektu od 10 do 15 z za pobyt godznowy, przy czym ceny fe
sq cenami wyjsciowymi, Ustugl basenowe dla gosci hotelowych wliczane sq w cene doby
notelowe], dic klientdéw z zewnatrz ksztattujg sie od 10 do 20 #t za godzne pobytu [tab. 15].
W cennikach od podanych cen stosowane sq upusty dia biletéw ulgowych, kart
rabatowych, programédw lojalnodciowych czy tez programdw finansowanych przez jednostki
samorzgdowe, jak np.: karta duzej rodziny, programy dia seniordw. Roinica pomiedzy ceng
biletu ulgowege a normalnege moze siegad nowet do 35%. Dodatkowe ceny rdznicowane
sq zZ uwagi na pore dnig oraz dni tygodnio. W dni powszednie, w godzinach
dopotudniowych, w niektérych przypadkach, cenad biletu normalnego rédwna jest cenie biletu
ulgowego w weekendy. Powszechnie stosowane sg doptaty za przekroczenie czasu pobytu
w wysokoSci od 0,10 do 0,45 zt za kazdg minute. W niektdrych obiektach, dodatkowe optaty
dotyczg wynajmu foru, basenu plywackiego lub catel hali basenowe], Ceny w tym
przypadku sg réwniez bardzo zroznicowane, od 40 do 70 zH/godz. za wyndjem toru oraz 120 -
210 zt/godz. za wyndajem basenu i 800 7 za godzing wynamu cate] hali basenowe] [tab, 22].
Rowniez zrdinicowane sg ceny biletow wstepu do saun i zazwyczaj sg potgozone
z zabiegami kosmetycznymi oraz masazami w gabinetach Wellnes&5PA lub wliczone w dobe
hotelowq.

Agrarna sp. Z 0.0.
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Analiza i wstepne studium wykonalnoici dla projektu , Budowa kompleksu phywalni kryte]
1 oddkryte] w Ustroniu

24 Oszacowanie liczby klientéw w zasiegu oddziatywania - wnioski
2.4.1 Analiza SWOT

Andliza SWOT [fak. 24] zostata wykonana przez Kensultantdw Agrapool metodq ekspercka.
Konsultanci okredlili czynniki oddziatujgce na projekt i na podstawie kryteridw zakwalifikowdli
kazdy z czynnikdw do jednej z kategoerii czynnikdw strategicznych: gdzie mocne strony to
czynniki stanowiqce przewage/zalete obiekiu; stabe streny to czynnikd stanowigee staboic,
bariere, wade oblektu; szanse to czynniki stanowigee szanse na korzystng zmiane, rozwdj
projektu, obiekfu; zagrozenia to czynniki sfanowigce zagrozenie niekorzystng zmiang dic
obiektu.
Ponadio zastosowano nastepujgce podeijicie kwalifikacyjne:
- mocne i stabe strony sg czynnikami wewnetrznymi, na ktdre Zamawigigey ma wptyw,
- szanse | zogrozenia to czynniki zewnetrzne, kidre beda oddziatywaty na przebieg
przedsiowziecia przez sam fakt zoistnienia.
Tabela 24: Analizg SWOT

Dogodne po’rozeme Usfroma 0151 2 | o3 Migracja wewnehzno 0.1 “a | 4
miejscowodd. Uzdrowiskowa - | L Iudnosm . )
_ {Mata konkurenqowzamegu R S A N ETR
. oddzm’rywcmlc: [czc:s dOjOZdU 0212 |04 _S?Gizehl'é sie spo+é’ézeﬁs1wd 200 =00
' '--ZopoTrzebowome spofeczne - 03 3 | gy Nles’robllno syfuaqo _ 025-1 = | o
g [na bqsen zakryty S oY | polityerna i gospodorczo D o2 | g
5 G Brak zainteresowahia sl S EE )
0 e . . P Y leo
“ Zm|ony modelu spedmnlu S 10,15| 2 | 0.3 finwestorow prywcﬁnych‘rego {G15 2 | -0.3:0
S wolnego Czdsu AU N/ T PR _ I A B -
1. ] L Typu inwestycjami i S A
Zmn|ejszc11qcy sie s‘rop|en b A e A Werost ten Usfugimqfenofow E '
: T . 0,1~ : 0,15 _
bezrobocm R budowlonych R e
S R | - |Budowa w Brennej Centrum B D
. Rozwuo]qc:y s@ sekfor usiug O P _ PP CEE
did blznesu o1 .3_ 03 _Norr:|or51wa Wroz - 025 __-.]_.:_. 0,25
: : | Aquaparkiem - R N
i . | Koniecznodd wykupu- dszek I _
Zas‘rosowan:e nowych L T
sprawdzonych Techno[ogn " oraz. budowy nowych drog 02 "'.] . 02 T
dojazdowych _ B R
| Stworzente.ng Terenie S R IO Dofmonsowywcmé i
- | przyleglym centrum - o 0151015 02| -3 {06 !
© . |rekredcylno-sportowego ¢ n | . dzigtainosci. b.‘?’?‘?.”_“__ - :
> | Lokalizaca bl|s|<o cantrum P N IR T T ey A IR I .
§ m|as‘rcl oraz SF‘ . _0,2. 3 ] 04, |Brak komunikoclt mIE‘JSkIe] - 1ea .1 .. 0.1 £
@ oo | Keniegznedd wprowodzonlq 1. . . ;._-ﬁ
g | Atrakeyjny program 02| 2 | 0.4 | ciggtych zmian w 02| 2|04l
S [fdnkgjonalny . - - - : . <
s N : : wyposazemuwsfugoch_ : ‘_0‘2
= Wspdlna strategia . ] | Cgraniczone (bliskie) srodki L o
- | marketingowd/promocyina. | 0,15 | 2 | 0.3 |finansowe przeznuczone no 015 -1 0 15‘
migstc spotki zaizadzajgces] e budowe . T
- | Dobér modelu zarzgdzaonia.- o .
_zarzqdzome przez |s+r‘||ejch o1 | 2102 quo_l|zcha na terenach 015! -1 |,
spétke miejskg - Zmniejszenie S B zalewowych - : SR R N ¢ A
| kosziow zatrudnienia RE : RN '
Suma jloczyndw dla szans i zagrozen wynom 0.80
Suma iloczynéw dla moenych i stabych stron wynosi (.45

Adrania sp. 2 0.0.
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Analiza i wstepne studium wykonainosci dia projektu ,, Budowa kompleksu ptywalni kryte]
i odkryte] w Usironiy

Kazdemu z czynnikéw przyporzgdkowano wagi [suma wag =1 w kazde] kategorii}. Okredlono
wzajemne inferakcje rgodnie re schematem dia analizy SWOT. Podczas sporzgdzanic
macierzy SWOT dokonano wyboru czynnikéw oddziatujacych na obiekt [szanse, zagrozenia,
mocne |1 stabe strony). Wybor czynnikdw oddziatywujgeych na obiekt dokonano w grupie
czteroosobowe] podezas analizy w wyniku czego ckieflono zngczenia danego czynnika
w catoéci oddziatywan na obiekt (suma danych wag dla szans | zagrozen oraz dla moenych
i stabych stron wynosi po 1,00). W fe] same] grupie okrellono wage dla kazdego
z czynnikdw jako wartosé sredniq, zaokraglajac ja do dwdch misjsc po przecinku, zwracajgce
jednoczednie uwage by suma wag byta rowna jednofci. Okrellono rowniez site
oddziatywania czynnika wedtug skall od {-3) do {+3), gdzie znok ujemny nadawano
czynnikom negatywnym a dodatni pozyfywnym. Ocene wagl w punktacii od 1 do 3 did szans
i mocnych stron craz od {-1) do {-3) dla zagrozed i stabych stron dokonat indywidualnie kazdy
z Konsultantéw. Wartoscl sq wartosciami srednimi zaokrgglanymi do jednosci. W nastepne]
kolejnosci wymnozono poszczegdine wag i sity oddzotywania, zsumowano lloczyny
i dokonano podsumowania analizy SWOT .

wynik analizy pokazuje dodatnie wyniki iloczynéw co dwiadczy, ze zardwno sytuacia
ofoczenia rynkowego (0,80), jok tez potencjat tkwigey w redlizowanym przedsiewzieciu {0,53)
sprzyjajg planowane] inwestycii,

2.4.2 llosé osobowejié w przekroju rocznym

Podstawa dla przyjetych zatozen byto opracowanie GUS ,Uczestnictwo Polakdw w sporcie
i rekreacji ruchowe] w 2012 roku" no podstawie ktérego oszacowano liczbe klientdw
z ludnodcl zamieszkujace] w zasiegu oddziatywania uwzglednicjgc preferencje w wyborze
zajed ruchowych [tab. 25] oraz wykerzystujqe wczesniejsze analizy frekwencji wykonane przez
Agrapool Consulting na basenach krytych oraz dane o wphywach z optat uzdrowiskowych.
Zoktada sie, 7ze kluczowymi klientami Phywalni krytej | odkryte] bedg mieszkaricy Ustronia
i pobliskich okolic, zamieszkujqgey strefy oddziatywania od 1 do V, ktérych czas dojozdu do
Aquaparku nie przekroczy 30 min oraz turySci i kuracjusze. Sposrdd osob uczestniczgeych
w badaniu GUS 49,9% deklarowato uczestnictwo w rdmych formach rekreac] ale jedynie
20,3% robi to regularnie, co najmnig] 1 raz w tygodniu. Z tef grupy osdb tylko 3%,9% deklaruje
jako jednq z form wypeczynku aktywnego ptywanie, Dlatego przyjeto do anclizy, ze ta grupa
oséb  bedzie gtdwnymi  klientami  basenu  zakrytego., Na  podstawie  dodwiadcezen
konsultantdw, liczba potencjalnych Klientdw zostata skorygowana z tytutu istniejgeych
obiektéw konkurencyinych o 30%. Zaktadajac, ze kaidy z klientéw spedzi na basenie co
najmniej 1,5 godziny wiczajge doptaty minutowe za przekroczenie czasu, da to fqcznie
189 981 godzin pobyiu w roku [tak.25].

Kolejnymi klientami bedq grupy szkolhe. Przyjeto, ze programem nauki i doskonalenic
ptywania bedg objeci uczniowie szkét podstawowych, gimnazjialnych | ponadgimnazjainych.
llos¢ zajec uzalezniona jest od sposobu finansowania. Na potfrzeby analizy zatozono, ze
wciggu roku szkolnego z basenu skorzystajq 374 grupy szkolne, z kidrych kazda bedzie miata
w programie wychowania fizycznego w jednym semestize, raz w miesigeu, zajecid na
ptywalni.

1 przeprowadzanych przez Agraria badah bezposrednich wyniko, ze okoto 20% klientdw
ptywalni korzysta réwniez z saunarium. Przyjmujgc takie zatozenie okreflono liczbg osob
odwiedzajgcych sauny na poziomie 25 531 rocznie [tab.25].

‘ g ACrCiQ Sp. 2 0.0, .
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Tabela 25: Osracowanie liczby kientdw

Zalozenla z zasiegu oddzialywania

Liczba rieszkancdw strefa | + lll{do 30 min) s, 181 054

Liczba turystow w roku 0Os. 143 701

Szacunkowe okraslenie liczby klientow

Liczba klientdw w milesiccy ze strefy | < [ii{do 30 min) Os. 14122

Liczba klientéw w miesigeu - turyéci (s, 256

tgczna liczba klientdw w miesigcu Us. 15078

Korekta liczby klientdw w migsiqeu z tytutu obiektdw o
. % -30,00%

konkurencyinvch

Liczba klientéw w miesiqcu po korekcie . 10 554

Rocnd lictba klientdw indywidualnych wiroki
Sredni czas pobytu na basenie 1 osoby

08¢ sprzedanych biletdw {godzindwych) rocnie
lioée sprzedanych biletéw godzinowych miesiecznie

lios¢ sprzedanych biletow godzinowych dziennie szt. / dzieh 559
Liczbo osdb przebywajgeych ng basenie jednorazown s, 40
losc grup szkolnych w roku szt frok 374
liczhy. odwiedzajdeych

Liczba osdb korzystajocych 7 sauny dziennie os./dzief 75
Opracowanie wiasne

2.5 Wskazanie i porownanie obiekidw referencyinych

W celu pardwnania obiekidw referencyinych, dokonano andlizy rynku pod kgtem znalezienia
obiektu/ow mogagcych stanowid punkt cdniesienia dio Phywalni kryte] | odkryte] w Ustroniu.
W tym celu pordwnano kika obiektéw w réinych miastach wg takich parametrow jolk: liczba
mieszkancow, potozenie geograficzne, charakterystyka zasobdw miasta, liczba basendw,
powierzchnia lusira wody, powierzchnia uzytkowa, rok budowy, koszt budowy. Pomimo duze]
bazy obiektéw basenowych w Polsce znalezienie adekwatnych dla Ustronia obiekidw
referencyjnych nie jest zadaniem tatwym, poniewaz nie ma dwdch podobnych miast jak
réwniez basendw. W tabeli 26 przedstawiono obiekty zblizone wielkoicig do planowanego
w Usironiu,

Pleszew

Basen w Pleszewie posiada niecke sporfowq {25 m x1é m), podzielony jest na é tordw
o gtebokodci od 1,35 m do 1,80 m z widownig na 200 osdb. Basen rekreacyjny wyposazony
jest w dwie ziezdzalnie (80 m i 98 m). Plerwsza z nich z efektami diwiekowymi i swietinymi.
Obiekt posiada brodzik dla dzieci o wymiarach 7,85 x 3,70 m, gtebokose od 0,15m do 0,35m.
W basenie rekreacyjnym atrakcje fakie jak: dzika rzeka, 3 wanny jacuzzi, mosaze podwodne,
gejzery | natryski wodne. Dla 0séb niekorzystajgoych z basenu na terenie obiekfu znajduje sie
kregielnia, strefa SPA, bar, sklep sporfowy, fitness club.,

Adraria sp. 2 0.0.
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Takhela 26: Obiekty referencyjne - baseny zakryte
: PO o

t. |Pleszew 2012|2663 21 rin 4792| 25000 576| 4382 840
2. | Trzebnica® 2012 2850| 28.5min 5126 17895 513| 5560| 1593
3, | Biatogard 2013|2477 19 min 4098| 25552 560| 4637|744
4, |Lubln, 2014 2990| 22,8 min 4497| 31378 640| 4854|727
ul. tabedzia _
5. | Chetmiec 2014 1467 148 miA 33¢0| 20177 441 4413|735
6. | Morag 2015  2034| 19,6 min 2726|718 083 453| 7099|1070
| 7. |chem 20161  3507| 33,1 min 7146| 50839 856| 4632| 651

*Lgcznie z basenami odkry’rﬁ/mi

Trzebnica

W czesel zakryte] znajduje sie basen plywacki- {312,5 m2), basen rekreacyjny (204,60 m2) ze
zZjezdzalniami, oraz basen dla dzieci {82,20 m?) Dodatkowymi atrakcjami sq: jacuzz, sauny,
odnowa biclogiczna. W obiekcie znojduje sie réwniez sala fitness, sitownia, kregielnia, bufet,
m2). W strefie zewnetrzne] znojduje sie basen kapielowy (714,3 m2) ze zezdzalnia, brodzk dia
dzieci o gltebokos¢ 0.3 m, plac zahaw, boiske do siatkdwki plazowe].

Bialogard

Basen zakryty z nieckq sportowq szeéciotorowqg o powierzchnl 3125 m? oraz rekreacyjng
z tunelem rwace] rzeki, ziezdzaniq typu anakonda ¢ diugodci 50 m, rodzinng dwutorowa,
siedziskami | lezankami do masazy wodnych. Centrum SPA zawlera saung parowq sucha,
infrared oraz basen schtadzdjgey.

Lublin

Kryty Basen przy ul. tabedzie] w Lublinie, posiada niecke sportowq szelciotorowq o dtugosci
25 m z widowniqg dla okoto 215 0sdb, Dodatkowq atrakcjg jest wodny plac zabaw dia dziec,
jacuzzi, sauna.

Morag

Phywalnic Migjska w Morqgu posiada basen phywacki szesciotorowy ¢ powierzchni 312,5 m?
z trybunami dia 52 oséb, Dodatkowe umieszczonych 50 siedzisk w hali basenowej dla
zawodnikdw, frenerdw | sedzidw w obrebie basenu ptywackiego. Na 2 forach bosenu
zamontowane jest dno ruchome. Basen rekreacyjny posiada powierzchnie 140 m?, w ramach
tego basenu wydzielony jest brodzik dla najmtodszych. Strefa SPA o powierzchni
44 m? obejmuje 3 sauny wraz z basenem schiadzajacym. Dodotkowqg afrakejq jest mata
Ziezdzalnia rynnowa o diugosct 44 m. Strefa sportu obejmuje sitownie oroz sale fitness.

Aqua Centrum Chelmiec

Jest to basen przyszkolny z niecka sportowd ¢ powierzchni 312,5 m?, rekreacyjng o wymiarach
10,9 X 5,5 m z lezankami wodnymi, gejzerami, masazami Sciennymi, brodzikiem dla dzieci.
Posiada réwniez dwie zjerdzalnie o dtugodci 50 1 40 m oroz jocuzz. Na ferenie obiekiu
znajdujg sie: czesd SPA z réznymi typami saun, w tym finska, parowa, nafryski wrazenh (kabina
prysznicowa z wylewkq deszczowni imitujgca: ciepty deszcz, zimny deszcz i bryze polamnd,
zabieg wspomagany koloroterapiq | aromaterapia), generator lodu.
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Chelm

Agudpark Chetm posiada basen sporfowy szesciotorowy o powierzchni lustra wody 312,50 m?,
basen rozgrzewkowy do nauki ptywania {100 m?), basen rekreacyjny {322 m?} oraz brodzik dia
drzieci. W basenie rekreccyinym znajdujq sie gejzery, wodne masaze karku, lezanki
Z hydromasdazem, grota sztucznej fali, clepte tawy, hustawka wodna z wodnym pidropuszem,
a ponadio Scianka wspinaczkowa i for ruchomych kamieni ({"iiécie wodne"}. Dodotkowqg
atrakgjq jest rwgea rzeka oraz 4 szedciooscbowe wanny jacuzz,

Koszty budowy obiektéw basenowych uzaleinione sq nie tytkko od wielkoici, powierzchni
niecek basenowych wewnetrznych lub zewnetiznych ale rowniez od istniejgee] infrastruktury
technicznej jak to wystepuje przy budowie np. basendw przyszkolnych. Wysoka cena budowy
basenu w Trzebnicy w pordwnaniu z porostatymi wynika z tego, ze obiekt ten posiada
rowniet czeté basendw zewnetrznych,

Aktualnie na rynku mozna zaohserwowad wzrost kosztéw budowy, co znajduje potwierdzenie
w rozstrzygnietych przetargach w 2017 roku na budowe Aquaparku w Czestochowle oroz
Pleszewie, gdzie cena budowy 1 m? powierzchni uzytkowej ksztattowata sie powyiej 6700 7
bruttc, a w przypadku nierozstrzygnietego przetargu w Kepnie najnizsza oferowana cena
w ofercie wynosita 7457 zt/m?.

3. Wslepne zatoienia do charakterystyki technicznej obiektu

3.1 Ustalenie ekonomicznie vzasadnionego programu uiytkowego wraz z funkcjami
towarzyszgoymi

Obiekty bosenowe w Polsce charakteryzujg sie tym, ze w zdecydowanej wigkszodci sq fo
obiekty deficytowe, Tylko niekidre z nich jak np. obiekly termalne przynoszg zysk. W zwigzku
7 tym foktem nalezy przyvjgé zatozenie, ze celem Inwestora powinna byé optymalizacja
projektu pod katem korelacii programu, funkcii, koszidw inwestyc)l z kosztomi jego
funkcjonowania 1 przysztych przychoddw. Tylko taka korelocja moze wskazad kierunek do
osiggniecia  optymalnych wynikéw dla  przyjefege rozwigzanic  projektowego.  Przy
opracowaniu studium przed inwestycyinego dla Phywalni krytej i odkryte] w Ustroniu jednymi
z kluczowych elementow branymi pod uwage byt wstepnie przyjety przez Inwestora budzet
w wysokosci 25 min 2t brutto oraz rejon lokalizac]i.

3.2 Wstepna koncepcja architekloniczna dla lokalizacji

W celu przygofowania cptymalne} anclizy finansowe] zostata wykonana wstepna koncepca
architektoniczna dla ktére] projektowana bryte budynku ma uklad orfogonainy, gdzie
w centralnej, podwyzszoneg] czesci, zlokalizowano dwukondygnacyiny hall gtdwny oraz halg
gtéwng plywalnl, a w Jej nizszych skizydtach odpowiednio - szatnie oraz saunarium,
Domknigciem kompozycji od sireny saunarium  {zachodniel) jest przedtuzenie skrzydta
o funkcji zaplecza basendw zewnetrznych. Ze wzgledu na mozliwy wysoki poziom wdd
gruntowych, catoié zostata wyniesiona o 1,2 m powyze] poriomu parkingdw i przylegtego
terenu. W rwigzku z ingerencjg w uksztattowaonie powierzchni, wokdt budynku powstang
lekkie nasypy wykorzystywane pod irybuny sportowe  oraz kaskadowo formowang plaze
basendw zewnetrznych. Dominanig dla  kompozycji zostaje wieza dla  Zezdzalni,
Zlokalizowana w pdtnocne] czescl budynku.
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Dla obiektu ptywalni przewiduje sie lokalizacje, w jego najblizszym otoczeniu, ok, 119 migjsc
postojowych. Na powyzsze sktadajq sie zardwno miejsca postojowe zwigzane bezporednio
7 Inwestycjg f{tgczna powierzchnia uktadu komunikaci nie moze przekraczad 2000 m? ze
wzgledy na ograniczenia migjscowego planu zagospedarowania  przesirzennego), jak
réwniez parkingl znajduiqee sie przy projektowane] drodze dojazdowe] od ul. Cieszynskie],
Komunikacja na terenie inwestycii bedzie miata charakter przelotowy, z wewnelrzng drogg
dwukierunkowg od ul. Koscielne] do ul. Cieszynskie]. Parametry projektowane] drogl oroz
usytuowanie budynku spetnicja wytyczne dla zapewnienia ochrony pozarowe] {droga
pozarowa). Inwestycja zaktada wykorzystanie terendw oznaczonych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako 1IN pod tereny rekreacyjne zielone oraz Sciszki
edukacyjne, §cisle zwigzane z powierzchniq basendw zewnetrznych.

Rysunsk 4: Plan zagespodarowania ferenu — wariant |

Y
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Rysunek 7: Plan zagospodarowania terenu - wariani |l
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3.3 Zestawienie powierzchni obiektéw kubaturowych i powierzehni dziakki

Powierzchnia objeta opracowaniem 1615400 m?
Powierzchnia zabudowy 222260 m2
Kubatura nadziemna 2100000 m?
Powierzchnia vzytkowa 323243 m?
Powierzchnia chodnikéw 252100 m?
Powierzchnia parkingdw 2237,00 m?
Powierzchnia drog dojazdowych 1400.00 m?

3.4 Moiliwe do zastosowana rozwigzania funkcjonalne

Rozwigzanie funkcjonalne moiliwe do zastosowania przy ograniczonym budzecie do
25 min zt brutto zostate przedstawione w ztgczone] wsitepng] koncepcji architektonicznej
w pkt. 3.5.
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Rzut aksonometryczny — wejicie gtéwne Wejicie gtdwne —kierunek S- E
kierunek S - W

Ujecie od strony zachodnigj Wejicie gtéwne — kisrunek S-W

3.5 Schemat funkejonalny obiekiu

Budynek trzvkondygnacyjny o powierzehni uzytkowej 323243 m?
Kondyanacja ,-1" 289,50 m?2
Kondygnacja 0" - parter 194555 m?
Kondygnacja ,, 1"- pietro 297.38 m?

1a kompozycia bryt sktadowych budynku ptywalni podaza jego funkcja. Wejicle gtdwne
Ziokalizowano w centralinel, monumentaing] crelci, gdzie odwiedzajgcy wchodzi do
wysokiego hallu z otwarciem na ptywalnie. Z fego miejsca ma dostep do kas basenu lub
niezaleznie dziatajacych — kas saunarium, 7 tego miejsca moze przemiescic sie bezposrednio
do szafni basenu znajdujqeej sie po prawe] stronie (skrzydto wschodnie} lub strefy saunarium
(skrzydto zachodnie). Z obu ma dostep do hali bosenowe], o dale] do basenow
zewnelrznych, zgodnie z wykupionym programem z ograniczeniami kontroli dostepu. Strefa
saunarium w godzinach wieczomych moze dziatad niezaleznie, ma takze osobne wyjicie do
czelci zewnetrznej, w kidre] moze takie zostad zlokclizowana sauna zewnetrzna., W
kondygnac)i drugiej zaprojektowano restauracije oraz biura administracji, dostepne z klatk
schodowej oraz windy przy hallu gtéwnym. W zachodniej czeici budynku ziokalizowano
zewnetrzne kasy, szatnie oraz matg gastronomie do obstugi basendw zewnetrznych,
mogacych funkcionowad niezaleznie. Kondygnacja podziemna w catoscl przeznaczona jest

Agraric sp. 2 ©.0.
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pod pomieszezenia techniczne, magazyny oraz zaplecza. W kondygnoc]l podziemnegj
Zlokalizowano rowniez pomieszczenie gromadzenia odpaddw. Dosigp de powyzszych
Zopewnionc poprzez dojazd od strony wschodnie] {pomiedzy szkotq a projektowanym
budynkiem).

oS¢ osdb korzystajgca z obiektu

Hala basenowa: 170 uiytkownikow
Strefa saunarium; 30 uzyikownikow
Pracownicy: . 21 oséb

Osoby oczekujgee: 40 osdb
Gastronomic 34 osoby
tgcznie w budynku moze przebywad 295 osoby

Ukiad konstrukcyjny

Zaprojektowano uktad stupowo - zebrowy, w konstrukcii zelbetowe] z wytgczeniem przykrycia
hali gtéwnej oraz hallu gtdwnego, gdzie przewiduje sie zastosowanie kratowych wigzardw
drewnianych, '

Materialy i technologie

Dominujgeymi  materiatami wykonczeniowymi  dla  projektowanego  budynku sq  fynk
siikatowo-silikonowy w kolorze biotym oroz cktadzing. z betonu elewacyinege GRC na
podkonstrukcjach stalowych, jako okiadziny odpowiednich bryt, Znaczny udziat w tworzeniu
architektury ma szkto, ktdre dominuje od strony zachodniej oraz potudniows|. Projekt zaktada
uvzycie systemdw fosadowych aluminiowych semistrukiuralnych, W nizszych skrzydtach
budynku zngjdujq sie zestawy okienno-drzwiowe, nieotwieralne, z ukrytym  skrzydtem.
Wszystkie elementy stalowe/cluminiowe na budynku, jok profile Slusarskie, obrobki oraz
powigzane z nimi, powinny by w jednolitym kolorze grafitowym lub czarnym, np. RAL 2005.

Bezpieczenstwo poiarowe

Ze wzgledu na wysokos¢ budynku siegajgeg 150 m {budynek Sredniowysoki) croz strefe
zagrozenia |udzl ZL- w dominujgee] czesci budynku, obiekt powinien zostaé zakwalifikowany
do klasy odpormoscl ogniows] ,B", jednok ze wzgledu na projekt zaktadajgcy wytqcznie
2 kondygnacje nodziemne - jego kluse odpomoscl ogniowej mona obnizyé do ,C"
{paragraf 212, pkt 3 Warunkéw Technicznych). Ze wzgledu na igcing powierzchnig
wewnefrzng budynku nieprzekraczojgcg 5000 m2, catodé projekivje sie w jedngj strefie
pozarowe]j ZL-1. Dojozd do obiektu stuib pozarniczych i ratowniczych z duzym sprzetem bedzie
mozliwy poprzez projektowaong droge pozarowq biegngeq od ul. Kodcielngj do ul.
Cleszyhskiej, Ponadto konieczna jest rozbudowa sieci wodociggowe] oraz wprowadzenie
hydrantéw zewnetrznych zgodnie z rysunkiem Projektu Zagospodarowania Terenu.
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Rysunek ¢: Bzut kondygnacji {-1}

“Pofmieszczenie: fechniczn
‘Potmigszézenie techniczne
echniczne .

Iy

plecze socjulne : . o
-1.2.2 Szatnie prac. meskie . . : . 10,64
-1.2.3 . Szatnie prac. damskie i . - . 10,64
-1,7.4 Koryiarz - . . 30.44
Razem zaplecze socjalne pracownikow ' _ 77,33

KLS-1 | Kicrika schodowda
Razem shrefa kemunikacii
RAZEM POWIERZCHNIA POZIOMU -1 ..
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Rysunek 10: Rzut kondygnacii 0 - parter

lowneg
Gtownag hala bqsenowo

1.B.1 ) . . .
152 Ambulgiorniung. e Tt e : CooL o 17,88
1.3 Pomieszczenie ro‘rowmko o L R 17,28
- 1.4 - |Mogazynsprzetu =~ S B R A I
WL Pizebieralnie/ suszarki - - . _ T S T 41,69
~1.B5" Pom. motkiz dzeckiem - - R R © 14,35
Razem strefa hu!l basenowe — Lo : . - o _ . 1034,67

el A i
KlG ko schodowd

Ruzem strefa komumkacjl

Kosy zewne‘rrzne

Japlécze gastronomi Zewn,

| Gastroribmid zewnelizna

'Szc‘rmefzapleczosonl‘rona’row ' el g 7 L8883,

~ 117,42

"RATEM POWIERZCHNIA POZIOMU o

1945 55
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5-1 [ Klatka schodowa
Razem sirefa komunikacji =
T % Wentdylditor
i T |- Eotiownia”
Razem strefa techniczng’ :
RAZEM POWIERZCHNIA POZIOMU 1 ~

3.6 Zestawlenie powierzchni lustra wody

Catkowita powierzchnia lustra wody basendw wynosi 818,56 m?*, w tym 476,5 m? baseny
wewnetzne i 342 m?* baseny zewnetizne [tab.30].
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Tabela 30: Zestawienie powierzehni lustra wody

Baseny wewnetrzne

Basen ptywacki 3201
Basen rekreacyjny ' 90,5 |
Brodzk dia dzieci 351
Hamownia zjezdzalni | i1
Hamownia zjezdzalni ll 20
Retzem bdseny wewnefrzne : w o ERE H—— I T I "":':.'4"76_,'5'
Baseny zewnghzny

Basen rekreacyjny 331
Harmownid zjezdzalni 11
Razem baseny zewnelrzne:- it Cel el T o 342
Powierzchnl lusira wody ogétem g e e T 818,85

37 Schemat funkcjonalny niecki basenowe)]

Schemat funkcjonalny niecek basenowych zostat przedstawiony we wstepnegj koncepc)
architektonicznej na rzucie kondygnacii poziomu ,0". W niecce na rzucie przewidzane jest
dno ruchome, ktdre daje moZiwoid zwiekszenia wykorzystania niecki basenowej o 20%
przekiadajgc sie tym na dodatkowe dochody ptywalni, Zainstalowane dno ruchome daoje
mozliwosé prowadzenia rdwnolegle zajeé na dwéch gltebokosciach, np. na czedcl
wyplycone] basenu zojeé ruchowych w wodzie dla osdb uczgeych sie ptywad lub starszych,
nie ograniczajge tym samym modiwoici korzystania z niecki o normalneg] gtebokodci
porostatym osobom, Co wazne ruchome dno po opuszezeniu daje te samq glebokosc co
dno niecki. :

Agraria sp. 2 0.0.
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3.8 Wyposaienie niecek basenowych

Dia Plywalni w czesc zakryte] mozliwe jest zasfosowania wyposazenie niecek basenowych jok
w penizszym zestawieniu tabelarycznym. Dobdr wyposazenia uzalezniony jest od budzetu
a ostateczny wybdr rozwiqzan wyposazenia dokonany zostanie na etapie projektowania.

Zjezdzainia rurowa Zjezdzalnia typu turkbo rynnowd

Zjerdzalnia rodzinna Plac zabaw w brodziku dla dziec

SR _ : - _,
Bicze wodne, gejrery Zjezdzalnia rodzinng

Ci {:} ":’33 grriq sp. o.‘
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Ruchome dno na basenie ptywackim

hydrocyklingu

3.9 Strefa saun

W zwigzku z irendem rynkowym warfo zainwestowad w rozbudowang sirefe saun. Dla
przyjete] koncepcji - saunarium planuje sie na poziomie parteru, ze swobodnym wejiciem
bezpodrednio z recepcji oraz z hall basenowe], Powierzchnia strefy saunarium wraz ze sirefg
wypoczynku, szathiami oraz zapleczem sanitarmym wynosi 293,43 m?, Propozycje rozwiqzan
furkcjonalnych saun przedstawia tabela 31. W saunarium przewidzicne sg pomieszczenic
saun do przeprowadzania fzw. rytuatdw saunowych (naparzanio) dla grup, prowadzonych
przez wyszkolonego w tym zakresie |, saunamistrza®.

Tabela 31: Strefa saunarium — pizyktadowe rozwigzania

Opi

Sauna sucha zbudowand z drewna; wode
na kamienie wylewa sie jedynie podczas
sednsdw parowych. Elementem grzewczym
Sauna finska jest piec na drewno lub elekiryczny wytozony
[suchal] specjalnymi kamieniomi o nieznaczne]
wilgotnosci dzicta kojaco na skdre i drogi
oddechowe. Powiefrze jest tuta] ogrzane do
80-110 °C a wilgotnosé nie przekracza 15%.
Temperatura i wilgotnoic powietrza _
regulowana automatycznie, do pieca uzywa ;
sie parownika (generatora pary},

w pomieszczeniu ma panowad wilgoinose
100%, temperatura w granicy od 40°C -
30°C.,

Sguna parowd

Delikatnigjsza wersja sauny finskie].
Temperaturg w bicsaunie wynosi od 45° do
70°C przy zmiennei wilgotnoscl powietrza 35 -
50%

Saunaz
tagodng
parg/biosauna
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Caldarium

Temperatura 43 - 45°C, nizsza niz w saunie,
a wilgotno$é oscyluje miedzy 20 a 40%.
Zabiegi w Caldarium czeste sq wzbogacone |
o naturalng aromaterapie 1 koloroterapie

Infared

Sauna w kltérej elementem grzewczym sg
promienniki podczerwiani

Grota
énlezno/lodowd

Temperatura od -5 do -15 °C. Snieg

wytwarzany z czyste], mineralne] wody, bez
zadnych dodatkow chemicznych.

Sciezka Kneippa

Sciezka Kneippa z basenami z cieptq | Zimng
waoddq.

Pcokdj relaksu

Wyposazony w lezaki oraz liczne inne
udogodnienia i atrakcje {miedzy innymi
tryskajgea lodem fontanna, stanowiska
z dostepem do wody pithe]), staranny
wystrd], atmosfera ciszy i spokoju.

[ Strefa
schtacdzanic

Basen schiadzajgey zanurzeniowy, nafryski
schiadzajace

3.10

Dezyniekcja

Pordéwnanie rozwigzai fechnicznych i technologicznych Plywalni

Woda w basenach, zgednie z obowigzujgeymi przepisami (zaleceniami Ministerstwa Zdrowia
i Opieki Spoteczneij, oraz wytycznymi zawartymi w normach DIN) powinna byC pozbawiona
wszystkich bakterii | drobnoustrojow zagrazajgeych zdrowiu ich uzytkownikdw. Uzyskuje sie to
poprzez proces uzdatniania wody. Na rynku funkcjonuje kilka uktaddw uzdatniania. Dobor
dla poszczegdlinych obiektéw uzalezniony jest od parametrdw stosowanej wody, wielkosci
basendw oraz kosztéw inwestycyjnych co przektada sie dalej na koszty eksploatac cbiekiu,
Podstawowym stosowanym uktadem jest: koagulacja, filfrowanie, korekta pH i chlorowanie.

Dezynfekeja wladciwa za pomocq chlorw czynnego uwalnicnegoe z podchlorynu sodu ub
podchlorynu wapnia jest podstawowym 1 najwazniejszym procesem uzdatniania wody. Kozdy
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z nich ma swoje zalety jak i wady. Istotng wadg podchiorynu sodu jest jego niska trwatodé.
Jest niecdpomy na promienie stoneczne o przechowywanie w femperafturze powyie] 20°C
w przeciqgu 3 miesiecy powoduje ufrate wolnego chloru o potowe [dostarczany do Klienta
zawiera 155 mg/l}. Na rynku jest dostepny podchloryn stabilizowany. jednak producenci tez
nie zalecdjq przechowywad go diuzej niz 3 miesicgece. O wiele trwalszym | obecnie coroz
czescie] stosowanym jest roztwdr podehlorynu wapnia. Jego nojwaznigjszg zaletq jest
trwatose (do 12 miesiecy), odporncsé na Swiatte | podwyiszong temperalure, Do uzdatniania
wody stosowany jest rowniez chlor gazowy, dostarczany w butlach w postaci ptynne.
Wymaogi jakie naktadagjg przepisy na sposdb przechowywania jok 1 przesytania (szczelnoesc
i instalacji oraz zabezpieczenia) powodujg, ze stosowany [est w bardzo matym zakresie,

QOzonowanie jest procesem wspiergjgecym dezynfekcje wody. Powoduje prawie catkowity
rozpad zanieczyszczefi organicznych. Czon moze by¢ podawany przed dodaikiem
keagulantéw i filtracia wialciwg  jak tez bezpofrednio przed ztozem  filttracyjnym
wielowarstwowym. W duiych basenach ozonowanie najczedciej stosowane jest przed
koagulacjg. '

Innym czynnikiemn wspomagajqeym sq lampy UV w zokresie dugosci fali od 245 — 245 nm.
Umieszczone w cylindrach przez kidre przeptywa woda niszczg bakterie chorobotwéreze.
Podobinie jok czonowanie, nie zobezpieczajq wody przed wtémym skazeniem i dlatego w
chbu przypadkach konieczne jest fzw. chlorowanie konserwujgce. Wymaoga ono jednak duzo
mnigjsze] dawki wolnege chloru {podchlorynu). Dodatkowym efektem joki sig uzyskuje jest
mnigjsze zmetnienie wody basenowe], 1 mnigjsza zawartosé chloramin w powiehzu nad
reckami basenowymi.

Tabela 32: Pordwnanie sysiemow oczyszczania wody

Koagulacjo
Qzonowanie

Fltracja na filtrach wielowarshwowych
Nadwietlanie UV

Czonowanie czeict strumienia wody

Filtracja sorpeyjna

Dezynfekcja chlorem /fchiorowanie
Korekta pH
Legenda

ool o jon [ (o | — F

Rozwigzania stosowane
Rozwigzanie zalecane

Optymalnym  rozwiqzaniem jest zastosowanie  uvzdatniona  wody 7z zastosowaniem
wspomagania dezynfekc] wody naswietlaniem lampami UY, ktére jest tanszym rozwigzaniem
w poréwnaniu z ozonowaniem?, W przypadku zastosowanida instalacji ozonowania catego lub
czedciowego strumienia wody basenowej nalezy réwniez stosowad pochtaniacze nodmiary
czonu (destrukcja ozonu).

7drinz. Joanna Wyczarska-Kokot | Rynek Instalacyjny 1-2/2013 Nowoczesns i inhowacyjne
technologie oczyszerania wody basenowsj (cz. 1}
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Metoda dezynfekcji jonami srebra i miedzi w Polsce jest stosowana w mniejszym zakresie ze
wzgledu na brak certylikatéw dia basendw o obigtosci powyze] 180 mé. Ze wzgledu na g
cechy stosuje sie jg w basenach o objetodci wody do 180 mé. Pozwala ona na catkowite
wyeliminowanie chloru i w zasadzie nie wymaga dodatkowege wspomagaonia peprzez
ozonowanie lub nadwietlanie lompami UV, Jest to jednak uzaleznione w gidwne] mierze od
zastosowanego sytemu filiracyjnego.

Fillracja

Filtracja ma na celu usuniecie z wody wszelkiego rodzaju zawiesin, ma duze znaczenie
w procesie uzdatnionia wody basenowej | znaczaco wplywa na dalszy etap procesu jokim
jest dezynfekcja. Rozréinia sie kilka rodzajow filtirdw przemiystowych, kidre majg zastosowanie
w technologii basenowe] [tab. 33]. Kazdy z rodzaju fillrdw musi mie¢ konstrukcje zgodng z DIN
19405. '

Tabela 33: Podriat filfrow

Qpis
Cisnieniowe - jedno lub wielowarstwowe z dnem dyszowym lub
Sposéb krzyzowym

wymuszania | Pedci$nieniowe - w otwartych jako materiat filfracyjny stosuje sie ziemie
preephywu okrzermkowdq, perlit lub widkna celulozy, namywane na tkaning filtracyjng,
wody a w zamknietych matericotem filtracyinym jest piosek kwarcowy, lub
picsek kwarcowy i antracyt

Powolne - szybkosé filtracji od 0,1 do 0.3 m/h, rozwigzanie nie jest
Predkosc stosowane w uzdatnianiu wody basenowej

filtracji Pospieszne - filtracja wody przebiega z predkoiciq powyze] 4 m/h,
a w instalacjoch vzdatniania wody basenowej 30m/h
Jednowarstwowe - jeden rodzg] maferatu filfracyinego o réimym
Warstwy uziarnieniu, ngjczescie] piasek luby zwir . .
3 fifracyjne Wielowarstwowe - dwie lub frzy warstwy roznych materiaiow filfracyjnych,

najczesciej zwir filfracyjny (warstwa podirzymujgca), piasek kwarcowy !
i antracyt fwtadciwe warstwy filtruigee), ztoze szklone AFM '

W ukiadach fittracyinych wody basenowej powszechnie stosowane sq filtry podcisnieniowe
ofwarte jak | zamkniete oraz ciinieniowe ze ztozem jedno 1 wiclowarstwowym, Kazda z tych
metod ma swoje zalsty jak ograniczenia. Przy zostosowaniu fillrdw podcisnieniowych
namywanych zbedne Jest stosowanie procesu koagulac, przy czym w  przypadku
zastosowania  ziem!  okrzemkowe} stwarza warunki szkedliwe  dla zdrowia  personelu
technicznego  obstugujgcego  instalacje  stacji  fillracyjnych.  Dodatkowym  afutem
przemawiajgeym za filtrami nomywanymi sq jego mate gabaryty, prosta obstuga, bark
koniecznosci nadzory UDT oraz porownywalnie w stosunku deo innych rozwigzan., mniejsze
zuzycie wody do ptukania fillréw, lch wadg jest konieczne$c zastosowania automatycznego
sterowania. Dotychczas stosowane gtownie w instalaciach basendw odkrytych choé coraz
credcie] zastosowanie znojdulg w basenach zamknistych. W basenach zamknistych,
powszechne zastosowanie maiq filtry cifnieniowe ze ztorem wielowarstwowym z dnem
dyszowym umozliwigjgcym prowadzenie procesu filfracji na cate] powierzchni filiracyjnej.
Jako ztoze wielowarstwowe najczescie] stosowana jest warstwa podtrzymujgca owir filiracyiny
i wiasciwe warstwy filtracyjne: piasek kwarcowy oraz antracyt, Na rynku polskim pojawito sie
toze fillracyjne z zielonego szkla akiywowanego chemicznie i fizycznle przez co vlega
zwigkszeniu jego porowotodé, o tym samym powlerzchnia czynna. Zostato juz ono
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zastosowane w filtrach dla basendw publicznych, jok na przykiad w Aquaparku w Koszalinis.
Ztoie to przy swoich zaletach fakich jak zmnigjszenie lloici wody podczas ptukania filtrdw czy
tez wg danych producenta brak koniecznofci regenerac] a wrecz wymiany zioza, co w
przypadku fillrdw ze ztozem piaskowym Jjest konieczne co 3 — do 5 lat w zaleznoici od
obcigzenia basendw. Koszt ztoza AFM 7 zielonego szkta aktywowanego kilkukrotnie wyiszy od
picskowego.

3.11 Zalecana fechnologia vzdatniania wody

Regulacja pH

Dozowanie Srodka deo keorekty pH ,pH minus” w plynie {50% kwas siarkowy] odbywa sig
bezpodrednio z fabrycznych pojemnikdéw. Podiqezenie pompki dozujgce] polega na
wkreceniu w miejsce fabrycznej zakretki szczelnego korka z lancg ssgcg pompki.

Dezynfekcja

Chlorowanie moze odbywad sie poprzez dozowanie do wody basenowe] roztworu
podchlorynu sodu produkowdanego metodq elekirolizy membranowe| z soli kuchenns]. Do
przygotowania roztworuy NaOCl stosuje sie urzgdzenie do elekirolizy membranowe].

Dezynfekcia-Lampami UV sredniocisnieniowymi

Dla wszystkich uktadéw basenowych zaleca sie zastosowanis fredniociénieniowych lamp UV.
Dratanie bakteriobdjcze polega na absorbowaniv szkodliwego dla drobnoustrojdw $wiatta
UV przez strukture ich DNA. Stosujge lampy © odpowiednim natezeniu $wiatta UV-C
i odpowiednio dobranym czasie mozemy dokonaé destrukaji DNA bakterii | drobnousfrojéw
tym samym je niszczqe. Zastosowanie lamp UV obnizy oS¢ stosowanego chloru co wplynie
na zmnigjszenie powstajgcych chloramin {szkodliwych} oraz poprawi joke$é wody. Komora
Lampy UV wykonana jest np. z materiatu odpornege na agresywne dziatanie chlorkdw.

Koagulacja

Celem zapewnienia wiasciwe] klarownoict wody basenowe] projektuje sie wykorzystanie
procesu "ktaczkowania” j. tgczenia bardzo drobnych czgsteczek w wigksze 1 tym samym
uczynienie ich mozliwymi do zatrzymania na filhze, Koagulant bedzie dozowany przed fillrami
deo rurociggu wody obiegowe] basenw z pojemnika.

Filtracja

W celu zapewnienia wiasciwe] flfracji wody basenowe] nalezy zainstalowas filiry ciénieniowe
wiglowarstwowe wykonane z zywicy poliestrowe] wzmocnioneg] widknem szkianym nawijanym
krzyzowo, wyposazone w dno dyszowe, otwory robocze 1 wziemik rewizyiny zgodne z DIN
196431 19805, Filtry wypetnione ziczem wislowarstwowym o wysckoici min 1,2 m, wyposazone
sg w zespoty klap. Nalezy rozwazye zastosowanie szklanego ztoza aktywowanego AFM.

Pompy

Celem zapawnienia prawidtowe filirac]i wody basenowej oraz wtasciwego procesu ptukania
filtréw zaleca sle zamontowanie dla kazdego z filtrdw, pomp filfracyinych picnowych
wykonanych z brgzu ze zintegrowanym prefiltrem craz pompy tworzywowe ze zintegrowanym
filtrem wstepnym  (tapaczem wiosdw), Wszystkie pompy powinny zosta¢ wyposozone
w falownikl co w czasie eksploatac] bedzie przynosito wymieme korzysci — np. oszczednosci
energii elektrycznei.
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Przy doborze pomp zalecane jest kierowanie sie rowniez ponizszymi kryteriami:
a) koszty inwestycji/zakupu,
b) okresizakres gwaranc] [min. 24 miesigee],
c} koszt przeglgddw i biezgeej kanserwacii,
d)] deklarowaony przez producenta okres pracy do remontu kapitalnege oraz koszt
takiego remontu,
e} zuzycie energil elekiryczne].

Dmuchawa powielrza

W celu poprawienia parametrow ptukania filtrdw bosenowych w przypadkach wskazanych
przez producenta stosuje sie dmuchawy powietrzne boczno-kanatowe, kidre w celu jego
efektywnego ptukania majg za zadanie spulchnié ztoze filtrdw w czasie ptukania. Filiry ze
ztozem AFM nie wymagajq stosowania dmuchaw.

Zbiornili wyrdwnawcze, zbioinik popluczyn _

Loleca sie wykonanie dla kazdego z ukladdw basenowych zbiomikdw prefabrykowanych np.
z ptyt PP, wzmacnianych cbhejmami stalowymi ocynkowanymi i malowanymi proszkowo nie
wymagajacych izolacji. Zbiomiki te sq wygodne w czyszczeniu.

Kazdy zbiornik wyposazony jest w rurociqgl z rynien: spustowy, przelewowy, ssawny Ordz
rurociqyl zasilonia w wode Swiezq z wodociqgu, z uktadem pomiaru peoziomu wody oraz
automatykg napetniania. Zbiomiki wyrdwnaweze muszg posiadac mozliwosé rewiz)i i
drabinke wtazowo/ztazowq.

Ultrefiliracja

Woda po ptukaniu filtrdw bedzie frafiod do zbiomika wod poptucznych a z niego no
urzgdzenie UM do ulfrafilfracli, Urzagdzenie to usuwa z wody poptuczne] zowiesiny,
zanieczyszczenia mikrobiclogiczne i organiczne, dzieki czemu fillrat moze by¢ powtdmie
skierowany do obiegu wody basenowe] i np. sptuczek ustepowych. Jednostka sktada sie
z membrany UF oraz prefiltra mechaniczno-piaskowego. Zastosowanie Systemu ultrafiltracii
pozwoli uzyskaé wymiermne oszczednodci eksploalacyjne wody/kanalizacji/ciepta zrzucanego
przy ptukaniu filtréw na poziomie 70% a tym samym ochrone zasobow naturalnych.

System Auvtomatyki Busenowej

Uktad z cenfralng jednostkg sterujgcg ma  funkcie inferfejsu, kidry stanowi panel
ciektokrystaliczny z ekranem dotykowym. Sterownik w zakresie technologii Stacji Uzdatnicnia
Wody basenowe] {SUW) realizuje nastepujgce funkcje konirolne i sterujgce dla procesow:
koagulacii, filtrac]l, dezynfekcfi, podgrzewania wody basenowej. Posiada dodatkowe funkcje
takie jak:

a} blokade dozowania korektordw chemicznych w momencie wylqczenia pomp
obiegowych, braku przeptywu przez cele sond pomigrowych lub w przypodku
przekroczenia wartosc! alarmowych,

by kontrole zufycia energii elekirycznej na pcotrzeby technologil wody dla kazdego
basenu cddzielnie,

c) sterowanie pracq atrakeji w cyvklu automatycznym dowolnie konfigurowalnym przez
operatora [ub ratownika za pomocq pilota bezprzewodowego.
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Funkcje Stacji Operatorskie]:

a) zbiorcze zestawienie wszystkich pomiarow parametrdw technologicznych,

b} rejestracija i archiwizacjo parametrdw technologicznych,

c] rejestracja i archiwizacja zdarzeh zaistniatych podczas eksploatad]i instalac]i,

d) modut dlarmowania w przypadky przekroczenia wartosci granicznych 1 zdarzeh
awaryjnych,

e} raport najwainiejszych parametirow pracy instalac],

fl  graficzna wizualizacja instatacii technologii wody basenowej,

@) raport zuzycia energil elektryczne], energii cieplnej 1 wody na potrzeby technologii
basenowei, '

h) zdalny kontrolowany dostep do stacj operatorskie] online.,

Ogrzewanie wody
Ogrzewanie wody nastepuje na wymiennikach ciepta po procesie filtfracji. Do ogrzewania
wykorzysiad  moina  odprowadzang  do
Rysunek 13: Abscrbery ciepta na plazy basenu  Sciekdw  wode z  urzgdzen sanitamych
it f. prysznice, umywalki orgz wody po
piukaniv filtrow, Dodatkowo  zastosowad
mozng  odzysk ciepta  pochodzgcego
z wymiennikdw central kimatyzacyjniyeh lub
stacji wentylacyjnych. No  wymiennikach
zasilanych cieptem  z  instalacii  C.O.
powinno nastepowad jedynie dogrzewanie
wody. Do ogrzewania  wody basenu
zewnefrznego na  plozy  zoleca  sie
Zastosowanie absorberdw ciepta,
mohtowanych - z  wysokogatunkowe]
wulkanizowane] mieszanki EFDM / PU.

3.12  Niecki basenowe

Niecki zelbetowe

W basenach publicznych najezesdcie] stosowane sg niecki basenowe zelbetowe oroz stalowe.
Niecki zelbetowe wymagajg w swoje] konstrukcji zastosowania wysokogatunkowego betonu
wodoszczelnego klasy nie mnigjsze] niz C30/37 W8, Joko wykltadzine mozemy zastosowad
kilka rozwigzah. Nojprostszym | za razem najianszym jest stosowanie wykoficzenia (natrysku)
polimocznikiem. Rozwigzanie to najczedcie] stosowane jest przy basenach zewnetrznych
prywatnych, rzadko stosowane dla basendw publicznych. Posiada ono réwniez zastosowanie
iako warstwa izolacyina pod oktadziny ceramiczne oraz do renowadji siarych niecek.

Technologia wykladzin ze zgrzewanych folii PVC
Wada tego rozwigzania jest mata odpomoié na promienie UY  oraz koniecznosc starcmnej
konserwac]i w szczegdlnoscl w okresie zimowym w basenach zewnetrznych,

Wyikladziny ceramiczne

Wyktadziny te dajg bardzo duze mozliwodcl kolorystyczne orgz wzornicze, posiadajy
estetyczny wydlqd. Byty do niedawna najczeicie) spotykanymi rozwiczaniomi na basenach
publicznych zardwno wewnetrznych jok i zewnetrznych, Wymagajqg jednak bardzo dobize
wykonane] niecki betonowe], starannego wykonania uszezelnienia basenu, wypetniania fug.
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Niecki stalowe

Aklualnie najczescie] spolykanymi rozwigzaniami jest stosowanie niecek ze stali nierdzewne]
spowanej. W naszej strefie klimatyczne] jest ono nagjlepszym rozwigzaniem dla basendw
zewnelrznych. Nie wymagajq one dodatkowych zabiegdw konserwacyjnych, co skutkuje
niskimi kosztami eksploatacyjnymi. Niecki stalowe nierdzewne cechuje réwniez bardzo
wysoka frwatodc oraz szczelno$é. Sciany boczne w wigkszoici wypadkow wykonane sq
z jednostronnie szlifowane] blachy, kidre] gormna czesc tworzy tzw. przelewowq krawed:
basenu. Na przygotowane] wezesnigj ptycie fundamentowsj lub tawach fundamentowych
montuje sie boczne iciany basenu w postaci segmentow o dtugodécl 3 ~ 5 metréw. Po
zakohczeniv montazu Scian bocznych izolvje sie je, dociepla | zasypuje zwirem | piaskiem,
oraz zageszcza | wyrdwnuje podfore pod dno basenu. Na nim uktada sie gtadkie dlbo
przettaczane przeciwposlizgowo arkusze blachy nierdzewnej majgce stanowié dno basenu.

System modulowy

System jest oparty na laminowanych panelach ze stall nierdzewne]. Przednia strona panelu
iaminowana jest warstwg twardego PCV, z tytu zabezpieczona lakierem bezbarwnym. Dno
basenu, wykonane jest z clenkie] pilyty betonowe] pokryte specjalng wzmochnionq
membrang PYC. Panele sq przykrecone do ramy podstawowe] craz do siebie nawzajem.
Ramie stalowe konstrukcji przymocowane jest do pocdtoza za pomocg mocnych kotew?®,

Rysunek 14: Schemat konstrukcji basenu panelowego

tawa fundamentowa - zelbet
Rama bazowd

Panele

Rynna przelewowa

Podpora konstrukd]l

Podsypka zwirowa - drencz
lelbetowa ptyta denna nieck
Folia basenowa PVC zbrojona
Kanat przetazowy

0. Folia uszezelnigjgea

SN N AW

W ofercie producentéw wystepujg réwniez baseny z panell z blachy ccynkowaneg] na
gorgco. Elementy stalowe moga byé tylko ocynkowane lub dodatkowo pokryte z obu stron
foliami zabezpieczajgeymi z tworzyw sztucznych, Warstwe wykohczeniowq stanowi folia
basenowa PVC, Istnigjg réwniez rozwigzania posrednie, jok np. Sciany niecki basenowej
wykonane ze stali nierdzewnej spawane z dnem ceramicznym lub powtokg FVC.

Pordwnanie kosztéw wykonania niecek w poszczegdlnych wariantach przedstawia tabela
nr 7. Zaznaczyé jednak nalezy, ze przy stosowaniu fradycyinych oktadzin ceramicznych bad?
ze zgrzewanej folii PVC, niecki winny by¢ wykonane z betonu wodoszczelnego.,
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Tabela 34: Pordwnanie kosztdw wykonania oktadzin w basenach?

1 Basen ze stali nieren ' ' ' | 100%
5 Basen modutowy ze stali nierdzewnej pokrytej 70% I
PVC, dno pokryie folia PYC ¢ :
3 Oktadzing ceragmiczna 60%
4 Oktadzng ze zgrzewane] folii PYC 45%
Technologia natryskiwanych membran
S5 40%
elastomerowych.

Rysunek 15; Basen foliowy na stelazy  Coraz czedcis] w przy budowie publicznych
metalowym “MOSIR Torur basendw zewnetrznych wykorzystywane sq
baseny z foli boasenowe] wzmocnione]
dodatkowo siatkg z PVC. Falic
zabezpieczona  jest  warstwg  ochronng
antybakterying | przeciwgrzybiczng  oraz
przed osadzaniem sie brudu. Struktura nosna
wykonana jest ze stali ocynkowane] pokryte
farbg antykorozyjndg. Koszt basenu
o wymiarach 25 x12,5 m i gtebokosci 1,6 m
wraz z mentazern, uktadem  filfracyjnym
skanerowym orgz  obudowg z drewnd
sosnowego wynosi okoto 350 1y, zotych.

3.13 Wentylacja

System oparty na systemie nawiewno-wywiewnym z recyrkulacjq i dwustopniowym odzyskiem
ciepta. Idleca sie zastosowanie centfral z wymiennikiem krzyiowym, centrale umieszczone
w pomieszczeniach podbasenia. Dla podniesienia bezpieczefstwa do wentylacji hali
basenowe] wymagane jest zastosowanie co najmnie] dwoch jednoczesnie ale niezaleinie
pracujgeych central wentylacyjnych, Powinny pracowad w sposdb ciggty z moziwosciq
obnizenia wydajnosci wentylaforéw. System wentylacji powinien zapewni¢ ogrzewanie hali
bosenowe] w zimie bez korzystania z innych Zrédet ciepta. W pomieszczeniach hall
basenowe] wymagone Jest zastosowanie nowiewu konatowego 7 zostosowaniem
nawiewnkdw szczelinowych wzdiuz §cian zewnetrznych i okien. Kazda ze stref funkcjonalnych
budynku gidéwnego powinna posiadaé oddzielng stacje wentylacyjng, Nalezy zapewnié
réwhiei skuteczny system wentylacyjny podbasenia.

3.14  Systerny teletechniczne
Naglosnienle

Dystrybucja sygnatdw do wszystkich gtofnikéw powinna odbywad sie za pefredniciwem
instalacji 100V, ktdra umoziiwia przesytanie sygnatu na duze odlegiosci praktycznie bez strat.

P www transcom.pl: czerwiec 18, Projektowanie | wykonawstwao

Agrowicisp. 2 0.0.

\ (&grcg}@@i 00-241 Warszawd Ustrof

S ROMBORCIUM - 2O REDLTGE vl Mari KOﬂOpﬂlelﬁj J
www agrapoolpl




Andaliza i wslepne studivm wykonalnoscl dla projektu , Budowa komplieksu phywalni kryte]
i odkryte] w Ustroniu

System sygnalizacji wlamania i napadu

Budynek mozna wyposazyC w Systern Sygnalizac)i Wiarnania | Napadu. System ten powinien
byé wykonany przede wszystkiim w postaci kontakirondw umieszczonych w drzwioch
wybranych pomieszczen oraz czujnikdow ruchu dia kozdego pomieszczenia w obrebie
kondygnac]i  przylegajgce] do  zieml, Réwniez w  pomieszczeniach 1 korytarzoch
wyznaczonych przez uiytkownka mona zainstalowad czuniki ruchu. Dodatkowe, dia
pamieszczenia kasy lub punktu, w ktdrym obstuga moie zostac zaotckowana, naolezy
zastosowad przycisk uruchamigjacy tzw. alarm cichy. System nalezy wyposazyC w modut
np. GSM, ktéry bedzie informowal odpowiednie stuzby o zaistniatej groznej sytuacii.

System przeciwpozarowy SAP

Budynek w zaleznoécl od wymogdw moze byé wyposazony w system pozarowy. System ten
powinien by¢ zastosowany w pamieszczeniach ¢ podniesionym ryzyku wystgpienia pezary
(np. magazyny, magazyny podchlorynu, pomieszczania techniczne, pomieszczenia rozdzielni
elektrycznych). Sugeruje sie zastosowanie systemu pozarowego dla poziomu podbasenia. Dig
systemnu nolezy takze wyznoczyé miejsce na cenirale, przyciski vruchamiajgee alarm oraz
syreny informujgce o zdarzeniu.

Monitoring CCTV

Monitoring oblektu musi posiadaé moiliwosé podgladu zdarzen z pomieszczenia ochrony Wb
innego pomieszczenia technicznego wyznaczonego przez uzytkownika. System monitoringu
ptywalni nalezy zaprojektowad pod wzgledem berpieczenstwa oséb kgpigceych sie oraz osob
przebywajgeych w poszczegdinych strefach obilekiu. System powinien posiadac kamery
state, kolorowe, cyfrowy rejestrator obrazu z dyskami fwardymi umozliwiajgeymi zapls
i przechowywanie materiatu przez min 30 dni, Monitoring nalezy oprze¢ o medium
umodiwicjgce cyfrowy przesyt sygnatu. :

RTV

Nalezy przewidzied dostarczenie sygnatu RTV z cyfrowej telewizji naziemnej i satelitarnej do
odbiomikdw telewizyjnych zamonfowanych w suchych strefach wypoczynku 1j. bar suchy
oraz sitownia. Nalezy rdwniez umozliwic wyswietlanie na odbiomikach TV  spofow
reklamowych

I innych tredci reklamowych przygotowanych w postaci plikdw multimedialnych na serwerze
rmultimedialrym.

ESOK
System  obstugl Kienfa powinien by¢  zintegrowanym | wielozadaniowym  systermem
zarzgdzania obiektami sporfowo — rekreacyjnymi. Powinien pozwalad nie fylko na petng
obstuge klientéw korzystajgeych z ustug rekreacyjnych, ale réwniez powinien dostarczac
odpowiednie raporty z poszezegdlnych ustug.
+« Obsluga Kilienta
System powinien umozliwia¢ petna kontrole ruchu kiientéw po obiekcie, korzystanica
przez nich z ustug sportowo — rekreacyjnych, zapewnigjqe szybkie | precyzyjne ich
rozliczenie.
+ Zamki elekironiczne do szafek
Zamek elektroniczny  /iransponderowy/ powinien pracowaé niezalemnle na
drzwiczkach kazde] szafki. Element ryglujacy napedzany jest w petni automatycznie.
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Zamkniecie i otwarcie zamka wymaga jedynie przytozenia w wyznaczone migjsce na
obudowie zamka specjanego, bezstykowego klucza elekironicznego., Dziek
zastosowaniv - dynamicznego  kedu nie mo  moziwodci  dorobienia  klucza
umoiiwigjgcego ofwarcie zamka przez osobe niepowotang.

+ Obstuga klienta abonamentowege
Klient cdbonameniowy wchodzgey na basen, na podstawie warnego abonamentu
powinien ofrzymad w kasie zarejestrowany w systemie identyfikator fransponderowy.

»  Qbsiuga osob z niepetnosprawnoéciami
Osoby z niepetnosprawnosciami, w fym na wozkach inwalidzkich podobnie jak klienci
indywidualni powinni otrzymaé w kasie identyfikator zblizeniowy, Do strefy platne]
klienci ci wchodzg przez bramke przystosowang do obstugl osdb niepetnosprawnych i
kierujg sie do odrebnej szatni przystosowanej dia te] grupy Klientdw.,

BMS
Zintegrowany system nadzoru, sterowania, wizualizac] i raportowania powinien stanowic
podstawowe narzedzie-do zarzqdzania, nastepujgcymi insfalacjami technicznymi obiekiu:
+ instalacja automatyki central wentylacyinych,
+ integracja automatyki central wentylacyjnych basenowych {wyposazone
w automatyke producental,
« instalocja automatyki wezta ciepta,
« instalacja automatyki kolektordw stonecznyeh,
»  monitoring wybranych rozdzielnic elekirycznych,
+ sterowanie i monitoring instalacii odwietleniowych hal basenowych, ciggdw
komunikacyjnych oraz odwietlenia terenu,
» integracja instalacji technologit wody basenowe] fwyposazona w automatyke
producenta). '

3.15 Energia odnawialna {OZE)

Kolekiory stoneczne

W dobie stale rosngcych cen nodnikéw energii woznym staje sie poszukiwanie rozwigzah
prowadzgcych do oszczednosci w zuzyciu energii. W przypadku obiektéw basenowych
jednq z kosztowniejszych pozycji w ogdinych kalkulacjach utrzymania jest podgrzew wody
basenowej. Do dyspozycji mamy wiele rozwigzan technologicznych moggeych poméc
w zredukowaniu tych kosztdéw,

Kolektory stoneczne z polietylenu dla basenéw odkrytych
359 tfo modutowe urzgdzenia wykenane z czarnego tworzywa sziucznego odpormegoe na
promieniowanie stoneczne. Urzgdzenia te absorbujg energie stoneczng bezposrednic swojg
powierzchniq przekazujge energie cieplng do wody basenows| przeptywajace] przez kanaty
wewnagfrz kolektora. Nie wystepuje itu, tak jok w przypadku tradycyinych kolektoréw
cieczowych, specjalna warstwa cbsorpeyina | izotacja  termiczna. Woda  basenowa
podgrzewana jest bezpodrednio w wewnetrznych kanatach kolektora, odbierajge energie
cieping od nagrzanych Scianek urzgdzenia. Moduty tych kolektorow najezesciej moina
tgczyd, tworzge dowolne powierzchnie absorpcyjne.
Zaleta kolektoréw to:

a) tatwosé montazu,
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b} niskie koszty zakupu i eksploatac],
¢} prosta instalacja de odbioru ciepta,
d) wysoka sprownodd w okresie letnim.

Pompy ciepla

Pompa ciepfa to urzqdzenie produkujgce energie cieping wykorzystujgc przemiany
termoenergetyczne w trzech niezaleznych obiegach: dolnego rédta, gornego frédia oraz
obiegu chtodniczego. W dolnym #rédle wykorzystywana jest najczescie] energio z gruntu,
studni gtebinowych lub powietiza. Gome rédto to obieg ogrzewania lub podgrzewu Ciepte]
wody. Sercem pompy ciepta jest obleg chtodniczy sktadajqey sie ze sprezarki, parownika,
skraplacza | zaworu rozpreznego. Zosada driatania pompy ciepta polega na przekazywaniu
ciepta z obszaru o nizszej temperaturze do obszaru o temperaiurze wyisze)j. Proces ten
zachodzi wbrew naturalnemu kierunkowi przeptywu energil cieplnej, dzieki wykonanej przez
sprezarke pracy mechaniczne]. Istotg dziatania pompy clepta Jest mozliwosé produkcii
energii cieplneg] przy wykorzystaniu duzo mnigjsze] lloscl energii elekiryczne] zuzyle] na prace
sprezarki. Takim specyficznym rozwigzaniem jest basenowa pompa ciepta. W urzgdzeniach
tego typu najczeséciej ograniczona jest maksymalna temperatura gérnego #récdia do 40°C,
Basenowe pompy ciepta posiadajg skraplacz przystosowany do pracy z wodg basenowd,
dzieki temu nie ma koniecznosci budowy instalac]i z osobnym wymiennikiem ciepta dla wody
basenowej. Zaletq basenowych pomp ciepta jest tatwy montaz wewngtrz i na zewngtiz
budynku, estetyczny wyglad, mate wymiary, prosia obstuga. Wadg tych pomp jest brak
mofiwoci podgrzewania wody w okresie catego roku. Przy niskich temperaturach
zewnetrznych (najczescie] okoto -5¢C) praca pompy staje sie niemoiliwa, Wiedy do
podgrzewu wody basenowe] konieczna jest praca dodatkowego wrédta clepta {kottownia,
wezed cleplny)e.

Kogeneracja
Kogeneracja to wytwarzanie energii elekfryczne | clepta w skojarzeniu, fzn. za pomocy
jednego urzqdzenia, Stuzq do tego celu moduty kogeneracyjne (inaczej uktady CHP,
ang. Combined Heat and Power), Podczas spalania gazu w silniku spalinowym wytwarzand
jest energia ciepina oraz mechaniczna. Energia mechaniczna zamieniana jest w sprzgzonej
z silnikiem prgdnicy na energie elekiryczng a energia ciepiha z kolei odbierana jest za
pomocq uktadu wymiennikdw. Nosnikiem ciepta jest w tym przypadku wodda. Sprawnodc
fakiego urzgdzenia wynosi ok, 90%, co powoduje, znaczne ograniczenie zuzycia enerdi
pierwotneg] zawartej w gazie oraz innych paliwach w stasunku do klasycznego.
Korzy$ci wynikajace z zastosowania kogeneracii:
a) ograniczenie zuzycia energil pierwolneg] zowartej w gozie,
bl oszezednoici wynikajgee z samodzielne] predukcji pradu i ciepta,
c) witasna produkaja energii elektryczne] i ciepta w sposdb znaczgey zwigkszd
bezpieczehstwo eksploatacii poprzez zdywersyfikowanie Zrédet dostawy tychze
mediow.

W przypadky Aquoparkéw czy bosendw jest to bardzo waina kwestia ze wrzgledu na
koniecznose ciqgte] pracy takiego obiektu.

10 Ptywalria 1 Basany" rr 14; ing. Cezory Kormwa: | Podgrew wody bosanowa|”
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Fotowoltaika

Fotowoltaika jest fechnologlq umozliwicigcq produkcije energii elekfryczne] ze Swialta
stonecznego. Proces przemiany Swiatla stonecznego na energie elekiryczng nastepuje
w ogniwach folowaltaicznych. Najbardzie] populares sg ogniwd stoneczne krzemowe maono
i multikrystaliczne, Ogniwa fotowolfdiczne skiadagjq sie z ptytki z pdtprzewodnika posiadajgceej
tacze P-N {positive - negative]. W sirukiurze takie] wystepuje pole elekiryczne (bariera
potencjatu}. W chwil, gdy na ogniwo pada $wigtto stoneczne powstcje para nosnikdw
o przeciwnych tadunkach elekirycznych, elektron - dziura, ktére zostajg nastepnie rozdzielons
przez pole elekiryczne. Rozdzielenie tadunkow powoduje, iz w cgniwie powstaje napiecie.
Sprawnoic ogniw fotowoltaicznych z krzemu monokrystalicznego ksziattuje sie obecnie na
poziomie od 14% do 17%. o oghiw multikrysialicznych na poziomie od 13% do 16%. sprawnodc
ogniw  cienkowarstwowych  zngjduje  sie w  przedzidle  9-14%. W ogniwach
cienkowarstwowych, warstwa péterzewodnika napylana jest na warstwe szkta, dzieki czemu
zuzycie materiotdw jest mniejsze, przez co koszt ich produke]l jest réwniez mniejszy od
modutéw produkowanych z ptytek krzemowych. Pomimo wielu zalet, jokimi sq: mcta
wrazliwosé na zacieranie, praca w szerszym zakresie widma | cena, to posiadajg one mniejszg
sprawnose, a co za tym idzie, dla vzyskania te] samef mocy polrzebujg wigksze] powierzchni
moniazowse] niz systemy mullikrystaliczne,

3.16 Glowne parametry techniczne Plywalni krylej i odkryiej

Powierzchnia zabudowy 222260 m?
Kubatura nadziemna 21 000,00 m?
Powierzchnia uzytkowa 323243 m?
W tym poziom {-1)] 989,50 m?

poziom O /partfer 194555 m?

poziomn +1/pietro 297,38 m?
Powierzchnia [ustra wody basendw wewnetrznych 476,50 m?
Powierzchnia lustra wody basendw zewnefrznych 342,00 m?

Szacunkowe zuiycie medidw

woda 2 400,00 m3/m-c
ciepto - gaz 11 400,00 m?*/m-¢
energio elektryczna 81,00 MW/m-c

W obrebie terenu inwestycyjnego zlckalizowane sqg obecnie Instalacje:

» Sied wody/przvtgezy do budynku szkoty od strony pdinocne] — lokalizacia najblizsza do
projekiowone] ptywalni. Proponuje sie lokalizacje pomieszczenia przytgeza wody przy
strefie podbasenia w czesci potudniowe] lub rozbudowe sieci,

+ Kanalizacjo deszczowa — biegngea wzdiuz granicy dziatek 440714 oraz 440746 w kierunku
pétnoc - potudnie, w Kierunku drogi po stronie potudniowoe - wschodnisj - konieczna
przebudowd sieci ze wzgledu na kolizie z projektowanym budynkiem.

11 . .
www.fotowoltaika.net;hasto: fotowoltaika
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« Kandlizacja saniatarna - biegngea wzdtuz granicy dziatek 440/16 oraz 440/6 w kierunku
potnoc - potudnie, w kierunku drogl po stronie potudniowo - wschodnie] ~ konieczna
przebudowda sieci ze wzgledu na kolizig z projektowanym budynkiem.

« Sie¢ elekiroenergetyczna — zosilanie istnigjgee] zewnetrzne] stacyi fransformatorowe]
[ornaczone] joko dz. nr 419718} w potudniows] czedci inwestycji odbywa sie od shrony
wschodniel, Dalgj linia niskiego napiecia blegnie wzdtuz granicy dziatek nr 440/16 oraz
4406 w Kerunku pdthoc - potudnie, rdwnolegle do sieci kandlizacji. Konieczna
przebudowa siec na odcinku za stacjg fransformatorowa.

o Sie¢ gazowa - w potudniowej credci drziatki nr 440/16 zlokalizowana jest sie¢ gozowa,
biegngca od strony potudniowe] [przecinajage dziatke drogowg), dale] w kierunku
wschodnim — 1o najblizszy punkt dla rozbudowy sieci lub budowy przytgeza do budynku,

e Migska sied cieptownicza — miejsce najwigkszego zblizenia do projekfowanego budynku
fo istniejace przytgcza do szkoty od strony wschodnie]. W przypadku wiaczenia budynku
do sieci, konieczna Jej rozbudowa wzdtuz potudniowe] granicy opracowania.

« Sied¢ telstechniczna - zlokalizowana w pdtnocne - wschodnim narozniku zokresu
opracowania, w formie przytgeza do budynku szkoty, Celem wpiecia budynku do sieci,
koniecznad jest jej rozbudowa.

4. Andliza ekonomiczna
4.1 Prognozowana struktura kosziow realizacji (dia budietu 25 min zt brutto)

Koszty budowy zostaty oszacowane na podstawie cen robdét z | kwartatu 2017 roku,
kosztorysow oraz ofert producentdw. Tabela nr 34 przedstawia koszty budowy Ptywalni krytej i
odkrytej

w dwdch wariantach, w zaleznoici od doboru materiatdw oraz dodatkowego wyposazenia.

W wariancie Il przewidziono stalowe nieckl zardwno dla basendw zewnetrznych jok
i wewnetrznych, dodatkowo podnoszone dno no % powierzchnl basenu ptywackiego.
Podnoszone dno daje dodatkowe mofliwoici wykorzystania Jak np. prowadzenie nauki
ptywania dla ngjmtodszych, prowadzenie zajed ruchowych udostepnicjge jednoczesnie
drugq potowe basenu dla oséb ptywajgcych na normalne] gtebokodcl. Przezbrojenie dna
zajmuje czas od 15 do max 30 minut, Koszt inwestycji w tym wariancie oszacowano na
28 112 933 zt brutto.

7 uwagi na ograniczone $rodki przeznaczone na inwestycje, do dalsze] analizy przyjeto
wariant |, w kiérym koszt brutto inwestycji szacowany jest na 25 557 597 zt.
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Tabela 35: Prognozowane koszty budowy

| Warantl

|. | ARCHITEKTURA
1. ! Budynek basenu z robofami zewnefrznymi
1.1 : Przygotowanie terenu budowy, roboty ziemne 2223 &0 133 380 133 380
1.2 | Roboty budowlane 3232 2000| &464000| 6464000
1.3 1 Instalacje sanitarne wewnetrzne 3232 710| 2294720 2294720
1.4 | Instalacje elektryczne 3232 90| 1280480| 1260480
Zagospodarowanie terenu, zielni | mata
1R il 30 154 40| 1206160| 1206160
Powierzchnie ulwardzone - parkingi i drogi
_1'7_ dOJozdowe chodn|k| wewngtrzneg ° 6158 180 _ ] 108 440 H 08___44_0
| RAZEM ARCHITEKTUR/ 2 467.180712 467:180°
. | WYPOSAZENIE TRWALE
1. | Technologia vzrdatniania wody
1.1 | Baseny wewnetizne 455 4100| 1845500 1885500
1.2 | Boseny zewnetrzne 320 A4100| 1312000 1312000
Urzqdzenia afrakefi wodnych 1| 260000 260000| 260000
wewnetrznych/ziezdzalnie
Zierdzalnia rodzinna wewnetrzna 1 80 000 80 000 80 000
Urzqdzenia atrakc]i wodnych 1 260000  260000| 260000
. zewneirznych/ziezdzalnie
' Niecki metalowe wewneirzne 455 4800| 2184000 2184000
Niecki metalowe zewnetizne stalowe 320 4 800 - 1536 000
Niecki metalowe zewnglzne ze!be‘rowe Z i
wyktadzing z folii PVC i 320 2700 864 000,
Ruchome dno z przegrodg wzdiuzng 160 8200 1312000
! Jacuzzi 6 oscbhowe ] 61 700 61700 41 700
Squny -+ Wellness 230 1 8%0 434 700 434 700
:RAZEM WYPOSAZENIE TRWALE . ' 900,
1.y | RAZEM ARCHITEKTURA | WYPOSAZENIE
JEH || TRWALE ; 19 789 08? 21 773 DBD
Hl:| WYPOSAZENIE RUCHOME . |+||)*5% 5%| - 989.454| 1088 854
| KOSZTY BUDOWY OGOLEM [netto] - By o 20'-778'534: _22 861734
_ | PODATEK OD TOWAROW | USLUG VAT (237) 7 -4779063| ‘5258199
I KOSZTY:BUDOWY OGOLEM [brutol" CTF i | 257557 5971281119 933

W analizie finansowe] nie uwzgledniono kosztdw dokumentacii projektowe], W przypadku
ogtoszenia oddzielnego przetargu na projekt budowlany, koszty wyniosq od 1.2 do 2.5%
kosztdw budowy,

4.2 Struldura finansowania

W andlizie zatozone, ze inwestycja bedzie redlizowana przez okres trizech lat | w 80%
finansowana bedzie kredytem inwestycyinym [tab.35]. Dia potrzeb analizy zatozone

oprocentowanie kredytu na poziomie 3,23% marze nie wyiszg niz 1,5%, karencje 36 miesiecy
orgz piecicletni okres sptaty, Warunki symulac]l kredytu i kosztow przedstawione sq w tab. 36.

Agrarna sp. Z 0.0,
00-341 Warszawad
ul. Marii Konopnhickie] é
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Tabela 36; S‘rrkTuro finansowania

: estycj I
Kredyt inwestycyiny 80.00% 5 540 942 5540 942 5 540 742 14 622 827
Srodki wiashe 20,00% 1385236 1385236 1 385236 4155 707
Razem 100,00% 6926 178 6 926 178 6 926 178 20778 534

SRl _ . i Poddlek )
Kredyt inwestycyjny 80,00% 1274417

7a407] 1274417 3823250

Srodki wiashe 20,00% 318 604 318604, 318 604 9553813

Razem 100,007 1593 021 1593 021 1593 021 4779063
[Razem inwesty ETRBILS ]

arunki kred_yfr

Kwota kredytu 80.00% 16 622 827,20
Prowizia 0.00% 0,00
Oprocentowanie: {WIBOR 3M + marzal,5% ) 3,23% X
Karencja 38 m-cy

Okres sptaty 180 m-cy

Przy tych zatozeniach roczna rata kapitatowa wzniesie 1 385 235, 40 zt, o w pierwszym roku
‘dziatalnoici ptywalni odsetki 5§12 81,42 zt.

4.3 Prognhoza przychoddw i ich struktura
43.1 Propozycja cen biletéw

Ceny biletéw wstepu przyieto na podstawie przeprowadzonej analizy cen biletdw [fab.19].
Zaznaczyé jednak irzeba, ze poziom cen jak tez okreflona polityka cenowa zolezy
bezposrednio od operafora zarzgdzojgcego basenem. Podane w tabeli [tab.37] ceny
biletéw normalnych jok réwniez stosowane znizkl sq wytgceznie propozycjami, ktdre zosiaty
uwzglednione w andlizie przychoddw,

Tabela 38: Propozycia cen biletdw

Wejicla godzinowe Th 12 14 | 14 17 4 17
Karnety — ilosé wejsc 10 130
Grupy szkolne do 20 osob 1.5h 100
Sauny od 16:00 do 22:00 Th 20
Sauny od 14:00 do 22:00 - bilel ulgowy 1h 18
Sauny od 14:00 do 22:00 — kamety 10 wejid 1h 14

* 7 biletow ulgowych mogg korzystad:

- mtodziez szkolna oraz studenci do 26 roku zycic

- emeryci i renciici z grupg inwalidzkg

- osoby posiadajgcy orzeczenie o niepetnosprawnosci
- Qrupy Zorganizowane

-w ramach programow realizowanych przez UM

T T,

Agrqna 0.2 0.0,

(gm@@m 00-941 Warszawa Ustron
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43.2 Przychody z czesci basenowej

Na podstawie prreprowadzanych przez Agraria sp. z 0.0, bezpodrednich badar preferenc|i
klientéw mozna przyjge, ze okoto 70% klientéw bedzie korzystato z ofert basenowej w dni
powszednie, od poniedziatku do pigtku, z tego 30% w godznach od 8:00 do 14:00.
Najwieksze obtozenie baseny bedg posiadad w godzinach popotudniowych | wieczornych
oraz w weekendy, Szacuje sie, ze przychody 7 drziatalnosc ptywalni bedq wynosity rocznie
ckoto 2,7 min ztotych brutto [iab.38].

Latorono, ze baseny zewnetrzne bedq czynne od 15 czerwea do 31 sierpnia w godzinach od
10:00 co 18:00, przez 8 godzin dziennie od poniedziatky do niedziell, liczhe klientdw
oszocowano  postugujge  sle danymi meteorologicznymi  przedstawionymi w tabeli
nr 1w pkt. 1.2.3, kidre wskazujq, ze w Ustroniv w ckresie letnim obejmujacym miesiqce
czerwiec - sierpieft wystepuje tylko 25 dni stonecznych z temperaturg powyze] 25°C. Jak
wynika z anagliz przeprowadzonych przez Agraria sp. z o.0., tylko w fe dni odwiedza baseny
zewnetrizne 70% ogdtu klientdw. Przyjmujqe takie zatozenia, oraz ze basen zewnelrzny moze
pomiescié jednorazowo okoto 400 0sdb da to liczbe 14 457 kiientéw w sezonie. Ceny biletdw
przyieto jak dia obiektdéw konkurencyinyeh, 10 zt bilet normmalny oraz 5 zb bilet ulgowy.
Opierajgc sie na przeprowadzanych analizach, zatozono, ze kiientfami basenu bedzie
gtownie mtodzie? oraz rodrzice 7 dzieémi co daje szacunki, ze 60% klientdw bedzie korzystac
z biletéw ulgowych. Przychody z czedc basenowe] zewnegirzne] wyniosg rocznie 101 200 zi
brutte, 93 703.70 zt netto.

AQrarics sp. z 0.0.

{agra [OO] 0054 warsrowa Ustro
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4.3.3 Przychody z czesci saunarium

Przychody z saun przy zatozeniu, ze bedqg pracowac przez 340 dni w roku przez 6 godzin
dziennie oszacowaono na poziomie okoto 0,49 min brutte [tab.38]. Czas pracy saun moze byé
wydtuzony w przypadku wynajmowanid dla grup zorganizowanych.

4.3.4 Pozostale przychody

Do anaglizy finansowe] przyjeto. ze czedd gastronomiczna o powierzchni uzytkowej wraz
zapleczem  wynoszgce] 96,18 m* bedze wynamowana/dzierzawiona  zewnetrznym
podmictom. Stawke czynszu w wysokosci 25 zt netto przyjeto na podstawie cen oferfowych
na porfaiu httpy//dom.gratka.pl oroz www.olx.p! na lokale pod dziatainodé ustugowo-
handlowa, Ceny wynajmu ksziattujg sie na poziomie od 20 zt/m? powierzchni uzytkows] {lokal
gastronomiczny w centrum Ustronia} de 80 zt za fokal pod dzictalnoic ustugowa.

Tabeld 40: Pozostate przychody

‘Gastronomia 96 25 2405 2958 28 854 35 490
Razem przychody z dzieriawy 2405 | 2958| 28 854 | 35490

Szacuje sie, ze przychody z dzierzawy bedg wynosié miesiecznie 2 405, rocznie 28 854 7t netto.
W analizie nie zaktada sie optat parkingowych.

4.3.5 Roczne przychody z plywalni

Przychody z basendw zakrytych 2691 5465 PLN brutto 2 492190 PLN netto
Przychody'z saunarnum 488 734 PLN brutto 452 532 PLN netto
Przychody z basendw adkrytych 101 200 PLN brutto 93704 PLN nefto
Przychody z dzierzawy pomieszczen 35490 PLN brutto 28 854 PLN nefto
Razem przychody 33146 990 PLN bruito 30467 279 PLN nelto

4.3.6 S$rednie przychody na Jednego klienta

Do okredlenia Sredniegoe przychodu na klienta przyjeto przychody brutto z basendw zakrytych
fgcznie 7 saunarium (bez przychoddw z grup szkolnych). Zakladdjge, ze ptywalnie odwiedz
126 454 klientéw rocznie, dredni przychéd brutto na jednego klienta wyniesie 25 ztotych.

Roczne przychody z basendw zakrytych, bez grup brutto [PLN] 3180299
Roczny przychéd z dzierzawy brutto [PLN] 35 4%0
Liczba klientdw rocznie [PLN] : 126 654
Sredni przychdéd na 1 klienta basenu zakrytego [PLN] 25

Agrara sp. z 0.0,

gfq mﬁmg 00-941 Warszawa Ustrof
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4.4 Progneza koszidw i ich struktura
4.4.1 Prognozowane koszty eksploatacji oraz zuzycie materiatéw i energii, usiugi obce

Koszty eksploatac zostaty oszacowane wg ponizszych zatozen :

a) zuzycie materiatdw na podstawle zuzycia porownywalnych obiektow, dlia wyliczenia
kosztow energii elekirycznej, gazu przejeto ceny uzyskane od dystrybutordw na terenie
Slaska, dia wody i $ciekdw przyjeto ceny podane przez UM Ustron,

b) catodobowa ochrona | monitoring obiekiu przy zatoZeniu ceny jednostkowej zo
wykonywang ustuge w kwocie 14 21 7a godrzine pracy jednego pracownika ochrony,

c) koszty ustug bankowych - przyjeio, ze 30% platnosci redlizowanych bedzie karfami
ptatniczymi, przy prowizji od transakcji 0,5%,

d} zaktada sie zbidrke dmieci w sposdb selektywny, jeden kontener 1100 |, koszt wywozu
jednego kontenera 100 zt netto,

e) pozostate koszty jak remonty, konserwacie itp. oszacowano przyjetymi wskaznikami
wg. kosztow w pordwnywalnych obiekiach,

f}  wg. wstepnej koncepcji architektoniczne] przewidzione ogrzewanie z wiasnej kottowni
gazowsj. Cena 1GJ clepta dostarczonego z Zaktadu Komunalnego w Usfroniu wynosi
51,01 =1, koszt zuzycia gazu na wytworzenie 1GJ ciepta w kottowni gazowej to okoto 25 zt.

4.4.2 Podatkii optaty

Podatki od nieruchomosci zostaty naliczone zgodnie ze stawkami przyjetymi Uchwatg
Nr XX1/229/2016 Rady Miasta Ustrof z dnia 29 wrzednia 2016 r. w sprawie okreslenia wysokosci
stawek podatku od nieruchomosci na rok 2017. Stawa podatku od gruntdw wynost 0,81 z/m?,
powierzchni uzytkawej budynkdw 21,75 zH/m?2, podatku od budowli 2% od je] wartoici.

W porzostatych kosztach rodzojowych uwzgledniono ubezpieczenie majgtkowe wq. stawki
0,06% od wartoscl inwestyci.

Odpis amortyzacyjny [fab. 41] ustalono zgodnie z Ustawg z dniat 15 lutego 1992 1. o podatku
dochodowym od o0séb prawnych z pdiniejszymi zmianami dia czterech grup. W grupie 01,
dla lokali | budynkéw przyjeto odpis 2,5%, w sktad ktérych zaliczono drogi, parkingi oraz inne
powierzchnie utwardzone. Do grupy 06 z uwagl na bardzo duZe zréinicowonie
zainstalowanych urzgdzen technicznych przyjeto usredniona stawke 18%. Amortyzacja
w grupie 05 stawkq 7% urzgdzenia grzewcze, wentylacy i kimatyzacji. Dla wyposazenia
ruchomego, zaliczonego do §rodkdw frwatych przyjeto stawke 20%. Roczny koszt amortyzac]i
w okresie poczgtkowym wynosi 1 531 736,17 =k,

44.3 Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia

Do okredlenia liczby zatrudnionych kierowano sie ponizszymi zatozeniami:

a) basen zakryty bedzie zarzgdzany przez spdtke miejskq, -

b) basen bedzie funkcionowat przez 340 dni przez 7 dni w tygodni przez 14 godzin
dziennie od 8:00 do 22:00 {ostanie wejscie o godz. 21:00), z wytgczeniem Swieta
Bozego Narodzenia, Wielkie] Nocy, Nowego Roku oraz planowaneg] przerwy
techniczne;, '

c) przyjeto 168 godz. nomincinego miesigcznego CZasu pracy,

Agrard sp. 2 0.0.
00-241 Warszawa
ul. Maril Konopnickie] 6
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d} dwuzmianowa praca personelu sprzgitajgcego, kasjerdw i ochrony ratownicze],

el frzyzmicnowa pracad stuzb technicznych {pracownicy podbasenia),

fil obstuga ksiegowa, prawna, kadry oraz BHP | ppoz. prowadzona przez firmy
zewnefrzne.

Tabela 41: Zatrudnienie

- Kierownik/ dyrektor 1 ] 6 000 4000 1244
. Manager ds, reklamy i promoci [ P 4000 | 4000 830
I-ca kier ds. technicznych 1 i1 4 000 4 000 830
Pracownik ksiegowosci 1 I 3500 3500 726
Praceownik dz. obstugi Kiienta/ f .
adminisiracja 2 2 2 500 5000 1037
Kasjer 2 5 2500 12 500 2 593
Pracownik fechniczny/konserwator 2 ? 3000 25714 5333
Instruktor/animalor 2 5 3 500 17 500 3 630
Obstuga sauny 2 2 3000 6 000 1244
Personel sprzgtgjacy 3 g 2000 17 143 3 555
| Ochrona ratownicza 4 10 3000 30000 6222
Razemn 21 45 131 357 27 243
Ouisourcing / ustuga zewnelrzna
Personel sprzqtcugcy Do rozpatrzenia joke drugi z wariantdw
Qchrong ratownicza
Qbsluga ksiegowa
Kadry/BHP Ustugi obce
Obstuga prawna

Dla przyjetych w tabeli wysokosct wynagrodzen catkowity koszt bedzie miesiecznie wynosit
131 357z, Swiadczen spotecznych no rzecz  pracownikéw 27 243zt Roczny  koszf
wynagrodzen tqcznie z ubezpieczeniomi spotecznymi i swiadczeniami na rzecz pracownikdw
wyriiesie 1 903 200 zt.

Basen zewnetrzny bedzie otwarty w sezonie od 15 czerwca do 31 sierpnia od poniedziatku do
niedziell przez 8 godzin dziennie {10.00-18.00). Przewiduje sie zatrudnienie é pracownikéw: na
stanowiskach ratownika frzech, dwéch joko kasjerdw craz dwie osoby sprzgtojace
w niepetnym wymiarze godzin {1/2 etatu). Koszt wynagrodzen przy wysckoici stawek jak dla
pracownikow basenu zakrytego szacuje sie fgcznie z ubezpiecz. spotecznymi na 49 805 =z,

4.44 tgczne koszly eksploatacii

taczne kosziy eksploatac]i szacowane sq na poziomie 4 $33 7046 zt netto [tab.41], przy czym
naczgeym kosztem bedq wynagrodzenia pracownikdw basenu zokrytego oroz odkrytego,
ktdére z ubezpieczeniami spotecznymi pracownikdw tworzg 39,5%% ogdtu koszidw oraz
amortyzacja 28,22% [tob. 42].

Agraro sp. 2 0.0,
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Tabela 42; Zestawienie koszidw eksploatacii

Tusy rialow i enérgii [ne[‘lo] 9624715

Energia e[ekiryczna zi/m-c 25920 311 040

Zuzycie (kwh] srednio /m-c 81 000

Srednia sta\a'vko zt ne’r‘[o!kWh [razemz 2H/kWh 0,32

pozostatymi optatami] -

Woda zimna basen zakryly zt/m-c 7 380 BB 540

ZuzyCie (m?) - basen zakryty frednio mA3/m-c 1500

Zuzycie (m® - basen odkryty Srecnio mA3/rek

Stawka o netfo/m® /mnd 4,92

Scieki 8025| 94300

uzycie {md) - basen zakryty Srednio mA3 /m-c 1500

Zuzycie {m? - basen odkryty Srednio mA3 frok

Stowka # netto/m? zt/mA3 5.35

Ciepto/goz [{gdy koltownia wlasna) zt/m-c 114699 140393

Zuiycie gazu mA3) Srednio mA3/m-c 1470

Srednida stawka 7zt netto (mA3)[rozem z

pozostatymi optatami] 2/mA3 102

Wyposazenie | drobny sprzet zl/m-¢ 1500 18 000

Chemia basenowa zZ/m-c 3500 42 000

Zakup lekdéw | materialéw medycznych zi/m-c 800 9 400

Zuku mutenalow bivrowych zl/m -C 800 % 600
: _ A C| 754354 652245

Ochrong i monitoring obtekiu zZt/m-c 10 080 10080 120940

Ochrona ratawnicza X 0

Reklama [% od przychodu] 7t im-C 1,00% 30673| 368073

Telefony, ustuga intemefowa zH/m-c/mAa2 0.1 350 4 200

Ustugi bankowe zt/m-¢ 0.50% 4 601 55211

Ustugi pocziowe z/m-¢ 100 100 1200

Konserwacie zZHm-c/mA2 0.2 700 8 400

Chbstuga ksiegowa #m-c 1500 1500 18000

Kadry/BHP #/m-c 800 800 9 4600

Obstuga prawna zHm-c 2000 2000 24000

Remonty zt/m-c/mn2 0,5 1750 21000

Dozér techniczny/okresowe przeglady

budowlane, elekfroenergeiyczine, z/m-c 600 00 7 200

kominicrskie

Wywdz Smiec] zZ/m-c 1200 1200 14 400

Sprzgtanie zh’m cfmf\Q 0 0

Pozoste R G 1,300 157600

% [ d wortosm] 1300 15600

_ podatldi opiaty ; i Eel 206,195

S‘rowko podatku od nieruchornesci - grunty zh’m»’\2 .81 2710 32 525

Stawka podatku od nieruchomosci - budynk ZH/ma2 21,72 5850 70199

Stawka podatku od nieruchomesci - budowle | Od wartodcl budowli 2,00% 1847 22169

Optata za wieczys’re uzytkowanie* Od wartodci dzictk 1.00% 6 692 80 302

'Wyndgrodresia < basen zukryty : 1 SR 181367 | 'I 576 286

| Ubezpieczenia’ spoleczne ‘basen zakryiy’ 2437 6

‘Wynagrodzenia ~’basen odkryfy.fff :

§3Ubezpleczema spoleczne buse'n odkryi'y T

‘Razem kosziy. -

Agrcmc: S 2 00,
00-9241 Warszowa
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Struktura kosztéw przedstawia sie jak w ponizsze] tabel.
Tabela 43: Struktura kosztéw eksploatacji

Amortyzacja 1392162 28,22%
Luzycle matericiow i energil [netto] 715 493! 14,50%
Ustugi obce 652 245 13,22%
Pozostate koszly redzajowe 15 600 0.32%
Razem podatkil optaty 205195 4,16%
Wynagrodzenia - bosen zakryty 1576286 31.95%
Ubezpieczenia spoteczne - basen zakryty 326 922 6,63%
wynagrodzenia - basan odkryty _ 41 250 0.84%
Ubezp:eczemo spoieczne bosen odkry‘ry 8 555 0.17%

4.5 Prognoza wskaznika rentownoséci, analiza wskainikowa

Przy sporzgdzeniu wisloletniej prognozy finansowe] przyjeto 30-leini okres dziotalnoici

wliczajge czas budowy Plywalni krytej | odkrytej .

W anallizie zostaty uwzglednione ponizsze korekty:

d] prrychody roczne zwigkszono w stosunku rocznym o §redni wzrost cen ariykufdw
konsumpcyjnych z ostatnich 10 lat - 2,18% podanych przez GUS,

b) wynagrodzenia zwiekszono o 2,9% 1. o fredniq dynamike wzrostu ptac w sekforze
przedsiebiorstw w ostatnich 10 latach podanych przez GUS ,

c} pozostate koszty korygowano wskaZnikiem celu inflacyjnego ogtoszonym przez NBP
w wysokosci 2,8% ogtoszonym przez NBP,

Tobelo 44 chhunek zyskow i sTroT

' Przychody ne’rTo e sprzedazy -
produkidw i ustug 0,00 0,00 0,00 3067 27911

Przychody netio ze sprzedozy
towardw i mat,

Koszty dziatdinosci operacyine]. .; | SO0 .00 933 706,29,
. Amortyzacia 0.00 0,00 0,00 1392 161,77
Il. | Zuzycie materialdw | energdii 000! 0,00 0.00 715 492,80
. | Ustugi obce 0,00 0.00 0,00 652 244 52
IV. |Podatkii optaty 0,00 0,00 0,00 205 194,58
YV, | Wynogrodzenia 0,00 0,00 000 1617 535,71
N Ubezpieczenia spoteczne iinne
© | Swiadezenia Q.00 0,00 0,00 335 476,91
ViIt. | Pozostate koszty rodzajows 0,00 0,00 0.00 15 600,00
Wartosé sprzedanych towardw i

VI

_ | materiatéw _
_Zysk (sfrc:fc:] ze'sprzedqzy '

Agrarda sp. 2 0.0.
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Przychody -

l. Dyvwidendy i udziafty w zyskach
II. | Odsetk

. | Zysk ze zbycia inwestycit
Aktudlizocja wartoscl inwestydji
In

78 972,44

Odsetkl
i Straia ze zbycia inwestycit
. | Aktudlizacja wartosci inwestyci

178 972,44

Poda’rek do.cuhédowy
Pozostate obowigzkowe zmnigjszenie
Zysku {zwi_t?k_;zenie straty)

79108,
“474 265,41

W crwartym roku, pierwszym dziatalnosci ptywainl, strata netto wyniesie 2 37% 108,65 zt przy
czym EBITDA (strafa przed odsetkami, podatkami i amortyzacjg } wyniesie 474 265,41 zi.

Jak wynika z analizy finansowe], w analizowanym okresie, srednioroczna strata netfto basenu
miejskiego wyniesie okofo -1 015 973 zlotych [tab.44], zyskownos$é na sprzedazy (-24,68%).

Przy liczeniu wskafnika NPV ujeto naktady inwestycyjne 1 biezqecqg gotdwke, ktérg generuje
dziatalno$¢ Ptywalni, czyli nadwyike zaktualizowanych przychodéw netto nad poniesionymi
naktadami poczatkowymi. Wartosal uiemne wskaznika NPV wskazujag, ze inwestycja nie jest
optacalna co potwisrdza wskaznik IRR {wyscko$E stopy dyskontows] dic kidre] NPV jest réwne
zero) kiéry jest niemierzalny. Nawet przy wzroscie przychoddw o 20% zaden ze wskainikdw nie
osigga wartosci dodatnich [tab. 43]. Inaczacy wptyw na strate na sprzedoizy ma chbstugd
kredytu (rocznie kwota spltacanych odsetek wynosi 512 481,47z1), oroz odpis amortyzacyjny,
ktéry w poczatkowym okresie analizy wynosi 1 392 162 2t rocznie.

Tabela 45: Analiza wskaznikowa

Zysk/strata w

SOMNSGRTIUN - TR EILNG

ul. Morii Konoprickie] 6
www.agrapool pl

analiz.
okresie -49 665 048 ' -44 104 403 | -36 548 158 | -27 431 268 -16 314378 | -10 755933 | -5 197 488
Tysk/starta
sredniorocz., -1 839 446 | -1 633578 -1427710] -1015973 -604 236 =358 368 -192 500
Zyskownosc
na - i} i ) i
sprzadaty -55,84% -46,68% -38,53% 24 48% 13.34% 8,41% 3.90%
inetto
I NPV -48 004 105 | -44 918 135 | -41 598 444 | -37 611 590 | -28 787 783 { -25 585 062 | -22 382 342
IRR -11,19% -7.89%
Agraria sp. 2 0.0, o
agrq wm{\:}i 00-941 Warszawd Ustroh
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4.4 Analiza koszidw i korzysci spolecznych

Dia projektu Ptywalni krytej | odkryte] zastosowano analize wielokryterialng do opisu korzyici
i kosztéw ekonomicznych, diatego analiza kosztow - korzyscl bedzie opierad sie na
odpowiedzi na pytanie: czy i dlaczego korzysce! z redlizaci projektu przekraczajg koszty jego
realizacjiz W tabell ponizej zaprezentowano korzyici | koszty spoteczne redlizowane przez
projekt.

Tabela 44: Analiza korzyici | kosztdw spotecznych
RES Gl Koy

Ko OfT, &
Szacowane nakiady na realizacie

ychody netto zesrzediy prouk‘r

Z tytuty prowadzonej dzictalnosci wyniosg projektu w zaleznoici od warianiu

w okresie prognozy ckoto 83 lub 100 min zt netto okoto 20 lub 25 min zt netto
Stworzenie nowoczesnego kompleksu basenowo - | Czasowe pogorszenie kiimaty
wypoczynkowego wykorzystujgcego wody -akustycznego w czasie trwanid prac
termalne, budowlanych

Wrzrost atrakeyjnosci rekreacyjne] obszaru Zwigkszone zanieczyszczenie
objetego projektem érodowiska odpadami, spalinami
Poprawa komfortu korzystania z obiekidw wodnych — Wzrost ilodci pobieranej wody

w Ustroniu oraz jego okolicach i odprowadzanych §ciekdw

Wzmocnienie potencjatu rozwojowego miasta i
wojewddztwa w dziedzinie turystyki

Wzmocnienie gospodarki lokalnej dzieki stworzeniu
nowych miejsc pracy, co przyczyni sie do spadku
bezrobocia

Polepszenie warunkéw nauki ptywania ucznidw
s7kdt podstawowych oraz Srednich, zwickszenie
ileéci ucznidw odbywajqeych zajecia wychowania
i fizycznego, co w rezuliacie poprawl sprawnosé
oraz kondycje fizyczng dziecl oraz wptynie na
wyksztatcenie nawyku zdrowego frybu zycia
Aktywizacja osdb starszych poprzer stworzenie
ustug skierowanych specjalnie do tej grupy
decelowe], co korzystnie wptynie na poprawe jej
stanu zdrowia

Aktywizacia  osdb  niepetnosprawnych

. zamieszkujgeych teren Miasta i okolic.

Poprawa jakodcl zycia na terenie objetym
projektem - poprzez rozwigzanie problemow grup
zagrozonych wykluczeniem spotecznym
Zakumulowane dochody przez przedsigbiorcéw i i
osoby prywathe w wyniku realizac) projektu | 1

Inwestycja nie niesle trwaltego negatywnego oddziatywania no  ofoczenie. Wirdd
mierzalnych i policzalnych kosztéw spotecznych nie wyrdzniono zadnych kosziéw.

Agrarid sp. 2 0.0,
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Koszly zewnetrzne i korzysci ekonomiczne

Do kosztdw zewnetizrnych w fazie eksploatac]i nie zaliczono radnych pozycj.

Po stronie korzyécl ekonomicznych mierzalnych i policzalnych pienigznie zidentyfikowano:
a) dodatkowe wptywy do budzetu Miasta z tytutu podatku od nieruchomaosci,
b) dodatkowe wplywy do budzetu Miasta z tytutu udziatu w podatku, dechodowym od
oséb prawnych,
c} wplywy do budzety Panstwa i budzetdw lokalnych z tytutu nowych misjsc pracy,
d) wpltywy do budzetu zakiadajge utrzymanie w latach nastepnych programu ,,Umiem
ptywad"

A2 811

Wynogrodzeme prc:cowmkow p+ywc1]n| w roku 1576 285
Podatek dochodowy 19%
Podatek dochodowy 299 494
Wskaznik wptywu do budzety 38%
Wplyw do budietu z wynagrodzenia pracownikéw e e TR 3478
Doptaty Ministerstwa Sporu do nauki ptywania {kl. | - l!l} 100
> iéw o
lloic odmedzm osob 7 poza UsTroma 47 382
Srednic kwota zostawiona w migkcie 10
Razem Srednio kwotd zostawiona w miescie 473 820
Razem zwiekszony kapitat dla przedsiebiorcdw 473820
Rerntownosd 10%
Hipotetyczny zysk z tyt, funkcionowania ptywalni 47 382
Wskaznik wptywu do budze’ru od osdb prawnych é, 7%
Wplyw do budzel ' ; 179

llo§s csdb umlerujqcych na choroby krgzenic w pow. cieszyhskim 903
llosé osdb 7z przeiyciem o rok diuze] — zatozenie %

llo$¢ osdb z przezyciem o rok dtuze] - liczba oséb

Srednia wysoko$é emerytury

Dochdd roczny osdb zyigeych diuzg

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy

Wskaznik wptywu do budzetu

‘Wplyw do budzetiimiasta z tyt. podatku PIT od emerytéw

Ograniczenie salda migrac)i oséb czynnych zowodowo - liczba cséb 10
Srednie wynagrodzenie 3 456
Dochod roczny osdh nie emigrujgcych 34 540
Podatek dochodowy —stawka % 19%
Podatek dochodowy - warto$ & 566
Wskaznik wptywu do budzety . _ . 37.9%
Wplyw do budzety miasta z tyt, podatku PIT od osob nie emlgrujqcych";._ LTI 2488
Razem wplyw do budietu - : 414 664

Agrcmc: S E 0.0,

&@gragﬁmm 00-941 Warszawa _ Ustren
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Korzyici niepienieine, w tym aspekiy srodowiskowe
Z korzysci niepienieznych zidentyfikowano:

d) poprawe estelyki terendw wzdtuz ul. Cieszyniskie] | Koscielnej

b} uwolnienie przestrzeni | otwarcie modiwodc powstania w tym migjscu obszary
rekreacyjnego i rozrywkowego,

¢} powstanie waznego turystycznie miejsca w Ustroniu,

d} budowe nowego odcina drogi migjskiej,

e} regulacja terenu w zakresie wodnym,

f} rozbudowa zoplecza sportowego istniejqcej szkoty,

Przewidywany minimalny prognozowany wptyw do budzetu Miasta z tyfutu realizaci projekiu
budowy Ptywalni kryte] i odkryte] oraz jej sksplogtacii, oszacowany zostat na poziomis
414 6464 1zt

Agrana sp. # 0.0.

(agfd @mmﬁ 00-241 Warszawa
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il WNICSKI | REKOMENDACJE
5. Ocenao lokalizac]i

Idecydowanie najstabszym punktem tej lokalizac jest koniecznosé wybudowania nowej
drogi dojazdowe] od ul. Cieszynskie] oraz potozenie dzictek inwestycyjnych na terenie
zagrozonym powodzig. Lokdlizocjo bedzie wymagata réwniez  przebudowy  sieci
kanalizacyjne] i deszczowe], kfére kolidujg z planowong inwestycjg. Dodatkowym
utrudnieniem moggeym opdini¢ realizacje jest koniecznodé uregulowania zamiany dziatek.

Tabela 48: Ocena lokalizac]i

Wyrmagana wielkosé dziatki [m2] | Dziatki spetniajg warunki MPZP
| Wysokodé zabudowy nie wyzsza niz 15,0 m dia
| terenu oznaczonego jako 4U 12,0 m dla 1U-C.
5 | Uwarunkowania MPZP Ppwie{zchpiu zabudowy ni(?_ Wji_e;kszo niz 55%, .
biologicznie czynna nie mnij niz 45%. Na terenach
| Zieleni naiuralne] istnieje zakaz zabudowy, feren
zagrozony powodziq.

Uwarunkowania , .
3. e P Wymaogane regulacie formalno - prawne
prowne/prawne- wiasnosci dziat, |

4, Ukssz‘rowqme. i .| Teren blisko centrum miasta w poblizu SP2
terenu/atrakeyjnosé usytuowania
5. | Opinie geologiczne Brak danych, nalezy wykonad opinie gecfechniczne

6. | Uzbrojenie terenuy

6.1 | Sieé elekiryczna Istnigje moiliwosc zasilania energia elekiryczng,

Istnieje mozliwosé wpiecia do sieci, nalezy wystgpic
o warunki przvtgcza

Isthieje koniecznodd przebudowy, koliduje z
planowand inwestycig

Istrigje koniecznod< przebudowy, koliduje z
planowang inwestycig

6.1 | Siec gazowa

6.1 | Sie¢ wod-kan.

6,1 Kanalizacja deszczowa

7. i Lokalizacja - dostepnoic

7.1 | Miejsca parkingowe Budowa parkingdw w ramach inwestycii
7.2 | Komunikacja miegjska [MZK] Brak komunikac] miejskie]
7.3 | Samochodowa Czas dojazdu w chrebie miasta 10 min
7.5 | Dojécie pieszo 13 min z centrum miasia
8 Przewidywane dodatkowe ' Wykonanie drogi dojazdowej od strony ul.
naktady finansowe  Cieszynskie]

4. Rekomendowana wielkosé oraz funkcje
+»  Rekomendowane parametry wielkoiciowe:

Powierzchnia zabudowy 2 222,60 m?
Kubatura nadziemna 21 000,00 m?2
Powierzchnia vzytkowa 3 232,43 my?
W tym poziom (-1} 289,50 rry?
poziom 0 /parier 1 945,55 2
pozicm +1/pietro 297,38 m?

Pow. lustra wody basendw wewnetrznych 476,50 m?2, zewnegfrznych 342,00 m?

Agrogic sp. 7 0.0,

00-941 Warszawd
ul. Marii Kanopnickiej é
W, agrap ool pt
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« W zokresie przewidzianego budietu {w kwocie 25 min zt brutio), rekomenduje sig
budowe basehu krytego o paramefrach jok w ninigiszym  wstepnym  studium
7 basenem odkrytym o wymiarach 25x12,5m wykonanego w technologii betonu oraz
warstwy polimocznikowe] lub wariantowo z folif PYC na konstrukeji stelazowsej, co
podykiowane jest warunkami atmosierycznymi panujgeymi w Ustroniu 1f. matq iloscig
dni stonecznych, niskimi $rednimi temperaturami ofoczenia, a fakze potencjaing
konkurencjq w postact planowanych basendw w Wile i Brenne|.

s Budowe zespotu saun, kidre aktuahie sq elementem przynoszgeym rnaczgcee
przychody dla obiektu je posiadajgoym.

o JZjexdzalnl zewnetrzne] i wewnetzne] o dtugolci min 90 m, wewnetrznej rodzinnej
o dtugosci min 14 m.

+ Niecke sportowq oroz niecke rekrecacyng, brodzik,

o W przypadku zwickszenia budietu, montaz ruchomego dna, kidre umoiliwi
zwigkszenie wykorzystania niecki basenu speortowego o okoto 20%,

»  Matg gastronomie.

7. Wybdr optymolnego sposobu realizacji inwesfycji dla spoiki celowej

Wariantem analizowanym, byt wariont spdtki celowe], kidra ma zosta¢ powotana do
realizacji budowy kormpleksu basendw krytych i odkrytych w Ustroniu. Do rozwazenia przez
Inwestora sq trzy sposoby realizac] inwestycii

« Konkurs + projekt + budowa

+ Projekt + budowa

+  Procedura ,zaprojektu] i wybuduj®.

Model |

Model polegajgcy na ogtoszeniv konkursu, przygotowaniu projekfu oraz jego reqlizacii jest
najdiuiszym czasowo rozwigzaniem. Zaletq jego, jest mozliwoié wyboru koncepcji sposrdéd
wielu pomystdow, swoboda dla kreatywnosé projektanta, moziwodé dostosowania oblektu do
oczekiwaf klientéw, spokojny tryl reclizac. Wadami tego modelu sq: moziiwoié przerwania
catego procesu inwestycyinego oraz mozliwosé wystgpienia istotnych zmian rynkowych
w diugim ckresie redlizacji a co zo tym idzie kontecznosc aktualizacy projekiv, kfdra moze
zwiekszy& koszty catoici zadania. :

Model 1

Bla przedmiotawsej inwestycji mozna rozwazaé réwnie? procedure polegajgcg na ogioszeniu
przetargu na wykonanie projekiu a w nastepne] kolgjnodcl przetargu na budowe Ptywalni
zakryte] i odkryte]. Zaletami takiego rozwigzania bedq: catkowita swoboda w projekl owaniu
[niezalezno$¢ od intereséw potencjalnego wykonawcy), przewaga inwestora nad
wykonowcea, moiiwoi¢ wykonania kilku wstepnych koncepc] architektonicznych. Wadami
takiego rozwigzania bedq: czas realizagji diuzszy o kika miesiecy w stosunku do metody
LZaprojekiu] T wybuduj® [tab. 46,47], niebezpieczefnstwo ,przeterminowania" gotowego
projektu, ¢ w przypadku dtugiego odstepu czasowego, pomiedzy wykonaniem profektu
a  rozpoczeciem  budowy, koniecznosd  zmian  projektu w zokresie  rozwigzan
niefunkcjonujgcych na rynku. -

AGFarnici 5p. Z 0.0.
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Model 1t

W przypadku presji czasu na Inwestora, najlepszym rozwigzanism jest procedura ,zaprojekiu
[ wybuduj, ktéra dia zminimalizowania niebezpieczenstw na etapie wspoipracy stron,
wymaga  przygotowania  precyzyjnego programu  funkcjonalno-uzytkowego. W czasie
realizacji inwestycji mogq natomiast wystepowaé rozliczne rozbieznos$é interesdw pomiedzy
wykonawcq | inwestorem, czeste konflikty na etapie projektowania 1 wykonawstwa, presja
wykonawcy na maksymalizacje zysku kosziem jakoéci rozwigzaf | materiatow,

Kiuczowymi czynnikami wyboru sposobu redlizacji basenu bedq :

al przviety w UM Ustron sposdb przygotowania i przeprowadzenia  procesu
inwestycyjnego,

b} dodwindczenia wynikajgee ze stosowanych dotychcezas procedur realizac inwestycji,

c} budzet,

d) sposdb finansowania. _
Biorge pod uwage udostepnione przez Inwestora informacije, dia inwestycii budowy Plywalni
kryte] | odkryte] w Ustroniu, zasadne wydaje sig rozwazenie procedury polegajgee) na
wykonaniu projekfu a nastepnie ogtoszenie przetargu na budowe,

8. Whnioski

1 przeprowadzonej analizy finansowej wynika, ze:
o W czwartym roku, a plerwszym dziatalnoesci ptywalni, strata netto wyniesie 2 379 108,65
z} przy czym, EBITDA (strata przed odsetkami, podatkami i amortyzacja) wynissie
474 245,41 zi,
« koszi obstugi kredytu wyniesie 512 481,47 zi,

« dla optymalnego potozenia obiektu nalezy zajaé czesé terenu bedacego w zarzadzie
szkoty, co rostanie zrekompensowane powstaniem basenu z nieckg sporfowq
udostepniong uczniom,

o« w przypadku aokceptac) zaproponowanego zagospodarowania terenu  nalezy
rozpoczgé przygotowania do wymiany dziatek,

o w zwigzkv z brakiem dokumentacii terenu, nalezy zlecic wykonanie badan
geotechnicznych na wskazanych dziatkach, '

»  rozpoczad proces przygotowanio budowy drogi dojazdowe] od strony ul. Cieszyrfiskie],

+ w przypadku odlegtege horyzontu czasowego redlizacj inwestycyl, nalezy vwzgiednic
znaczacy wzrost cen materiatdw i robocizny |y aktualizacjo andglizy finansowej), - _

» w przypadku poszukiwania finasewania inwestycji, nalezy rozwazyl pozyskanie
dodatkowych Srodkdw ze zrddet jak np.: Ministerstweo Sportu | Turystyki.

2. Rekomendacje

Na aktualnym etapie konsultanc! Agrapool Consulting rekomendujq :
o rozwozyé zwiekszenie budzetu do kwoty 30 min brutto, co pozwoli zwiekszyC
funkcjonalnosé obiektu | jego atrakeyjnode,
« ograniczyé wielkos¢ lub zrezygnowad z budowy basendw odkrytych na rzecz
powiekszenia strefy basendw zakrytych,
«  przygotowod  analize finonsowg w  powyzszym  zokresie jako suplementu  do
Wstepnego studium wykonalnosci,

@grommé

ACHSOFCIUN - TONILLYINE

Agraria sz 0.0,
00241 Warszawa
ul. Manrit Konopnickie] 4
W . agran ool

Ustron

sfr. 83



Analiza | wstepne studium wykonainoici dia projektu |, Budowa kompleksu phywalni kryle]
i odkryte] w Ustroniu

» przygotowad andlize finansowq dla wariantu polegajacego na przekazaniu zadania
budowy, istniejgce] spdtce migjskie] np. Kole] Linowa , Czanteria® sp. z 0.0.,

¢ wykona¢ analizg mozliwoici wykorzystania zasobdw geotermalnych z planowanego
odwiertu na dziatce nr 434/3,

»  przygotowad analize prawng w zakresie wymiany dziatek,

s« przygotowad harmonogram dziatania,

»  przygotowad kencepcje architektoniczng oraz program funkcjonalno-uzytkowy,

s rozpoznaé mozliwosct poryskania dofinansowania z Ministerstwa Sportu na basen
sportowy,

Agraria sp.  ¢.0.

\ grqm{}{:}@ 00-741 Warszawa

ul. Mol Konoprickiei 6
www . agrapoal.psl
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v ZASTRZIEZENIA

Wyniki niniejszego Wstepnego studium wykonalnoici poparte sq wiedzg Agrapoo! Consuliing
(bedgcego markg firmy Agrara Sp. z 0.0) zardwno w dzedzinie doradziwa w zakresie
basendw, Aguaparkdw, term  oraz  innych  oblektdw  sporfowych,  wynikajgecego
7 wieloletniego doswiadczenia zarzqdczego jej konsultantow, w iym analitykdw, prawnikdw
oraz menadzerdw na co dzien zarzgdzojgoych 1 zajmujgeych sie obiektami wodnymi.
Wszystkie analizy | opinie zawarte w studium zostaty opracowane w dobrej wierze przez
konsultantéw posiadajgcych merytoryczng wiedze w tym zakresie. Rynek a wraz z nim
stosowane rozwigzania technologiczne ulegajg dynamicznym zmignom, wymaga fo od
kazdego uzytkownika, korzystania z niniejszego opracowania w okresie jego przydatnosci
czasowej. Wstepne studium wykonalnosci dla Prtywalni kryte] i odkryte] w Ustroniu zostato
opracowane w okresie crerwiec - sierpien 2017 roku zgodnie z obowigzujgcymi regulaciomi
prawnymi, na podstawie dostepnych w tym czasie wersji dokumentdw programowych 1
strategicznych, regulac]i prawych oraz danych i dokumentow detyczgeych planowanago
przedsiewziecia, kidre zostaty udostepnione Wykonawcy przez Zamawicgjgcego oraz analiz
wiasnych wykonanych przez Wykonawce w okresie redlizacii umowy. Wykonawcea nie ponosi
odpowiedzialnodcl z tytutu uzycia w opracowaniu przekozanych przez Zamawigjgcego
niewtadciwych danych iflub  informacii  dotyczgcych planowanego  przedsiewzigcia,
W przypadku  wprowadzania  przer Zomowiajgcego zmian do  ninigjsze]  koncepc],
rmodyfikowana wersia musi zawieraé referencje do je] obecne] wersi z podaniem
Wykonawcy oraz wyrazne wskazanie zakresu dokonanych zmian i uzupetnien. Wykonawca
nie Jest zobowigzany uczestniczyé w aktudlizacji i nie ponosi odpowiedzialnodci za
swenfucine braki | btedy, ktére mogg wynikac z jej zaniechania lub niewtaiciwego
wykonania przez Zamawidjgcego. Ninigjsze  Wstepne  studium  wykonalnodci  zostato
opracowane dia konkretnego projekiu zgodnie z tytutem; w zwigzku z tym nie powinno byc
urywane lub stosowane dla innych projektow bez przeprowadzenia niezaleznej weryfikaci
celem oceny jego przydatnoici do innych projektéw. Firma Agraria sp. z 0.0. nie przyjmuje
odpowiedzialno$ci Iub odpowiedzialnosci odszkodowaowcezej w zwigzku z uzyciem tego
dokumentu niezgodnie z jege przeznaczeniem. Jakakolwiek osoba uzywajaca  lub
postuguigea sie tym dokumentem dla takich celdw zgadza sie chronic firme Agraria sp. z 0.0.
przed jakgkolwiek stratg lub szkodg wynikta z tego tytutu. Agraria sp. z ©.0. nie akceptuje
odpowiedzialnodci ani odpowiedzialnosci odszkodowawczej w stosunku do jokiejkolwiek innej
strony lub osoby niz ta, dia kidre] opracowanao ninigjszy dokument.

Agrafia sp.z 0.0,

69]’0 mmms 00941 Warszrawa Ustrof

HOMSOROSIUM - DN el ul. Maril KOﬂOpﬁECkIEj é
www agrapoacl.pl
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Tabela 14: Wynagrodzenia brutto w relac] do Srednie] Krajowe] ...cocvnecieicniiens 21
Tabela 15: Turystyka w Gminie USTTON .o s s ab e seseaas 23
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Konkurencja BEZROSIEANIQ ... s s s e s an 29
Konkurencjd w zasiegu oddziatywlmic s s 30
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Sprzedaz biletdw W MIESIGCUCN. s s e e e 39
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Wykaz powierzchni POZIOMU | DI s e eres 51
Lestawienie powierzechni IUSTra WodY ... 52
Strefa saunarium — przyktadowe rOZWIGZANIO . v risepeescoseens 54
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Uzupetnienie programu dla Ptywalni kryte] i odkryte] w Ustroniu — 30.08.2017

1. BASENY Z NIECKA FOLIOWA NA STELAZU

Basen do ptywania
Szerokosc: 12,76 m
Diugose: 2521 m
Wysoko§é:  1,25milub 1,5m
Wymiar powierzchni do postawienia:
15mx28m
Objetosc wody: 386 m?
Cena netto wraz z dostawq i montazem
okolo:

a} 280 000 7zt dla wys. 1,25m

B) 340 000 dlo wys.1,5m

Basen dla malych dzieci

Szerokosé: 6,60 m

Diugosé: 12,70 m

Wysoko$é: 0,60 m

Wymiar powierzchni do postawienia;
8mxi4m

Objetosé wody: 50 m?

Cena netfo wraz z dostawq | montazem
okolo - 80 000 zt

UWAGAI
Klomﬁ zcibudowy - okolo 450 zt/mA2, (dla dwoch basenéw do plywania i dla dzieci 130 000
zt netto

Informacje techniczne,

Struktura nosna basenu:

Stelaz ze stali ocynkowanej 2275 pokryte] farbq antykorozyjna.

Wkiad Basenowy: '

Folia basenowa wzmocniona siatkg PYC o wytrzymatosci mechanicznej 430 kg / 5 cm,
zabezpieczona antybakieryjnie | przeciwgrzybicznie, pokryta fitrem UV oraz warstwg
ochronng przed osadzaniem sie brudu.

Uktad filtracji: skimmerowy system filtracyjny z filframi plaskowymi © pojemnosci 150 kg
piasku filtracyjnego, przekrdj filfra 600mm. é Jednofazowych pomp cyrkulacyjnych o mocy
1 HP, wydajno$¢ 15m3/h

Gwarancja:

Basen S lat, akcesoria 2 lata

Wyposaienie
¢« Automatyczna stacja kontreli | dozowania chemii
» Brodziki do dezynfekgji stép
s Prysznice z kranikami do ptukania stép



*

Uzupetnienie programu dia Phywalni krytej i odkrytej w Ustroniu — 30.08.2017

Zewnefrzne brodziki do prysznicy
ljezdzalnia dla dzieci matych
Manualny odkurzacz basencowy

Opis cbudowy basenu:

Czynna powierzchnia wokdt basendw o szerokoici 2m

2 niezaleine wejicia/wyijicia

Bariera zewnetrzna kompleksu z poreczami na wysckosci 110 cm
od podtoza, Pomosty wykonone z konsfrukcyjnege drewna

Swierkowego i sosnowego

Drewno suszone, strugane, potrdjnie impregnowane 1 pomalowane
antyposlizgowo '

Igodnosé z wymaganymi normami  bezpieczehstwa na  obiekfach
publicznych

Konstrukcja obudowy:

. 8

Stupki z kantdwki

Krzepienia

Miecze

Listwy kotwigco mocujgce

Wszystkie elementy pomostu sqg tgeczone za pomocq ksztattownikdw i blach ze stali
ocynkowanej, wkrety i sruby ocynkowane

Gwarancja: 2 lata



Uzupetnienie programu dla Ptywalni krytej i odkrytej w Ustroniu — 30.08.2017

2, KORTY DO GRY W AQUASHA | RICOSCHETA

Zaleca sie co najmnigj 2 korty do gry (do prowadzenia rozgrywek minimum trzy) z
zapleczem oraz strefg do wypoczynku oraz strefg dla widowni.

Kort do gry w squasha wraz z montazem

Wymiary kortu do saguasha
e szeroko$c -6, 4 m {wymiary do
montazu + 0,5m}
o Ctugosc -9,75m [wymiary do
montazu + 0,5m)
o WysOKoSE — 5,64 m [wymiary do
montazu + 0,3m)

Cena netio z dostawqg i montazem 29 000 EUR

Kort do ricoschetd

Wymiary wewnetrzne kortu:
s  Dtugoi - 5,5m {wymiary do montazu
+0,5m)
¢ Szeroko$¢ - 8,0m [wymiary do montazu
+0,5m})
s  Wysokosc -2,7m {wymiary do
montazu + 0,3m)

Cena netlc jednego korfu z montaiem
25 000 EU




Uzupetnienie programu dia Ptywalni kryte] T odkryte] w Ustroniu — 30.08.2017

3. KREGIELNIA

Idlecana minimalna  ilos¢  torow - 4
(optymaina - 6).

Diugosc ~30.0m

Szerokos¢  -7,1m

Orientacyjna powierzchnia pomieszczenic
wraz z zapleczem oraz barem to okoto 350
m2. Dodatkowe powierzchnie mogqg zajgé
bilord, dart {rzutki}, cymbergaqj itp. Wycena
indywidualna dla kazdego kiienta
[orientacyjnie okoto 340000 zt bez prac
przygotowawczych | aranzacj wnetrz).

4. OGRODY SAUNOWE

Pawilony (zazwyczaj drewniane) o wielkosci
dostosowanej do  wymagan klienta.
AranZzacia terenu z mozliwosciq dalsze
rozbudowy, Wycena indywidualna dia
kazdego klienta, cena wuzalezniona od
zastosowanych materiotdow oraz wielkosci
moze ksztattowad sie od kitkudziesieciv do
kilkuset ty§ zi. Budowa sauny ziemne] z
drewna KELC w Aquaparku Wroctaw
kosztowata 600 tys zt,

5. TEINIE ZEWNETRZNE

Teinie zewnetrzne w 16ing] wielkosci |
ksztatcie. Koszt wybudowania  proste] tezni
(ick na zat fofo. ) o diugosci 10 m,
wysokosci 4 m 1 szerokosci 1,3 m wynosi
okoto 150 000 zt ,
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6. DNO RUCHOME

Pozwala na  wyptacenie dna basenu do
poziomu ,0". Regulacja  gtebokosci
umozliwia na czescl bosenu prowadzenie
nauki  ptywania  oraz  innych  zajed
ruchowych .

Koszt dna ruchomegoe na trzech forach
basenu ptywackiego [160m?) wynosi okoto
1300 000 zt,

7. SALON GIER VR LUB ESCAPE
ROOM

Skonfigurowane  stanowiska  symulacyjne
wypOosQzone w najnowsze technologie oraz
progromy dzieki czemu uzyftkownik moze
przenies¢ sie do wybranego przez siebie
wirfualnego swiata.

Zabawa w Escape Room (pokdj zagadek)
polega na zamknieciu sie w pokoju petnym
wskazdwek.,  Rozwigzanie  zagodek i
powigzanie ze sobg fych wskazdwek
pozwala na uwolnienie sie z Escape
Room'u. Wycena indywidulana dia
kazdego klienta vzalezniona od
konfiguracii.




Basen symulacia instiacji fotowvroltaicznej

Wprowadz w Opcje > Dane uzytkownika.

Agraria sp.z 0.0.

ul. M.Konopnickeij 6
Warzszawa




Odpowiedzialny (~a): magr inz. Cezary Kornwa
Data oferty: 2017-08-30 Przedsiabiorstwo: Wprowadz w Opcje > Dane uzytkownika.

Basen symulacia instlaci fotowallaicamnmg ’

‘Podidczona’ds siect nstalacja Totowoltaiczna [PV} 2 irzqdzeniami-elekiryeznymi TR
Dane kimatyczne BIELSKO/BIALA (2000 - 2009)
Moc generatora PY 192,5 kWp
Powierzchnia generatora PV 1149,1 m2
Liczba modutdw PV 700
Liczba falownilkdw 4
PY#SOL premium 2017 (R9) Strona 2z 17

Walentin Software GmbH



Odpowiedzialny (-a}: mgr inZ. Cezary Konwa
Data oferty: 2017-08-30 Przedsiebiorstwo: WprowadZ w Opcje > Dane uzytkownika.

Basen symulacia instiacii fotowolinicznej

Wead gonsratar Wachie
3 i

| Eled {23030

Wielkedte gereratory Tachdd

Wi, W My By
5 L, TR0 Maduily

S e o

3. SO A-2T5, SULRA T Sk, RFR W

B ik,
o T

e gy, G G,

Energia wyprodukowana przez system PV (sie¢ AC) 159 995 kWwh
Komsumpcja wiasna energii 98 511 kwh
Energia oddana do sieci 61 484 kWwh

Spec. uzysk roczny 831,14 kiWh/kWp -
Stosunek wydajnosci (PR) 82,7 %

Udziat konsumpcja whasna energii 61,6 %
Obliczenie strat przez zacienienie 0,7 %b/rok
Emisja CO,, ktdrej dato sie uniknaé: 95 957 kg / rok

AT

WO 28 ;
Catkowite koszty inwestycji 1058 750,00 zt

Zwrot catkowitych nakladow 4,94 %

Ckres amortyzacji _ 20,8 Lata

Koszty wytwarzania energii elektrycznej 0,41 zkWh

Wynlkl zostaty ustalons w oparciu ¢ matamatyczny modet obliczeniowy firmy Valentin Software GribH (algorytm PY#50L ). Uzysk reeczywisty instalagji solarnej moze byd
inny ze wzgledu na wahanla pegodowe, wapdlcrynnlk] sprawnadel modutdw oraz falownika jak rdwnied inne czyminiki,

FWY*S0L premium 2017 (RS} .Strona 3z17
Valentin Software GmbH



Odpowiedzialny {-a): mgr inZ. Cezary Konwa
Data oferty: 2017-08-30 Przedsiebiorstwo: Wprowad? w Opcje > Dane uzytkownika.

Bazen symuiacis instlacii fotowoltaicomej

Dane klimatyczne BIELSKO/BIALA
Rodzaj instalacji 3D, Podigczona do sieci instalacja
fotowoltaiczna (PV) z urzadzeniami
elektrycznymi
Zuzycie catkowite 200000 KWh
Maksimum obcigzenia 44,7 kKW
RS PRGBS e
Nazwa _ Wietkodé generatora Wschdd
Moduly PY* 350 x SV60P.4-275
Producent SELFA GE S.A,
Nachylenie 10 °
Orientacia Wschod 90
Rodzaj montazu Wolnostojacy na dachu plaskim
Powierzchnia generatora PY 574,6 m?

Rysunek: Projektowanie 30 do Wielkoéé generatora Wschad

Generator PV

‘Powierzchnie modutu

Nazwa Wielkosé generatora Zachdd

Moduly PV* 350 x Sva0P.4-275

Producent SELFA GE S.A.

Nachylenie 10 °

Crientacja Zachdd 270 ©

Rodzaj montazu Wolnostajacy na dachu ptaskim

Powierzchnia generatora PV 5746 m2

PY*S0L premium 2017 [R5} Strona 4z 17

Valentin Seftware GmbH




Qdpowiedzialny (-a): mgr inz. Cezary Konwa

Data oferty: 2017-08-30 Przedsiebiorstwo: Wprowadz w Opge > Dane uzytkownika.

Basan symulacis instlac fotowoltaivinegj

e

i fprorn
T S B

e 5

i jale
Bl

- Baobudn
Kab poioms

ﬁ‘:—'
Pt

1. Powierzchnie modutu Wielkos$< generatora Wschéd
Falownik 1* 2 x Powador 60.0 TL3 M
Producent KACO new energy
Konfiguracja MPP1:3x21 | MPP2:4x 14| MPP 3: 4

x 14

PY#SOL premium 2017 (R9)
Walentin Software GmbH

Strona 5z 17




Data oferty: 2017-08-30

Basen symulacls instlacii fotowoltaiczne]

Odpowiedzialny (-a): mar inz. Cezary Konwa

Przedsiebiorstwo: Wprowadz w Opcje > Dane uzytkownika.

2. Powierzchnie modutu

Wielkos$E generatora Zachéd

Falownik 1* 2 x Powador 60.0 TL3 M
Producent KACO new energy
Konfiguracja MPP1:3x21 |MPP2:4x 14| MPP 3: 4
x 14
Liczha faz 3
Napiecie sieciowe {jednofazowe) 230 ¥
Wspdlczynnik mocy (cos phi) +-1
_’f__gl?Pquujq warunki gwarancyine peszczegainych praducentdw
PY*S0L premium 2017 (RS) Strona &z 17

Valentin Software GmbH



: Odpowiedzialny (-a): mgr inZ. Cezary Konwa
Data oferty: 2017-08-30 Przedsiebiorstwo: Wprowadz w Opcje > Dane uzytkownika.

Basan symidiaciz instlachi fobowoitaicrne]

Wl
Instalacja PV
Moc generatora PY 192,5 kWp
Spec, uzysk rogczny 831,14 kWh/kwp
Stosunek wydajnosci (PR) 82,7 th
Zmniejszenie uzysku na skutek zacienienia 0,7 %/frok
Energia wyprodukowana przez system PV (sied AC) 158 995 kWh/rok
Konsumpcia wiasna energii 98 511 kWh/rok
Energia oddana do sieci 51 484 kiWh/rok
Regulacja w punkde zasilania 0 kWh/rok
Udziat konsumpcja wlasha energii . 61,6 %
Emisja COx, ktdrej dato sie uniknad: 95 997 kg /frok
Urzadzenie
Urzgdzenie 200 000 kWhfrok
Fobdr w trybie czuwania 149 KiWh/rok
Zuzycie catkowite 200 149 kWhyrok
pokryte przez PY 98 511 kWhy/rok
pokryte przez siec 101 638 KiWh/rok
Udziat energii stonecznej w pokiryciu zapotrzebowania 49,2 %
Prognoza wrvsku o 2udvely

LEnergii w Kidh

T T Y . "
Sty Ltk B, i Maj Txg, U, i, Wz Faz. Lisk, Gru

Miesige

: s Enortle viyprodukovang prosg 855 Urdeeizsna S Poste w toyste couwada 0% Podeb 2 ziaed 3380 Ensegle addana do sec
i " Fystam PV (siad ALY I
|

PV*SOL premium 2017 (R9) Strona 7 z 17
Yalentin Software GmbH



Odpowiedzialny (-a): mgr inZ. Cezary Konwa
Data oferty: 2017-08-30 Przedsiebiorstwo: Wprowadz w Opcje > Dane uzytkownika.

Bason symulacis itstiaci fotowoltaiczne]

ykarzystanie energi fotowoiimiczne]

QD i i s s ol —24000

4T 1 e o |- 18080

Eremragii v ki

12009 - - - - 1200¢

L1y 1 S

AR
o- &} 3

v

e e e b BAGY

. Trargia vwyp praez o i whisra oneegii B Enerpie eddana £o Sledd |
L eyatam Py (zhal A0) L bemadrednly i

Tlustracja: Wykorzystanie energii fotowoltaicznej

fokrycle muycls

148060 —

16009

12060 — 12000

Energii w kikh

B - : : S : 5 ! — R

Mizsize !

WS Uzadwenle B BPohdr o avble cuwaide BB pokeyte przer BY 2 scwmplteren 0 poiorvta greez siad

Tlustracja: Pokrycie zuzycia

PY*S0L premium 2017 {R9) Stona 8z 17
Valentin Software GmbH



Odpowiedzialny (-a}: mgr in. Cezary Konhwa
Data cferty: 2017-08-3¢ Przedsichiorstwe: Wprowadz w Opcje > Dane uzytkownika.

Basen symulacia instlacii fotowollabicere]

WynikIRa powierzchnie madUi!
Wielkos< generatora Wschéd

R

Moc generatora PY 96,25 KWp
Powigerzchnia generatora PV 574,6 m?
Globalne nastonecznienie na modut 1005,8 kKwh/m?2
Energia wyprodukowana przez system PV (sie¢ AC) 80093,7 kWh/rok
Spec. uzysk roczny 832,1 KWhikivp
Stosunek wydajnosd (PR} 82,4 %
Wielko$¢ generatora Zachdd

Moc generatora PY : 96,25 kWp
Powierzchnia generatora PV ' 574,6 m?
Globalne nasfonecznienie na modwt 96,8 kWwh/m?
Energia wyprodukowana przez system PY (sie¢ AC) 79901,5 kWh/rok
Spec. uzysk roczny 830,1 kWh/kWp
Stosunek wydajnosci (PR) 83 %
Fv*S0L premium 2017 (RS} Strona 9z 17
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Qdpowiedzialny {-a}: mgr inz, Cezary Konwa
Data oferty: 2017-08-30 Przedsiebiorstwo: Wprowad? w Opde > Dane uzytkownika.

Basen symulacia insthre)i folowaltainenmi

Promieniowanie giobalne, pozioma) ‘ ' 11702076 kWh/m2
Gdchylenie od standardowego widma -10,21 Kwhim?2 ~1,00 %
Qdbicie od gruntu {albedc) 0,00 kwhim?2 0,00 %
Orientacja | nachylenie modwdw fotowoltaicznych -10,61 Kwhim? -1,05 %
Zacienienie niezalezne od modulu 0,00 kKwhim? 0,00 %
(dbicia na powierzchni medutu -66,18 Kih/mz 0,62 Y
Giobalne nasioneczniente na modu 5,1 kv

935,1 Kwh/m?
x 1149,13 m2
= 1074532,5 kWh

Globalne nastonecznienie PV

Zanieczyszczenie 0,00 %
L;i);WEF‘SJa STC {wspblczynnik sprawnosci znamionowej modutu 16,82 -393 880,58 kWh 83,18 %
Znamionowa energia PV BO71175 oW AT
Zacienienie czedciowe specyficzne dla modutu -919,.78 kWh 1,51 %
Zachowanie w warunkach stabego oSwietlenia -5 508,23 kWh ~3,68 %
Odchylenie od znamionowej temperatury modutu -1 748,35 kWh ~1,01 B
Diody -116,39 kWh -(,07 9%
Niedopasowanie (dane producenta) +3 426,38 kiwh

Niedopasowanie (konfiguracja/zacienienie) ~2203,359

N R

Energia PV (DEY bez Fegulatii falownika 7672

Regulacia zakresu napigcia MPP -23,10
Regulacja maks. prgdu DC 0,00
Regulacja maks. mocy pradu DC 0,00
Regulacia maks, mocy pradu AC/cos phi -0,39

Adaptacja MPP -736,99 kwh 0,49 %
B H e e 5 o B g

Energia PV(DC) 902,97 kWh

Cdchylenie napiecia wejsciowego od znamionowego -1 104,92 kwh (1,66 %
Konwersja z pradu DC na AC -5 BOE 79 kwh -3,50 %
Pobdr w trybie czuwania 149,05 kwh -(),0% %

Straty catkowite w kablu
Enérgia PV-(AC) odjac Zuzycie podczas czuwant

Energia wyprodukowana przez system PV (sie¢ AC)

0,00 %

AL A
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Qdpowiedzialny (-a}: mgr inz. Cezary Konwa
Data oferty: 2017-08-30 Przedsiebiorstwa: Wprowadz w Opde > Dane uiytkownika.

Basen symudacia instlach felowoltaivzne]

Datie staiach |

Energia cddana do sieci w pierwszym roku (tgcznie z degradaciy 61 484 kwh/rok
moduiu)

Moc generatora PV 192,5 kWp
Whaczenie instalacji do eksploatadii: 2018-01-01
Rozwazany przedziat czasowy 25 Lata

T —————
Parametry réntownosci ™

Zwrot catkowitych nalkdaddw . 4,94 %
Skumulowany cashflow 119 589,59 zt
Okras amortyzacji 20,8 Lata
Koszty wytwarzania energii elektrycznej 0,41 #{kWh

Przeglad platnose

specyficzne koszty inwestycji

5 500,00 zi/kWp

Koszty inwestycyine 1 058 750,00 z
Platnosci jednorazowe 0,00 z
Naleznosci 0,00 z
Koszty roczne 0,00 zrok
Pozostate zyski lub zacszczedzone kwoly 0,00 zifrok

3 ‘“‘\\w‘mvggwm .\.‘\\\‘fk\‘m\\\w_\\w: R
Viynagtod

zen(e 1. 0szCzetn0se]
Wynagrodzenie catkowite w pierwszym roku 50 920,47 zlfrok
Oszezednosc w pierwszym roku 21 816,77 zlfrok

Nowa taryfa - Gebdudeanlage

Waznosé ' 2017-08-30 - 2037-08-29
Wynagrodzenie zasilania spec, 0,1873 zi/kwh
Wiymagrodzenie zasilania 11 515,21 z/rok
Specyficzne wynagrodzenie za konsumpgie wiasng 0,4 zkkwh
Wynagrodzenie za konsumpcje wiasng 39 404,56 zifrok
Exampla Private (Example)
Cena za zuzydie energii ’ 0,22 zi/kwh
Cena podstawowa 6,90 z¥/Miesigc
Wspolczynnik zmiany cen - Cena zalezna od zuzycia energii 2 %frok
PY*SOL premium 2017 (RS} Strona 11z 17
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Odpowiedzialny (-a): mgr inZ. Cezary Konwa
Data oferty: 2017-08-30 Przedsiebiorstwo: Wprowad? w Opcje > Dane uzytkownika.

Basen syrnulacia instlaci fotowaltniczmal

Skumuotewany cashilow

200658
#
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Ilustragja: Skumulowany cashflow
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Data oferty: 2017-08-30

Basen symuiaci instlzofi folowoltaicene)

Odpowiedzialny {-a}: mgr in2. Cezary Konwa

Przedsiebiorstweo: Wprowadz w Opcje > Dane uzytkownika.

rok rok 2 rok 3 rok 4 rok5
Inwestycje -1 058 750,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 2
Wynagrodzenie zasilania 48 961,99 zi 47 078,84 zt 45 268,12 2 43 527,03 2 41 852,92 zt
?gﬁﬁedmsc' na zakupie energi 2097766zt 2057425z  20178,592 1979054zt 1940995 7
Roczny cashflow -088 810,34 zf 67 653,09zt 85446,71zt 63317574 6126287z
Skumulowany cashflow -988 810,34zt 921 157,252t -855710,552 -792 392,97z  -731 130,11z

rok 6 rok 7 rok 8 rok 9 rok 10
Inwestycje 0,00 zt 0,00 zt 0,00 0,00 2 0,00 =zt
Wynagrodzenie zasilania 40 243,19 #t 3869537 2 37 207,09 2 35 776,05 24 34 400,05 z
E’;ﬁ,f;qdmsc' na zakupie energil 19036697t 1867059zt 1831155zt  17950,39z1 17 614,03 z+
Roczny cashflow 55 279,88 2f 57 365,96z21 555186428 5373544z 52014,08zl

Skumulowany cashflow

671 850,23 zt

-514 484,27 zt

-558 965,63 zt

rokc 11 rol¢12 rok 13
Inwestycje 0,00 zt 0,00 24 0,00zt
Wynagrodzenie zasilania 33 076,97 & 31 804,78 zi 30 581,52 zt
Oszczqdnosci na zakupie energi 172752928 16943,072 1661725z

[DM]

-505 230,18 z

-453 216,10 4

_rokil4 rok 15
0,00 z¢ 0,00 z
29 405,30 7 28 274,33 z¢

16 297,69 z#

15 984,27 7t

Roczny cashflow

50 352,26 zt

48 747,85

47 198,77 2t

45 703,002

'44 258,60 zt

Skumulowany cashflow -402 863,85z -354 116,004 -306 917,23zt  -261 214,23 2t -216 955,63 z¢
rok 16 rok 17 rek18 rek 1% rok 20
Inwestycje 0,00 = 0,00 2 0,00z 0,00 2t 0,00 zt
Wynagrodzenie zasilania 27 186,86 = 26 141,21 ¢ 25 135,78 zt 24 169,02 z 18 288,64
‘[:';;[C]Zﬂd““” na zakupie energil 156768820 15375402 15079722t 147897220 1450531zt
Roczny cashflow 42863,73zt 41516,61zt 40215492t 380658742 32793,95zt
Skumnulowany cashflow -174 091,89 2 -132 575,28 # -92 358,79 = -53 401,05 zt -20 607,10 #t
rok 21 roi¢ 22 rok 22 rok 24 rok 25
Inwestycje 0,00 zt 0,00 2 0,00 0,00 z¢ 0,00 zt
Wynagrodzenie zasilania 10 792,46 = 1037736 # 9 978,24 71 9 594,46 zt 9 225,44 zt
Pﬁzednoscl na zakupie energil 142263628 139527720 13684462 13421297  13163,192
Roczny cashfiow  25018,82zt 24330,14zt 2366269zt 2301575z 22388632
Skumulowany cashflow 4 411,72 z 28 741,86 z 52 404,55 2 75 420,29 zt 97 808,92 z¢
rok 26
Inwestycje 0,00 z¢
Wynagradzenie zasilania 8 870,61 z
Oszezednosc na zakupie energii 12 910,05 2t

[OM]

Roczay cashilow
Skurmnulowany cashflow

21 780,67 =+
119 589,59 #

Wskainid degradacyl i wzrosh: ceny 53 stosowane miesfecznie przez caly ronwazany preedzlat czasowy.

Nastgpaie to jus w plenwszym roku,

PY*SCOL premium 2017 (R9)
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Odpowiedzialny (-a): mar inz. Cezary Konwa
Data oferty: 2017-08-30 Przedsiebiorstwo: Wprowadz w Opgje > Dane uzytkownika.

Ensen syrnulacia nstlach fotowoltaicznaj

Producent SELFA GE 5.A.
Dostepry _ Tak

AT

KEFyCZne HENER
Typ ogniwa St polikrystaliczny
Tylko falownik transformatorowy Nie
Liczba ogriw 60
Liczba died by-pass 3

ﬁ\é\‘.\\\%‘}‘m\m\ S T

ne‘mechaniczne
Szerokost . 983 mm
Wysokosc 1670 mm
Glebokos¢ 38 mm
SzerokosSc ramki 0 mm
Ciezar 18 kg
Obramowany Nie
ﬁ‘\\v\"m‘w\\“\z\w i “"""“I"?_F rzy
Napiacie w MPP
Natezenie pradu w MPP 8,82 A
Moc znamionowa 275 W
Napigcie obwodu otwartego 388 ¥
Prad zwarciowy 5,2 A
Podwyzszenie napiecia obwodu otwartego przed stabilizacja 0,32 %
Parametry Obclazenia czgsciowega; U/ T (oblicz8ne) M
Zr6dio wartodci Standard {Model PY*S0L)
Nastonecznlenie 200 W/m2
Napiacie w MPP przy obcigzeniu czasciowym 29,5833 V
NateZenie pradu w MPP przy obcigzeniu czesdowym 1764 A
Napiacie pracy jalowej przy obcigzeniu czedciowym 34,9257 V
Prad zwarciowy przy obcigzeniu czesciowym 1,84 A
B
Wspdtczynnik napigciowy -124,16 mv/K
Wspatczynnik natezenia pradu 2,76 mAK
Wspotczynnik mocy -0,4 %fK
Wspéltczynnik kata padania 95 %
Makeymalne napiecie systemowe 1000 vV
Spec, pojemnost cieplna 920 J/(kg*K}
Wspdtzynnik absorpgii 70 %
Wspdtczynnik emigji 85 %
PV*S0L preralum 2017 (RS} Strona 14 z 17
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QOdpowiedzialny (-a): mgr inZ. Cezary Konwa
Data oferty: 2017-08-30 Przedsiebiorstwo: Wprowadz w Opcje > Dane uzytkownika.

Brsan symulaciy instlaci fotow oltaiozngg

Producent KACO new energy
Dostepny _ Tak

Dane Sektrcne T

Moc znamionowa DC 51 kw
Moc znamionowa pradu AC 49,9 kw
Maks. moc pradu DC 60 kw
Maks. moc pradu AC 49,9 kw
Pabdr w trybie czuwania 30w
Zuiycie nocne 1,5 w
Zasilanie od 120 W
Maks. prad wejsciowy : 108 A
Maks. napiecie wejéciowe 1000 v
Napiede znamionowe DC 480 V
Liczba faz zasilajacych 3
Liczba wejéé DC 3

Z transformatorem Nie
Zmiana stopnia sprawnosc w przypadiu odchylenia napigcia -0,5 %/100V

wejsciowego pradu od napieda znamionowego

e e | R 3 ; W o R B T I —
Zakres mocy < 20% mocy zhamionowe] 99,4 %

Zakres mocy > 20% mocy znamionowe] 99,6 %

Liczba trackerdw MPP (punktdw mocy maksymalnej) 3

Maks. prad wejsciowy na tracker MPP 36 A

Maks. moc wejsciowa na tracker MPP 20 kw

Min. napigrie MPP 200 v

Max. napiecie MPP 350 v
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Qdpowiedzialny (-a): mgr in?. Cezary Konwa
Data oferty: 2017-08-30 Przedsiebiorstwo: Wprowad? w Opcje > Dane uzytkownika.

Basen symolacia instinc fobowoltaicenej
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COdpowiedzialny (-a): mar inz. Cezary Konwa
Data oferty: 2017-08-30 Przedsigbiorstwo: Wprowadz w Opgje » Dane uzytkownika.

Basan symalacia instlacii fotvwelaicznej
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