Protokét nr 9/2015
ze wspolnego posiedzenia Komisji Koordynacyjnej
oraz Komisji Architektury, Inwestycji, Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
Rady Miasta Ustron
odbytego w dniu 21 wrzes$nia 2015 roku
w Sali Sesyjnej Miasta Ustron, Rynek 1.

W posiedzeniu, ktéremu przewodniczyt Artur Kluz udziat wzieli cztonkowie Komisji wg listy obecnosci
stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu oraz zaproszeni goscie (lista gosci stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszego protokotu).

Przewodniczacy Rady Miasta Artur Kluz o godzinie 11:00 otworzyt posiedzenie Komisji i po powitaniu
Przewodniczacych Komisji oraz czionkéw komisji statych RM Ustron i gosci owiadczyt, iz zgodnie z
lista obecnosci aktualnie w posiedzeniu uczestniczy 11 radnych, co wobec sktadu potgczonych
Komisji wynoszacej 12 radnych stanowi quorum pozwalajace na podejmowanie prawomocnych
decyzji, nieobecnos¢ 1 osoby zostata usprawiedliwiona.

Nastepnie Przewodniczacy przedstawit projekt porzadku posiedzenia.
Porzadek posiedzenia w brzmieniu jak nizej zostat przyjety jednomysinie.

Porzadek posiedzenia: ‘
1. Rozpatrywanie uwag do MPZP, ktérych nie uwzglednit Burmistrz Miasta.

Ad. 1. :

o Kazda uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona przez BM bedzie podlegala analizie,
glosowanie bedzie odbywac sie w oparciu o pytanie: ,Czy czlonkowie komisji

~ podtrzymuja odrzucenie uwagi nieuwzglednionej przez Burmistrza?”;

e 27 uwag nieuwzglednionych, w tym 5 pism, ktore ujely wiecej niZ jedna uwage.

1. Skladajacy uwage informuje o braku naniesienia obrysu budynkéw gospodarczych z
przeznaczeniem na cele leczniczo-wypoczynkowe.
Uwagi: Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, gdyz na mapie zasadniczej
przekazanej przez Starostwo Powiatowe w Cieszynie wnioskowany budynek nie figuruje jako
obiekt istniejacy. Projektanci planu miejscowego nie majg uprawnien do wnoszenia na mapy
zasadnicze obiektow istnigjacych.

ZA 11, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 0.

2. Skiadajagcy uwage prosi o przekwalifikowanie dziatki z rolnej na budowlang w celu
" wybudowania na niej Stanicy wypoczynkowej (niewielki budynek stuzacy turystom) do
uprawiania sportéw rekreacyjnych, takich jak: "Nordic walking” czy wedréwki gérskie.
Uwagi: Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu, gdyz wnioskowana dziatka
wchodzi w sklad ,terendéw zieleni” uzdrowiska, jako ustawowy wymoég minimum 65%
powierzchni strefy ochrony uzdrowiskowej ,A”.
Dyskusja na temat zmiany na ZP z warunkowg zabudowa. Takie rozwigzanie nie generuje
koniecznoéci ponownych uzgodnien. Proponuje sie taki zapis. Zatem przy gtosowaniu: kto
jest za nieprzyjeciem uwagi i przeksztatceniem na ZP?

ZA 11, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 0.

Uwagi od 3-8 o tej samej tresci.

3. Skiadajacy uwage nie zgadza sie na przeniesienie z terendw ujetych w uwadze istniejgcego
gazociagu wysokopreznego s 200 oznaczonego na mapie jako s 250. Proponuje réwniez,
aby dziatki 1UT; 2UT; 8UT; 9UT; 18UT; 24UT i 25UT przekwalifikowa¢ na UZ.

Uwagi: Uwaga nie zostata uwzgledniona. Pozostawiono zapisy projektu planu dotyczace
mozliwosci (dopuszczenia) zmiany trasy istniejgcego gazociggu wysokopreznego s 200, co
umozliwi  zmniejszenie strefy zagrozenia z 30 m do 6 m. Pozostawiono przeznaczenia
terenéw ujetych w uwadze jako UT, w celu umozliwienia budowy réwniez innych obiektéw
obstugi pacjentéw i turystéw. Do czasu przetozenia gazociggu na terenach o symbolach 1UT,




2UT, 8UT, 9UT,18UT, 2MP, 4MP, 5MP obowigzywaé bedzie zakaz zabudowy (§ 15 ust. 1
projektu planu).

ZA 10, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 1.

. Skiadajacy uwage nie zgadza sie na przeniesienie z terendw ujetych w uwadze istniejgcego
gazociagu wysokopreznego s 200 oznaczonego na mapie jako s 250. Proponuje réwniez,
aby dziatki 1UT; 2UT; 8UT; 9UT; 18UT; 24UT i 25UT przekwalifikowa¢ na UZ.

Uwagi: Uwaga nie zostata uwzgledniona. Pozostawiono zapisy projektu planu dotyczace
mozliwosci (dopuszczenia) zmiany trasy istniejgcego gazociggu wysokopreznego = 200, co
umozliwi  zmniejszenie strefy zagrozenia z 30 m do 6 m. Pozostawiono przeznaczenia
terenéw ujetych w uwadze jako UT, w celu umozliwienia budowy réwniez innych obiektow
obstugi pacjentéw i turystéw. Do czasu przelozenia gazociggu na terenach o symbolach 1UT,
2UT, 8UT, 9UT,18UT, 2MP, 4MP, 5MP obowigzywad bedzie zakaz zabudowy (§ 15 ust. 1
projektu planu). '

ZA 10, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 1.

. Skiadajacy uwage nie zgadza sie na przeniesienie z terendw ujetych w uwadze istniejacego
gazociagu wysokopreznego s 200 oznaczonego na mapie jako s 250. Proponuje réwniez,
aby dziatki 1UT; 2UT; 8UT; 9UT; 18UT; 24UT i 25UT przekwalifikowaé na UZ.

~ Uwagi: Uwaga nie zostata uwzgledniona. Pozostawiono zapisy projektu planu dotyczqce
mozliwoéci (dopuszczenia) zmiany trasy istniejacego gazociagu wysokopreznego s 200, co
“umozliwi  zmniejszenie strefy zagrozenia z 30 m do 6 m. Pozostawiono. przeznaczenia
~ terenéw ujetych w uwadze jako UT, w celu umozliwienia budowy réwniez innych obiektéw
obstugi pacjentéw i turystéw. Do czasu przetozenia gazociggu na terenach o symbolach 1UT,
2UT, 8UT, 9UT,18UT, 2MP, 4MP, 5MP obowigzywac bedzne zakaz zabudowy (§ 15 ust. 1
projektu planu).

ZA 10, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 1.

. Skladajgcy uwage nie zgadza sie na przeniesienie z terendéw ujetych w uwadze istniejgcego
gazociaggu wysokopreznego s 200 oznaczonego na mapie jako = 250. Proponuje réwniez,
aby dziatki 1UT; 2UT; 8UT; SUT; 18UT; 24UT i 25UT przekwalifikowa¢ na UZ.

Uwagi: Uwaga nie zostata uwzgledniona. Pozostawiono zapisy projektu planu dotyczqce
mozliwosci (dopuszczenia) zmiany trasy istniejgcego gazociagu wysokopreznego = 200, co
umozliwi  zmniejszenie strefy zagrozenia z 30 m do 6 m. Pozostawiono przeznaczenia
terenéw ujetych w uwadze jako UT, w celu umozliwienia budowy réwniez innych obiektéw
obstugi pacjentéw i turystéw. Do czasu przetozenia gazociggu na terenach o symbolach 1UT, -
2UT, 8UT, 9UT,18UT, 2MP, 4MP, 5MP obowigzywac bed2|e zakaz zabudowy (§ 15 ust 1
projektu planu).

ZA 10, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 1.

. Skitadajacy uwage nie zgadza sie na przeniesienie z terendéw ujetych w uwadze istniejgcego
gazociggu wysokopreznego = 200 oznaczonego na mapie jako s 250. Proponuje réwniez,
aby dziatki 1UT; 2UT; 8UT; 9UT; 18UT; 24UT i 25UT przekwalifikowa¢ na UZ.

Uwagi: Uwaga nie zostata uwzgledniona. Pozostawiono zapisy projektu planu dotyczace
mozliwosci (dopuszczenia) zmiany trasy istniejacego gazociggu wysokopreznego = 200, co
umozliwi  zmniejszenie strefy zagrozenia z 30 m do 6 m. Pozostawiono przeznaczenia
terenéw ujetych w uwadze jako UT, w celu umozliwienia budowy réwniez innych obiektéw

o obstugi pacjentéw i turystéw. Do czasu przelozenia gazociggu na terenach o symbolach 1UT,

2UT, 8UT, 9UT,18UT, 2MP, 4MP, 5MP obowigzywaC bedzie zakaz zabudowy (§ 15 ust 1
projektu planu).

ZA 10, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 1.

. Sk’radajacy uwage nie zgadza sie na przeniesienie z terenéw ujetych w uwadze lstmejacegov
gazociggu wysokopreznego = 200 oznaczonego na mapie jako s 250. Proponuje réwniez,
aby dziatki 1UT; 2UT; 8UT; 9UT; 18UT; 24UT i 25UT przekwalifikowaé na UZ.




Uwagi: Uwaga nie zostata uwzgledniona. Pozostawiono zapisy projektu planu dotyczace
mozliwoéci (dopuszczenia) zmiany trasy istniejacego gazociggu wysokopreznego s 200, co
umozliwi  zmniejszenie strefy zagrozenia z 30 m do 6 m. Pozostawiono przeznaczenia
terendw ujetych w uwadze jako UT, w celu umozliwienia budowy réwniez innych obiektéw
obstugi pacjentéw i turystéw. Do czasu przelozenia gazociggu na terenach o symbolach 1UT,
2UT, 8UT, 9UT,18UT, 2MP, 4MP, 5MP obowiagzywal bedzie zakaz zabudowy (§ 15 ust. 1
projektu planu).

ZA 10, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 1.

9. Skiadajgcy uwage wyraza sprzeciw wobec pozbawienia wymienionych dziatek funkcji
lecznictwa uzdrowiskowego i mozliwosci zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie ze SUIKZP dziatki
te s przeznaczone jako obszary lecznictwa uzdrowiskowego oraz obszary zabudowy
mieszkaniowe;j.

Uwagi: Uwaga uwzgledniona zostata tylko czesciowo poprzez wskazanie na wnioskowanych
dziatkach mozliwoéci lokalizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem dla terenéw UZ -
zabudowy ustugowej lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia.

ZA 11, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 0.

10.Stwierdza sie brak w przedmiotowym projekcie planu przytoczenia ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach uzdrowiskowych oraz o
gminach uzdrowiskowych. Wskazuje sie rdwniez, ze sprzeczne z literg prawa jest arbitralne i
jednoznacznie nie odwotywalne definiowanie zakazu zabudowy na wskazanych przez projekt

- planu terenach.
Uwagi: Uwaga nie zostala uwzgledniona, gdyz podstawa sporzadzania projektéw
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sg ustawy: o samorzadzie gminnym-
oraz o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie ktérej w planie
miejscowym nastepuje ustalenie przeznaczenia terenéw objetych planem oraz okredlenie
sposobéw ich zagospodarowania i warunki zabudowy (art 4 ust. 1 ustawy). W planie

miejscowym zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 9 okrela sie réwniez obowigzkowo szczegdlne

warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Art. 61 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym zostat uwzgledniony w projekcie-
planu w § 19 ust. 2 pkt .3 poprzez dopuszczenie zachowania funkcji mieszkaniowej
istniejgcych budynkéw jednorodzinnych oraz mozliwos¢ ich modernizacji réwniez jako .
budynkéw o funkcji istniejacej przed uchwaleniem planu.

ZA 10, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 1.

11.Skladajacy  uwage prosi o zmiang paragrafu 18 ustgp 2 punkt 4 litera f - maksymalna
wielkoéé zabudowy budynki nowe i pozostate istniejace z 12 m na 15 m.
Uwagi: Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu. Pozostawiono parametr
- maksymalnej wysokosci zabudowy na terenach UT - 12,0 m jako dazenie do ochrony
dominant istniejgcych charakterystycznych obiektdéw uzdrowiska.

ZA 11, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 0.

12.Skladajacy uwage wyraza sprzeciw wobec pozbawienia wymienionych dziatek funkgcji
lecznictwa uzdrowiskowego i mozliwosci zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie ze SUIKZP dziatki
te sg przeznaczone jako obszary lecznictwa uzdrowiskowego oraz obszary zabudowy
mieszkaniowej.

Uwagi: Uwaga uwzgledniona zostata tylko cze$ciowo poprzez wskazanie na wnioskowanych. = -

dziatkach mozliwoéci lokalizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem dla terenéw UZ -
zabudowy ustugowej lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia.

ZA 10, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 1.

13.Stwierdza sie ogdlnie, ze dzielnica Leczniczo-Rehabilitacyjna podlega prawom autorskim- i
kazda dodatkowa kubatura nie powinna powstawal bez akceptacii autorow projektu.
Ponadto wniesione zostaly uwagi szczegdtowe dotyczace:




T

- koniecznosci wybudowania Domu Zdrojowego,

- propozycji lokalizacji parkingu wielopoziomowego,

- braku zgody na lokalizacje budownictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego w tym
»apartamentowcow”,

- koniecznoéci posiadania przez uzdrowisko planu zagospodarowania szczegétowo
precyzujgcego wymogi w zakresie infrastruktury, w ktdrym w razie kolizji interesow
prywatnych

i uzdrowiskowych nalezy zapewni¢ nadrzedno$¢ realizacji celéw uzdrowiskowych nad
prywatnymi,

- propozycji powotania naczelnego lekarza uzdrowiska. (uwaga dotyczaca catego obszaru
objetego planem).

Uwagi: Uwaga nie zostata uwzgledniona, gdyz uzaleznienie realizacji nowej zabudowy od
akceptacji autoréw projektu dzielnicy Leczniczo-Rehabilitacyjnej bytoby niezgodne z prawem.
W projekcie planu ustalono takie przepisy na podstawie ktérych mozliwa jest realizacja
wymienionych w uwadze inwestycji, przy czym przy tworzeniu tych zapiséw uwzgledniono
zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o p. i z. p. miedzy innymi prawo wiasnosci i potrzeby interesu
publicznego. W planie miejscowym nie ma podstaw do zamieszczania przepiséw dotyczacych
zasad administrowania uzdrowiska.

ZA 11, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 0.

14.Skladajacy uwage nie zgadza sie na przenle5|en|e z terenéw ujetych w uwadze lstnleJacego
gazociagu wysokopreznego s 200 0znaczonego na mapie jako s 250. Proponuje rowniez,
aby dziatki 1UT; 2UT; 8UT; 9UT; 18UT; 24UT i 25UT przekwalifikowaé na UZ.
Uwagi: Uwaga nie zostata uwzgledniona. Pozostawiono zapisy projektu planu dotyczace
mozliwosci (dopuszczenia). zmiany trasy istniejacego gazociggu wysokopreznego s 200, co
umozliwi  zmniejszenie strefy zagrozenia z 30 m do 6 m. Pozostawiono przeznaczenia |
terenéw ujetych w uwadze jako UT, w celu umozliwienia budowy réwniez innych obiektow
obstugi pacjentéw i turystéw. Do czasu przetozenia gazociggu na terenach o symbolach 1UT,
2UT, 8UT, 9UT,18UT, 2MP, 4MP, 5MP obownazywac bedzie zakaz zabudowy (§ 15 ust. 1
projektu planu).

ZA 10, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 1.

15.Wnoszacy uwage nie zgadzajg sie na zapis projektu dotyczacy terenu 18MP, na ktérym
zabrania sie budowy nowych obiektéw wolnostojacych. W uwadze przedstawiono stanowisko,
ze na innych dziatkach w sasiedztwie nie ma takich ograniczen oraz, ze w poprzednim planie
obowigzujgcym we wnioskowanym rejonie nie bylo takiego ograniczenia, co spowoduje
obarczenie Miasta Ustron koniecznoscia wyptacenia odszkodowan. W zwigzku z tym
proponuja korekte § 19 ust. 2 pkt 2 projektu uchwaly poprzez usunigcie litery d i litery e.
Uwagi: Uwaga zostata uwzgledniona w planie tylko czeéciowo poprzez wykreslenie terenu
18MP
z zapisu § 19 ust.2 pkt 2 lit. e dotyczacego zakazu lokalizacji onnostOJacych budynkow.
W projekcie planu utrzymano ustalenie dotyczace zakazu lokalizacji nowych wolnostojgcych
budynkéw na niektérych terenach oraz utrzymano dopuszczenie rozbudowy budynkow
zlokalizowanych na tych terenach do 20% ich dotychczasowej powierzchni zabudowy.

ZA 11, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 0.

16.Wnoszacy uwage wskazuja na naruszenie prawa polegajgce na przekroczeniu whadztwa
planistycznego przystugujacego miastu poprzez niezgodne z zasadg réwnosci i zasada
proporcjonalnoéci ograniczenie prawa wiasnosci nieruchomosci. W uzasadnieniu tresci uwagi
wnoszacy uwage stwierdzili:
1. Brak merytorycznego uzasadnienia dla okreslenia terenu 21MP niezgodnie z obszarem
dziatki 3170.
2. Sprzeczny z prawem zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw.
3. Brak podstaw do planowania terenéw 18ZR oraz terenéw 9KDW.
4, Niedotrzymanie zasady réwnoéci i proporcjonalnoéci w zakresie okreslenia terenu 18ZR
oraz zakazu lokalizacji wolnostojacych budynkdw. '




5. Naruszenie interesu prawnego poprzez zmiane w poréwnaniu z poprzednio obowigzujgcym
planem.

Uwagi: Pozostawiono ustalenia w projekcie planu dotyczace terenu okreslonego w uwadze,
gdyz ustalone w projekcie (na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy o p. i z. p.) przeznaczenia
terendw oraz okreélenie sposobdw ich zagospodarowania oraz warunkéw zabudowy — nie
naruszaja prawa wiasnoéci nieruchomodci. Odnoszac sie do uzasadnienia tresci uwagi
stwierdza sie:

ad. 1 — wydzielenie terenu 21MP nastapito po analizie uksztattowania terenu. Plan miejscowy
zagospodarowanla przestrzennego nie odnosi sie do poszczegdlnych dziatek nieruchomosci
lecz do terendw, ktére stanowig cze$¢ lub sume tych dziatek, a w niektorych przypadkach
pokrywaijg sie z granicami tych dziatek,

ad. 2 — na terenie 21MP nie ustalono zakazu lokalizacji wolnostojacych budynkdw, natomiast
lokalizacja wolnostojacych garazy w strefie uzdrowiskowej ,A” zabroniona jest prawem,

ad. 3 - wydzZelenie terendw 18ZR i 9KDW nastgpito po analizie istniejgcego
zagospodarowanla

i uksztattowania terendw we wnloskowanym rejonie oraz przy uwzglednieniu zagrozen jakimi
sg wystepujgce w tym rejonie ,tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych”,

ad. 4 — w planie nie zostata naruszona zasada réwnosci i proporcjonalnosci w definiowaniu
ustalef planu dotyczacych nieruchomoéci wskazanych w uwadze. Kazdy z terendw
potozonych

w obszarze objetym planem podlega ustaleniom w ktdrych poprzez zakazy, nakazy
i dopuszczenia okreéla sie sposdb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci. Zgodnie z
art. 6 ustawy o p. i z. p. zagospodarowanie poszczegdlnych terendw nastepuje zgodnie z
warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowanla przestrzennego,

ad. 5 — w wnioskowanym rejonie nie wystepuje sytuacja w ktore] w zwigzku z uchwaleniem
niniejszego planu korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato SIQ n|emozl|we lub lstotnle ograniczone.

ZA 11, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE O.

17.Uwaga ogdlna dotyczy zarzutu nieuzasadnionego réznicowania przeznaczenia poszczegélnych
parcel w ramach obszaru jednej dziatki, nieuzasadnionego réznicowania poszczegdlnych
dziatek lezacych na tym samym obszarze oraz znaczacej ingerencji planu w przystugujace PU
JUstrof” prawo wiasnosci oraz uzytkowania wieczystego. Stwierdzono, ze ,bezpodstawne
réznicowanie dziatek znajdujacych sie na tym samym obszarze w ten sposéb, ze jedne z nich
zyskUJa mozliwoé¢ zabudowy, a drugie nie, stanowi naruszenie konstytucyjnych zasad
réwnoéci wobec prawa oraz stanowi ograniczenie prawa wiasnosci”. Ponadto - wniesiono
nastepujgce uwagi szczegétowe, ktore odnoszq si¢ do nastgpujacych numeréw dziatek z
propozycjami nastepujgcych zmian zapiséw planu:
a) w ramach terenu 10UT umozliwi¢ zabudowe hotelowa i pens;onatowa w formie rozbudowy
i wznoszenia nowych budynkéw obejmujacych wiecej niz 50 % catej powierzchni oraz

.powierzchni na cele ustugowo-handlowe przekraczajacych 10 % catkowitej powierzchni
b) na terenach 11UT umozliwi¢ zabudowe hotelowg i pensjonatowg w formie rozbudowy
nieograniczong do 50 % catej powierzchni, niecgraniczong procentowo rozbudowa na cele
ustugowo-handlowe oraz zabudowe wolnostojaca na powyzsze cele.
¢) na terenie 2UZ dopuscic lokalizacje nowych budynkéw wolnostojacych i rozbudowy, takze
na cele pensjonatowe, hotelarskie, ustugowe, bez ograniczenia procentowego. Ponadto
wnioskuje sie o zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig modernizacji i
przebudowy
d) usunac droge rowerowq oraz cigg pieszy 2KX. W ramach terenéw UT wprowad2|c zmiany
zapiséw jak w uwadze poz. a. Ponadto usungé teren 7UZ oraz zmniejszy¢ szeroko$¢ linii
rozgraniczajacych drogi 3KDZ.

e) na terenie 5UZ dopusci¢ zabudowe wolnostojacg - pensjonatowa oraz zabudowe
wolnostojgcg ustugowo-gastronomiczna, turystyczno-rekreacyjna.

_f) informuje sie, ze na terenie 20ZP istnieje parking, ktéry musi mie¢ mozliwos¢ rozbudowy
Whnioskuje sie o dopuszczenie na catym obszarze dziatki do wznoszenia samodzielnych
budynkéw handlowych i gastronomicznych, sportowo-rekreacyjnych i odnowy biologicznej
budynkéw pensjonatowych, hotelarskich, parkingéw oraz ich rozbudowy.

Whioskuja o:

- - nieograniczenie przeznaczenia do zabudowy UZ,

- nieograniczenie szerokosci elewacji frontowych i powierzchni zabudowy,
- nie réznicowanie przeznaczenia terenéw 192P-21ZP,
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- usuniecie drogi wewnetrznej i rowerowej lub przesuniecie drogi rowerowej na skraj gruntu.
g) wnioskuje sie o dopuszczenie na terenach niezadrzewionych do wznoszenia samodzielnych
budynkéw handlowych i gastronomicznych, sportowo-rekreacyjnych i odnowy biologicznej,
budynkéw pensjonatowych, parkingdw oraz ich rozbudowy. W ramach terenu UT wnioskujg
o umozliwienie zabudowy jak w uwadze w poz. d. Whnioskuje sie réwniez o umozliwienie
przeniesienia istniejgcej infrastruktury i wzniesienia w tym obszarze nowego wolnostojgcego
budynku o przeznaczeniu pensjonatowym lub hotelarskim.
h) wnioskuje sie o dopuszczenie na terenie UZ zabudowy wolnostojacej ustugowo-
gastronomicznej, turystyczno-rekreacyjnej nieograniczonej procentowo.
i) wnioskuje sie o umozliwienie na terenie UT zabudowy hotelowej i pensjonatowej w formie
budynkéw wolnostojacych w formie rozbudowy obejmujgcych wiecej niz 50 % catej
powierzchni oraz powierzchnie ustugowo-handlowg przekraczajgcg 10 %. -
j) wnioskuje sie o usuniecie ciggu i placu dla pieszych, a dla terenu UT zmieni¢ zapisy jak dla
uwagi w poz. i.
k) wnioskuje sie o dopuszczenie na obszarze calej dziatki lokalizacji nowych budynkéw
wolnostojacych i rozbudowy budynkéw istniejgcej takze na cele pensjonatowe, hotelarskie
i ustugowe. Proponuje sie pozostawi¢ zadrzewienia, usunaC ciagi piesze i umozliwi¢ ich
dowolne ksztaltowanie.
Uwagi: Uwaga nie zostata uwzgledniona. Istota miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreSlenie  sposobdw
zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o p. i z. p.) Ponadto w tak specyf' cznym
obszarze jak strefa ochrony uzdrowiskowej ,A” musza by¢ uwzglednione przepisy -prawa

~ ‘obowiagzujgce w tym zakresie zapewniajgce podstawowe funkcje uzdrowiska zgodnie z jego
statutem jako zakladu lecznictwa uzdrowiskowego. W projekcie planu nie mozna wiec

- .uwzgledni¢ uwagi o ustaleniu nie zréznicowanych przeznaczen poszczegbinych parcel gdyz
- . plan miejscowy bytlby pozbawiony podstawowej funkcji regulacji i przeznaczen terendw i
'sposobéw ich zabudowy. Jak wynika z bilansu przeznaczenia terendéw - sporzadzonego w

projekcie planu i zataczonego do uzasadnienia projektu, tereny UZ — zabudowy ustugowej
lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia obejmujg powierzchnie okoto 23,8 ha, a tereny

~ zabudowy ustug sanatoryjnych i turystyki (UT) i zabudowy pensjonatowej MP) obejmujg

powierzchnie okoto 34,0 ha. Powierzchnia terendw zieleni zgodnie z tym bilansem (wigczajac

‘w to obszar kompleksu lesnego na zboczu Réwnicy) obejmuje okoto 76,2 % catego obszaru
strefy ,A” przy ustawowym minimum 65%. Dalsze zwiekszanie powierzchni do zabudowy
‘oraz zmiana ich struktury z terenéw lecznictwa uzdrowiskowego na zabudowe pensjonatows,

hotelowg i ustugowa — nie jest uzasadnione i niezgodne z celem ghéwnym rozwoju miasta
ustalonym w obowigzujgcym studium . uwarunkowan i kierunkow zagospodarowanla

_ przestrzennego miasta Ustronia (uchwata Rady Miasta Ustronia Nr XLII/449/2014 z dnia 27

maca 2014 r.) tj. UTRZYMANIE I WZROST ZNACZENIA USTRONIA JAKO NAIWAZNIEISZE]
UZDROWISKOWO-TURYSTYCZNE] MIEISCOWOSCI W BESKIDACH (str. 5 czeéci B —
Ustalenia studium). Réwniez w ustaleniach studium dla obszaru polityki -przestrzennej UZ —
~obszary lecznictwa  uzdrowiskowego” obejmujgcych obszar w strefie ,A” ochrony
uzdrowiskowej Rada Miasta -ustalita ustugowy kierunek zagospodarowania terenéw przy
zachowaniu istniejgcej funkcji -~ leczniczo-uzdrowiskowej oraz przy dopuszczalnych
przeznaczeniach wynikajacych z ustawy dotyczacych strefy ,A” ochrony uzdrowiskowe;.
Istotnym faktem prawidtowosci zapisow - projektu planu jest jego pozytywne uzgodnienie
przez Ministra Zdrowia dokonane w zakonczonej juz procedurze opiniowania i uzgadniania
projektu. ’

Odnoszac sie do poszczegdlnych uwag szczegdlowych przestawia S|e nastepujgce

rozstrzygniecia:

ad uwaga a — w celu ochrony wartosci kulturowych istniejacych na terenie 10UTrbudynkow
.piramid” oraz zachowanie proporcji pomiedzy funkcjami ustug sanatoryjnych i innych
pozostawiono zapisy projektu planu bez zmian.

ad uwaga b ~ w celu ochrony wartoéci kulturowych istniejagcych na terenie 11UT budynkéw
~piramid” oraz zachowanie proporcji pomiedzy funkcjami ustug sanatoryjnych i innych
pozostawiono zapisy projektu planu bez zmian.

ad uwaga ¢ — w celu ochrony wartosci kulturowych kompleksu Szpitala Uzdrowiskowego
,Réwnica” oraz w celu zachowania proporcji uzdrowiska w zakresie przeznaczenia terenow
dla lecznictwa uzdrowiskowego pozostawiono zapisy projektu planu bez zmian.




ad uwaga d — pozostawiono przebieg planowanej drogi rowerowej i arterii pieszej jako trasy
optymalnej w uktadzie uzdrowiska zapewniajacej funkcje powigzan poszczegdlnych rejonéw
uzdrowiska i funkcje rekreacyjne. Taka funkcje spetnia réwniez cigg pieszy 2KX zaplanowany
po $ladzie istniejacych powiagzan pieszych uzdrowiska. Rozwdj Sciezek rowerowych i ciggéw
pieszych jest jednym z podstawowych zadar jakie Rada Miasta Ustron uchwalita (uchwata Nr
XXXIX/425/2013 z dnia 19 grudnia 2013 r.) w ramach strategii rozwoju miasta Ustrofi do
roku 2020 jako zadanie celu strategicznego ,Rozwdj oferty kierowanej do turystow i
kuracjuszy”. Wydzielenie w planie tych elementéw ,wigzacych” poszczegéine rejony
uzdrowiska jest przeciwdziataniem izolowania sig poszczegdinych jego zespotéw. Teren 3KDZ
umozliwia realizacje skrzyzowania typu rondo, ktére w sytuacji mozliwosci inwestowania na
terenach 8UZ oraz utrzymania istniejgcych relacji drogowych moze by¢ rozwigzaniem
niezbednym. Droga rowerowa o symbolu 5KDR jest granicg urbanizacji uzdrowiska w strefie
»A” oraz logicznym powigzaniem niezaleznym od drég dia ruchu samochodowego. Tereny o
symbolach 10UT i 20UT sg zréznicowane w projekcie planu pod wzgledem mozliwosci i formy
zagospodarowania. Pozostawiono zapisy projektu planu dotyczgce przeznaczenia i proporcji
zabudowy z powyzej wskazanych wzgledéw. Teren 7UZ wigczono do terenu 3UZ.
ad. uwaga e — pozostawiono przeznaczenie i mozliwo$¢ zabudowy terenu 5UZ jako jednego z
istotnych terenéw dla rozwoju lecznictwa uzdrowiskowego w centrum uzdrowiska.
ad. uwaga f - zgodnie z zapisami projektu planu (§ 15 ust. 2) dopuszcza si¢ mozliwos¢
dalszego uzytkowania istniejacego parkingu na terenie 20ZP oraz realizacie w tym miejscu
parkingu podziemnego. Utrzymano zapisy projektu planu dotyczace terenu 9UZ jako
wiaéciwe dla ksztattowania strategicznych budynkéw uzdrowiska. Wydzielenie terendw o
symbolach 1ZP-217ZP wynika ze strategicznego zatoZzenia ksztattowania parku zdrojowego w
formie pasma z arterig pieszo-rowerowa jako elementu wigzacego pod wzgledem
funkcjonalno-przestrzennym uktad uzdrowiska i bedacym jego atrakcja. Wydzielenie drogi
5KDW jest niezbedne dla ustalenia mozliwoéci dojazdu do istniejacej i planowanej zabudowy
na terenie 16MP. W zwnazku z powyzszym pozostawiono zapisy projektu planu dotyczace tych
zagadnief — bez zmian.
ad. uwaga g — pozostawiono zapisy dotyczace terenu 21UT bez zmian umoZliwiajacych
realizacje wiekszego niz zapisanego w projekcie planu programu hotelowego oraz
powierzchni ustugowo-handlowej. Pozostawiono wydzielenie terenu 1ITK jako przeznaczenia
z mozliwoécig podczyszczania $ciekéw komunalnych pochodzacych z podsuszenia borowiny.
ad. uwaga h — pozostawiono przeznaczenie terenu 5UZ dla zabudowy ustugowej lecznictwa
uzdrowiskowego i ochrony zdrowia jako przeznaczenia podstawowego. Teren 5UZ wchodzi w
skiad terendw, ktdre zgodnie z intencjg Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
powinny stanowi¢ przyszle centrum uzdrowiska. Stad pozostawienie zapisow projektu planu
jest |stotne -
ad. uwaga i = w celu ochrony wartosci kulturowych budynku #piramidy” na terenie 17UT oraz
zachowania proporcji pomiedzy funkcjami ustug sanatoryjnych i innych pozostawiono zapisy
projektu planu bez zmian.
ad. uwaga j — pozostawiono przebieg ciggu pieszego ustalony po $ladzie lstmejqcych
~ powigzan pieszych uzdrowiska. Na terenie 10UT w celu ochrony wartosci kulturowych
budynku ,piramidy” oraz zachowania proporcji pomiedzy funkcjami ustug sanatoryjnych i
innych pozostawiono zapisy projektu planu bez zmian.
ad. uwaga k — tereny o symbolach 8ZR, 9ZR, 15ZR, 16ZR, 22ZR pozostawiono jako tereny
zadrzewiefh tworzace niezbedng powierzchnie terenéw zieleni uzdrowiska. Sg to ponadto
tereny ze wzgledu na swoje uksztattowanie niekorzystne do zabudowy. Pozostawiono
wydzielenie terenu 2KX jako terenu z mozliwoscia realizacji ciggu pieszego niezaleznie od
ruchu kotowego na ulicy Zdrojowe;j.

ZA 11, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 0. |

18.Wnosza, e w ramach terenu 3UZ ograniczono mozliwoé¢ rozbudowy istniejgcego budynku
zlokalizowanego na dziatlce do ktdrej maja prawo wieczystego uzytkowania oraz zakazano
lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw i budynkéw niezwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym UZ. Wnioskujg o dopuszczenie na catym obszarze dziatki nr 3319/53 nowych
budynkéw wolnostojacych i ich rozbudowy takie na cele pensjonatowe, hotelarskie i
ustugowe bez zawierania ograniczenia procentowego wzgledem catkowitej powierzchni
nieruchomosci. Wnoszg rowniez zastrzezenia do lokalizacji ciaggu pieszego 1KX.




Uwagi: Uwaga nie zostata uwzgledniona. Istotg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okredlenie  sposobéw
zagospodarowania

i warunkéw zabudowy terenu art. 4 ust. 1 ustawy o p. i z. p. Ponadto w tak specyficznym
obszarze jak strefa ochrony uzdrowiskowej ,A” musza by¢ uwzglednione przepisy prawa
obowigzujace w tym zakresie zapewniajace podstawowe funkcje uzdrowiska zgodnie z jego
statutem jako zakladu lecznictwa uzdrowiskowego. W projekcie planu nie mozna wigc
uwzgledni¢ uwagi o ustaleniu nie zréznicowanych przeznaczen poszczegdlnych parcel, gdyz
plan miejscowy bylby pozbawiony podstawowej funkcji regulacji i przeznaczen terenéw i
sposobéw ich zabudowy. Zapis dotyczacy ograniczenia powierzchniowego mozliwosci
zabudowy Budynku Przyrodoleczniczego na terenie o symbolu 3UZ oraz zakaz lokalizacji na
tym terenie nowych wolnostojgcych budynkéw wynika z potrzeb ochrony wartosci
kulturowych istniejgcej na tym terenie zabudowy oraz konieczno$¢ ustawowego ustalenia w
planie miejscowym maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej. Cigg pieszy 1KX zostat wydzielony po $ladzie istniejgcego potgczenia pieszego.

ZA 10, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 0.

/w momencie glosowania Barbara Staniek-Siekierka chwilowo opuscifa posiedzenie/

19.Skiadajacy uwage prosi 6 zmiane przeznaczenia czesci dziatki z lesnej na rolng lub zieleni
urzadzonej. Aktualnie teren 23UT jest niemozliwy do zabudowania z powodu koniecznosci
zachowania 12 m od granicy lasu. Wg ,uproszczonego planu urzadzenia lasu” mozna wylesic.
Uwagi: Uwaga zostata tylko czesciowo uwzgledniona w projekcie planu poprzez umozliwienie
w zapisie tekstu planu dojazdu do terenédw wnioskowanej dziatki od strony drogi wewnetrznej
11KDW. W planie miejscowym zgodnie z art. 38a ust.1 pkt 10 ,Ustawy uzdrowiskowej” na
obszarze strefy uzdrowiskowej ,A” zakazuje sie wyrebu drzew lesnych i parkowych, tym
samym nie ma mozliwosci uzyskania odeW|edn|eJ zgody dotyczacej zmiany przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne.

ZA 6, PRZECIW 5, WSTRZYMALO SIE 0.

20.Uwaga uwzgledniona w catosci, nie ma jej na ahalizowanym zestawieniu.

21.W treéci uwagi wyrazono sprzeciw do proponowanych rozwigzan projektu planu
uniemozliwiajgcych im okreSlone w uwadze inwestycje o charakterze zdrowotnym,
turystycznym
i rekreacyjnym na ktdre planowano przeznaczyc oko’fo 300 min z}otych W uzasadnieniu tego
stanowiska zauwazaja, ze:

- przedstawiony projekt jest niskiej jakosci,

- przedstawiona koncepcja urbanistyczna, a w szczegolnosa przebleg drég rowerowych i
’ 2|elen| publicznej spowoduja olbrzymie koszty dla wiadz samorzgdowych,

- zapisy planu oraz przeznaczenia terenéw bronig intereséw wiascicieli matych pensjonatéw

hamujac rozwdj wysokiej klasy ustug,

- odwolywanie sie w projekcie do kontynuacji pierwotnych zatozeh realizacji inwestycji

Uzdrowiska Ustron zablokuja mozliwoé¢ realizacji planéw przez wielu inwestordw w zwigzku

ze sporami na temat praw autorskich ze spadkobiercami poprzedniego opracowania.

Do uwagi dotaczono uwagi szczegStowe odnoszace sie do poszczegdinych nieruchomosci:

dziatki nr 3319/40 — wnoszg nastepujace uwagi i zastrzezenia:

- nie akceptuja przeblegu drogi rowerowej i wydzielenia zieleni parkoweJ,

- proponujg rozszerzy¢ funkcje UZ o funkcje UT,

- kwestionujg potrzebe poszerzenia terenu dla skrzyzowania (teren 3KDZ),

- sygnalizujg znaczace koszty zwigzane z wykupem terendw przez samorzad.

- dziatki nr 3569/10, 3569/11 i 3569/13 — wnoszg o zmiany projektu:

- brak zgody na rézne rodzaje i zasady zabudowy dziatki,

- nie akceptuja zaprojektowanej zieleni parkowej i przebiegu drogi rowerowej,

- proponowana trasa gazociaggu ogranicza uzytkowania dziatki, :

- nie akceptuja zapisu o ograniczeniu funkcji ustugowej na terenach UT oraz pomieszczen

hotelowych w budynkach na tych terenach,

- nie zgadzaja sie na wysokos¢ zabudowy do 12,0 m proponujg 17,0 m,
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- na terenach UT proponujg nie ograniczaé funkcji hotelowej, a funkcje sanatoryjng ustali¢
jako uzupetniajaca,

- zgtaszajg zastrzezenia do przebiegu drogi 1KDW,

- wnioskujg o zmiane funkcji terenu 10UZ na rozszerzong funkcje UT,

- whioskujg o zniesienia zapisu o minimalnej intensywnosci zabudowy.

Uwagi: Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie, gdyz proponowane zmiany projektu
bylyby niezgodne ze strategia rozwoju tej czeSci miasta ustalong przez Rade Miasta w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jak wynika z bilansu
przeznaczenia terendw sporzadzonego w projekcie planu i zalaczonego do uzasadnienia
projektu, tereny UZ - zabudowy ustugowej lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia
obejmujg powierzchnie okoto 23,8 ha, a tereny zabudowy ustug sanatoryjnych i turystyki
(YUT) i zabudowy pensjonatowej MP) obejmujg powierzchnie okolo 34,0 ha. Powierzchnia
terendéw zieleni zgodnie z tym bilansem = (wlaczajac w to obszar kompleksu lesnego na
zboczu Réwnicy) obejmuje okoto 76,2 % catego obszaru strefy ,A” przy ustawowym
minimum 65%. Dalsze zwiekszanie powierzchni do zabudowy oraz zmiana ich struktury z
terendw lecznictwa uzdrowiskowego na zabudowe pensjonatowg, hotelowa i ustugowg — nie
jest uzasadnione i niezgodne z celem gidwnym rozwoju miasta ustalonym w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustronia
(uchwata Rady Miasta Ustronia Nr XLII/449/2014 z dnia 27 maca 2014 r.) tj. UTRZYMANIE I
WZROST ZNACZENIA USTRONIA JAKO NAJWAZNIEISZEJ UZDROWISKOWO-TURYSTYCZNE]
MIEJSCOWOSCI W BESKIDACH (str. 5 cze$ci B — Ustalenia studium). Réwniez zgodnie z
zapisem obowigzujgcego studium dla obszaru strefy ochrony uzdrowiskowej ,A” ustalono, Zze
podstawowym kierunkiem zagospodarowania strefy ,A” jest rozwdj lecznictwa
uzdrowiskowego...” (czeS¢ B — Ustalenia studium str. 31). Uwzglednienie uwagi wymagatoby
zmiany studium w zakresie tego strategicznego kierunku, gdyZz - wprowadzenie
proponowanych zmian powodowatoby rozwdj strefy uzdrowiskowej ,A” w kierunku
ustugowo-hotelowym, zakiécajac proporcje funkcji dla jakich -uzdrowisko zostato utworzone.
W projekcie planu przedstawiono réwniez strategiczne zatozenia ksztattowania -parku
zdrojowego w formie pasma opartego na publicznej arterii pieszo-rowerowej. Jest to
zatozenie, ktére po realizacji okresli nowy wizerunek uzdrowiska, poprzez powigzanie jego
poszczegdinych rejonéw przestrzenig publiczng bedaca atrakcjg dla kuracjuszy, turystéw i
mieszkaficow miasta. Jak wynika z danych prognozy skutkéw finansowych uchwalenie planu

~ — koszt wykupu terendéw dia tak zaplanowanego parku wraz z arterig pieszo-rowerowg (o

lacznej powierzchni ok. 8,0 ha), moze by¢ rekompensowany z 10-letnich wplywéw do
budzetu miasta z podatkéw zwigzanych z mozliwoscig budowy nowych obiektéw na obszarze
strefy ,A".

Na wnioskowanych dziatkach utrzymano ustalenia projektu planu Jako niezbedny zakres
ustalenn planu miejscowego w zgodnosci z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
oraz wymogéw ochrony wartosci kulturowych obiektow.

"W szczegdlnosci na dziatce nr 3319/40: ' ’
.- zachowano przebieg . drogi rowerowej i wyd2|elen|e znelenl parkowej jako istotnych

inwestycji celu publicznego,

- pozostawiono przeznaczenie terenu UZ jako podstawowe,

- zachowano mozliwosci modernizacji uktadu drogowego na terenie 3KDZ,

- koszty zwigzane z uchwaleniem planu prognozowane sg w materiatach planistycznych.

Na dziatkach nr 3569/10, 3569/11 i 3569/13:

- zachowano rdzne rodzaje przeznaczenia terenu ustalone liniami rozgraniczajgcymi,

- pozostawiono w projekcie planu tereny dla zieleni parkowej i drogi rowerowej jako wazne
dla uzdrowiska inwestycje celu publicznego,

' - pozostawiono ograniczenia dla funkcji ustugowych i hotelowych w ramach terenéw UT, co

jest ustalong w planie zasadg ksztattowania funkcji uzdrowiskowych jako przeznaczenla
podstawowego a nie ustugowych i hotelowych,

- utrzymano zapis maksymalnej wysokosci zabudowy 12,0 m na terenach UT w celu ochrony
ekspozycji istniejacych obiektéw uzdrowiska,

- zachowano przebieg drogi 1KDW oraz pozostawiono funkcje ustug leczniczych na terenie
10Uz, ' ,

- - ustalenie minimalnej intensywnosci zabudowy jest wymagane prawem.

ZA 11, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 0.




22, Skfadajacy uwage nie zgadza sie na wydzielenie w projekcie planu terenéw ZP i KDR (nastapi

konieczno$¢ wyburzenia reduktora gazu, a ponadto w planach na tych terenach jest budowa
parkingu i strefy aktywnego wypoczynku,). Sktadajacy uwage prosi réwniez o wycofanie
zapisu o ograniczeniu szerokosci frontowych elewacji do istniejgcej.
Uwagi: Uwage uwzgledniono czesSciowo poprzez rezygnacje z projektowanej drogi rowerowej
na terenie dziatki nr 3549/15 oraz zmiane przebiegu tej drogi i wydzielenia zieleni parkowej
na dziatkach 3569/6 i 3569/61 jako niezbedng kontynuacje tego zatozenia w uktadzie catego
uzdrowiska zapewniajacg powigzania poszczegdlnych jego zespotdw. Zmieniono zapis
projektu planu dotyczacy maksymalnej szerokosci elewacji frontowych zabudowy istniejacej.

ZA 11, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 0.

O godZzinie 13:35 na obrady dofaczyt Grzegorz Krupa. Zatem obecnych od tego momentu jest
12 radnych.

23.W uwadze przedstawiono autorskg charakterystyke uzdrowiska Ustron oraz jego znaczenie
jako wartoéé kulturowa. Stwierdzono, Ze projekt planu nie stwarza wiasciwych podstaw do
kontynuacji idei ksztattowania przestrzeni uzdrowiska w sposdb zgodny z kompleksowymi
zalozeniami autorskimi. Projekt, zdaniem wnoszacego uwage nie zawiera podstawowych
istotnych dla kontynuacji zatozenia Uzdrowiska Ustron ~ Zawodzie ustalen, dopuszczajgc
kazde rozwigzanie formalne, ktére tylko speini odpowiednie zunifikowane parametry. Autor
uwagi jako wspdtautor kompleksu zgtosit protest przeciw Swiadomemu dopuszczaniu do
znieksztatcenia wyrazu urbanistyczno-architektonicznego Kompleksu.

Uwagi: Uwaga jest opinig do projektu planu, w ktdrej oceniono projekt negatywnie' nie
uzasadniajgc na czym. polega ,$wiadome dopuszczenie do znieksztatcenia wyrazu
urbanistyczno-architektonicznego kompleksu”. W uwadze nie zgtoszono réwniez propozycji
jakie nalezy uwzgledni¢ w projekcie planu w celu przeciwdziatania tej negatywnej- opinii. -
Odnoszac sie do pierwotnego projektu Uzdrowiska Ustroi — Zawodzie nalezy wskazac, ze aby
projekt ten realizowa¢ nadal wymagana bytaby budowa lub urzadzenie mledzy innymi: (wg
opisu Pracowni Projektéw Budownictwa Ogdlnego w Katowicach, sierpien 1989 r. giownl
projektanci mgr-inz. arch. Henryk Buszko, mgr inZ. arch. Aleksander Franta):

- jednego domu leczniczo-rehabilitacyjnego tzw. ,piramidy”,

- Domu Zdrojowego,

- Parku Zdrojowego,

- Parku Lesnego,

- Parku Krajobrazowego,

- Parku Sportowego. ) _

Na jednej z'lokalizacji piramid powstat juz obiekt hotelu ,Belweder”, na drugiej z lokalizacji-
piramid planowana jest lokalizacja szpitala sercowo-naczyniowego. Do jednej z piramid zostat
dobudowany hotel ,Diament”. Mozna wiec stwierdzi¢, ze w tym zakresie, poza
wprowadzonymi juz zmianami oraz inng forma architektoniczng planowanego szpitala
zatozenie zostalo zrealizowane. Dom Zdrojowy moze by¢ realizowany zgodnie z autorskimi
zalozeniami na terenie po zachodniej stronie ul. Sanatoryjnej, przy czym w projekcie planu
przewidziano mozliwos¢ powigzania kubatury nowych obiektdw na tym terenie z Zakfadem
Przyrodniczym poprzez przewigzke nad ulicg Sanatoryjna. W projekcie planu tereny dla
zieleni parkowej umozliwiajace realizacje parku w formie pasma opartego na arterii pieszo-
rowerowej. Jest to rozwigzanie lepsze od planowanej w projekcie pierwotnym koncentracji
parku zdrojowego na terenie po zachodniej stronie ul. Sanatoryjnej naprzeciw Sanatorium
~RoOwnica” (teren 8UZ w pro;ekae planu). Liniowa forma parku wedtug projektu planu, poza
funkcjg powigzan réznych rejondw uzdrowiska jest réwniez korzystna pod wzgledem rekreacji
czynnej kuracjuszy, mieszkancow i turystéw (trasa rowerowa, spacerowa, narciarstwo
biegowe na terenach o tagodnym spadku). Tereny wskazane w projekcie pierwotnym dla -
Parku Zdrojowego s3 wskazane w projekcie planu dla zabudowy zwigzanej z uzdrowiskiem,

co bedzie stanowito lepsze ich- wykorzystanie pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym i

komercyjnym. Realizacja Parku Lesnego w oparciu (o} wyznaczone

w planie tereny mozliwa jest do realizacji, podobnie jak proponowany Park Krajobrazowy. W

zwigzku z dokonang zmiang granic strefy uzdrowiskowej ,A” planowany w pierwszej wersji

Park Sportowy wzdtuz Wisty miedzy skarpa i drogg przybrzezng znalazt si¢ w przewazajacej

czesci poza obszarem objetym planem. W zwigzku z powyzszym pozostawiono zapisy
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projektu planu z wprowadzeniem korekt wynikajgcych z poszczegdinych uwag nie
zmieniajacych generalnych dyspozycji i koncepcji planu.

ZA 11, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 1.

O godzinie 14:15 obrady opuscili Piotr Nowak, Roman Siwiec, Jolanta Hazuka. Zatem
obecnych od teqo momentu jest 9 radnych.,

.Whniesione zostaly uwagi ogdlne i uwagi szczegbtowe do poszczegdlnych zapiséw projektu

uchwaly Rady Miasta. Na wstepie wnioskuje sie o uwzglednienie uwag w procedurze
sporzadzania planu i powtdrzenie tej procedury w niezbednym zakresie. W koricowej tresci
uwagi natomiast wniesiono o wstrzymanie prac nad planem i zawieszenie wszelkich procedur
administracyjnych w strefie ,A” na podstawie art. 58 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dotyczacych przede wszystkim lokalizacji nowych
inwestycji kubaturowych oraz pilne opracowanie kompleksowej koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej dzielnicy uzgodnionej z autorami pierwotnego projektu Uzdrowiska Ustron —
Zawodzie.

W uwagach ogdlnych zgtoszone zostaty nastepujace zastrzezenia, opinie i stwierdzenia:

- zastrzezenia do zmienionego ograniczonego obszaru strefy uzdrowiskowej ,A”

- projekt planu nie odnosi sie do zasad ksztattowania ladu przestrzennego, ochrony
krajobrazu i kwestii débr kultury wspétczesnej,

- catoé¢ kompleksu uzdrowiska powinna zostal objeta strefg ochrony krajobrazowej i
zaliczona do doébr kultury wspdiczesnej, '

- zaproponowane przez autorow: projektu planu zaplsy doprowadza do sukcesywnego spadku
wartosci i dezintegracji przestrzennej kompleksu,

- sporzadzajacy plan i gtdwny projektant nie zauwazajg lub nie rozumiejg wniosku
Ministerstwa Zdrowia o ,nie wprowadzenie d2|a}an majgcych wptyw na fizjografie uzdrowiska
i jego zatoZenia przestrzenne”.

W uwagach szczegStowych whiesiono nastepUJace zastrzezema, propozycje, wnioski i opinie
odnoszace sie do poszczegdlnych zapiséw projektu uchwaty Rady Miasta Ustron:

ad. § 2 ust. 1 pkt 1 — stwierdza sig, ze. odmeswno zapisy do blizej nieznanej i nieokreslonej
uchwaly Rady Miasta Ustron.

ad. § 6 - zaproponowano uzupe%menle tekstu o-zapis- definicji tadu przestrzennego oraz
zgtoszono zastrzezenie dotyczace zapiséw odnoszacych sie do kolorystyki budynkdw.

ad. § 6 ust. 1 pkt 2a — zaproponowano zmiang okredlenia ,uktad urbanistyczny” na ,ukiad
przestrzenny”.

ad. § 6 ust. 1 pkt 2d - zaproponowano wprowadzeme zakazu grodzenia nieruchomosci na
terenach UZ, UT i MP.

ad. § 6 ust. 1 pkt 3b — zaproponowano wykreslenie zapisu dopuszczajgcego. umieszczania
reklam i szyldow na Scianach budynkdw.

ad. § 6 ust. 1 pkt 3c - stwierdzono, ze dopuszczeme mozliwosci lokalizacji zadaszonych
ogrodkéw z przeszklonymi dachami i Scianami dla funkcji rekreacyjno-sportowej przy
obiektach o podstawowej funkcji sanatoryjno-leczniczej, - hotelowej, pensjonatowej i
turystycznej jest naduzyciem sporzadzajgcego plan w stosunku do autoréw projektu obiektu
uzdrowiska.

ad. § 7 i § 8 - zaproponowano objecie catego obszaru strefy ,A” — strefg ochrony krajobrazu,
a cato$¢ kompleksu obiektéw uzdrowiska jako dobra kultury wspdlczesnej w tym w
szczegdlnosci obiekty Szpitala Uzdrowiskowego ,Réwnica”, Zaktad Przyrodoleczniczy oraz
wszystkie obiekty sanatoryjne tzw. ,piramidy”. Stwierdzono, ze dopuszczona w planie
mozliwoé¢ niezdefiniowanych -,budek” gastronomicznych i ustugowych o powierzchni 40 —
150 m2 z daszkami ,spadzistymi” deprecjonuje wartosciowg przestrzen publiczna.

Wnoszg o zdefiniowanie lokalizacji Domu Zdrojowego na terenie o symbolu 9UZ oraz o
zamieszczenie na rysunku planu informacji o prawach autorskich tworcow kompleksu
uzdrowiska Ustron — Zawodzie.

ad. § 11 ust. 3 pkt 4 i 5 - stwierdza sie niespdjnos¢ zapisdw dotyczacych odprowadzenia wéd
opadowych z zapisami § 14 ust. 6 dotyczacego tego zagadnienia.

ad. § 14 ust. 3 pkt 1 — wnioskuje sie o wyjaénienie dlaczego nie uwzgledniono odwiertéw
wdd leczniczych na terenie 20UT i dlaczego w tekSC|e planu brak jest ustalen dotyczacych
ochrony terenéw wydobywania wdd leczniczych.
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ad. § 14 ust. 6 — wnosi sie o wprowadzenie zapiséw dotyczacych odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

ad. § 14 ust. 8 pkt 2 — kwestionuje sie zapis projektu planu o dopuszczeniu przebudowy
gazociggu wysokiego ciénienia, jako nieuzasadnionej inwestycji gminnej.

ad. § 14 ust. 9 pkt 2 — proponuje sie uzupetnienie zapisu dotyczacego zaopatrzenia w ciepto
0 wytgczenie mozliwosci stosowania kottowni opalajacych weglem.

ad. § 14 ust. 12 — wnosi sie o korekte zapisu poprzez wyeliminowanie mozliwosci uzyskiwania
energii odnawialnej z biomasy i biogazu oraz termicznego przeksztaicenia odpadéw
komunalnych.

ad. § 17 — wnosi sie o przywrocenie zapisu dla terenu 5UZ z poprzedniej wersji planu jako
terenu zieleni parkowej i wyodrebnienie zieleni parkowej w ramach terenu 2UZ.

ad. § 17, § 18, § 19 — zgtasza sie sprzeciw do ustalenia na terenach w granicach strefy ,A”
lokalizacji budowli o znacznych gabarytach i blizej nieokreslonym przeznaczeniu.

ad. § 17 ust. 1 pkt 4, § 18 ust. 2 pkt 4, § 19 ust. 1 pkt 4 - niezrozumiate sg dla wnoszgcych
uwagi ustalenia dotyczace formy dachéw oraz niski wskaznik powierzchni biologicznie
czynnych i wskazniki dotyczace elewacji frontowych i powierzchni obiektow.

ad. § 19 ust. 1 pkt 2d — zglasza sie zastrzezenia dotyczace zabudowy pensjonatowej w
ramach ktdrej dopuszcza sie zwigkszenie powierzchni istniejgcych  budynkéw
jednorodzinnych, co jest catkowicie niezgodne z ustaleniami studium.

ad. § 21 ust. 2 pkt 4 b,c — zgtasza sie zastrzezenia do wskaznikow ustalonych dla terenéw
1ZP — 7ZP, dopuszczajac dowolnoéé w ksztattowaniu dachéw budynkéw na tych terenach.

ad. § 25 ust. 2 pkt 1c - zglasza sie zastrzezenia dotyczace wskaznika zieleni biologicznie
czynnej na terenach komunikacji oraz wskazuje sie na brak ustalen dotyczacych szerokosci
drdg, drég pieszo-jezdnych i drég rowerowych. '

Uwagi: Poza wprowadzenlem ponizej opisanych korekt niektérych zapisow planu — uwagi nie
uwzgledniono. Nie ma réwniez potrzeby powtdrzenia elementow procedury planlstyczneJ

- ad uwagi ogdlne:

- wstrzymanie prac nad planem jest nleuzasadnlone pod wzgledem. merytorycznym i
prawnym. Cytowany w uwadze art. 58 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ' - (ustawa
o p. iz p.) nie dotyczy procedury sporzadzania plandw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego. Ustawa o prawie autorskim nie jest ustawg wyzszego rzedu niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W projekcie planu nie naruszono praw
autorskich autoréw projektu dzielnicy sanatoryjnej. Rada Miasta poprzez ustalenia planu
miejscowego moze okresla¢ zasady zabudowy terenéw w ramach przystugujgcego jej z tzw.
~wiladztwa planistycznego”. Rada Miasta natomiast, jak wynika to z stanowiska Naczelnego
Sadu Admlnlstrachnego (wyrok z dnia 6.04.2011, II OSK 124/11, LEX nr 992483) nie moze
upowazniaé kogokolwiek do decydowania czy okreslone rozwigzania odpowiadajg ustalonym
przez nig w planie zasadom. Dlatego przekazanie w zapisach planu miejscowego kompetencji
autorom projektu obiektu do opiniowania i uzgodnien rozwnazan reallzowanych na podstawie
planu — bytoby niezgodne z prawem.

- granice strefy ,A” wskazane zostaty w pro;ekae planu zgodnie z obownazu1acym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustronia. Natomiast
granice strefy ,A” w studium zostaly ustalone zgodnie z uchwalg Nr XXVII/311/2008 Rady
Miasta Ustronia z dnia 27 listopada 2008 r. Aktualnie w obrocie prawnym nie wystepujg inne
granice strefy uzdrowiskowej ,A” niz wymienione w powyzszych dokumentach. Réwniez w
uchwale Rady Miasta o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego okreslono granice
obszaru objetego planem zgodnie z opracowanym projektem.

- w projekcie planu zawarto wystarczajacy zakres ustalen dotyczacych ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony krajobrazu i kwestii débr kultury wspdiczesnej,

- zabudowa i krajobraz uzdrowiska nie zostaly zaliczone w obowmzu;acym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustronia do dobr kultury
wspbdlczesnej. Zgodnie z ustaleniami studium w zakresie obszardw i zasad ochrony

© dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej (cze$é B studium str. 38
- pkt 4 ppkt 5 ) ochrona dobr kultury wspéitczesnej bedzie realizowana poprzez ,dokonywang

okresowo (co najmniej raz w trakcie kadencji Rady Miasta) przez Miejskg Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng analize stanu oraz wartosci  estetycznych  obiektéw
zrealizowanych i realizowanych obecnie oraz ich ewentualne zaliczenie w poczet débr kultury
wspdlczesnej, a takze wpisanie do gminnej ewidencji zabytkéw”. W zwiazku z powyzszym
aktualnie brak jest podstaw do uznania Kompleksu Uzdrowiska za dobra kultury




wspéltczesnej. W obecnej sytuacji prawnej po ogtoszeniu ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o
zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z
dnia 10.06.2015 r. poz. 774) istnieje réwniez mozliwos¢ uznania calego kompleksu
uzdrowiska jako ,krajobraz priorytetowy” chroniony powyzszg ustawa. Wymaga to jednak
podjecia innej procedury, ktdra nie moze by¢ przeprowadzona w ramach planu miejscowego,
- regulacje i zapisy planu pozwolg na kontrolowany rozwéj obszaru uzdrowiska z
uwzglednieniem zmian w stanie wkasnosci nieruchomosci oraz przy uwzglednieniu wnioskow
ich wiascicieli zgtoszonych do planu w stopniu nie naruszajacym interesu publicznego jakim
jest rozwdj uzdrowiska z zachowaniem zasad fadu przestrzennego i uzdrowiskowo-
leczniczego kierunku rozwoju,

- opracowanie projektu sporzadzone zostato w interesie mieszkaficdw miasta, kuracjuszy
i turystéw miedzy innymi poprzez: -

» zaplanowanie czytelnego uktadu przestrzeni publicznej tworzonego przez park zdrojowy,
w formie pasma zieleni urzadzonej, ktérego osig jest zaprojektowana arteria pieszo-
rowerowa,

» umozliwienie modernizacji uktadu komunikacyjnego,

» wskazanie terenéw do zabudowy tworzacej nowe enklawy terendéw urbanizacji nie
konkurujacej z obiektami istniejgcymi chronionymi ustaleniami planu,

« zakaz realizacji funkcji niezgodnych z funkcjg sanatoryjno- uzdrowiskowa obszaru, v
= umozliwienie realizacji obiektéw pozwalajacych na rozwdj spoteczno- gospodarczy miasta
- (miejsca pracy, wptywy do budzetu miasta),

= przerwanie stanu tymczasowosci zagospodarowania obszaru uzdrowiska i jego
funkcjonowania w formie nie powigzanych ze sobg enklaw o ogranlczone] dostepnosci
publlczneJ,

= okreslenie przepisow, ktére po uchwaleniu przez Rade Miasta i zbadaniu zgodnosci. z
prawem przez Wojewode beda niezbedng podstawg procesu mwestychnego na obszarze
uzdrowiska,

_ - w planie uwzglednlony zostat ustawowy wymadg ,nie wprowadzama dziatafh mogacych miec
wplyw na fizjografie i uklad urbanistyczny uzdrowiska”, czego dowodem jest pozytywne
uzgodnienie projektu planu z Ministrem Zdrowia w zakresie zagospodarowania obszaréw

~ ochrony uzdrowiskowej.

Ad. uwagi szczegblowe:

ad. § 2 ust. 1 pkt 1 — przywotana w tym miejscu projektu planu uchwata Rady Miasta jest
mozliwoécig regulacji zagadnien zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen jakie niezaleznie od planu moga
by¢ uchwalone przez Rade Miasta na podstawie Art, 37a ust. 1 ustawy o p. i z. p.

ad § 6 — nie wskazane jest pod wzgledem legislacyjnym wprowadzanie zapiséw, ktére sg
‘zdefiniowane w innych aktach prawnych Proponowany zapis zdefiniowany jest w ustawie o
p. i z. p. Wprowadzono korekty zapiséw dotyczacych kolorystyki budynkdw dopuszczajac

- wiekszg game koloréw.

ad. § 6 ust. 1 pkt 2a — zaproponowana zmiana zapisu ,uktad urbanlstyczny na ,ukiad
przestrzenny” bylaby niezgodna z ustawowym zapisem dotyczacym zakazow w strefie
ochrony uzdrowiskowej ,A”.

ad § 6 ust. 1 pkt 2d — nie ma uzasadnienia w jednoznacznym ustaleniu zakazu grodzenia
terenéw o symbolach UZ, UT i MP. Wynika to z faktu, Ze niektdre tereny s3 aktualnie
ogrodzone, a zasady sytuowania ogrodzeh powinny by¢ uregulowane w ramach wyzej
cytowanej uchwaty Rady Miasta w oparciu o znowelizowang ustawe o p. i z. p. na podstawie
ktdrej mozna ustali¢ zakaz sytuowania ogrodzen (Art. 37a ust. 3).

ad § 6 ust. 1 pkt 3b - zmieniono zapis tego przepisu poprzez wykreélenie . ,reklam
i pozostawienie tylko ,szyldéw” zdefiniowanych w ustawie o p. i z. p. jako ,tablice reklamowe
lub urzadzenia . reklamowe informujace o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na -
ktdrej tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe sie znajdujg ,. WykreSlenie tego zapisu
nie pozwalatoby np. zrealizowania informacji o nazwie pensjonatu lub restauracji do czasu
podjecia uchwaly Rady Miasta dotyczacych tych zagadnien.

ad. § 6 ust. 1 pkt 3c - dopuszczenie w planie lokalizacji zadaszonych ogrédkéw z
przeszklonymi dachami i $cianami dla funkcji gastronomicznej i rekreacyjno-sportowej przy
istniejacych '
i planowanych obiektach o funkcji sanatoryjno-leczniczej, hotelowej, pensjonatowej i
turystycznej jest spetnieniem wymogu ustawowego dotyczacego zasad ksztattowania
przestrzeni publicznych. Nie jest to naduzycie sporzadzajacych plan, lecz dopuszczenie,
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ktérego realizacja podlega na etapie projektdw budowlanych przepisom prawa autorskiego.
Brak takiego dopuszczenia w projekcie planu uniemozliwiatby realizacje tych elementow
zabudowy nawet po uzyskaniu zgody autoréw projektow.

ad. § 7 i § 8 — jak stwierdzono to juz powyzej istniejgca zabudowa i uktad urbanistyczny
uzdrowiska zastugujg na prawna ochrone, lecz moze to by¢ przeprowadzone zgodnie
z obowigzujgcymi ustawami. W sporzadzanym planie miejscowym nie ma podstaw, aby
uznaé obszar strefy uzdrowiskowej ,A” za strefe ochrony krajobrazu. Nalezy podkresli¢, ze
wymienione w uwadze budynki chronione sg na podstawie przepiséw ustawy o prawie
autorskim. W projekcie planu nie zaplanowano jak to stwierdzono w uwadze ,budek”
gastronomicznych i ustugowych 2z daszkami spadzistymi, lecz zapisano mozliwos¢
przemyslanych lokalizacji 7 obiektéw jednokondygnacyjnych o powierzchni od 40 m2 do 150
m2 z dachami ptaskimi, ktorych realizacja bytaby mozliwa w ramach zaplanowanego pasma
zieleni parkowej. Obiekty te bytyby lokalizowane w odlegtoéci co okoto 300 m na obrzezu
zaplanowanej drogi pieszo-rowerowej i stuzylyby kuracjuszom oraz odwiedzajagcym
uzdrowisko. Potrzebe realizacji takich obiektéw przewidywali réwniez autorzy projektu
dzielnicy uzdrowiskowej. W opisie tego projektu (pkt a 4.2.3. str. 3 opisu projektu) wskazano
w opisie parku zdrojowego, ze ,z tym obszarem wigze sie lokalizacja ustug uzupetniajacych o
charakterze matej gastronomii, kioskéw itp.”.

Whioskowany w uwadze Dom Zdrojowy moze by¢ zlokalizowany na terenie o symbolu 9UZ
po zachodniej stronie ulicy Sanatoryjnej. Réwniez zgodnie z ustaleniami planu kubature tego
obiektu mozna potaczyé przewigzka nad ulica Sanatoryjng z budynkiem Zaktadu
Przyrodoleczniczego. Istotny jest w tej kwestii fakt, ze takiego jednoznacznego rozwigzania
pod wzgledem programowym konkretnego przeznaczenia budynkéw nie mozna narzucié
wiascicielom terenu 9UZ. Nie ma potrzeby i zwyczaju zamieszczania na rysunku planu
informacji o prawach autorskich twércéw kompleksu uzdrowiska Ustron — Zawodzie. Jak
wskazano juz powyzej prawa autorskie regulowane s3 |nnym| przepisami prawa. :

ad. § 11 ust. 3 pkt 4 i 5 — zapisy. tych paragraféw sa spéjne i uwzgledniajg inne sposoby
odprowadzanla wdd opadowych i roztopowych na terenach zagrozonych ruchami masowym|
ziemi oraz poza tymi terenami,

ad. § 14 ust. 3 pkt 1 — zgodnie z projektem planu w § 18 ust. 1 pkt 2 lit. g przewndZIano
mozliwo$¢ funkcjonowania obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, a w § 14 ust.
3 pkt 1 ustalono mozliwoéé poboru wody na terenie 20UT. W tekscie planu zawarto ustalenia
dotyczace ochrony terenéw wydobywania wéd leczniczych w zapisach § 14 ust. 3 pkt 1.

ad. § 14 ust. 6 - w zapisie § 14 ust. 6 wprowadzono odniesienie do przepiséw odrebnych
jako uwzglednienie uwagi.

ad. § 14 ust. 8 pkt 2 — w projekcie planu nie nakazano koniecznosci przebudowy gazociggu
wysokiego cisnienia, lecz zapisano taka mozliwo$¢ w przypadku jego zuzycia technicznego
oraz w celu zmnigjszenia zagrozen wymkajacych Z jego przebiegu i ewentualnej awarii.
Budowa gazociggbw hie jest inwestycja gminng i nie obcigza budZzetu miasta.

ad. § 14 ust. 9 pkt 2 — ustalenie zakazu opalania weglem nie lezy w kompetencji Rady
Miasta. Natomiast zgodnie z zapisem § 7 ust. 1 pkt 1 lit. a oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi ustawa ,uzdrowiskowa” - kotlownie o wielkosci zawsze znaczaco oddziatujgcych
winny by¢ kottowniami gazowymi — co czeSciowo uwzglednia intencje zawartg w uwadze.

ad. § 14 ust. 12 — przeprowadzono korekte zapiséw projektu planu zgodnie z intencjg
zawartg w uwadze.

ad. § 17 — pozostawiono przeznaczenie terenu 5UZ jako jednego z terendw okreslajacych
tereny do zabudowy, ktére ksztattowaly bedg Centrum Uzdrowiska. Ta dyspozycja
przestrzenna wynika 2z wypracowanego wraz z Miejskg Komisjg Urbanistyczno-
Architektoniczng modelu ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej uzdrowiska. Nie
ma potrzeby wydzielania zieleni parkowej istniejacej w ramach poszczegdlnych zespotow
uzdrowiska. Zielef ta w uktadzie poszczegdlnych obiektéw i zespotéw moze by¢ korygowana
pod wzgledem powierzchni i zagospodarowania.

ad. § 17, § 18, § 19 — ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy dotycza wysokosci
maksymalnej budynkéw, budowli i obiektéw matej architektury. W przypadku budowli
wysoko$¢ ta moze dotyczy¢ np. wysokosci obiektdw potrzebnych w uzdrowisku ,tezni” lub
innych urzadzefi lecznictwa uzdrowiskowego, jak réwniez elementéw reklamowych i
zwigzanych z infrastrukturg uzdrowiska.

ad. § 17 ust. 1 pkt 4, § 18 ust. 2 pkt 4, § 19 ust. 1 pkt 4 — w projekcie planu ustalono rézne
przepisy dotyczace formy dachéw. Dla ustalonych na rysunku planu obiektéw wymagajacych
zachowania istniejgcej formy architektonicznej i geometrii dachu ( § 1 ust. 2 pkt 8 uchwaty)




ustalono nakaz takiej ochrony (§ 6 pkt 1 lit. a). Dla budynkéw na nowych terenach UZ
ustalono dachy ptaskie z mozliwoécig stosowania dachéw spadzistych na fragmentach
budynkéw, na terenach UT (poza wymienionymi w § 1 ust. 2 pkt 8) ustalono dowolnos¢ w
stosowaniu formy dachéw, a na terenach MP i U ustalono dachy spadziste. Taka zasada
ustalert formy dachéw wynika z ochrony wartoéci istniejgcych obiektéw, nawigzania do formy
dachdw istniejgcych w sasiedztwie danego terenu oraz z pozostawienia marginesu swobody
w ksztattowaniu budynkéw na niektdrych terenach. W ramach wymogu ustalenia gabarytéw
obiektéw ustalone zostaly: maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej i maksymalna
powierzchnia zabudowy obiektéw, przy czym zastosowane pojecia zostaty odpowiednio
zdefiniowane w § 2 projektu tekstu planu. Czy gabaryty nowych obiektéw majg nawigzywac
do gabarytéw obiektéw istniejacych, czy nie ? Powinny nawigzywaé, lecz ich nie dominowad i
powielaé. I tak wiasnie zostato to ustalone w projekcie planu. Dla informacji maksymalna
szeroko$¢ elewacji frontowych piramid to ok. 60 m, Zaktadu Przyrodoleczniczego — 170 m,
Sanatorium ,Réwnica” — 250 m.

Kazdy z terendw wskazanych do zabudowy w projekcie planu analizowany byt pod katem
~Wpisywania” nowych obiektéw z zachowaniem jednak dopuszczalnych regulacji w formie
wiadnie gabarytéw obiektéw, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej i minimalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Wszystkie z tych wskaznikéw sa obligatoryjnymi ustaleniami planu zgodnie z ustawa.
Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej ustalone w planie nie naruszajg ustalen studium,
w ktérym ustalono koniecznoéé zachowania 65 % powierzchni zieleni dla strefy ,A”.

ad. § 19 ust. 1 pkt 2d — projekt planu nie narusza ustalen studium, gdyz nie dopuszcza
mozliwosci powiekszenia istniejacej zabudowy jednorodzinnej tylko jej modernizacjg jako
budynkéw istniejacych przed uchwaleniem planu (§ 19 ust. 2 pkt 3 lit. a). Jest to zgodne z
prawem budowlanym i ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym. Rozbudowa budynkéw
istniejacych dotyczy natomiast sytuacji tworzenia fub rozbudowy pensjonatéw.

ad. § 21 ust. 2 pkt 4 b, c - tereny o symbolach 1ZP-7ZP wchodza w sktad zaprojektowanego

~ pasma zieleni parkowej na ktérych dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy o Scisle

25,

okre$lonej formie budynkéw. Sg to budynki jednokondygnacyjne z dachami ptaskimi o
wysokoéci do -4,5 m i powierzchni zabudowy minimum 40,0 m2 i maksimum 150, m2.

‘Uzasadnienie dopuszczenia lokalizacji tych obiektdéw zostato juz zamieszczone powyzej.

ad. § 25 ust. 2 pkt 1c — zgodnie z ustawg o p.i z.p. w planie okresla sie zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikagji, co zostato ustalone w § 13 projektu planu, gdzie
okreélono podstawowy uktad drogowy wraz z podaniem klasyfikacji drég oraz parametrami
szerokoéci w liniach rozgraniczajacych (§ 13 ust. 2). Ustalono réwniez minimalne szerokosci
dojazdéw (§ 13 ust. 1 pkt h) i projektowanej drogi rowerowej (§ 13 ust. 4 pkt 1). Sg to
wystarczajgce ustalenia umozliwiajgce modernizacie, rozbudowe i budowe - uktadu
komunikacyjnego uzdrowiska.

ZA 8, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 1.

a) Sktadajacy uwage prosi, aby na ‘dzia}ce 3119/36 utrzymac’ jednakowy zapfs o charakterze

" uniwersalnym tj. dopusci¢ dziatalno$¢ ustugowa, handlowo-gastronomiczng oraz

pensjonatowo-hotelowa. Budynki powinny mie¢ co najmniej 4 kondygnacje i dachy spadziste.
Skitadajacy uwage prosi réwniez o wycofanie drogi 1KDL z dziatki 3153/9.

b) Sktadajacy uwage prosi, aby na dziatce 3119/26 utrzymac jednakowy zapis o charakterze
uniwersalnym tj. dopusci¢ dzatalno$¢ ustugowa, handlowo-gastronomiczng oraz
pensjonatowo-hotelowa. Budynki powinny mie¢ co najmniej 4 kondygnacje i dachy spadziste.
c) Skiadajacy uwage prosi, aby na wszystkich dziatkach utrzymac¢ jednakowy zapis o
charakterze uniwersalnym tj. dopusci¢ dziatalnos¢ ustugowa, handlowo-gastronomiczng oraz
pensjonatowo-hotelowa. Budynki powinny mie¢ co najmniej 4 kondygnacje i dachy spadziste.
Uwagi: :

a) Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu. Pozostawiono ustalenia projektu planu
rdznicujgce rodzaje przeznaczenia terendéw oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania.
Pozostawiono ustalenie planu dotyczace linii rozgraniczajgcych ulice 1KDL jako niezbgdne
ustalenie umozliwiajgce modernizacje ulicy Zdrojowej.

b) Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu. Pozostawiono ustalenia projektu planu
rdznicujgce rodzaje przeznaczenia terendw oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania.




c) Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu. Pozostawiono ustalenia projektu planu
réznicujace rodzaje przeznaczenia terendw oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania.

ZA 9, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 0.

26.Skiadajacy uwage prosi, aby dziatki przeznaczy¢ na ustugi hotelowo-gastronomiczne, ustugi
zwigzane z lecznictwem. Prosi o nieprzeznaczanie dziatki 3153/10 pod pas drogi (1KDL).
Uwagi: Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu. Na wnioskowanej dziatce
zachowano mozliwos¢ budowy obiektu handlowo-ustugowego jako towarzyszacego
planowanej zieleni parkowej. Pozostawiono ustalenie planu dotyczace linii rozgraniczajacych
ulice 1KDL jako niezbedne ustalenie umozliwiajgce modernizacje ulicy Zdrojowej.

ZA 9, PRZECIW 0, WSTRZYMALO SIE 0.

27.Skfadajgcy uwage prosi o zmiane przeznaczenia dziatek zgodnie z ich stanem faktycznym tj.
tereny laséw (las bukowy oraz mieszany).
Uwagi: Uwaga zostala uwzgledniona czeSciowo w projekcie planu poprzez zapis
dopuszczajacy mozliwos¢ zalesienia wnioskowanych dzialek. Okreslone w uwadze dziatki
wedtug przekazanych przez Starostwo Powiatowe w Cieszynie map ewidencji gruntdw nie
stanowig terendw laséw.

ZA 7, PRZECIW 1, WSTRZYMALO SIE 1.

, Wobec zrealizowania porzadku posiedzenia, prowadzacy wspolne posiedzenie kom|SJ|
.0 godz 15:45 zamknat posiedzenie.

Protokofowata ‘ Przewodniczyli:

Anna Rottermund
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