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UCHWALA NR ..o . Punkt
RADY MIASTA USTRON ~ porzadku obrad
zdnia ...cooveeenn... 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie
ulicy Baranowej, odcinkéw ulic 3 Maja, Wislafiskiej, Wezasowej, Pod Grapg oraz géry Czantoria -
etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U.z2019r., poz. 506) oraz art. 20 ust. ] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z2018r., poz. 1945 ze zm.) wzwiazku zuchwata nr
XIX/212/2016 Rady Miasta Ustron zdnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie ulicy Baranowe;j,
odcinkdéw ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapg oraz géry Czantoria, na wniosek Burmistrza Miasta

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie ulicy
Baranowej, odcinkéw ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapg oraz géry Czantoria - etap 1,
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron”,
ktére zostato uchwalone uchwata nr XLI1/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie ulicy
Baranowej, odcinkéw ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapg oraz géry Czantoria - etap 1

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgeznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy integralng cze$é niniejszej uchwaly i zatacznik
graficzny w skali 1:2000;

2) zalacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zalacznik Nr3 o nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

2. W zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu.

3. Na rysunku planu obowigzuja na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) granice parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego” i jego otuliny;
2) granice obszaru Natura 2000 ,,Beskid Slqski”;
3) granice Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 347 ,,Dolina Rzeki Gorna Wista”;

4) potozenie w obszarze Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych LZWP Nr 348 Zbiornik warstw Godula
(Beskid Slaski);

5) granice terendw zamknigtych;
6) tereny osuwisk i zagrozone ruchami masowymi ziemi,
7) potozenie w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej;
8) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody SW-1.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu i réznych zasad
zagospodarowania w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu i réznych zasad zagospodarowania.

6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni okoto 127,00 ha jest pierwszym etapem realizacji
uchwaty nr XIX/212/2016 Rady Miasta Ustron z dnia 23 czerwca 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
planu obejmujgcego obszar o powierzchni okoto 129,60 ha.

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia polaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

3) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke, ktéra ma co najmniej jedng granice wspdlng

z dziatkg na ktérej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio
z tej samej drogi publicznej lub wewnetrznej;

4) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumieé t¢ elewacje, ktora zwrocona jest w kierunku
ulicy lub dojscia do budynku, z ktérego ten budynek jest najbardziej eksponowany;

5) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly budynku, ktdre
w niniejszym planie, poza wysokoscig igeometrig dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng
powierzchni¢ zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej;

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla linie na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ budynku, w ktérym dopuszcza
sie funkcje mieszkaniowa zwiazana z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

8) modernizacji - nalezy przez to rozumieé¢ unowocze$nienie istniejacego obiektu lub urzadzenia
budowlanego polegajace na podniesieniu jego parametréw technicznych. W przypadku obiektow
i urzadzen transportu linowego ich modernizacja moze polega¢ réwniez na wymianie na rodzaj kolei
linowej o wiekszej przepustowosci i wiekszym komforcie dla narciarzy.

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementdw takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczng
i obstuga komunikacji,
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b) elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawaé poza
t¢ lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
10) nartostradzie - nalezy przez to rozumie¢ szlak zjazdowy dla narciarzy o dlugo$ci co najmniej 600,0 m;

11) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang czeé¢ budynku istniejacego,
ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumiec jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa cze$¢ istniejacego budynku;

12) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub rozbudowang cze$¢ obiektu
istniejgcego, ktérych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe
obiektu nalezy rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czes$é istniejacego
obiektu;

13) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatéw wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdéw
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodéw;

14) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

15) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych inowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie,
w ramach dzialki budowlanej;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

17) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych obiektéw budowlanych w obrebie dzialki budowlanej do powierzchni tej
dzialki, wyrazony jako wskaznik %;

18) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w rzucie
poziomym zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

19) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

20) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy (ponad
50 %) rodzaj przeznaczenia W obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

21) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupehiajacy
(ponizej 50 %) rodzaj przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

22) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy
operatorowi dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

23) strefie technologicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach linii
elektroenergetycznej 110 kV;

24) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych w zaleznosci od zasad ich
zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie - wyznaczone s3 rézne mozliwosci
lokalizacji  kubaturowych iterenowych obiektow stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji
i wypoczynkowi, oraz turystyce i krajoznawstwu, w tym takze obiekty stanowigce baze gastronomiczna
iturystyczng, wraz zniezbednymi obiektami iurzadzeniami technicznymi oraz funkcjami
uzupelniajgcymi, pozwalajagcymi na prawidlowa organizacje dziatalnosci podstawowej i obshige
uzytkownikow;

25) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu
oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

26) trasie downhillowej — nalezy przez to rozumie¢ trase dla uprawiania ekstremalnej odmiany kolarstwa
gorskiego, polegajgcego na zjezdzie rowerem po stromych naturalnych stokach;
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27) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace dziatalnosci z zakresu:
a) handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000,0 m?,

b) gastronomii,
¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,
d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) kultu religijnego;

28) obiekty i urzadzenia transportu linowego — nalezy przez to rozumie¢ rézne rodzaje kolei linowych
budowane na stokach, stuzace do transportu narciarzy, snowbordzistow, rowerzystow i turystow, takie
jak:

a) koleje linowe gondolowe,

b) koleje gondolowe otwarte,

¢) koleje linowe krzesetkowe,

d) wyciagi narciarskie,

e) wyciagi narciarskie $niegowe,

f) zespoty obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z transportem linowym, zwane w przepisach
odrebnych ,,stacjami UTL”;

29) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem
gornej plaszczyzny fundamentu budowli, a najwyzej polozonym punktem konstrukcji lub obiektu
budowli (w przypadku obiektu transportu linowego najwyzej potozonym punktem przesta);

30) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym
o powierzchni minimum 1,0 ha, w ktérym prowadzi si¢ rowniez dzialalno$¢ w zakresie ushug turystyki
lub istniejgce siedlisko rolne przeksztatcone dla funkcji agroturystycznej;

31) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé¢ w zaleznosci od zapisow ustalen w Rozdziale
13 budynki i obiekty, ktére towarzysza i sg zwiazane funkcjonalnie z budynkami, obiektami i terenami
podstawowego przeznaczenia terenow;

32) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostgpne tereny urzadzone jako parki, ogrody,
zielence, place, promenady ruchu pieszego z dopuszczeniem obiektéw malej architektury.

2. Nastgpujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaly pojecia sa zdefiniowane w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) strefy ochrony uzdrowiskowej - jako obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej,
okreslone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony czynnikéw leczniczych i naturalnych
surowcow leczniczych, walorow srodowiska i urzgdzen uzdrowiskowych;

2) tereny zieleni - jako powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscia trwatg lub sezonowa.

3. Nastepujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaly pojecia sa zdefiniowane w ustawie z dnia

29 sierpnia 1997 roku o ustugach turystycznych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) hotele — jako obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym wigkszosci miejsc w pokojach jedno-
i dwuosobowych, swiadczace szeroki zakres ustug zwiazanych z pobytem klientow;

2) pensjonaty — jako obiekty posiadajagce co najmniej 7 pokoi, $wiadczace dla swoich klientow
catodzienne wyzywienie;

3) motele - jako obiekty potozone przy drogach dysponujace parkingiem, posiadajace co najmniej
10 pokoi w tym wiekszos$¢ w pokojach jedno- i dwuosobowych;

4) schroniska - jako obiekty zlokalizowane poza obszarami zabudowanymi, przy szlakach turystycznych,
$wiadczgce minimalny zakres ustug zwigzanych z pobytem klientow.
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4. Nastepujace zastosowane w ust. 1 pkt 28 uchwaly iw tresci uchwaly okreslenia zdefiniowane sa
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu zdnia 1 czerwca 2006 r. w sprawie warunkéw technicznych
dozoru technicznego w zakresie projektowania, wytwarzania, eksploatacji, naprawy i modernizacji
urzadzen transportu linowego:

1) kolej linowa gondolowa,

2) kolej gondolowa otwarta,

3) kolej linowa krzesetkowa,
4) wyciagi narciarskie,

5) wyciag narciarski $niegowy,
6) stacja UTL.

§ 3. Elementy informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu, jako nieobowigzujace wskazania
graficzne planu.

§ 4. 1. Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw zawarte w Rozdziale 13 niniejszej uchwaly odnosza si¢ do calego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz do pojedynczej dziatki budowlanej potozonej
na tym terenie.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych oraz wymiang
kubatury zgodnie z parametrami iwskaznikami zabudowy izagospodarowania terenéw, badz przy
nieprzekroczeniu parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania stanu istniejacego w dniu
uchwalenia planu.

§ 5. Ustalenia planu w czgsci tekstowej sktadaja si¢ z nastepujacych rozdziatéw obejmujacych nastepujace
paragrafy:

1) rozdzial 1 - przepisy ogdlne - § 1 - § 5;

2) rozdziat 2 - przeznaczenia terendow - § 6;

3) rozdzial 3 - zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - § 7;

4) rozdziat 4 - zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 8;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - § 9;

6) rozdziat 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 10;

7) rozdzial 7 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 11;

8) rozdzial 8 - granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych - § 12;

9) rozdziat 9 - szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - § 13;

10) rozdziat 10 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
-§141815;

11) rozdziat 11 - sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw -
§ 16;

12) rozdziat 12 - stawki procentowe - § 17,

13)rozdziat 13- szczegbtowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw - § 18 - § 35;

14) rozdziat 14 - przepisy koncowe - § 361 § 37.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw iréznych zasad zagospodarowania
opisane nastgpujacymi symbolami:

1) US1 —tereny sportu i rekreacji z obiektami budowlanymi;
2) US2 — tereny sportu i rekreacji bez budynkdow;

3) US3 — tereny sportu i rekreacji;

4) U — tereny zabudowy ustugowe;j;

5) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) RM — tereny zabudowy zagrodowej i agroturystycznej;

7) ZL — tereny laséw;

8) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

9) ZL — tereny zieleni niskiej;

10) R — tereny rolnicze;

11) WS — tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych;

12) KDG - tereny drogi publicznej klasy ,,gtéwna”;

13) KDZ — tereny drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;

14) KDL — tereny drogi publicznej klasy ,,lokalna”;

15) KDD — tereny drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”;

16) KDX — tereny publicznego ciagu pieszo-jezdnego;

17) KDW — tereny drogi wewnetrznej;

18) KP — tereny publicznej komunikacji pieszej;

19) KDP — tereny parkingdw;

20) KK — tereny kolejowe;

21) ITW — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
22) ITE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
23) ITT — tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) nakazuje sie:
a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacje inwestycji, wtym nowych budynkéw iobiektow w zgodnosci =z kryterium ladu
przestrzennego w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej i brazowej lub ich
odcieni,

d) na elewacjach budynkéw stosowanie stonowanych kolorow jasnych w pastelowych odcieniach przy
ograniczeniu ilosci koloréw;

e) zachowanie odleglosci budynkéw od granic laséw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje sie:
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a) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gérnej krawedzi
skarpy brzegowe;j,

b) grodzenia nieruchomosci wchodzacych w skiad terendéw o symbolach US1, US2 i US3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

4) dopuszeza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio w granicy z sgsiednig dziatka budowlana lub
w odleglosei 1,5 m od tej granicy zzachowaniem pozostalych przepiséw dotyczacych sytuowania
budynkéw.

2. W przypadku budynkéw lub ich czesci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza sie mozliwoé¢ ich rozbudowy, pod

warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich czgsci od linii rozgraniczajacych drég, od
ktérych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

3. W zagospodarowaniu terenu o symbolu 10US1, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje wiezy widokowej
ustala si¢ nastgpujace przepisy dotyczace gabarytow i formy architektonicznej wiezy i nowych obiektow
lokalizowanych na tym terenie:

1) gabaryty wiezy nie mogg zdominowaé wnetrza urbanistycznego polany Stoktosica, stad powierzchnia
zabudowy tej budowli nie moze przekracza¢ 300,0 m2, a wysokos¢ 30,0 m;

2) architektura nowych budynkéw i budowli wymaga zastosowania podobnego stylu jako ksztattowanie
spdjnego, jednorodnego zespotu urbanistycznego;

3)w przypadku budowy wiezy widokowej z zadaszeniem wymagana jest realizacja geometrii dachu
spadzistego dwupotaciowego lub czteropolaciowego o symetrycznych potaciach;

4) w konstrukcji budynkéw i budowli oraz ich wystroju elewacji wymagane jest rdwniez zastosowanie co
najmniej czesciowo tradycyjnych materiatldéw budowlanych, drewna i kamienia.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
wymienionych w przepisach odrebnych oraz zakazuje si¢ prowadzenia robét melioracyjnych oraz
dzialan powodujacych niekorzystng zmiang istniejgcych stosunkéw wodnych;

2) dopuszcza sig realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
wymienionych w przepisach odrebnych w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych
1 uzupetniajacych terendw, takich jak:

a) trasy narciarskie, wyciagi narciarskie, oraz urzadzenia im towarzyszace,

b) hotele o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy
rozumie si¢ powierzchnie przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia,

c) wylesienia majace na celu zmiang sposobdw uzytkowania na tereny sportowo-rekreacyjne,
d) drogi o nawierzchni twardej o calkowitej dlugo$ci przedsiewzigcia powyzej 1 km,
e) sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewzigcia nie mniej niz 1 km.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania niewpltywajacych negatywnie na
wlasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska na
obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszezalnych pozioméw halasu w srodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach US1, US2 i US3 nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
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2) tereny o symbolach MN - nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) tereny o symbolach RM - nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy zagrodowe;j.
4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
w miescie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wod powierzchniowych zanieczyszezen z drég iparkingdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych podlegaja nastgpujace
obszary oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) obszar parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego” i jego otuliny;

2) obszar Natura 2000 ,,Beskid Slaski”;

3) gtéwny zbiornik wéd podziemnych GZWP Nr 347 , Dolina Rzeki Gérna Wista™;

4) lokalny zbiornik wod podziemnych LZWP Nr 348 Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski).

7. Obszar objety planem na fragmencie terenéw przylega do granic rezerwatu przyrody ,,Czantoria”, ktory
znajduje si¢ poza obszarem obj¢tym planem.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ stref ochrony konserwatorskiej oraz nie wystepujg  dobra
kultury wspolczesne;.

2. Ustala sie ochrone nastepujacych zabytkdéw nieruchomych oznaczonych graficznie na rysunku planu:
1) dawny hotel ,,Czantoria” przy ul. 3 Maja 142 na terenie o symbolu 7U;
2) budynek remizy strazackiej przy ul. Wezasowej 1 na terenie o symbolu 1U;
3) budynek mieszkalny przy ul. Wczasowej 6 na terenie o symbolu 2MN;
4) budynek mieszkalny przy ul. Wislanskiej 13 na terenie o symbolu 1MN;
5) budynek mieszkalny przy ul. Wislanskiej 33 na terenie o symbolu 2MN;
6) budynek mieszkalny przy ul. Baranowej 5 na terenie o symbolu 17U.
7) dworzec PKP Ustron - Polana przy ul. Wislanskiej na terenie o symbolu 3U.

3. Dla obiektdw wymienionych w ust. 2 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia terendw oraz
parametréw i wskaznikéw zabudowy izagospodarowania terenéw, na ktérych wystgpuja te obiekty
obowigzuja nastepujace ustalenia i zasady ich przeksztalcen:

1) nakazy:
a) zachowania lub przywroécenia form zabytkow z ich wystrojem,

b) w przypadku remontéw na elewacji, utrzymanie lub przywrdcenie historycznej kompozycji tj. detalu
architektonicznego i wystroju elewacji,

¢) przy wymianie pokrycia dachdw, zachowanie lub przywracanie historycznych materiatow,
d) odtworzenie historycznych podziatéw i ksztattu stolarki, w przypadku jej wymiany;
2) zakazy:

a) zmiany formy zewnetrznej zabytkdw rozumiana jako zakaz dobudowy i nadbudowy,
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b) umieszczania anten satelitarnych, klimatyzatoréw, rur wentylacyjnych, spalinowych, na fasadach
i elewacjach budynkow eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

c¢) tynkowania, malowania iocieplania zabytkéw o okladzinach ceglanych oraz posiadajacych
zachowany historyczny detal architektoniczny lub historyczne dekoracje,

d) stosowania uproszczen w postaci prostego zakonczenia stolarki w przypadku wymiany stolarki
w otworach okiennych i drzwiowych zakonczonych tukiem;

3) w przypadku koniecznosci spowodowanej udokumentowanym, zlym stanem technicznym zabytkéw
architektury ibudownictwa oraz utrata ich wartosci zabytkowych dopuszcza si¢ rozbidrke tych
obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Krajobraz kulturowy obszaru chroniony jest poprzez parametry iwskazniki ustalone w Rozdziale
13 planu.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach o symbolach US1 - 800,0 m?,
b) na terenach o symbolach US2 i U - 1500,0 m?,
¢) na terenach o symbolach US3 - 5000,0 m?,
d) na terenach o symbolach MN - 600,0 m?,

e) na pozostalych terenach w granicach obszaru obje¢tego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 300,0 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach US1 i MN - 18,0 m,
b) na terenach o symbolach US3 i U - 30,0 m,

c) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedurg scalania i podziatu nieruchomosci - 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czgséci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym uktadem dzialek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwoch skrajnych
odcinkdw sktadajacych sie na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia
i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig.

2. Na obszarze objgtym planem wystepuja osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
pokazane graficznie na rysunku planu, na ktérych lokalizacja zabudowy moze podlega¢ ograniczeniom
zwigzanym z koniecznoscia przeprowadzenia oceny warunkow geologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala sig:

1) przeksztalcenie terenu jedynie w sposéb zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztaltowanie oraz nie generujacy odtworzenia ruchow osuwiskowych;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych itechnologicznych zapewniajacych stabilno$¢ podloza
w szczegblnoscei przy realizacji inwestycji kubaturowych i komunikacyjnych na terenach o symbolach
21U, SKDW, 7KDW i SKDW;

3) nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktéry nie spowoduje stagnacji wod opadowych;

4) nakaz odprowadzania wéd opadowych szczelnym systemem poza teren osuwania si¢ mas ziemnych;
5) zakaz wprowadzania wod opadowych i $§ciekéw bezposrednio do gruntu;

6) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig dobrze wigzaca grunt.

4. Na obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony bezposredniej ujecia wody SW-1 pokazana na
rysunku planu, na ktorym obowigzuja przepisy odrebne dotyczace prawa wodnego oraz przepisy
wynikajace z decyzji ustanawiajacej t¢ strefe.

5. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zamkniete, ktorych granice pokazano na rysunku planu.
6. Tereny wymienione w ust. 5 przeznaczone sa dla komunikacji kolejowe;.

7. Obszar objety planem polozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, na ktorej obowiazujg przepisy
odrebne dotyczace ochrony uzdrowiskowe.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw o symbolach R poprzez zakaz ich zabudowy.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym poprzez
istniejace drogi o symbolach 1IKDG-5KDG, 1KDZ-3KDZ, 1KDL i 1IKDD;

2) podstawowa obstuge komunikacyjng poprzez:

a) powigzanie drogi o symbolu 1KDL z drogg publiczng (ul. Katowicka) poprzez skrzyzowanie na
terenie o symbolu 4KDG,

b) powigzanie drég o symbolach 3KDZ i 1KDL poprzez skrzyzowanie na terenie o symbolu SKDG,

¢) drogi wewnetrzne o symbolach 1IKDW-8KDW wiaczone poprzez droge o symbolu 7KDD do drogi
o symbolu SKDG w miejscu istniejagcego zjazdu,

d) bezposredni dojazd do terenéw o symbolach 26U, 3KDP i 4KDP z drogi publicznej (ul. 3 Maja)
o symbolu 1KDL,

e) dojazdy do terenéw o symbolach 1KDP, 4U,7U, 8U, 15U-17U i 22U od drogi publicznej (ul.
3 Maja) oznaczonej symbolem 1KDL, z mozliwoscig skrzyzowan z ciggiem pieszym oznaczonym
symbolami 1KP-4KP,

f) dojazd do terenu o symbolu 2KDP od skrzyzowania na terenie o symbolu 4KDG,

g) bezposredni dojazd do terenu o symbolu 2MN z drég publicznych (ul. Wezasowa i ul. Wislanska)
o symbolach 1KDZ i 2KDZ,

h) dojazdy nie wydzielone na rysunku planu, ktorych realizacje dopuszcza si¢ w ramach terendw
o symbolach US1, US2, US3, U, MN, pod warunkiem, Ze ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
nie bedzie mniejsza niz 5,0 m,

i) istniejace dojazdy;
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3) nastepujace mozliwosci dostgpnosci drdég publicznych dla terendw nie przylegajacych do drég
publicznych wydzielonych w planie:

a) tereny o symbolach 1US1-3US1 — ciagiem pieszo-jezdnym o symbolu 1KDX,

b) tereny o symbolach SUS1 i 6U ciagiem pieszo-jezdnym o symbolu 3KDX, teren o symbolu 5U
ciggiem pieszo-jezdnym o symbolu 4KDX,

¢) tereny o symbolach 21U, 24U i 25U — droga wewnetrzng o symbolu 8KDW za posrednictwem drogi
o symbolu 7KDD majacej wlot do drogi SKDG,

d) teren o symbolu 4US1 dojazdami poprzez teren o symbolu 3USI,

e) teren o symbolu 10U dojazdem poprzez teren o symbolu 9U,

f) tereny o symbolach 19U i 20U drogg wewngtrzng o symbolu 7KDW,

g) teren o symbolu 18U drogg wewnetrzng o symbolu 4KDW,

h) teren o symbolu 1RM ciagiem pieszo-jezdnym potozonym poza obszarem objetym planem;

4)na terenie o symbolu 4KDG mozliwos¢ przebudowy skrzyzowania ulicy Katowickiej z drogg
o symbolu 1KDL i dojazdem do terenu o symbolu 2KDP;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ skrzyzowan ciggdw pieszo-jednych o symbolach 1KDX, 3KDX-5KDX
z ciggiem pieszym oznaczonym symbolami 1KP-3KP oraz dopuszcza si¢ mozliwo$é skrzyzowan
urzadzen transportu linowego z trasami narciarskimi, rowerowymi i dojazdami.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczania tras rowerowych na terenach o symbolach US1 i US2.
3. W zakresie systemu parkowania ustala sie:
1) mozliwos¢ lokalizacji parkingéw nadziemnych, podziemnych oraz parkingéw naziemnych;
2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 6 wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
a) 10 miejsc na 100 uzytkownikdw obiektu sportowo-rekreacyjnego,
b) 20 miejsc na 100 uzytkownikéw terendw sportowo-rekreacyjnych,
c¢) 2 miejsca na 10 miejsc w hotelach i pensjonatach,
d) 1,2 miejsca na 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
e) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu handlowego lub ustugowego,
f) 1 miejsce na 5 zatrudnionych w wyzej wymienionych obiektach i na wyzej wymienionych terenach,
g) 1 miejsce na 1 mieszkanie funkcyjne lub mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,
h) 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,
1) 3 miejsca na 1 gospodarstwo agroturystyczne;

3)w ramach  powierzchni  parkingéw  wyliczonych  zgodnie  z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,
b) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 15 do 30 miejsc;
4) z zastrzezeniem pkt 5 konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow

uzytkowania mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki
budowlanej;

5) dopuszcza si¢ faczne bilansowanie potrzeb miejsc parkingowych dla terenéw o symbolach US1 i US2
1 ich taczna realizacje na terenach o symbolach 1IKDP-4KDP;

6) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt 5 potrzeby miejsc parkingowych nalezy realizowaé
w ramach dziatek budowlanych, na ktérych poszczegdlne obiekty wymagajace realizacji parkingdw sa
zlokalizowane.
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4. W zakresie komunikacji linowej ustala sie:

1) mozliwo$¢ przebudowy i modernizacji obiektow i urzadzen na terenach o symbolach 3US1, 11US1,
1US2, 3US2-6US2 i 10US3;

2) mozliwos¢ budowy nowych elementéw transportu linowego na terenach o symbolach 2US2, 7US2,
4US117US1;

3) obstuge komunikacyjng terenéw o symbolach 7US1-11US1 w zakresie zaopatrzenia i dostawy towarow
poprzez urzadzenia transportu linowego.

5. Tereny o symbolach KP wchodza w sktad wydzielonych terenéw komunikacji pieszej, stanowiacych o$
tego systemu komunikacji w obszarze objetym planem.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o srednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢:

a) pokrycie zapotrzebowania na wodg do celow pitnych z sieci wodociagowej zasilanej z ujec i sieci
obstugujacych miasto,

b) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz mozliwo$¢ wykorzystania dla tych celéw
zbiornika na terenie o symbolu 2ITW,

¢) dopuszcza si¢ pobdr wody ze studni,

d) dopuszcza si¢ pobdr wody z ciekéw powierzchniowych w granicach obszaru objetego planem dla
celéw nasniezania stokow narciarskich zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ dostawe wody do zbiornikéw na terenach 1ITW i 2ITW z ujg¢ zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem lub z sieci wodociggowej,

f) utrzymuje sie lokalizacje studni SW-1 wraz ze strefg ochrony bezposredniej pokazanej na rysunku
planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania sciekdw:

a) Scieki bytowe i podczyszczone $cieki przemystowe do parametréw $ciekéw komunalnych z obszaru
objetego planem kieruje si¢ systemem grawitacyjno-pompowym na oczyszczalnie Sciekow
zlokalizowane poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekdw w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, okresowo opréznianych oraz z wylgczeniem terendw, o ktéorych mowa
w §12 ust. 2 odprowadzanie sciekow do przydomowych oczyszczalni;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody z zanieczyszczonych terendw utwardzonych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego
systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogélnosplawnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) z pozostatych terenéw do rowow i ciekow,

¢)z wylagczeniem terendw, o ktorych mowa w §12 ust. 2 dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:

1) usuwanie odpadéw, ze szczegblnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi;

2) wyposazenie terenéw drog w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
WYWozZu,

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw imagazynowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.
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3. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.
4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1) mozliwos¢ dostawy ciepta z lokalnych cieptowni poprzez sie¢ cieptownicza;
2) mozliwos¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych opartych o:

a) spalanie paliw w urzadzeniach niewplywajacych negatywnie na wiasciwoséci lecznicze klimatu
uzdrowiska,

b) stosowanie systemow zasilanych energia elektryczna,
¢) stosowanie systemow z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia;

2) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych stacji transformatorowych z mozliwoscia wymiany
transformatorow na jednostki o wigkszej mocy oraz zmiane trasy iprzebudowy na terenach
o symbolach U, US1, MN i ITE;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych oraz dostawe energii z zrodet lokalnych;

4) dla linii napowietrznych sredniego napigcia wskazano informacyjnie na rysunku planu przebieg stref
technicznych o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w kazdg strong;

5) utrzymuje si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV wraz ze strefg technologiczng
pokazang informacyjnie na fragmencie terenu o symbolu 2MN.

6. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komodrkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow

§ 16. 1. Na terenach o symbolach 11ZL i 12ZL oraz 10US3 ustala sie mozliwo$¢ uzytkowania i modernizacji
istniejgcych obiektéw i urzadzen transportu linowego, pod warunkiem nie powigkszania istniejgcej powierzchni
niezadrzewionej oraz nie przekraczania wysokosci budowli - 9,0 m.

2. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie iuzytkowanie na terenach, o ktérych mowa
w ust. 1 w terminie nie przekraczajacym okresu 25 lat od czasu wejscia w zycie niniejszego planu.

3. W zwigzku z ust. 1 na terenach o symbolach 11ZL i 12ZL dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego:

1) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 1 %;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
- 99 %;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 17. Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.
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Rozdzial 13.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowanie
terenow

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1US1-11US1, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty budowlane sportu i rekreacji, a w szczegdélnosci obiekty i urzadzenia transportu
linowego wraz z budynkami stacji UTL;

2) uzupetniajace:

a)z zastrzezeniem ust. 2 pkt3 lit. a mieszkania funkcyjne wramach budynkéw przeznaczenia
podstawowego na terenach o symbolach 3US1 i 4US1,

b) wolnostojace obiekty gastronomiczne na terenach o symbolach SUS1, 8US1 i 10US1,
¢) pomieszczenia ustug gastronomii,

d) pomieszczenia ustug handlu,

€) wypozyczalnie sprzetu sportowego i turystycznego,

f) na terenach o symbolach 1US1, 3US1 i 4US1 parkingi dla samochodéw osobowych oraz parkingi
i garaze dla sprzgtu obstugujacego trasy narciarskie,

g) wieza widokowa na terenie o symbolu 10US1,
h) zielen urzadzona, obiekty malej architektury i zabudowa towarzyszaca,
i) trasy narciarskie i rowerowe,
J) dojazdy,
k) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a)na terenach o symbolach 7US1-11US1 zachowanie odleglosci budynkéw od granic terenow
o symbolach ZL, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odleglosci budynkow od granic
lasow,

b) na terenie o symbolu 7US1 lokalizacje wyltacznie budynku stacji UTL z dopuszczeniem ustug
gastronomii;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkow o wylacznie funkcji mieszkaniowej,

b) lokalizacji budynkow i pomieszczen niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terendw,

¢) na terenach o symbolach 7US1-11US1 lokalizacji garazy dla sprzetu obslugujacego trasy narciarskie;
3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach o funkcji podstawowego przeznaczenia terenu pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wieksza niz 30 % powierzchni uzytkowe;j
budynku w ktérym sg zlokalizowane,

b) na terenach o symbolach 3US1 i 4US1 mozliwos¢ realizacji zabudowy facznie zzabudowg na
terenie o symbolu 1KDP jako jeden obiekt lub zespdt obiektow,

¢) przebieg urzadzen transportu linowego nad terenami i przez tereny o symbolach US1.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
US1:

1) geometria dachéw z zastrzezeniem § 7ust.3 pkt2ipkt3 - dachy spadziste lub plaskie przy
zachowaniu warunku tej samej geometrii dachow w ramach poszczegdlnych terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;
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2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
—20%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki i budowle na terenach o symbolach 1US1-6US1 - 14,5 m,
b) budynki i budowle na terenach o symbolach 7US1-11US1 - 9,0 m,
¢) wieza widokowa na terenie o symbolach 10US1 - 30,0 m,
d) obiekty matej architektury i budynki w zabudowie towarzyszacej - 6,0 m;
7) gabaryty nowych obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego:
- na terenach o symbolach 1US1, 2US1 i 6US1 - 100,0 m?,
- na terenach o symbolach 5US1, 8US1 i 9US1 - 500,0 m?,
- na terenach o symbolach 7US1 i 11US1 - 800,0 m?,
- na terenach o symbolach 3US1, 4US1 i z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 1 10US1 - 2500,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego:
- na terenach o symbolach 1US1, 2US1 i 6US1 - 12,0 m,
- na terenach o symbolach SUS1, 8US1 i 9US1 - 18,0 m,
- na terenach o symbolach 7US1 1 11US1 - 30,0 m,
- na terenach o symbolach 3US1, 4US1 i 10US1 - 50,0 m.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1US2-10US2, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty sportu i rekreacji bez budynkow, a w szczegolnosci:
a) obiekty i urzadzenia transportu linowego,
b) budowla toru saneczkowego wytacznie na terenie o symbolu 10US2;
2) uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury,
b) urzadzenia do nasniezania tras narciarskich,
¢) urzadzenia do o$wietlania tras narciarskich,
d) trasy narciarskie i rowerowe,

e) budowle iurzadzenia stuzace uprawianiu akrobacji narciarskich, snowbordowych irowerowych,
w tym trasy downhillowe oraz urzadzenie szkoét narciarskich, wylacznie na terenach o symbolach
2US2i7U8S2,

f) dojazdy,
g) zielen urzadzona,
h) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie odlegltosci obiektow od granicy laséw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw.
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3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
US2:

1) geometria dachu - nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 2;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
—60%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budowle:
- na terenach o symbolach 1US2-6US2 - 14,5 m,
- na terenach o symbolach 7US2-10US2 - 9,0 m,
b) obiekty matej architektury - 4,0 m,
¢) zabudowa towarzyszaca - 6,0 m;
7) gabaryty nowych obiektow:
a) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu:
- obiekty budowli toréw saneczkowych, snowbordowych i rowerowych - 200,0 m,

- obiektow i urzadzen transportu linowego, urzadzen obstugi tras narciarskich i matej architektury -
4,0 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow:
- obiekty budowli tor6w saneczkowych, snowbordowych i rowerowych - 12000,0 m?,

- obiektow i urzadzen transportu linowego, urzadzen obstugi tras narciarskich i matej architektury -
20,0 m?.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1US3-10US3, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny sportu i rekreacji, a w szczegolnosci:
a) trasy narciarskie i rowerowe,
b) nartostrady;
2) uzupetniajace:
a) dojazdy, szlaki turystyczne, $ciezki spacerowe,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia do nasniezania tras narciarskich,
d) urzadzenia o$wietlenia tras narciarskich,

e) urzadzenia stuzace uprawianiu akrobacji narciarskich, snowbordowych irowerowych oraz
urzadzenie szkot narciarskich wylacznie na terenach o symbolach 1US3-4US3 i 8US3,

f) tymczasowe uzytkowanie stacji UTL na terenie o symbolu 10US3 oraz funkcjonowanie istniejagcych
urzadzen transportu linowego na terenie o symbolu 3US3.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) z zastrzezeniem pkt 3 nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania istniejacego uksztaltowania terenow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw i budowli z zastrzezeniem § 16 ust. 1;

3) dopuszcza si¢ niwelacje terendw zwigzang z ksztaltowaniem profilu tras narciarskich i rowerowych.
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3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
US3:

1) geometria dachu - nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 2;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 2;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—99%;

4) wskaznik maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem
ust. 2 pkt 2;

5) maksymalna wysoko$¢ instalacji do nasniezania tras narciarskich i ich o$wietlenia - 9,0 m;
6) gabaryty nowych obiektow — nie ustala si¢.
§ 21. 1. Wyznacza sig¢ tereny o symbolach 1U-26U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa, a w szczegdlnosci:
a) ustugi turystyki,
b) hotele, motele, pensjonaty,
c) ustugi gastronomii i handlu,
d) ustugi kultury,
e) ustugi sportu, rekreacji, odnowy biologicznej i zdrowia;

2) uzupehiajace:
a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 mieszkania funkcyjne,
b) parkingi naziemne i wielopoziomowe (nadziemne i podziemne), chodniki, dojazdy,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury,
e) zabudowa towarzyszaca, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) dla terenéw o symbolach 20U i 21U nakazuje si¢ uwzglednienie odlegtosci budynkéw od granic
terenow o symbolach ZL zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)dla terenu osymbolu 2U przy lokalizacji budynkow wustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia
wystepowania osuwisk nieaktywnych;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji wolnostojacych budynkow mieszkalnych,
b) obiektdw obstugi pojazdéw samochodowych za wyjatkiem terenu o symbolu 15U,
c) wolnostojacych jednokondygnacyjnych budynkéw o powierzchni zabudowy mniejszej niz 120,0 m?;

4) lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach o funkcji podstawowego przeznaczenia terenu pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynku w ktorym sa zlokalizowane.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
U:

1) geometria dachéw — dachy spadziste, lub ptaskie przy zachowaniu warunku tej samej geometrii dachéw
w ramach terendw o symbolach 6U, 8U, 11U-14U, 16U, 20U-26U,

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60 %;
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3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-25%,;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,5;
5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,3;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki i budowle — 14,5 m,
b) obiekty matej architektury — 6,0 m,
7) gabaryty nowych obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego:
- na terenie o symbolu 11U - 120,0 m?,
- na terenach o symbolach 1U-3U - 400,0 m?,
- na terenach o symbolach 4U-10U - 800,0 m?,
- na terenach o symbolach 12U-23U, 25U i 26U - 1500,0 m?,
- na terenie o symbolu 24U - 3200,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu:
- na terenie o symbolu 11U - 12,0 m,
- na terenach o symbolach 1U-3U - 30,0 m,
- na terenach o symbolach 4U-10U i 24U - 40,0 m,
- na terenach o symbolach 12U-23U, 25U 1 26U - 60,0 m.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1IMN i 2MN, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:
a) budynki i lokale ustugowe,
b) zielen urzadzona, obiekty malej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
c¢) zabudowa towarzyszaca,
d) parkingi i dojazdy,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obshugi
pojazdéw samochodowych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
MN:

1) geometria dachdéw - dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw plaskich w przypadku, gdy na dzialce
sgsiedniej istnieje budynek zdachem ptaskim oraz z dopuszczeniem dachéw ptlaskich na czesci
budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi i ushugowymi;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 50 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 40 %,

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;

Id: C066D0F3-9909-42DD-A990-F4BFO9EBC3C77 Strona 18



5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym - 12,0 m,
b) budynki mieszkalne z dachem ptaskim - 8,0 m,
¢) budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe:
- z dachem spadzistym - 12,0 m,
- z dachem plaskim - 6,0 m,
d) garaze, budynki gospodarcze, budowle i obiekty malej architektury:
- z dachem spadzistym - 8,0 m,
- z dachem plaskim - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 300,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 24,0 m.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1RM, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa i agroturystyczna;
2) uzupetniajace:

a) zabudowa towarzyszaca, obiekty malej architektury oraz urzadzenia
i wypoczynkowi,

b) parkingi i dojazdy,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkdéw o wyltacznej funkcji mieszkaniowej;

rekreacji

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zmiany przeznaczenia istniejgcej zabudowy z funkcji gospodarczej na funkcje

mieszkaniowg i agroturystyczna.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu RM:

1) geometria dachow - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow plaskich dla zabudowy towarzyszacej;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

-30 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy przy zatozeniu dziatki budowlanej 1000 m?:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,01;
5) wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy:
a) budynki i budowle - 12,0 m,
b) obiekty malej architektury - 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 1200,0 m?,

b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 30,0 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZL-15ZL, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
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1) podstawowe — lasy;
2) uzupehiajace - drogi dojazdowe do gruntéw lesnych.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz zabudowy niedopuszczanej w ustawie o lasach;

2)na terenach o symbolach 11ZL i12ZL dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji itymczasowego
uzytkowania istniejgcego urzadzenia transportu linowego w terminie okreslonym w § 16 ust. 2 oraz na
zasadach ustalonych w § 16 ust. 3.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZP-10ZP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
b) dojazdy, chodniki, ,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza sig realizacje budowli ziemnych dla celéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Ustala sie¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw o symbolach
7P:
1) geometria dachow - nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 1;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10 %;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 90 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,1,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 100,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 9,0 m.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1Z¥.-4ZX., dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni niskiej;
2) uzupehiajace:
a) grupy drzew i pojedyncze zadrzewienia,
b) sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji budynkow.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1R, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — rolnicze;
2) uzupehniajace:

a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
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b) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony gruntéw
rolnych.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow.
§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1WS, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe $rodlgdowe;
2) uzupetniajace:
a) tereny wchodzace w sktad koryta cieku wodnego,
b) podziemne sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;
2) nakazuje si¢ zachowanie splywu wad,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz urzadzen zmierzajacych do zachowania splywu,
poprawy czystosci oraz zwigkszenia retencji wod.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KDG-5KDG, 1KDZ-3KDZ, 1KDL, 1KDD, 4KDD-7KDD,
1KDX-7KDX, 1IKDW-8KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny komunikacji drogowej, w tym:
a) IKDG-5KDG - tereny publicznych drég klasy ,,gtéwna”,
b) 1IKDZ-3KDZ - tereny publicznych drég klasy ,,zbiorcza”.
¢) 1IKDL - tereny publicznych drég klasy ,,lokalna”,
d) 1IKDD, 4KDD-7KDD — tereny publicznych drog klasy ,,dojazdowa”,
e) IKDX-7KDX — tereny publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych,
f) IKDW-8KDW — tereny drog wewnetrznych;

2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ wydzielenie drég iciagéw pieszo-jezdnych zgodnie zrysunkiem planu w liniach
rozgraniczajacych o nastepujgcych parametrach szerokosci:

a) drogi o symbolach KDG:
- 1KDG od 28,6 m do 33,5 m,
-2KDG i 3KDG od 24,8 m do 26,7 m,
- 4KDG od 23,6 m do 39,3 m,
- SKDG od 20,1 m do 40,4 m,
b) drogi o symbolach KDZ:
-1KDZ i 2KDZ od 11,0 m do 13,8 m,
-3KDZ 0d 20,8 m do 27,8 m,
¢) droga o symbolu 1KDL od 10,8 m do 21,5 m,
d) drogi o symbolach KDD:
- 1KDD od 8,6 m do 19,5 m (w granicach obszaru objetego planem),
- 4KDD od 10,0 m do 14,3m,
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-5KDD od 15,2 m do 22,5 m,

- 6KDD od 10,1 m do 13,9 m,

- 7KDD od 11,0 m do 13,3 m (w granicach obszaru obj¢tego planem),
e) ciggi pieszo-jezdne p symbolach KDX:

-1KDX od 10,1 m do 21,3 m,

-2KDX od 12,2 m do 16,8 m,

-3KDX od 6,0 m do 13,6 m,

-4KDX od 5,1 m do 10,1 m,

- SKDX-7KDX od 2,0 m do 8,8 m (w granicach obszaru objgtego planem),
f) drogi o symbolach KDW:

-1KDW od 7,7 m do 10,5,

-2KDW od 10,1 m do 26,5 m,

- 3KDW od 5,0 m do 10,2 m,

-4KDW 0d 9,2 m do 13,5 m,

-5KDW od 10,8 m do 32,0 m,

-6KDW od 4,0 m do 4,1 m,

- 7KDW od 10,0 m do 15,1 m,

- 8KDW od 10,0 m do 27,0 m;

2) nakazuje si¢ zachowanie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej - 2 %;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkéw ibudowli niezwigzanych z funkcjonowaniem
i organizacjg ruchu drogowego.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KP-6KP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja piesza;

2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wydzielenie terenoéw dla realizacji ciggdw pieszych o szerokosci minimum:
a) 4,0 m na terenach o symbolach 2KP-5KP,
b) 3,0 m na terenie o symbolu 1KP;

3) dopuszcza sie:
a) wlaczenie do szerokosci ciggu pieszego na odcinku 1KP istniejgcych chodnikéw,
b) wydzielenie $ciezki rowerowej wzdhuz catego przebiegu terenow 1KP-5KP,

¢) skrzyzowania ciggdw o symbolu 1KP-5KP z ciggami pieszo-jezdnymi o symbolach 1KDX-SKDX
oraz z drogg o symbolu SKDD,

d) zachowanie szerokosci ciggu o symbolu 6KP.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1IKDP-4KDP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — parkingi, w tym parkingi wielopoziomowe nadziemne i podziemne na terenie o symbolu
1KDP;

2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) na terenach o symbolach 2KDP-4KDP zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ w ramach parkingu wielopoziomowego na terenie o symbolu 1IKDP mozliwos¢ realizacji
uslug pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie przekraczata 30 % powierzchni
uzytkowej catego budynku parkingu;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:
- na terenie o symbolu 1KDP - dachy plaskie,
- na pozostatych terenach - nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- na terenie o symbolu 1KDP - 98 %,
- na pozostatych terenach - nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlane;j:

- na terenie o symbolu 1KDP - 2 %,

- na pozostatych terenach - 15 %,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:

- na terenie o symbolu 1KDP - 4,0,

- na pozostatych terenach - nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy:

- na terenie o symbolu 1KDP - 2,5,

- na pozostatych terenach - nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,
f) wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy:

- na terenie o symbolu 1KDP - 14,0 m,

- na pozostatych terenach - nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,
g) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 4500,0 m?,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 100,0 m.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KK-4KK, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
tereny kolejowe.

2. Dla terenéw o symbolach KK:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow i budowli;
2) dopuszcza sig:

a) modernizacj¢ istniejacych budowli i urzadzen zwigzanych z organizacja transportu kolejowego,
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b) na terenach o symbolach 1KK i 3KK mozliwo$¢ zachowania skrzyzowania w poziomie terenu
z drogami o symbolach 4KDD i 6KDD oraz 2KDZ i 3KDZ;

3) ustala sig:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 5 %,

b) maksymalna wysokos$¢ budowli - 15,0 m.
§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ITW i 2ITW, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wodociagi, a w szczegolnosci zbiorniki wody;
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z retencjonowaniem i dystrybucjg wody,
b) dojazdy i dojscia,
¢) zielen urzadzona.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ powierzchni biologicznie czynnej na skarpach budowli zbiornikow;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z wody w zbiornikach do celéw przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
ITW:

1) geometria dachow - nie ustala si¢ w zwiazku z ust. 2 pkt 1;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 5 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-95%,;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,5;
5) wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy - 12,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) na terenie o symbolu 1ITW:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 400,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 20,0 m.
b) na terenie o symbolu 2ITW:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 1000,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 40,0 m.
§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1ITE, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci infrastruktury,

c) dojazdy.
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2.Dla terenu wymienionego w ust. | ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw:

1) geometria dachéw — dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztattu dachow;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—20 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m;
7) gabaryty obiektoéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 100,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 12,0 m.

§ 35. 1. Wyznacza sig teren o symbolu 1ITT, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja;
2) uzupelniajace:

a) zielen urzadzona,
b) sieci infrastruktury,
c) dojazdy.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw — dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztattu dachow;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—20 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy istniejacej wiezy telekomunikacyjnej, jako dominanty
wysokosciowej - 45,0 m;

7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 100,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 12,0 m.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ustronia.

§ 37. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Ustron.
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{8 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU USTRONIA POLANY W REJONIE
(7] ULICY BARANOWE.J, ODCINKOW ULIC 3 MAJA, WISLANSKIEJ, WCZASOWEJ, POD GRAPA, ORAZ GORY CZANTORIA - ETAP 1

RYSUNEK PLANL - SKALA 1:2000

| TERENY SPORTU | REKREACU) Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI
TERENY SPORTU | REKREACJI BEZ BYDYNKOW
TERENY SPORTU | REKREACU!
B reReny ZABUDOWY UstUGOWE
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE.

TERENY DROGI PUBLICZNE KLASY "DOJAZDOWA"
'TERENY PUBLICZNEGO CIAGU PIESZO-JEZDNEGO

KDG
KDZ
KDL | TERENY DROGI PUBLICZNE) KLASY "LOKALNA®
KDD
KDX

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
[ 77| | GRANICE PARKU KRAJOBRAZOWEGO "BESKIDU SLASKIEGO"

[ ™ | GRANICE OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO "BESKIDU SLASKIEGO"

""""‘5 GRANICE OBSZARU NATURA 2000 "BESKID SLASKI"

GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
GZWP NR 347 "DOLINA RZEKI GORNA WISLA®
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UWAGA: OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W CALOSCI :
- W GRANICACH STREFY "C" OCHRONY UZDROWISKOWEJ
- W GRANICACH LOKALNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
LZWP NR 348 ZBIORNIK WARSTW GODULA (BESKID SLASKI)

Emw LNAEL YCZNA 10KV - O8 | STREFA TECHNOLOGICZNA
=== LINAEL YCZNA 15KV

STREFA OD LINH ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 KV
© | STACJE TRANSFORMATOROWE

[] | 'STMIEJACY WODOCIAG O $REDNICY 500 MM

[ |'STMIEJACA KANALIZACJA O SREDNICY 400 MM

STUDNIA S-1

LOKALIZACJA ISTNIE MASZTOW TELEKOMUNIKACYJNYCH STANOWIACYCH
Y ORAZ ORIENTACYJNA LOKALIZACJA WIEZY WIDOKOWEJ

77T | WARSTWICA S50 MN.P.M.
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=
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(=]
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miasta Ustron
zdnia ..o 2019 r
Rozstrzygniecia
; P : Rady Miasta
L Nr Data e . ni?rzncﬁf;n(;:ci migssfgf\l/l;;op :Ijazl:l“iila Ustronia W2p rawi-e <
P uwagi \VP}Y“{U Tres¢ uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci ktérej dotyczy rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagt uwaga uwaga Uwaga Uwaga
uwzgle nieuwzgledn
dniona iona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I WYLOZENIE

1 Skladajacy uwage
wnosza o przywrocenie
S:i:;lrz:z:shkggigzzgzenia Unagguwgleduiony tylko

2698/2, - czgsciowo w projekcie planu

o charakterze sportowo Tereny parkingow o 4 -

1 09.07. . . 2696/2, poprzez whaczenie tylko czgsci
— rekreacyjnym zgodnie symbolach - 1IKDP, 3 s s

2018 : 2696/6, dzialek wymienionych w uwadze

ze studium / 4KDP, SKDP. p
——— 2697/8 do terendw sportowo-
Kierunkow rekreacyjnych (US1).
zagospodarowania
przestrzennego.

2 T T —— Uwaga nie moze by¢
wnosz;qo )zwi¢k§zenie Uwaga uwzgledniona, gdyz proponowana
maksymalnei dotyezy zmiana maksymalnej wysokosci

22 03.08. d Y ). yezy zabudowy naruszataby ustalenia
opuszczalnej Zapisow - At :
2018 P obowiazujacego studium
wysokosci zabudowy z tekstu uwarunkowan
g,soommdo co najmnie il i kierunkdw zagospodarowania
T przestrzennego miasta Ustron.

3 Uwaga nie zostala uwzgledniona
w projekcie planu gdyz teren o
symbolu 8US1 (o powierzchni

) okoto 1800 m?) posiada
Sktadajacy uwage Tereny sportu i wystarczajaca powierzchnie dla
2/4 03.08. | wnioskuje o Teren rekreacji z obiektami lokalizacji nowego obiektu
2018 powiegkszenie terenu o 8USI. budowlanymi o towarzyszacego funkcji sportowo
symbolu 8US1. — rekreacyjnej terendw i
symbolu 8USI. zachowania droznosci i szerokosci
tras narciarskich oraz ustalonej w
studium proporcji terenéw z
mozliwo$cig zabudowy.

4 : Uwzglednienie uwagi naruszatoby
svl;ii)tis?z?e)’ouway ustalenia obowiazujacego studium
podwyz stenie Uwaga uwarunkowan i kierunkow

03.08. parav:,rl}etru wysokoscl dotygzy zagospodarowania przestrzennego
2/5 2018 | i s b zapisow R miasta Ustron gdyz maksymalna
instalacji do nasniezania i :
tras narciarskich i ich tekstu wysqkosc budowli na te’rgnach N
oswietlenia z9,0do | PIA pologonychita wysskote powyts
123, wieksza niz 9,0 m.
11 WYLOZENIE

5 Uwaga nie zostala uwzgledniona
w projekcie planu w catosci.
Whnioskowane budynki moga

Wiiioskuieo lokalizaci zosta¢ zlokalizowane na terenie o
55 terenieJ: 4US2 Je symbolu 5USI, na ktérym zgodnie
mozliwosci lokalizacji z ustaleniami planu mozliwa jest
budynku 4US2 - tereny sportu i reah;aqa bl_ldynkow oquczne_]
04.03. . powierzchni zabudowy okoto
172 magazynowego, 2687/37 | rekreacji bez
2019 2 \ 716 m?, przy czym teren o
lfontenera socjalnego budynkow symbolu 5US1 powigkszono o
LEOSpOdRrZeS0. okoto 130 m w kierunku
zadaszonego placu Fidiii
postojowego dla ratraka %%ig?;gﬁ;ﬁe -
powodowatoby niekorzystne dla
wizerunku stacji narciarskiej
"Czantoria" rozpraszanie si¢
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zabudowy i nietad
architektoniczny.

13.03.
2019

Whnosi o przesunigcie
linii zabudowy

w kierunku pdtnocno-
wschodnim do granic
terenu o symbolu 4U.

2087/27
2087/11
2692/7

4U -tereny zabudowy
ustugowe;j

Uwaga nie zostata uwzgledniona
w projekcie planu.

Utrzymano zaplanowang
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
jako utrzymanie linii wyznaczonej
przez istniejace budynki.
Umozliwi to zachowanie
odpowiedniego przedpola dla
istniejacych i nowych budynkow
przy ulicy 3 Maja. Ponadto wzduz
ulicy zaprojektowany zostat
gtéwny ciag pieszy dla stacji
narciarskiej "Czantoria".

Zgodnie z projektem planu istnieje
mozliwos¢ rozbudowy i
uzupetnienia istniejacych
budynkow na terenie o symbolu
4U w ramach wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii
zabudowy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Ustron

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miasta Ustron rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie ulicy Baranowej, odcinkéw ulic
3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapa oraz goéry Czantoria - etap 1) o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany w rejonie ulicy
Baranowej, odcinkéw ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapg oraz géry Czantoria - etap 1, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto Ustrofi moze
ponies¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalefi planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkéw drég publicznych, publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oraz terenéw publicznej
komunikacji pieszej oznaczonych w planie symbolami KDD, KDX i KP. Projekt planu wyznacza nowe
drogi publiczne, w zwiazku zczym, wejsScie w zycie ustalen planu moze skutkowaé koniecznoscia
wykupu gruntéw pod w/w inwestycje oraz poniesienia kosztoéw zwigzanych realizacja nowych elementéw
uktadu komunikacyjnego. Koszt, w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezat od aktualnych
potrzeb rozwoju systemu komunikacyjnego w gminie.

2. Miasto Ustron moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng (sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe.
W przypadku powstania obiektéw na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie
realizacja sieci infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie
zalezal od intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach
inwestycyjnych.

3. Miasto Ustron w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze
ponies¢ wydatki zwigzane z wykupem gruntéw pod tereny zieleni urzadzonej oraz wydatki zwigzane
z budowg na tych terenach parkow.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1, pkt 2 i pkt 3:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie woparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglednieniem rocznych budzetéw, wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania srodkéw finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami wiasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa
o drogach publicznych, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej oraz ustawa prawo ochrony srodowiska.

5. Inwestycje wymienione w pkt 1, pkt2 ipkt3 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach
publicznych, z wykorzystaniem m.in:

1) srodkéw budzetu gminy;
2) dofinansowania ze $rodkow unijnych, krajowych, wojewddzkich oraz innych zrédet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek udzielanych  na  preferencyjnych ~ warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 127,00 ha i jest pierwszym etapem realizacji uchwaty nr
XIX/212/2016 Rady Miasta Ustron zdnia 23 czerwca 2016r. o przystgpieniu do sporzadzenia planu
obejmujacego obszar o powierzchni okolo 129,60 ha.

Obszar ten wskazany jest w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustron dla rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnej i ustugowej. Planowane
przeznaczenia teren6w sg zgodne ze studium zar6wno w zakresie celéw rozwoju miasta jak i kierunkéw oraz
zasad zagospodarowania terendw.

Celem gléwnym rozwoju miasta jest - ,Utrzymanie iwzrost znaczenia Ustronia, jako najwazniejszej
uzdrowiskowo-turystycznej miejscowosci w Beskidach”, ajednym zceléw strategicznych jest ,,Rozwdj
osrodkow sportowo-rekreacyjnych w oparciu o juz istniejace kompleksy i zespoly, oraz zwigkszenie powiazan
w tym zakresie w ukladzie gorskich i przygranicznych obszaréw funkcjonalnych”.

Projekt planu obejmuje wskazane w studium obszary polityki przestrzennej ,,US” - ,obszary sportowo-
rekreacyjne”, ,UD” - zespolow iobiektow ustugowych w jednostkach osadniczych”, ,ZL” - lasow
i zadrzewiefi” poza obszarem strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j i ,,ZM” - ,zieleni miejskiej”. Cze$¢ terendw
objetych planem znajduje si¢ w pasie drogi wojewodzkiej Nr 941.

Obszar objety planem potozony jest w catosci w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.

W ponizszej tabeli przedstawiono bilans terenow, zestawiono warto$ci, jakie mogg by¢ zrealizowane na
podstawie parametréw i wskaznikow ustalonych w projekcie planu dla poszczegdlnych terendéw przeznaczenia
podstawowego, jako minimalne lub maksymalne.

Zestawienia te majg réwniez na celu sprawdzenie iwskazanie zgodno$ci rozwigzan planu ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron oraz ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych,
a w szczegolnosci:

a) ustalen studium dotyczacych:
- wysokosci zabudowy w zaleznosci od potozenia terenéw nad poziomem morza,
- maksymalnej powierzchni zabudowy obiektami,

- koniecznosci zapewnienia minimum 50 % powierzchni biologicznie czynnej w skali calego obszaru terenow
sportowo-rekreacyjnych,

- na terenach polozonych powyzej 550 m n.p.m. ograniczanie powierzchni zabudowy obiektami do 10 %
powierzchni sumy obszaréw wskazanych w projekcie planu dla ,,US” powyzej tej rzednej terenu,

b) przepisé6w ustawowych dotyczacych:
- ograniczef w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j,
- konieczno$¢ zapewnienia udziatu terenéw zieleni nie mniejszej niz 45 % w skali obszaru objetego planem.

Koncepcja projektu planu polega na umozliwieniu modernizacji i rozbudowy obiektéw istniejacego osrodka
,»Czantoria” oraz zwigkszeniu i wzmocnieniu programu ustugowego w dzielnicy Ustrofi - Polana na terenach
potozonych u podnéza gory Czantoria.

Tereny te posiadajg dogodne powiagzania komunikacyjne w skali wojewddztwa, zaréwno drogowe poprzez
droge wojewodzkg Nr 941, jak i kolejowe poprzez lini¢ kolejowg Nr 191 z przystankiem kolejowym ,,Ustron -
Polana”.

W projekcie planu wskazano:
- tereny dla poszerzenia tras narciarskich i stokéw na zboczu géry Czantoria,

- tereny dla lokalizacji nowych kubatur o funkcji sportowo-rekreacyjnej w rejonie dolnej i gornej stacji kolei
linowej ,,Czantoria”,

- tereny z mozliwoscig lokalizacji nowych obiektow i urzadzefi transportu linowego,
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- tereny po zachodniej stronie ul. Katowickiej, na ktorych mozliwa jest lokalizacja programu ustugowego
0 znaczeniu ogélnomiejskim oraz zwigzanym z obstugg ruchu turystycznego,

- o$ systemu komunikacji pieszej wydzielonej jako element przestrzeni publiczne;j,
- mozliwos$¢ lokalizacji wiezy widokowej w poblizu gérnej stacji kolei linowe;j.

W projekcie ustalono rézne kategorie przeznaczenia podstawowego terenéw, aw szczegdlnosci tereny
o symbolach:

- U - dla zabudowy ustugowe;j,

- US - dla sportu i rekreacji,

- ZP - zieleni urzadzone;j,

- ZL - lasow.

W projekcie utrzymano lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i zagrodowe;.

Tereny sportu i rekreacji w celu regulacji stopnia ich urbanizacji podzielono na tereny:
- US1 - z obiektami budowlanymi,

- US2 - z budowlami

- US3 - bez obiektéw budowlanych.

W ramach tych terenéw ustalono przepisy dotyczgce parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego odmienne dla r6znych terenéw w zaleznos$ci od ich funkcji i lokalizacji.

W projekcie planu nie przesgdza si¢ o szczegélowych realizacjach np. tras wyciagéw narciarskich, czy
rozwigzan komunikacyjnych pomiedzy parkingami, a obiektami sportowo-rekreacyjnymi. Rozwigzania te
muszg sie jednak wpisywac i by¢ zgodne z rozwigzaniami i ustaleniami projektu planu.

W ramach modernizacji irozbudowy osrodka sportowo-rekreacyjnego ,.Czantoria” poprzez wskazania
przeznaczenia terendw w projekcie planu oraz ustalenie przepisow regulujacych ich realizacje¢ przewidziano
miedzy innymi mozliwosci:

- modernizacji i rozbudowy stacji dolnej kolei linowej ,,Czantoria”,

- budowy nowej kolei linowej o dlugosci okoto 850 m po zachodniej stronie kolei istniejacej, pokonujace;j
roznice poziomow terenu okoto 215 m, jako kluczowej inwestycji zwiazanej z modernizacja stacji narciarskiej
,,Czantoria”,

- budowe wielopoziomowego parkingu zbiorowego w miejscu istniejacego parkingu przed stacja dolng kolei
linowej. W kubaturze tego parkingu przewidziano mozliwos$¢ lokalizacji programu uslugowego na powierzchni
okoto 30 % catego obiektu. W zaleznosci od ilo$ci kondygnacji parkingu jaka bedzie realizowana (w projekcie
planu dopuszczono 4 kondygnacje nadziemne oraz mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych) oraz
wielkosci programu ustugowego w obiekcie - mozna przyjgé, ze parking ten moze pomiesci¢ od okoto 300 do
400 miejsc parkingowych. Jest to chlonno$¢ okolo 3 razy wigksza niz na parkingu istniejacym w poziomie
terenu,

- w zapisach planu przewidziano mozliwo$¢ ksztaltowania zabudowy w rejonie dolnej stacji kolei linowej jako
jednej kubatury potaczonej z planowanym parkingiem wielopoziomowym,

- wskazano tereny dla lokalizacji nowych budynkéw po potudniowej stronie stacji gornej kolei linowe;j.
Przewidziano tu mozliwo$¢ lokalizacji ustug gastronomii oraz innych obiektéw obslugi narciarzy i turystow
przy trasie turystycznej na szczyt Czantorii,

- wskazano tereny dla realizacji potgczenia glownej trasy zjazdowej z Czantorii z istniejaca nartostrada
i poszerzenia stokow narciarskich,

- wskazano mozliwo$¢ budowy bazy gastronomicznej i obstugi turystycznej w rejonie dolnej stacji wyciggu
narciarskiego ,,Faturka”, przy czym dopuszczono mozliwo$¢ modernizacji tego wyciagu, zakladajac
w przysztosci jego przeniesienie poza obszar ,,Natura 20007.

W modernizacji zespotu ,,Czantoria” przewidziano roéwniez w projekcie planu mozliwosci przebudowy ukfadu
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komunikacyjnego poprzez przebudowg skrzyzowania ulicy 3 Maja i Katowickiej w rejonie istniejacego
parkingu.

Zgodnie z studium w projekcie planu przewidziano mozliwos¢ lokalizacji obiektéw ustugowych po zachodniej
stronie ul. Katowickiej, w tym z mozliwo$cig lokalizacji znacznej powierzchni ustugowych na odcinku od
skrzyzowania ul. Katowickiej z ul. Wczasowa i 3 Maja do skrzyzowania ul. Katowickiej z ul. Pod Grapa.

W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 18 listopada 2015r. nowych przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tre$¢ niniejszego uzasadnienia do projektu planu uzupelniono zgodnie
z nowym zapisem art. 15 ust. 1 ustawy, a mianowicie:

a) stwierdza sig, ze projekt planu spetnia wymogi dotyczgce:

- zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, poprzez zebranie wnioskéw do projektu
planu, wylozenia projektu do publicznego wgladu, zebranie i rozpatrzenie uwag, jakie wplynely do projektu,

- zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez ogloszenia i obwieszczenia o istotnych
elementach procedury sporzadzenia projektu oraz zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
projektow,

b) stwierdza sig, ze ustalajgc przeznaczenia terenéw i okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenéw wazono interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajac do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terendw jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania,

¢) projekt planu obejmuje tereny, ktére w wigkszosci powierzchni juz pelnig funkcje sportowo-rekreacyjna.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zmian zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron, ktdra
stanowi zalgcznik do uchwaty Nr XXXIII/371/2009 Rady Miasta Ustron z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron.

W tej uchwale we wnioskach stwierdzono, ze nalezy konsekwentnie realizowaé ustalenia studium,
opracowujgc sukcesywnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu nie zamieszczono ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych w zwigzku z tym, ze jak
dotychczas nie zostaly one wskazane w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa §laskiego.

Na obszarze objetym planem nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na czgsci obszaru w rejonie ul. Katowickiej obowiazywal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu Ustronia Polany zatwierdzony uchwala Nr XXXVII/318/97 Rady Miejskiej Uzdrowiska Ustron.
Obowigzywanie tego planu wygaszone zostalo w2003 roku ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet miasta przedstawiony zostal w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktora jest materialem planistycznym zawartym w dokumentacji prac
planistycznych. Generalnie nie przewiduje si¢ inwestycji kubaturowych, jakie wymagalyby nakladow
ponoszonych przez budzet miasta.

Jak wynika z zalgcznika Nr 3 do uchwaty wydatki budzetu miasta zwigzane bedg jedynie z:

- modernizacjg drég publicznych i ciggdw pieszych,

- inwestycjami rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

Zgodnie z ponizszym zestawieniem terendw, ich powierzchni iustalonych w projekcie planu parametréow
i wskaznikéw - powierzchnia terenow zieleni wynosita bedzie okoto 106,2 ha, co stanowi okolo 83,6 % calej
powierzchni obszaru objetego projektem planu. Oznacza to, ze powierzchnia ta jest mniejsza niz powierzchnia

45 % jaka wymagana jest zgodnie z ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych w obszarze strefy uzdrowiskowej ,,C”.

Rowniez powierzchnia mozliwa wg projektu planu do zabudowy na terenach potozonych powyzej rzednej
550 m n.p.m., ktéra wynosi okolo 1,9 ha, jest mniejsza niz powierzchnia 10 % (wynosi okoto 5,7 %) calego
terenu wskazanego w planie do zabudowy dla sportu i rekreacji (powierzchnia ta wynosi okolo 33,5 ha).
Oznacza to, ze rOwniez w tym zakresie rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen studium, w ktérym
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ustalono ten graniczny parametr urbanizacji.

W ramach procedury sporzadzania projektu planu uzyskano zgod¢ na przeznaczenie okolo 14,5 ha gruntow
lesnych na cele nielesne.

Projekt rysunku planu w zwigzku z duzg powierzchnig obszaru objetego planem sporzadzono w skali 1:2000.
Zastosowanie tej skali zapewni czytelno$¢ czeSci graficznej planu zarowno w wersji elektronicznej jak
i w wydrukach papierowych.

Projekt planu wylozono do publicznego wgladu w dniach 22 czerwca 2018 r. do 20 lipca 2018 r., a uwagi do
projektu przyjmowane byly do dnia 3 sierpnia 2018 r.

Wplyneto 6 uwag. Burmistrz Miasta w catosci uwzglednit 2 uwagi.

W zwigzku z uwzglednieniem uwag w projekcie planu przez Burmistrza Miasta, na terenie o symbolu 10US1
zwiekszono wysoko$¢ maksymalng planowanej wiezy widokowej z 25,0 m do 40,0 m, oraz dopuszczono
lokalizacje urzadzen turystycznych na terenach lesnych 1ZL.

Tak zmieniony projekt nie zostal pozytywnie uzgodniony i zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska. W zwigzku z tym zmieniono maksymalng wysoko$é planowanej wiezy widokowej do
30,0 m, oraz wylagczono zopracowania pierwszego etapu projektu planu teren, na ktérym planowano
urzadzenia turystyczne zwigzane z edukacjg przyrodnicza i krajobrazowa. Wprowadzono réowniez korekty
w rozwigzaniach komunikacyjnych zwiazanych z przebiegiem drogi wojewodzkie;j.

Projekt po zmianach ponownie przestano do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w celu uzgodnienia
i zaopiniowania oraz do Zarzadu Droég Wojewddzkich w celu uzgodnienia. Po uzyskaniu uzgodnienia
i pozytywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz uzgodnienia z Zarzadem Drég
Wojewodzkich, projekt planu ponownie wytozono do publicznego wgladu.

W zwigzku z ponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu planu wplyngly 4 uwagi, z ktérych
Burmistrz Miasta uwzglednit 2 uwagi.

Uwagi nieuwzglednione z pierwszego i drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu znajdujg si¢
w zalgczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia Polany

W rejonie ulicy Baranowej, odcinkéw ulic 3 Maja, Wislanskiej, Wczasowej, Pod Grapa

oraz gory Czantoria - etap 1

BILANS TERENOW

Wskaznik Minimal
Wskaznik | Powierzchnia | powierzchn S Maksymalny |Powierzchnia
’ ; . ; ; powierzchnia . . .
Symbol Powierzchnia | powierzchni | maksymalna i g oo wskaznik calkowita
. _ biologicznie : :
terenu zabudowy zabudowy biologicznie intensywnosc | zabudowy
. czynna .
czynnej i zabudowy
[ha] [7] [ha] [%] [ha] [m?]
1US1 0,1262
2US1 0,0453
3US1 0,5643 17181
4US1 0,4171 w tym na
5US1 0,1194 terenach
6US1 0,0512 60 Folezpuyel 20 0,5727 1,8 51544,8
powyzej
7US1* 0,2021 550 m
8US1* 0,1779 n.p.m. -
9US1* 0,1116 0,540
10US1* 0,7275
11US1* 0,3210
Razem 2,8636
1US2 0,2877
2US2 2,2090
3U0S2 0,3406 2,2148
4US2 0,7582 W tym na
terenach
5US2 0,0296 ;
30 potozonych 60 4,4297 0,8 59063,2
6US2 0,5966 powyzej
7US2* 0,7259 St
n.p.m. -
8US2* 0,1314 0,9470
9US2* 1,0066
10US2* 1,2973
Razem 7,3829
1US3 4,0399
2US3 1,1680
3US3 2,4790
4US3 2,0430
5US3 0,1284
- - 99 19,9932 - -
6US3* 0,0994
7TUS3* 0,1256
8US3* 4,9410
9US3* 1,2330
10US3* 3,9433
Razem 20,1952
1U 0,1426
2U 0,0776 60 4,9971 25 2,0821 2,5 208215,0
3U 0,1016
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4U 0,2244
5U 0,1988
6U 0,1224
77U 0,1851
8U 0,1345
9U 0,1544
10U 0,1256
11U 0,0548
12U 0,3197
13U 0,1942
14U 0,1472
15U 0,2696
16U 0,1628
17U 0,3834
18U 0,6314
19U 0,3532
20U 0,3332
21U 0,5522
22U 0,7582
23U 0,2273
24U 1,3640
25U 0,8317
26U 0,2787
Razem 8,3286
IMN 03138 50 0,9619 40 0,7695 0,8 15390,4
2MN 1,6130
Razem 1,9238
1RM 0.1058 60 0,0634 30 0,0317 0,8 846,4
Razem 0,1058
1ZL 11,6286
27ZL 2,2150
3ZL 4,8709
4ZL 1,7000
5ZL 5,3749
6ZL 1,2070
7ZL 3,7604 5 - 100 65,0391 - -
8ZL 20,2214
9ZL 10,5297
10ZL 3,5312
i D 1 0,0041 99 0,4101 = -
12ZL 0,3681
13ZL 1,7003
14ZL 0,0122 - - 100 3,6446 - -
15ZL 1,8721
Razem 69,0380
1Zp 0,0525 10 0,2123 90 1,9111 0,1 2123,5
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27Zp 0,1895
3Zp 0,0187
47P 0,0094
5ZP 0,2214
6ZP 0,2009
72P 0,1690
8Zp 0,2857
9ZP 0,0860
10ZP 0,8904
Razem 2,1235
1ZL. 0,0476
27%. 0,1968
100 1,6425 -
3ZL 0,6301
47Z%, 0,7680
Razem 1,6425
1R 5,0220 100 5,0220 -
Razem 5,0220
1WS 0,2151 100 0,2151 -
Razem 0,2151
1KDG 0,3361
2KDG 0,0306
3KDG 0,0686
4KDG 0,1313
5KDG 1,8935
1KDZ 0,1342
2KDZ 0,4853
3KDZ 0,0583
1KDL 0,8182
1KDD 0,0304
4KDD 0,1602
5KDD 0,1438
6KDD 0,1944
7KDD 0,0360 2 0,1244 -
1KDX 0,1523
2KDX 0,0384
3KDX 0,0887
4KDX 0,1557
5KDX 0,0230
6KDX 0,0898
7KDX 0,1742
1KDW 0,0293
2KDW 0,0572
3KDW 0,0655
4KDW 0,0976
SKDW 0,0730
6KDW 0,0256
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7KDW 0,3091
SKDW 0,3209
Razem 6,2212
1KP 0,0955
2KP 0,0143
3KP 0,0076 - - - - - -
4KP 0,0601
5KP 0,1066
6KP 0,0722
Razem 0,2841
1KDP 0,4914 98 0,4815 2 0,0098 - -
2KDP 0,3518
3KDP 0,0831 - - 15 0,0807 - -
4KDP 0,1035
Razem 1,0298
1KK 0,0192
2KK 0,1598
90 0,4307 5 0,3900 - -
3KK 0,0245
4KK 0,2751
Razem 0,4786
1ITE 0,0474 40 0,0189 20 0,0094 0,1 47,4
Razem 0,0474
1ITT 0,0089 40 0,0035 20 0,0017 2,0 178,0
Razem 0,0089
1ITW 0,0736
5 0,0091 95 0,1740 - -
2ITW 0,1096
Razem 0,1832
11,1154
w tym na
RAZEM terenach US
wszystkie 127,0942 polozonych 106,1992 337408,70
symbole powyzej
550 m n.p.m
1,8710
* tereny potozone na wysokosci powyzej 550 m n.p.m.
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