Projekt BRm o026, 21¢ 2020 .

z dnia 28 lutego 2020 1.
Zatwierdzony przez .......ocoveevevennne.

UCHWALA NR.......covvens =
RADY MIASTA USTRON
zdnia ..ooovevreernen. 2020 r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Ustroniu
w rejonie gory Rownica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz U.z2019r, poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2020r., poz 293) wzwiazku zuchwala
Nr XLI/527/2018 Rady Miasta Ustron z dnia 8 listopada 2018 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ustroniu w rejonie géry Rownica,
na wniosek Burmistrza Miasta

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ustroniu w rejonie gory
Roéwnica, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustron™, ktore zostato uchwalone uchwata Nr XL11/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r. oraz
zmiang wprowadzong uchwaty Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzesnia 2019 .

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Ustroniu
w rejonie gory Rownica

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik Nr 1 0 nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty i zatacznik
graficzny w skali 1:2000;

2) zatgeznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu™;

3) zalacznik Nr3 o nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

2. W zalgezniku Nr1do niniejszej uchwaly okresla sie oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie kierunku sytuowania gtéwnych kalenic dachow spadzistych dla nowych budynkéw.
3. Na rysunku planu obowigzuja na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice obszaru ,,Natura 2000 Beskid Siqski;
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2) polozenie w granicach parku krajobrazowego , Beskidu Slaskiego™;

3) granice strefy ,,A”, ,,B” i,,C” ochrony uzdrowiskowej;

4) granice zloza wod leczniczych ,,Ustron” oraz obszaru i terenu gorniczego ,,Ustron I”;
5) tereny osuwisk - osuwiska nieaktywne wraz z numerami identyfikacyjnymi;

6) potozenie obszaru objetego planem w catosci w zasiggu Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych
LZWP Nr 348 - ,,Zbiornik Warstw Godula (Beskid Slaski)”;

7) lokalizacja budynku schroniska wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu i roznych zasad
zagospodarowania w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu i roznych zasad zagospodarowania.

6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni 64,31 ha w zakresie granic obszaru objetego planem
jest zgodna z zalgcznikiem graficznym do uchwaly Nr XLI/527/2018 Rady Miasta Ustron z dnia
8 listopada 2018 r.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) apartamencie — nalezy przez to rozumie¢ przestronne, wielopokojowe mieszkanie o podwyzszonym
standardzie;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia polaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

4) dachu spadzistym symetrycznym — nalezy przez to rozumieé dach otych samych nachyleniach
przeciwlegltych potaci dachowych;

5) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra ma co najmniej jedna granice wspolng
z dzialkg na ktdrej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostep bezposrednio
z tej samej drogi publicznej lub wewnetrznej;

6) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumie¢ te elewacje, ktéra zwrdcona jest w kierunku
ulicy lub dojscia do budynku, z ktorego ten budynek jest najbardziej eksponowany;

7) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly budynku, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscia igeometria dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng
powierzchni¢ zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej;

8) gtownej kalenicy dachu spadzistego symetrycznego - nalezy przez to rozumie¢ najdluzsza sposréd
kalenic danego budynku, wieniczaca potacie dachu spadzistego o tym samym spadku;

9) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ polaczenia przeciwleglych polaci dachu;

10) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cz¢$¢ budynku, w ktérym dopuszcza
si¢ funkcj¢ mieszkaniowg zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktoéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna
i obstugg komunikacji,
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b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore mogg wystawaé poza
te linig nie wiecej niz 1,0 m;

13) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang cze¢$¢ budynku istniejgcego,
ktérych realizacja moze nastgpic w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa czes¢ istniejgcego budynku;

14) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany lub rozbudowana cze$é obiektu
istniejacego, ktérych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe
obiektu nalezy rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czg$¢ istniejacego
obiektu;

15) obiektach obslugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki iobiekty stacji
paliw, myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, oraz warsztatow napraw blacharskich
i lakierniczych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodéw;

16) urzagdzeniach obshugi komunikacji rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone miejsce do
siedzenia wraz ze stojakami na rowery;

17) regulaminie dostarczania wody iodprowadzania $ciekdw — nalezy przez to rozumie¢ akt prawa
miejscowego sporzgdzony na podstawie ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow;

18) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

19) pokoju goscinnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie majacy cech apartamentu nie bedgcym
pokojem w hotelu, przystosowany do przyjmowania gosci, stanowigcy cze$é obiektu lub zespotu
obiektéw o innym przeznaczeniu podstawowym;

20) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkdéw istniejacych inowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie,
w ramach dziatki budowlanej;

21) sezonowych ogrédkach gastronomicznych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca na $wiezym powietrzu
nalezace do restauracji, kawiarni lub innych obiektéw ustugowych oraz agroturystycznych, wyposazone
w miejsca do siedzenia, stoliki, ostoniete zadaszeniami, pergolami lub parasolami;

22) tradycyjnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ wyksztalcone historycznie,
charakterystyczne cechy form architektonicznych nawiazujace do architektury harmonijnie wpisujacej
si¢ w krajobraz, w ktorej zastosowano dachy spadziste, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe
z okapem wysunigtych poza lica $cian na calym obwodzie rzutu poziomego budynku, lub wzdhiz jego
dhuzszych bokéw;

23) tradycyjnych materiatach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ materialy budowlane stosowane
w tradycji budowlanej Ustronia takie jak drewno, piaskowiec, kamien rzeczny, gont, dachéwka
ceramiczna, szklo;

24) tradycyjnych detalach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowane historycznie elementy
elewacji budynkéw (prostokatne, pionowo usytuowane okna) zadaszone akcentowane wejscia do
budynkow, naczotki dachow oraz doswietlenia elementami usytuowanymi na potaci dachow;

25) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

26) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych obiektéw budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej
dziatki, wyrazony jako wskaznik %;

27) parku tematycznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj parku rozrywki, stanowigcy atrakcje
turystyczna, w ktérym scenografia podporzadkowana jest jednemu, badz wielu tematom takim jak:
ekspozycje zwigzane z historig regionu, prezentujgce atrakcje ogrodnicze, obejmujgce urzadzenia
aktywnej rekreacji (parki linowe, wieze do skokéw, hustawki na wysokoéci, sitownie na wolnym
powietrzu), prezentujace budowle w miniaturze oraz rézne rodzaje placéw dla dzieci;
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28) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie stanowigcg rzut prostokatny
zewngtrznego obrysu budynku, na plaszczyzne poziomga tworzacy najwieksze pole powierzchni, przy
czym:

a) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie elementdéw wystajgcych nieznacznie poza zasadniczy obrys
budynku, takich jak: schody, rampa, okap, gzyms, daszek,

b) do powierzchni zabudowy wlicza sie ganek, balkon, taras oraz loggie,

c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych calkowicie zaglebionych ponizej
poziomu terenu, jezeli budynek posiada kondygnacje nadziemna;

29) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

30) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalony w planie przewazajacy (ponad
50 %) rodzaj przeznaczenia wobrgbie terenu wyznaczonego liniami  rozgraniczajacymi,
z zastrzezeniem § 4;

31) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé inny niz podstawowy, uzupelniajacy
(ponizej 50 %) rodzaj przeznaczenia dopuszczany w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4;

32) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé tereny, na ktérych w zaleznosci od zasad ich
zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie - wyznaczone sg rozne mozliwosci
lokalizacji  kubaturowych iterenowych obiektow shuzacych uprawianiu  sportu, rekreacji
i wypoczynkowi, oraz turystyce ikrajoznawstwu, wtym takze obiekty uslugowe stanowiace bazg
gastronomiczng i turystyczna, wraz zniezbgdnymi obiektami i urzadzeniami technicznymi oraz
funkcjami uzupelniajacymi, pozwalajacymi na prawidlowa organizacje dziatalnodci podstawowej
1 obstuge uzytkownikow;

33) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

34) trasie downhillowej — nalezy przez to rozumieé trase dla uprawiania ekstremalnej odmiany kolarstwa
gorskiego, polegajacego na zjezdzie rowerem po stromych naturalnych stokach;

35) obiekty iurzadzenia transportu linowego — nalezy przez to rozumieé rozne rodzaje kolei linowych
budowane na stokach, stuzace do transportu narciarzy, snowbordzistow, rowerzystdw i turystéw, takie
jak:

a) koleje linowe gondolowe,

b) koleje gondolowe otwarte,

c) koleje linowe krzesetkowe,
d) wyciagi narciarskie,

e} wyciagi narciarskie $niegowe,

f) zespoly obiektoéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z transportem linowym, zwane w przepisach
odrebnych ,,stacjami UTL”,

36) wysokosei budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomiedzy najnizej potozonym punktem
gornej plaszezyzny fundamentu budowli, anajwyzej polozonym punktem konstrukcji lub obiektu
budowli (w przypadku obiektu transportu linowego najwyzej potozonym punktem przesta);

37) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ ogdl budynkéw istniejacych iplanowanych na terenie
inwestycji;

38) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym
o powierzchni minimum 1,0 ha, w ktérym prowadzi si¢ rowniez dzialalno$é w zakresie ustug turystyki
lub istniejgce siedlisko rolne przeksztalcone dla funkcji agroturystyczne;j;

39) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki, ogrody,
zielence;
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40) zjezdzalni grawitacyjnej — nalezy prze to rozumieé rekreacyjne urzadzenie techniczne dzialajgce na
zasadzie réwni pochytej.

2. Nastgpujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaty pojecia sa zdefiniowane w ustawie z dnia
28 lipca 2005 1. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) powierzchni uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku lub jego czesci, mierzong
po wewnetrznej dlugodci $cian  na wszystkich kondygnacjach, oraz powierzchnie pomieszczen
pomocniczych, takich jak: magazyny, biura, ekspozycje wystawowe;

2) strefy ochrony uzdrowiskowej — jako czesci obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej,
okreslone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony czynnikéw leczniczych inaturalnych
surowcow leczniczych, waloréw srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych;

3) tereny zieleni — jako powierzchnie gruntu pokryte roslinnosciag trwata lub sezonowa.

3. Nastepujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaly pojecia sa zdefiniowane w ustawie z dnia
29 sierpnia 1997 roku o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotéw wycieczek i przewodnikéw
turystycznych i nalezy je rozumieé¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) hotele — jako obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym wiekszosci miejsc w pokojach jedno-
i dwuosobowych, swiadczace szeroki zakres ustug zwigzanych z pobytem klientow;

2) schroniska — jako obiekty zlokalizowane poza obszarami zabudowanymi, przy szlakach turystycznych,
swiadczace minimalny zakres ustug zwigzanych z pobytem klientow.

4. Nastgpujace zastosowane w ust. 1 pkt 35 uchwaty iw tresci uchwaly okredlenia zdefiniowane sa
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu zdnia 1 czerwca 2006 r. w sprawie warunkdw technicznych
dozoru technicznego w zakresie projektowania, wytwarzania, eksploatacji, naprawy imodernizacji
urzadzen transportu linowego:

1) kolej linowa gondolowa;

2) kolej gondolowa otwarta;

3) kolej linowa krzesetkowa;
4) wyciagi narciarskie;

5) wyciag narciarski Sniegowy;
6) stacja UTL.

5. Nastepujace zastosowane w uchwale lub w uzasadnieniu uchwaly pojecia sa zdefiniowane w ustawie
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw i nalezy
je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) odbiorca ustug — kazdego, kto korzysta z ustug wodociggowo-kanalizacyjnych z zakresu zbiorowego
zaopatrzenia w wode izbiorowego odprowadzenia $ciekéw na podstawie pisemne] umowy
z przedsigbiorstwem wodno-kanalizacyjnym;

2) urzadzenie kanalizacyjne — sieci kanalizacyjne, wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzgcych do
wprowadzania sciekéw do waéd lub do ziemi oraz urzadzenia podczyszcezajgce i oczyszezajaee Scieki
oraz przepompownie sciekow;

3) urzadzenie wodociggowe — ujecia wod powierzchniowych 1podziemnych, studnie publiczne,
urzadzenia sluzace magazynowaniu i uzdatnianiu wod, sieci wodociggowe, urzgdzenia regulujace
cisnienie wody;

4) przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne — przedsigbiorce w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. poz. 646, 1479, 1629, 1633 i 2212), jezeli prowadzi
dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg Iub odprowadzania $ciekéw, oraz
gminne jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, prowadzgce tego typu dziatalnosé,

5) zbiorowe zaopatrzenie w wode — dziatalno$¢ polegajaca na ujmowaniu, uzdatnianiu i dostarczaniu
wody, prowadzong przez przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne;
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6) zbiorowe odprowadzenie $ciekow — dzialalnos¢ polegajacg na odprowadzeniu i oczyszezaniu $ciekow,
prowadzong przez przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne.

§ 3. Elementy informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu jako nieobowiazujace wskazania
graficzne planu.

§ 4. 1. Ustalenia planu dotyczgce przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw zawarte w Rozdziale 13 niniejszej uchwaly odnosza sic do calego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz do pojedynczej dziatki budowlanej potozonej
na tym terenie.

2. Realizacja zabudowy podstawowego przeznaczenia terenu musi poprzedzaé realizacje zabudowy
uzupeiniajacej lub realizacja zabudowy podstawowego przeznaczenia terenu moze by¢ prowadzona
rownoczesnie z zabudowg uzupelniajgcego przeznaczenia terenu.

§ 5. Ustalenia planu w czgdci tekstowej skladaja si¢ z nastgpujacych rozdzialéw obejmujacych nastepujace
paragrafy:

1) rozdziat 1 - przepisy ogblne-§ 1-§ 5;

2) rozdziat 2 - przeznaczenia terenow - § 6;

3) rozdziat 3 - zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego - § 7;

4) rozdziat 4 - zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 8;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej - § 9;
6) rozdzial 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 10;

7) rozdzial 7 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci - § 11;

8) rozdzial 8 - granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia i obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych - § 12;

9) rozdziat 9 - szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - § 13;

10) rozdzial 10 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej
-§ 141 §15;

11) rozdzial 11 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - §
16;

12) rozdzial 12 - stawki procentowe - § 17;

13) rozdzial 13 - szczegélowe ustalenia oraz parametry iwskaZniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow - § 18 - § 29;

14) rozdzial 14 - przepisy koncowe - § 301 § 31.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw i réznych zasad zagospodarowania
opisane nast¢pujacymi symbolami:

1) US1 — tereny sportu i rekreacji z obiektami budowlanymi;
2) US2 — tereny sportu i rekreacji bez budynkow;

3) US3 — tereny sportu i rekreacji;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) RM — tereny zabudowy zagrodowej i agroturystycznej;

7) LP — tereny zieleni urzadzonej;
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8) ZL —tereny lasow;

9) R —tereny rolnicze;

10) KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”;

11) KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”;
12) KDW — tereny drog wewngtrznych;

13) KDX - teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego
14) KDP — tereny parkingdw;

15) KP — tereny powierzchni i ciggdw ruchu pieszego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) nakazuje sie:
a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem,

b)na terenach o symbolach U, MN i RM zachowanie tradycyjnej formy architektonicznej oraz
tradycyjnych materiatéw budowlanych idetali architektonicznych istniejacych budynkéw oraz
mozliwo$¢ dostosowania do wymogdw tradycyjnej formy architektonicznej budynkéw istniejacych
nie spefniajacych tych warunkéw,

c)na terenach osymbolach US1, U, MN i RM realizacj¢ nowych budynkoéw zzachowaniem
tradycyjnej formy architektonicznej oraz tradycyjnych materiatébw budowlanych 1 detali
architektonicznych,

d) realizacje inwestycji, wtym nowych budynkéw i obiektéw w zgodnosci z kryterium fadu
przestrzennego Ww rozumieniu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stad
wysoko$¢ budynkow ze wszystkich stron liczac od poziomu terenu, nie moze przekraczac ustalonej
w niniejszym planie ich maksymalnej wysokodei, z dopuszczeniem tolerancji do 2,0 m wylgcznie od
tych stron budynkéw, na ktérych nie wystgpuja najnizej polozone wejscia do budynkow lub ich
czesci znajdujace si¢ na ich pierwszej kondygnacji nadziemnej;

e) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej i brazowej lub ich
odcieni,

) na elewacjach budynkéw stosowanie stonowanych koloréw jasnych w pastelowych odcieniach przy
ograniczeniu ilosci koloréw;

g) zachowanie odlegtosci budynkéw od granic laséw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci wchodzacych w skiad terendw o symbolach US1, US2 i US3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

4) na terenach o symbolach 1U-3U, 16U, 5US1 i 4MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio
w granicy zsasiednia dziatka budowlana lub w odleglo$ci 1,5 m od tej granicy zzachowaniem
pozostatych przepiséw dotyczacych sytuowania budynkdw.

2. W przypadku budynkow Iub ich czgdci istniejacych pomiedzy linia rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalng linia zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwosé¢ ich rozbudowy, pod

warunkiem nie zmniejszania odleglosci tych budynkow lub ich czesci od linii rozgraniczajgcych drog, od
ktérych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

3.Na terenach o symbolach 5U, 11U-13U pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig
rozgraniczajgcg drog dopuszcza si¢ sytuowanie sezonowych ogrodkow gastronomicznych.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania geometrii dachéw oraz kierunku
usytuowania glownych kalenic i wysunigeia okapow:
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1) z zastrzezeniem pkt 3 nakazuje si¢ stosowanie dachéw spadzistych symetrycznych o spadku potaci
dachowych pod katem 30° - 45°;

2) dla nowych budynkéw nakazuje sie sytuowanie gldwnych kalenic dachéw spadzistych zgodnie lub
rownolegle do kierunku linii tych kalenic pokazanych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ dachy plaskie wylacznie w nastepujacych przypadkach:

a)na fragmentach budynkéw pod warunkiem, zZe nie bedg obejmowaly wigcej niz 10 % rzutu
poziomego tego budynku,

b)na terenach osymbolach RM jezeli dotyczy to zabudowy gospodarczej o szerokosci traktu
konstrukcyjnego powyzej 12,0 m;

4y wysuniecia okapéw poza lica budynkéw na catym obwodzie rzutu poziomego budynku lub wzdhiz jego
dhizszych bokéw nie mogg by¢ mniejsze niz 0,6 m i wigksze niz 1,2 m.

5. Dla istniejacych budynkéw ustala si¢ nakaz zachowania dachéw spadzistych, a na terenach o symbolach
11U i 13U w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw, nakazuje sie zmiang geometrii dachow na
dachy spadziste symetryczne o spadku potaci dachowych po katem 30°-45°.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
wymienionych w przepisach odr¢bnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko
wymienionych w przepisach odrgbnych w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych
i uzupetniajacych terendw, takich jak:

a) trasy narciarskie, wyciagi narciarskie, oraz urzadzenia im towarzyszace,

b) parki rozrywki rozumiane jako obiekty przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
zwigzanej z rozrywka lub rekreacja,

c) zalesienia,

d) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km,
e) sieci kanalizacyjne o catkowitej dlugosci przedsiewzigcia nie mniej niz 1 km,

f) wydobywanie kopalin ze zloza,

g) poszukiwanie lub rozpoznawanie z16z kopalin.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania niewptywajacych na wiasciwosci
lecznicze uzdrowiska.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajgcego do srodowiska na
obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach US1, US2 i US3 nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
2) tereny o symbolach MN - nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) tereny o symbolach RM - nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy zagrodowej.

4, W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w miescie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsiewzigcia lub realizacjg elementow
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszezeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i splywu do wod powierzchniowych zanieczyszezen z drég i parkingow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6. Na obszarze objgtym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych podlegaja nastepujace
obszary oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) obszar ,Natura 2000” Beskid Slaski:
2) obszar parku krajobrazowego ,,Beskidu Slgskiego”;
3) ztoza wod leczniczych;

4) lokalny zbiornik wod podziemnych LZWP Nr 348 ,Zbiornik Warstw Godula (Beskid Slaski)”
zalegajacy pod catym obszarem objetym planem.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
Kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Na obszarze objgtym planem nie wskazuje si¢ stref ochrony konserwatorskiej oraz nie wystepujg dobra
kultury wspélczesne;j.

2. Ustala sig ochrong wartosci kulturowych istniejacego schroniska figurujacego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkoéw, oznaczonego graficznie na terenie o symbolu 12U poprzez:

1) zachowanie formy architektonicznej budynku;

2) zakaz rozbudowy budynku za wyjatkiem powiekszenia powierzchni zabudowy pierwszej kondygnacji
podziemnej budynku od strony zachodniej, pod warunkiem nie przekroczenia wartosci 71,4 m? jako
powierzchni rozbudowy;

3) zachowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych oraz tradycyjnych detali architektonicznych;
4) zakaz stosowania prefabrykowanych oktadzin.

3. Krajobraz kulturowy obszaru chroniony jest poprzez parametry iwskazniki ustalone w Rozdziale
13 planu.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci

§ 11. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scale i podziatéw nieruchomo$ci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podzialu nieruchomosci w przypadkach przystgpienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach o symbolach US1 i U - §00,0 m?,
b) na terenach o symbolach US2 - 3000,0 m?,
¢) na terenach o symbolach US3 - 5000,0 m2,
d) na terenach o symbolach MN - 600,0 m2,

e) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 300,0 m?;
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2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach US1, US2, Ui MN - 18,0 m,
b) na terenach o symbolach US3 - 30,0 m,

¢) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odregbnymi dopuszcza sie procedure scalania i podziatu nieruchomosei - 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czeéci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego sie
skomplikowanym ukfadem dzialek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwdéch skrajnych
odcinkéw skladajacych sie na granice dziatki dopuszcza sie kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szezegolnego zagrozenia powodzia
i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. 1. Obszar objety planem znajduje sie poza granicami obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. Na obszarze objetym planem wystgpuja osuwiska nieaktywne pokazane graficznie na rysunku planu, na
ktorych  lokalizacja zabudowy moze podlegaé ograniczeniom zwigzanym z koniecznoscig
przeprowadzenia oceny warunkéw geologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala sie:

1) przeksztatcenie terenu jedynie wsposéb zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztattowanie oraz nie generujgcy odtworzenia ruchow osuwiskowych;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilno$¢ podloza
w szczegolnosei przy realizacji inwestycji kubaturowych i komunikacyjnych;

3) nakaz takiego ksztattowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych;
4) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem poza teren osuwania si¢ mas ziemnych;
5) zakaz wprowadzania wod opadowych 1 $ciekéw do gruntu.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja ztoza wod leczniczych ,Ustron” oraz obszar iteren gorniczy
.Ustron I dotyczacy tych ztoz.

5. W granicach terenu goérniczego, o ktorym mowa w ust. 4 obowigzuje koniecznos¢ uwzgledniania
przepisow okreslonych w koncesji zaktadu gorniczego dotyczacych przebudowy istniejacych i budowy
nowych obiektéw budowlanych.

6. Obszar objety planem potozony jest czesciowo w granicach strefy ,,A” oraz stref ,,B” i,C” ochrony
uzdrowiskowej, na ktorych obowiagzujg przepisy art. 38 pkt 1, 2i3 oraz art. 38a ust. 1, 213 ustawy
o ktorej mowa w § 2 ust. 2, a w szczegolnosci w odniesieniu do planowanych przeznaczen terenow na
obszarze objetym planem:

1) w granicach terenow polozonych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej zakaz wyrebu drzew lesnych
i parkowych, z wyjatkiem ciec¢ pielegnacyjnych;

2) w granicach terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej zakazuje sig:
a) lokalizacji parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,

b) wyrebu drzew lesnych i parkowych z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie
urzadzenia lasu,

c) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej nie 400,0 m?;

3) w granicach strefy ,A” i ,,B” ochrony uzdrowiskowe]j zakazuje si¢ prowadzenia robot melioracyjnych
i innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiang istniejgcych stosunkéw wodnych;

4) w granicach terenow polozonych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej zakazuje si¢ wyrgbu drzew
le$nych 1 parkowych z wyjgtkiem cieé pielegnacyjnych i wyrgbu okreslonego w planie urzadzenia lasu.
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Rozdzial 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Na obszarze obje¢tym planem w zwigzku z ustawowym wymogiem zakazu prowadzenia dzialalnosci
mogacych mie¢ negatywny wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska Ustron ijego ukfad urbanistyczny lub
wiasciwosci klimatu ustala sig nastepujace zakazy lokalizacji:

1) obiektow obstugi pojazdow samochodowych, w tym w szczegdlnosci stacji paliw;
2) na terenach o symbolach RM:
a) obiektow hodowli zwierzat o obsadzie wiecej niz 2DJP,

b) obiektéw produkcji ogrodniczej w ogrzewanych szklarniach inamiotach foliowych oraz zwiazanych
z produkcja grzybow,

¢) budowli rolniczych wymienionych w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci zamknigtych zbiornikéw
na plynne odchody zwierzece, ptyt do sktadowania obornika, siloséw na kiszonke, zboze i pasze, komor
fermentacyjnych i zbiornikéw biogazu rolniczego;

3) zabudowy na terenach o symbolach R.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem ustala sie nastepujace zasady:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewnetrznym poprzez
istniejgce drogi o symbolach 1IKDL-3KDL (ul. Réwnica);

2) podstawowg obsluge komunikacyjng terenéw poprzez droge o symbolu 1KDD, ciag pieszo-jezdny
o symbolu 1KDX i drogi wewngtrzne osymbolach 1KDW-6KDW, ktére polaczone sa z droga
o symbolu 1IKDL-3KDL, odpowiednio:

a) drogi o symbolach 1IKDW-4KDW z droga o symbolu 1KDL,
b) droga o symbolu SKDW z drogg o symbolu 2KDL,
¢) droga o symbolu 1KDD z drogg o symbolu 3KDL,
d) ciag pieszo-jezdny o symbolu 1KDX z drogg o symbolu 1KDD;
3) bezposrednia obstuge komunikacyjna terenow:
a) o symbolach 1RM, 1U, 1IMN, 2MN i 4MN z drogi o symbolu 1KDL,

b) o symbolach 5U, 4US1, 10U-13U, a tereny o symbolach 6U-9U z drogi o symbolu 2KDL poprzez
tereny o symbolach odpowiednio 3KDP i 4KDP,

¢) o symbolach 14U i 5US1 z drogi o symbolu 3KDL,
d) o symbolach 15U i 16U z ciggu pieszo-jezdnego o symbolu 1KDX;

4) nastgpujace mozliwosci dostepnosci drog publicznych dla terenéw nie przylegajacych do dréog
publicznych wydzielonych w planie:

a) tereny o symbolach 3MN, 2RM poprzez droge wewnetrzng o symbolu 1IKDW,
b) tereny o symbolach 3RM i 4RM poprzez droge wewnetrzna o symbolu 2KDW,
¢) tereny o symbolach 1US1, 2U-4U poprzez droge wewnetrzng o symbolu 3KDW,
d) teren o symbolu 6RM poprzez droge wewngtrzng o symbolu 4KDW,

e) tereny o symbolach 2US1 i 3US1 z drogi wewngtrznej o symbolu 3KDW poprzez teren o symbolu
1KDP,

f) tereny o symbolach SMN i 6MN poprzez droge wewnetrzna o symbolu SKDW,
g) teren o symbolu 7MN poprzez droge wewngetrzng o symbolu 6KDW,
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h) teren o symbolu SRM poprzez istniejacy dojazd bedacy drogg dojazdowa do gruntéw lesnych
0 symbolu 9ZL,

i} teren o symbolu 1RM poprzez droge wewnetrzng istniejgcg na terenie polozonym poza obszarem
objetym planem przylegajacym do terenu IRM od strony potudniowej.

2. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:

1) mozliwos¢ lokalizacji parkingéw nadziemnych, podziemnych oraz z zastrzezeniem pkt 5 parkingow
naziemnych;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 wskazniki shuzgce do wyliczania minimalnej ilogci miejsc parkingowych:
a) 10 miejsc na 100 uzytkownikéw obiektu sportowo-rekreacyjnego,
b) 20 miejsc na 100 uzytkownikéw terendw sportowo-rekreacyjnych,
c¢) 1,2 miejsca na 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
d) 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
e} | miejsce na 5 zatrudnionych w wyzej wymienionych obiektach i na wyzej wymienionych terenach,

f) 1 miejsce na | mieszkanie funkcyjne lub mieszkanie w zabudowie zagrodowej, oraz 1 pokoj
goscinny,

£) 2 miejsca na | mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,
h) 3 miejsca na | gospodarstwo agroturystyczne;

3)w  ramach powierzchni  parkingdéw  wyliczonych  zgodnie  z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,
b) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 15 do 30 miejsc;

4) zgodnie z przepisami odrgbnymi ilos¢ miejsc postojowych na parkingach naziemnych nie moze
przekraczaé¢ 50 miejsc;

5) dopuszcza sig faczne bilansowanie potrzeb miejsc parkingowych dla nastepujacych terenow i ich tgczna
realizacje¢ na nastgpujacych terenach:

a) dla terenéw o symbolach 2U-4U, 1US1-3USI realizacja na terenie o symbolu 1KDP,

b) dla terenéw o symbolach SU-7U realizacja na terenach o symbolach 2KDP i 3KDP,

c) dla terenéw o symbolach 8U-10U realizacja na terenie o symbolu 4KDP,

d) dla terendéw o symbolach 11U-13U realizacja w ramach terenéw o symbolach SKDP i 6KDP,

¢) dla terenéw o symbolach SUS1 i 14U realizacja w ramach terenéw o symbolach 3KDL i 1KDD,
f) dla terendw o symbolach 15U i 16U w ramach terenéw o symbolach 1IKDD i 1KDX;

6) na pozostalych terenach z istniejacg i planowana zabudowa parkingi nalezy realizowa¢ w ramach linii
rozgraniczajgcych te tereny;

7} w ramach terenu o symbolu 3KDL mozliwo$¢ parkowania samochodéw z zapewnieniem przejazdu
pomigdzy terenami o symbolach 2KDL i 1IKDD.

3. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy drég isciezek rowerowych na terenach o symbolach 1KDL-3KDL, 1KDD
i 1IKDX;

2) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen obstugi komunikacji rowerowej na terenach o symbolach US1, US2,
MN, U, RM i KDP.

§ 15. 1. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) z zastrzezeniem pkt 4 w zakresie zaopatrzenia w wode pokrycie zapotrzebowania na wode do celow
pitnych i bytowych z sieci wodociggowej, zgodnie z regulaminem dostarczania wody i odprowadzania
sciekOw na podstawie przepiséw odrebnych;

2) z zastrzezeniem pkt 4 w zakresie odprowadzania $ciekdw:

a) Scieki bytowe z obszaru obj¢tego planem nalezy odprowadzaé zgodnie z regulaminem dostarczania
wody i odprowadzania $ciekéw na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach zlokalizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, okresowo opréznianych, oraz z wylaczeniem terenéw, o ktérych mowa w §
12 ust. 3 pkt 3 - pkt 5 odprowadzanie sciekéw do przydomowych oczyszezalni;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych do otwartego lub zamknietego systemu
kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogélnosptawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z pozostalych terenéw do wéd i urzadzen wodnych,

¢) z wylaczeniem terenéw, o ktorych mowa w § 12 ust. 3 pkt 3 - pkt 5 dopuszcza sie zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) realizacja nowych budynkéw wymaga spetnienia przez odbiorce ustug wodociggowo-kanalizacyjnych
warunk6éw wynikajacych zregulaminu dostarczania wody i odprowadzania sciekéw, przy czym
mozliwa jest realizacja urzadzenia wodociggowego (w tym urzgdzenia stuzacego magazynowaniu
wody) nie objgtego zbiorowym zaopatrzeniem w wode irealizacja urzadzenia kanalizacyjnego
nie objetego zbiorowym odprowadzaniem $ciekéw pod warunkiem, ze urzgdzenia te beda spetniaé
parametry odpowiednie do funkeji i wiclko$ci obiektu, oraz nie moga tworzy¢ zagrozen dla Srodowiska
przyrodniczego i wartodci uzdrowiska.

2. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:
1) usuwanie odpadéw, zgodnie z obowiazujagcymi w tym zakresie przepisami gminnymi;

2) wyposazenie terenéw drég w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
WYWOZU,

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw imagazynowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz;
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz plynny.

4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych opartych o:

1) spalanie paliw w urzadzeniach nie wptywajacych negatywnie na wlasciwosci lecznicze klimatu
uzdrowiska;

2) stosowanie systeméw zasilanych energig elektryczna;
3) stosowanie systeméw z zastosowaniem odnawialnych Zrédet energii.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia;
2) dopuszcza sig przebudowe i modernizacje istniejacych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji transformatorowych.
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6. W zakresie telekomunikacji ustala sie zakaz lokalizowania w granicach strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej stacji bazowych telefonii ruchome;j, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji
radiolokacyjnych iinnych emitujgcych fale elektromagnetyczne, z wylgczeniem urzadzen facznodei na
potrzeby stuzb bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa, z zastrzezeniem, Ze urzadzenia te bedg
oddzialywaly na srodowisko polami elektromagnetycznymi o poziomie nie wyzszym niz okreslone dla
strefy ,,B” .

Rozdziat 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Nie ustala si¢ sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
na obszarze objetym planem.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 17. Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

Rozdzial 13.
Szczeg6lowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowanie terenéw

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1US1-5US1, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty budowlane sportu i rekreacji, a w szczegolnosci obiekty i urzadzenia transportu
linowego, w tym budynki stacji UTL, obstugi wyciagéw turystyczno-sportowych i obstugi pojazdow
dla zjezdzalni grawitacyjnych;

2) uzupetniajgce:
a) pomieszczenia ustug gastronomii i handlu,
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z uprawianiem sportu i turystyki,
¢) wypozyczalnie sprzetu sportowego i turystycznego,
d) zielen urzgdzona,
e) trasy narciarskie i rowerowe,
f) dojazdy,
g) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje sie:

a) sytuowanie gtéwnych kalenic dachéw nowych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie osymbolu 5US1 lokalizacje obiektéw przeznaczenia uzupetniajacego wylacznie jako
pomieszczenia stanowigce czes¢ obiektu przeznaczenia podstawowego.

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkéw o wylacznie funkeji mieszkaniowej,
b) lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
US1:

1) geometria dachow zgodnie z przepisami § 7 ust. 4 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 lit. a;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie o symbolu 1US1 — 17 %,
b) na terenie o symbolu 2US1 —22 %,
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¢) na terenie o symbolu 3US1 — 33 %,
d) na terenie o symbolu 4US1 — 15 %,
e) na terenie o symbolu SUS1 — 35 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
budowlanej:

a) na terenach o symbolach 1US1 i 4US1 — 30 %,
b) na terenie o symbolu 2US1, 3US1 i 5US1 — 10 %;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
a) na terenie o symbolu 1US1 — 0,30,
b) na terenie o symbolu 2US1 — 0,55,
¢) na terenie o symbolu 3US1 — 0,80,
d) na terenie o symbolu 4US1 — 0,40,
) na terenie o symbolu SUS1 — 0,80,
5) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy:
a) na terenie o symbolu 1US1 — 0,25,
b) na terenie o symbolu 2US1 — 0,50,
c¢) na terenie o symbolu 3US1 — 0,75,
d) na terenie o symbolu 4US1 — 0,35,
e) na terenie o symbolu SUS1 —0,75;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m;
7) gabaryty nowych obiektéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- na terenie o symbolu 1US1 — 240,0 m2,
- na terenie o symbolu 2US1 — 200,0 m?,
- na terenie o symbolu 3US1 — 300,0 m?,
- na terenie o symbolu 4US1 — 480,0 m?,
- na terenie o symbolu 5US1 — 450,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu:
- na terenach o symbolach 1US1 — 20,0 m,
- na terenach o symbolach 2US1 — 20,0 m,
- na terenie o symbolu 3US1 —30,0 m,
- na terenie o symbolu 4US1 — 40,0 m,
- na terenie o symbolu SUST — 26,0 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) na terenie o symbolu 1US1 — 1300,0 m?,
b) na terenie o symbolu 2US1 —900,0 m?,
¢) na terenie o symbolu 3US1 —900,0 m?,
d) na terenie o symbolu 4US1 — 1500,0 m?,
e) na terenie o symbolu 5US1 — 1250,0 m?.

Id: 03DD1115-211C-4EDF-AF08-B853FBF9A447. Projekt

powierzchni

dziatki

Strona 15



§ 19. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1US2-4US2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty sportu i rekreacji bez budynkéw, a w szczegdlnosci obiekty i urzadzenia kolei
linowych, wyciggédw narciarskich iwyciggéw pojazdéow dla zjezdzalni grawitacyjnych wraz
z infrastruktura toru zjazdowego;

2) uzupetniajace:
a) urzadzenia do na$niezania terenéw narciarskich i saneczkarskich,
b) urzadzenia do oswietlania tras narciarskich oraz urzadzenia obstugi komunikacji rowerowej,
c) trasy narciarskie, saneczkarskie i rowerowe,
d) budowle i urzadzenia stuzace uprawianiu akrobacji narciarskich, snowbordowych i rowerowych,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje sig¢ zachowanie odlegtosci obiektow od granic terenéw o symbolach ZL zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi odleglosci obiektéw od granic laséw;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Ustala sig¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
US2:

1) geometria dachu - nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 2;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 2;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 60 %;

4) wskaznik maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem
ust. 2 pkt 2;

5) maksymalna wysokos$¢ budowli - 9,0 m;
6) gabaryty nowych obiektow:
a) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu:

- obiekty budowli toréw snowbordowych i rowerowych na terenach o symbolach 1US2 i 2US2 - 30,0
m,

- obiekty i urzadzenia transportu linowego i urzadzen obshugi tras narciarskich - 4,0 m,
- obiekt toru saneczkowego na terenie o symbolu 1US2 - 60,0 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw:

- obiekty budowli torow snowbordowych irowerowych na terenach o symbolach 1US2 i2US2 -
3800,0 m?,

- obiekt toru saneczkowego na terenie o symbolu 1US2 - 5000,0 m?,
- obiekty i urzadzenia transportu linowego, urzadzen obstugi tras narciarskich - 20,0 m2.
§ 20. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1US3-4US3, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny sportu i rekreacji, a w szczegdlnosci trasy narciarskie i rowerowe;
2) uzupetniajace:
a) dojazdy, szlaki turystyczne, $ciezki spacerowe,

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
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c¢) urzadzenia do nasniezania tras narciarskich oraz urzadzenia obstugi komunikacji rowerowe;j,
d) urzadzenia oswietlenia tras narciarskich,

e) urzadzenia stuzace uprawianiu akrobacji narciarskich, snowbordowych irowerowych, wtym tras
downbhillowych, oraz urzadzenia szkdt narciarskich,

f) zielen urzgdzona.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) z zastrzezeniem pkt 3 nakazuje si¢ konieczno$é zachowania istniejacego uksztattowania terendw;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli;
3) dopuszcza si¢ niwelacje terendw zwigzang z ksztaltowaniem profilu tras narciarskich i rowerowych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
US3:

1) geometria dachu - nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 2;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 2;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— 98 %;

4) wskaznik maksymalnej i minimalnej intensywnogci zabudowy — nie ustala sie¢ w zwigzku z ustaleniem
ust. 2 pkt 2;

5) maksymalna wysokos$¢ instalacji do nasniezania tras narciarskich i ich oswietlenia - 9,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1U-16U, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa ustugowa, a w szczegoélnosei ushugi:
a) schronisko na terenie o symbolu 12U,
b) zdrowia i odnowy biologiczne;j,
c) kultury,
d) gastronomii;
2) uzupetniajgce:
a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. a i lit. b mieszkania funkcyjne i pokoje goscinne,
b) ustugi handlu, jezeli sa zwigzane z przeznaczeniem podstawowym danego terenu,
c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona,
e) dojazdy, parkingi.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ sytuowanie gtownych kalenic dachéw nowych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;
2) zabrania sig:

a) lokalizacji przedsiewzieé, ktorych uciazliwosé oddziatywania wykracza poza linie rozgraniczajace
terendw o symbolach U,

b) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej niz 400,0 m?;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje mieszkan funkcyjnych, pod warunkiem, Zze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie
wigksza niz 20 % powierzchni uzytkowej budynku, ktorych beda czescia,
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b) lokalizacje pokoi goscinnych, pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wieksza niz
30 % powierzchni uzytkowej budynku ktérych bedg czescia,

c)na terenach osymbolach 11U i 13U rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z parametrami
i wskaznikami ustalonymi w planie pod warunkiem, Zze w ramach rozbudowy zmieniona zostanie ich
geometria dachéw zgodnie z § 7 ust. 5.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
U:

1) geometria dachow zgodnie z przepisami § 7 ust. 4 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 lit. a;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:

a) teren o symbolu 1U - 21 %,

b) teren o symbolu 2U - 43 %,

¢) teren o symbolu 3U - 26 %,

d) teren o symbolu 4U - 22 %,

e) teren o symbolu 5U - 19 %,

f) teren o symbolu 6U - 35 %,

g) teren o symbolu 7U - 38 %,

h) teren o symbolu 8U - 33 %,

i) teren o symbolu 9U - 34 %,

j) teren o symbolu 10U - 16 %,

k) teren o symbolu 11U - 9 %,

1) teren o symbolu 12U - 18 %,

m) teren o symbolu 13U - 12 %,

n) teren o symbolu 14U - 9 %,

o) teren o symbolu 15U - 30 %,

p) teren o symbolu 16U - 40 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) tereny o symbolach 1U, 12U, 13U i 15U - 20 %,
b) tereny o symbolach 2U i 16U - 5 %,
c) tereny o symbolach 3U, 8U-11U - 10 %,
d) teren o symbolu 4U - 8 %,
e) tereny o symbolach 5U i 14U - 25 %,
f) tereny o symbolach 6U i 7U - 15 %;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,0 m;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
a) teren o symbolu 1U - 0,52,
b) teren o symbolu 2U - 1,03,
c) teren o symbolu 3U - 0,63,
d) teren o symbolu 4U - 0,53,
e) teren o symbolu 5U - 0,42,
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f) teren o symbolu 6U - 0,90,

g) teren o symbolu 7U - 0,95,

h) teren o symbolu 8U - 0,82,

i) teren o symbolu 9U - 0,84,

j) teren o symbolu 10U - 0,4,

k) teren o symbolu 11U - 0,16,

1) teren o symbolu 12U - 0,45,

m) teren o symbolu 13U - 0,25,

n) teren o symbolu 14U - 0,09,

o) teren o symbolu 15U - 0,44,

p) teren o symbolu 16U - 0,42;

6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy:

a) teren o symbolu 1U - 0,50,

b) teren o symbolu 2U - 1,00,

c¢) teren o symbolu 3U - 0,60,

d) teren o symbolu 4U - 0,50,

e) teren o symbolu 5U - 0,40,

f) teren o symbolu 6U - 0,80,

g) teren o symbolu 7U - 0,90,

h) teren o symbolu 8U - 0,80,

1) teren o symbolu 9U - 0,82,

j) teren o symbolu 10U - 0,38,

k) teren o symbolu 11U - 0,15,

I) teren o symbolu 12U - 0,45,

m) teren o symbolu 13U - 0,23,

n) teren o symbolu 14U - 0,09,

0) teren o symbolu 15U - 0,42,

p) teren o symbolu 16U - 0,40;

7) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- na terenie o symbolu 1U - 230,0 m?,
- na terenie o symbolu 2U - 220,0 m?,
- na terenie o symbolu 3U - 204,0 m?,
- na terenie o symbolu 4U - 230,0 m?,
- na terenie o symbolu 5U - 450,0 m?,
- na terenie o symbolu 6U - 400,0 m?,
- na terenie o symbolu 7U - 400,0 m?,
- na terenie o symbolu 8U - 250,0 m?,

- na terenie o symbolu 9U - 260,0 m2,
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- na terenie o symbolu 10U - 90,0 m?,

- na terenie o symbolu 11U - 50,0 m?,

- na terenie o symbolu 12U - 250,0 m?,

- na terenie o symbolu 13U - 140,0 m?,

- na terenie o symbolu 14U - 40,0 m?,

- na terenie o symbolu 15U - 300,0 m2,

- na terenie o symbolu 16U - 80,0 m?;
b) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu:

- na terenie o symbolu 1U - 22,0 m,

- na terenie o symbolu 2U - 20,0 m,

- na terenie o symbolu 3U - 18,0 m,

- na terenie o symbolu 4U - 24,0 m,

- na terenie o symbolu SU - 38,0 m,

- na terenie o symbolu 6U - 24,0 m,

- na terenie o symbolu 7U - 24,0 m,

- na terenie o symbolu 8U - 20,0 m,

- na terenie o symbolu 9U - 20,0 m,

- na terenie o symbolu 10U - 9,0 m,

- na terenie o symbolu 11U - §,0 m,

- na terenie o symbolu 12U - 18,0 m,

- na terenie o symbolu 13U - 10,0 m,

- na terenie o symbolu 14U - 6,0 m,

- na terenie o symbolu 15U - 20,0 m,

- na terenie o symbolu 16U - 10,0 m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) na terenie o symbolu 1U — 1080,0 m?,
b) na terenie o symbolu 2U — 520,0 m?,
¢) na terenie o symbolu 3U — 790,0 m?,
d) na terenie o symbolu 4U — 1030,0 m?,
e) na terenie o symbolu SU —3350,0 m?,
f) na terenie o symbolu 6U — 1130,0 m?,
€) na terenie o symbolu 7U — 1040,0 m?,
h) na terenie o symbolu 8U — 720,0 m?,
i) na terenie o symbolu 9U —710,0 m?,
j) na terenie o symbolu 10U — 500,0 m?,
k) na terenie o symbolu 11U —430,0 m?,
1) na terenie o symbolu 12U — 1390,0 m?,
m) na terenie o symbolu 13U — 1290,0 m?,

n) na terenie o symbolu 14U — 485,0 m?,
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0) na terenie o symbolu 15U — 1390,0 m?,
p) na terenie o symbolu 16U —210,0 m2,
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach IMN-7MN, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:
a) budynki i lokale ustugowe oraz pokoje goscinne,
b) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
c) parkingi i dojazdy,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ sytuowanie gtéwnych kalenic dachéw nowych budynkoéw zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowe;j;

3) na terenach o symbolach SMN i 6MN dopuszcza si¢ wylacznie modernizacje istnigjacych budynkow
bez zwigkszania ich powierzchni zabudowy i kubatury.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw o symbolach
MN:

1) geometria dachow zgodnie z przepisami § 7 ust. 4 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 lit. a;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie o symbolu 1MN - 16 %,
b) na terenie o symbolu 2MN - 15 %,
c) na terenie o symbolu 3MN - 12 %,
d) na terenie o symbolu 4MN - 20 %,
€) na terenie 0 symbolu SMN - 9 %,
f) na terenie o symbolu 6 MN - 17 %,
£) na terenie o symbolu 7MN - 19 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 40 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
a) na terenie o symbolu 1MN - 0,42,
b) na terenie o symbolu 2MN - 0,22,
c) na terenie o symbolu 3MN - 0,30,
d) na terenie o symbolu 4MN - 0,50,
e) na terenie o symbolu SMN - 0,20,
f) na terenie o symbolu 6MN - 0,30,
g) na terenie o symbolu 7MN - 0,30;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy:
a) na terenie o symbolu 1MN - 0,40,
b) na terenie o symbolu 2MN - 0,20,
¢) na terenie o symbolu 3MN - 0,25,
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d) na terenie o symbolu 4MN - 0,40,
e) na terenie o symbolu SMN - 0,30,
f) na terenie o symbolu 6 MN - 0,30,
g) na terenie o symbolu 7MN - 0,30;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe - 9,0 m,
b) garaze, budynki gospodarcze i budowle - 6,0 m;
7) gabaryty obiektdw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 120,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 12,0 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) na terenie o symbolu 1MN - 1470,0 m?,
b) na terenie o symbolu 2MN - 1970,0 m?,
c¢) na terenie o symbolu 3MN - 1200,0 m?,
d) na terenie o symbolu 4MN - 550,0 m?,
e) na terenie o symbolu SMN - 1160,0 m?,
f) na terenie o symbolu 6 MN - 960,0 m?,
£) na terenie o symbolu 7MN - 1070,0 m?.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach IRM-6RM, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa i agroturystyczna, a w szczegdlnosei:
a) z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 2 1it a - lit. ¢ budynki inwentarskie i gospodarcze,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne w ramach indywidualnego gospodarstwa rolnego;
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
b) parkingi i dojazdy,
¢) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:

1) przy tworzeniu nowego siedliska gospodarstwa rolnego ustala si¢ nakaz zachowania przepisow
dotyczgcych wymagan dla rodzinnych gospodarstw rolnych obowigzujgcych na podstawie przepisow
odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow nie zwigzanych z zabudowa zagrodowg lub agroturystyczna;
3) nakazuje si¢ sytuowanie gléwnych kalenic dachow nowych budynkdéw zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ lokalizacji pokoi goscinnych w oddzielnych budynkach wramach gospodarstwa
agroturystycznego,

b) mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia istniejacej zabudowy z funkcji gospodarcze] na funkcje
mieszkaniows i agroturystyczna.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
RM:

1) geometria dachow zgodnie z przepisami § 7 ust. 4 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 lit. a i lit. b;
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2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie o symbolu 1RM - 10 %,
b) na terenie o symbolu 2RM - 10 %,
c¢) na terenie o symbolu 3RM - 15 %,
d) na terenie o symbolu 4RM - 16 %,
e) na terenie o symbolu SRM - 15 %,
f) na terenie o symbolu 6RM - 12 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
- 30 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
a) na terenie o symbolu 1IRM - 0,15,
b) na terenie o symbolu 2ZRM - 0,18,
c) na terenie o symbolu 3RM - 0,28,
d) na terenie o symbolu 4RM - 0,23,
¢) na terenie o symbolu SRM - 0,24,
f) na terenie o symbolu 6RM - 0,20;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1;
6) wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy - 9,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 240,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 18,0 m.
§ 24. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1ZP-6ZP, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, a w szczegolnoscei:
a) park linowy na terenie o symbolu 3ZP,
b) parki tematyczne na terenach o symbolach 1ZP, 2ZP, 4ZP-6ZP,
¢) sieci infrastruktury technicznej;
2) uzupetniajgce:
a) urzadzenia obstugi komunikacji rowerowej,
b) sciezki spacerowe,
¢) zielen urzadzona.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem terenu o symbolu 3ZP, na ktérym dopuszcza sie
lokalizacje budynku o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 30,0 m? i wysokosci nie wiekszej niz 8,0
m;

2) ustala sig parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla
terenu o symbolu 3ZP - 0,5 %, adla pozostalych terendw nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem
ust. 2 pkt 1,

b) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

- dla terenu o symbolu 3ZP maksymalny 0,05 i minimalny 0,04,
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- dla pozostatych terenéw o symbolach ZP - nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 60 %,

d) maksymalna wysokos$¢ budowli - 9,0 m;
3) gabaryty obiektéw na terenie o symbolu 3ZP:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 30,0 m,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 5,0 m.
§ 25. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1ZL-24ZL, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy;

2) uzupetniajgce - drogi dojazdowe do gruntéw lesnych oraz dotychczasowe uzytkowanie gruntow
nie bedacych lasami na terenach o symbolach 13Z1L-24ZL,

3) sieci infrastruktury technicznej na terenach o symbolach 13Z1.-24ZL..

2. Dla terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw oraz zabudowy niedopuszczonej
w ustawie o lasach.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1R-8R, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — rolnicze;
2) uzupelniajgce:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

b) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntéw
rolnych.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie wartosciowego drzewostanu,;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkdw.

§ 27. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach 1KDL-3KDL, 1KDD, 1KDX i 1IKDW-6KDW, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny komunikacji drogowej, w tym:
a) KDL — teren publicznej drogi klasy ,,lokalna”,
b) KDD — teren publicznej drogi klasy ,,dojazdowa”,
c) KDX - teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego,
d) KDW — tereny drog wewnetrznych;
2) uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) $ciezki rowerowe na terenach o symbolach KDL i KDD,
d) istniejgcy parking dla samochodéw osobowych na terenie o symbolu 3KDL.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) wydzielenie drég zgodnie zrysunkiem planu wliniach rozgraniczajacych o nastgpujacych
parametrach szerokosci:

- droga o symbolu 1KDL - od 12,3 m do 38,8 m,
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- droga o symbolu 2KDL - od 10,8 m do 17,5 m,

- droga o symbolu 3KDL - od 42,7 m do 47,7 m,

- droga o symbolu 1IKDD w granicach obszaru objetego planem - od 6,2 m do 10,0 m,
- ¢igg pieszo-jezdny o symbolu 1KDX - od 4,0 m do 17,3 m,

- droga wewngtrzna o symbolu IKDW - od 4,5 m do 10,7 m,

- droga wewngtrzna o symbolu 2KDW - od 3,0 m do 8,1 m,

- droga wewnetrzna o symbolu 3KDW - od 13,4 m do 27,1 m,

- droga wewngtrzna o symbolu 4KDW - od 4,7 m do 5,3 m,

- droga wewnetrzna o symbolu SKDW - 0d 4,9 m do 11,9 m,

- droga wewngtrzna o symbolu 6KDW - od 4,5 m do 12,0 m,

b) zachowanie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 2 %;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkéw ibudowli niezwigzanych =z funkcjonowaniem
i organizacja ruchu drogowego.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1IKDP-6KDP, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — parkingi;

2) uzupetniajace:
a) zielen urzgdzona,
b) chodniki, dojazdy,
¢) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a)na terenie osymbolu 1KDP wydzielenie 3 parkingéw naziemnych, zktérych zaden nie bedzie
przekraczat 50 miejsc postojowych,

b) realizacj¢ nawierzchni nowych parkingéw z materialéw kamiennych i drobnych betonowych;

2) dopuszcza si¢ na terenie o symbolu 6KDP mozliwo$é lokalizacji jednokondygnacyjnego budynku
zdachem spadzistym o maksymalnej powierzchni zabudowy 30,0 m® i mozliwos¢ polaczenia tego
budynku z budynkiem nowej stacji transformatorowej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na terenach o symbolach 1IKDP-SKDP;
4} ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia biologicznie czynna — 15%,
b) dla terenu o symbolu 6KDP:

- wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
3 %,

- geometria dachow - dach spadzisty,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 30,0 m?,

- maksymalna szerokos$c elewacji frontowej obiektu - 4,0 m,

¢)na pozostalych terenach osymbolach KDP nie ustala si¢ wskaznikow zabudowy w zwigzku
z ust. 2 pkt 3.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KP-4KP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — tereny powierzchni i ciggéw ruchu pieszego;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) na terenie o symbolu 3KP urzadzenia zwiazane z punktem widokowym na panorame Beskidow.

2.Dla terenéw wymienionych wust. 1 ustala si¢ wydzielenie w liniach rozgraniczajacych zgodnie

z rysunkiem planu o nastepujacych parametrach:
1) teren o symbolu 1KP - od 2,4 m do 6,9 m;

2) teren o symbolu 2KP - od 3,0 m do 7,0 m;

3) teren o symbolu 3KP - od 8,0 m do 14,5 m;
4) teren o symbolu 4KP - od 2,8 m do 4,2 m.

Rozdzial 14.
Przepisy koficowe

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ustronia.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia
Wojewodztwa Slaskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji
Ustron.
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Zalagcznik Nr 2 do uchwaly Nr......c.ccoeeenne
Rady Miasta Ustron

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzy gnigcia
Rady Miasta Ustron
Data Ozmaczenie Ustalenia projektu W sprawie
Nr st : nieruchomoscei migjscowego planu rozpatrzenia uwagi 5
Lp uwagi “;Pﬁw“ Treséuwagl ktorej dotyczy dla nieruchomosci Uwagi
2 uwaga kt6rej dotyczy uwaga Uwaga Uuiaga,
uwzgle e
A uwzgled
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Skiadajacy uwagg wnosi Teren objety uwaga wg ustalen
o przeksztalcenie dzialki na studium uwarunkowan i kierunkéw
1 11.12. | teren budowlany o symbolu 4016 R —tereny zagospodarowania przestrzennego
2019 | MN w zwigzku z tym, ze rolnicze miasta Ustronia znajduje sie w
wokolo sg zlokalizowane obszarze wylaczonym z zabudowy.
tereny budowlane. Uwzglednienie uwagi naruszaloby
ustalenia studium.
2 Skladajacy uwagg informuje,
ze obszar objety planem
znajduje si¢ na terenie Parku
Krajobrazowego Beskidu
§laskiego i wnosi
0 uwzglednienie
nastgpujacych zapisow: : .
FRUacy PIsaw Uwaga nie zostala uwzgledniona w
- zgodnie z w/w ; . A
. projekcie planu, gdyz zapis o
rozporzadzeniem do czasu konl LG i U
e oniecznos$ci uwzglednienia przy
2801 uzgodnienia planu ochrony : . . % 5
2/2 .01 o e B zamierzeniach inwestycyjnych opinii
parku i jego otuliny, - :
2019 ’ Lo Dyrektora Parku bylby niezgodny
wprowadza si¢ obowiazek ;
e el z obowiazujaca procedura na
zasiggnigcia opinii : :
- . podstawie ustawy o planowaniu i
Dyrektora Parku w sprawie .
i . zagospodarowaniu przestrzennym.
zamierzen inwestycyjnych
na terenie parku i otuliny,
z wylgczeniem inwestycji
mieszkalnych i
inwentarskich na obszarach
przeznaczonych pod
budownictwo.
3 Sktadajaca uwage wnioskuje
o przeznaczenie dziatki pod
ustugi uwzgledniajac
charakter zabudowy
nieruchomosci
przylegajacych i bedacych w
jej obrebie, jako Uwaga nie zostata uwzgledniona w
uzasadnienie podaje: projekceie planu, gdyz prawie cala
- tereny wzdhuz jednego powierzchnia dzialki objgtej uwaga
boku ul. Réwnica sg zgodnie ze studium uwarunkowan i
przeznaczone lub beda kierunkow zagospodarowania
przeznaczone na ustugi przestrzennego miasta Ustronia
w zwigzku z tym oczekuje znajduje sie w terenach wylaczonych
zmian w stosunku do z mozliwosci zabudowy. Jedynie
3 29.01. | przedmiotowej dziatki 398529 | ZL —tereny $rodkowo — zachodni fragment
2019 | poprzez przeznaczenie jej na lasow dzialki wg studium znajduje sig
tereny ustugowe, dla czesci w terenach wskazanych do
terendw objetych planem zagospodarowania w kierunku
zostala przyjeta mozliwosé sportowo — rekreacyjnym. Jednak na
zabudowy ustugami pomimo obecnym etapie rozwoju miasta nie
braku istniejacych uwzgledniono mozliwosci zmiany
zabudowan, zgodnie z czym przyrodniczego zagospodarowania
oczekuje tego samego w terenu.
stosunku do przedmiotowej
dzialki, wspélezynniki do
rozliczenia terendw i
zabudowy zostaly celowo
Zanizone poprzez
wylaczenie z zakresu
opracowania planu Dworu
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»Skibéwka", co jest
nieprawidtowym podejéciem
z uwagi na charakter

1 rozmach tej inwestycji w
stosunku do terenow
sgsiadujacych.

Whioskuje réwniez o
wnikliwg analize stanu
faktycznego, majac na
uwadze, ze dzialki
sgsiadujace ze soba winny
by¢ objete tym samym
zapisem planu, przy
uwzglednieniu planowanych
w rejonie Gory Rownica
inwestycji— zgodnie z
zasadg rownego traktowania
obywateli wobec prawa.

4/1

30.01.
2019

Sktadajgcy uwage wnioskujg
0 zmiang ustalen zawartych
w projekcie planu
dotyczacych mozliwosci
budowy irozbudowy
obiektow znajdujacych sie
na terenie US powyzej 550
m n.p.m. oraz o wykonanie
Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania
przestrzennego w zwiazku z
nieaktualnymi kierunkami
rozwoju miasta Ustron,
jako uzasadnienie podaja:

- projekt planu jest
sprzeczny Z politykq miasta
zapisang w studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego poniewaz:
a) z zapiséw studium
wynika, ze realizacja wizji
miasta prowadzila bedzie do
zmiany w strukturze
przestrzennej miasta oraz

W przeznaczeniu terenéw,
ktdre polegaly beda na
zwigkszeniu i modernizacji
bazy sportowo —
rekreacyjnej w ramach
osérodkow Czantoria,
Réwnica i Palenica — dziatki
begdace wlasnoscia
skiadajacych uwage zgodnie
ze studium znajdujg sie w
terenach US na wysokosci
powyzej 550 m n.p.m.

b) ze wskaznikéw
zagospodarowania terenow
zawartych w studium do
wytycznych w planach
miejscowych wynika, ze:

- maks. powierzchnia
zabudowy obiektami na
obszarach US polozonych
powyzej 550 m n.p.m. nie
moze przekroczy¢ 10%
powierzchni calego obszaru
wskazanego w planie dla
tego przeznaczenia w
zwigzku z tym rozwiazania
projektu planu sa sprzeczne
ze studium gdyz w oparciu o
ten zapis uniemozliwiaja
rozbudowe juz istniejacych
budynkéw oraz budowe
nowych w projekcie planu

3985/26,
3985/62,
3985/63

US1 — tereny
sportu i rekreacji
z obiektami
budowlanymi
US2 - tereny
sportu i rekreacji
bez budynkow
US3 — tereny
sportu i rekreacji
ZL —tereny
lasow

Uwaga nie zostata uwzgledniona
gdyz przepisy zawarte w projekcie
planu sa zgodne z ustaleniami
obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustronia zaréwno w zakresie
podstawowego kierunku rozwoju jak
1 przeznaczen dopuszczalnych
terenow oraz ustalonych wskaznikow
urbanistycznych. Zostato to
przedstawione w uzasadnieniu do
projektu tekstu planu. W projekcie
planu nie przekroczono wskaznika
10% zabudowy calego terenu
wskazanego dla terendw sportowo
rekreacyjnych. Nie ma potrzeby
zmiany studium na terenach objetych
projektem planu. Ustalony w studium
przewazajacy kierunek sportowo —
rekreacyjny terendw jest nadal
aktualny, a jego etapowa realizacja
uwzgledniona jest w studium jako
obowigzujaca zasada polityki
przestrzennej.
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- wyznaczone w projekcie
planu wielkosci powierzchni
terenow do zabudowy
oznaczaja to ze ustalenia
zawarte w studium nie
przewiduja mozliwosci
jakiejkolwiek budowy czy
rozbudowy w projekcie
planu migjscowego, co jest
sprzeczne rowniez z geneza
wykonania samego studium.

4/2

30.01.
2019

Sktadajacy uwage wnioskuja
o zmianeg terenu o symbolu
4US na przeznaczenie o
symbolu U, tj. tereny
zabudowy ustugowej, aby
umozliwi¢ budowg obicktu
turystycznego, zamiast tras
narciarskich, co jest zgodne
ze studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Ustron, jako uzasadnienie
podaja:

- projekt planu na
wnioskowanych parcelach
uniemozliwi Korzystanie
dotychezasowym
wlascicielom

7 nieruchomosci w
dotychczasowy sposob oraz
zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem, Teren o
symbolu 4US3 ustala
przeznaczenie jako tereny
sportu i rekreacji, projekt
planu nie dopuszcza
lokalizacji budynkéw i
budowli co powoduje, ze
potencjalne tereny
inwestycyjne pozostang bez
zainwestowania oraz bez
mozliwosci ich
zagospodarowania zgodnie z
ich dotychczasowym
przeznaczeniem, z calg
stanowczoscia wyrazamy
sprzeciw 1 o$wiadczamy, ze
nie mamy zamiaru budowac
zadnej trasy narciarskiej ani
rowerowej na tym terenie,
warto podkresli¢, ze na
dyskusji publicznej
wlasciciel terenu
sgsiadujacego, na ktorym
istnieje ogromny obiekt
kubaturowy ustugowo —
turystyczny zaapelowal do
wilascicieli terendw
sasiednich, aby
zrezygnowali oni z
inwestycji kubaturowych na
Rownicy, poniewaz trzeba
dbac¢ o krajobraz.

3985/26,
3985/62,
3985/63

US1 —tereny
sportu i rekreacji
z obiektami
budowlanymi
US2 — tereny
sportu i rekreacji
bez budynkow
US3 —tereny
sportu i rekreacji
ZL —tereny
lasow

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
gdyz przeznaczenie terendw o
symbolach 4US3, 2US2, 3US2 i
5US1 w projekcie planu
koresponduja z przeznaczeniami
sasiednich terendw objetych juz
obowiazujgcym planem
miejscowym. Ponadto ze wzgledu na
wystepujace uwarunkowania
infrastrukturalne i komunikacyjne
w projekcie planu ograniczono
mozliwosci zabudowy terenow.

4/3

30.01.
2019

Skladajacy uwage wnioskuja
0 zmiang przeznaczenia
terenu SUSI na
przeznaczenie uslugowe — U
i ustalenie takich samych
parametrow i wskaznikow
maks. powierzchni
zabudowy jakie zostaly
ustalone w sasiednim planie
migjscowym uchwalonym
w 2018 r. odpowiednio na

3985/26,
3985/62,
3985/63

USI — tereny
sportu i rekreacji
z obiektami
budowlanymi
US2 — tereny
sportu i rekreacji
bez budynkow
US3 —tereny
sportu i rekreacji
Z1 —tereny

Uwaga nie zostala uwzgledniona,
gdyz ustalone w projekcie planu
wskazniki urbanistyczne dotycza
terenow o roznych zasadach
zagospodarowania co wynika

z uwarunkowan kompozycyjnych,
potrzeb ksztaltowania fadu
przestrzennego oraz ograniczen
infrastrukturalnych.

Id: 03DD1115-211C-4EDF-AF08-B853FBF9A447. Projekt

Strona 3




poziomie 50% 1 60%.

W przedmiotowym planie
tereny U posiadaja wskaznik
maks. powierzchni
zabudowy wynoszacy od 9%
do 43%,

Jako uzasadnienie podajg:

- projekt planu na czesci
parceli 3985/26 wyznaczyl
przeznaczenie o symbolu
5US]1, ustalenia dotyczace
tego przeznaczenia
ograniczaja uprawnienia do
wykorzystania
przeznaczenia dzialki i w
sposob nachalny zmuszaja
do jej sprzedazy oraz do nie
realizowania jakiejkolwiek
inwestycji zwiazanej z
budowa budynku stacji
dolnej kolejki, z cata
stanowczoscia informuje ze
nie zamierza budowac
obiektu narzuconego w
projekcie planu, na
sgsiedniej dzialce znajduje
si¢ duzy obiekt ustugowo —
turystyczny z mozliwodcia
realizacji infrastruktury
narciarskiej w tym budowy
kolejki dla ktorej dolna
stacja ma by¢ realizowana na
przedmiotowej dzialce, w
trakcie dyskusji publicznej
wlasciciel przyleglego terenu
wyrazal czynne
zainteresowanie dziatka i jej
przeznaczeniem, Zwracajac
si¢ do autora planu w taki
sposéb, ktory wskazywatby
na to, ze takie przeznaczenie
zostalo juz wczesniej
ustalone przy
opracowywaniu planu dla
sasiedniego terenu, plan ten
wykonywal ten sam
urbanista co obecny projekt
planu oraz studium.

- w projekcie planu teren
5USI posiada wskaznik
maks. powierzchni
zabudowy — 35%, dla terenu
sasiedniego Rada Miasta
uchwalita plan, w ktorym dla
Jednostek U ustalono
wskaznik 60% idla Ul -
50%, umozliwiajace
realizacje ogromnej
rozbudowy istnigjacego juz
obiektu, poprzedni plan
miejscowy dla tego obiektu z
2001 r. dopuszczal maks.
powierzchnig zabudowy
wynoszacg 20%.

lasow

4/4

30.01.
2019

Skladajacy uwage wnioskuja
@ Zmiang przeznaczenia
terené6w o symbolach 3US2 |
4182 na tereny ustugowe —
U, jako uzasadnienie podaja:
- na czesei parceli 3985/26 i
3985/62 projekt planu
wyZnacza tereny o
symbolach 3US2 1 4US2 —
tereny obiektow sportu i
rekreacji bez budynkow. Nie
zgadzamy sie, aby nasze

3985/26,
3085/62,
3985/63

US1 —tereny
sportu i rekreacji
z obiektami
budowlanymi
USZ - tereny
sportu i rekreacji
bez budynkow
US3 — tereny
sportu i rekreacji
ZL —tereny
laséw

Uwaga nie zostala uwzgledniona,
gdyz wyznaczone w projekcie planu
tereny zabudowy uslugowej stanowia
wystarczajace przeznaczenia
uzupelniajace dla funkcji sportowo —
rekreacyjnych gory Réwnica objetej
projektem planu.
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tereny inwestycyjne byly
pozbawione mozliwosci
lokalizacji budynkow
turystyczno -rekreacyjnych i
stuzyly jedynie zapewnieniu
infrastruktury obiektowi
zrealizowanemu na terenie
sgsiednim, z calg
stanowczosclg oswiadczamy,
ze na terenie 4US2 budowa
dolnej stacji kolejki nie
bedzie realizowana.

8 Uwaga nie zostala uwzgledniona,
gdyz ustalone w projekcie planu
kierunki glownych kalenic dachéw
53 zasadniczym elementem regulacji
prejektu planu i nie mozna z nich
rezygnowa¢ jako z instrumentu

Skfadajacy uwage wnioskujg ksztaltowania fadu przestrzennego.
0 wykreslenie oznaczen Rada Miasta upowazniona jest do
glownych kalenic dachu oraz wprowadzenia zapisow dotyczacych
geometril proponowanych usytuowania gléwnych kalenic
budynkow skoro nie sa one dachow, gdyz celem sporzadzenia
ustaleniem planu, jako planu miejscowego jest migdzy
uzasadnienie podaja: US1 —tereny innymi ustalenie zasad zabudowv i
- w projekcie planu zostaly sportu i rekreacji zagospodarowania terenéw. Jedna z
wrysowane ksztalty z obiektami tych zasad jest wlasnie ustalenie
budynkéw jako elementy budowlanymi usytuowania gtéwnych kalenic
30.01 informacyjne planu i 3985/26, | US2-—tereny ) dachow. Wynika to réwniez z
4/5 20]9' kalenice dachéw bedace 3985/62, sportu 1 rekreacji upowaznienia Rady Miasta
ustaleniem planu co 3985/63 bez budynkow wynikajacego z rozporzadzenia w
wprowadza ograniczenia nie US3 —tereny sprawie wymaganego zakresu
poparte rzetelnymi analizami sportu i rekreacji miejscowego planu
autora planu utrudniajace ZL — tereny zagospodarowania przestrzennego.
architektom swobodna lasow Ustalenia zasad ochrony i
analizg¢ projektu ksztaltowania fadu przestrzennego
architektonicznego w tak zgodnie z tym rozporzadzeniem
trudnym gorzystym terenie, powinny zawiera¢ migedzy innymi
rada miasta ustalajac plan w okreslenie cech elementéw
taki sposob przekroczy zagospodarowania, ktore wymagaja
swoje kompetencje. uksztaltowania oraz okreslenia
nakazow, zakazow, dopuszezen
i ograniczen w zagospodarowaniu
terendw. Nakaz okreglonego w
projekcie planu sytuowania
gtownych kalenic dachéw wynika
wprost z tego rozporzadzenia.

9 Skladajacy uwagg wnioskujg

0 przywrécenie na czgscl

péinocno - zachodniej

parceli 3985/26 zapisow

zgodnych ze studium tj.

obszaru rolnego z Uwaga nie zostata uwzgledniona,

mozliwoscig budowy gdyz na obecnym etapie rozwoju

w obszarze UZ — lecznictwa miasta, nie przewiduje si¢ zabudowy

uzdrowiskowego zamiast US| — tereny na terenie o symbolu 13ZL. Ponadto

przeznaczenia 13ZL, jako sportu i rekreacji projekt planu nie obniza wartosci

uzasadnienie podaja: - nieruchomosei tego terenu poniewaz

- projekt planu obniza budowlanymi teren 13ZL nie jest faktycznie objegty

P warFosc Plarcell 3_985!26 W 3985026, | US2- tereny strefy A; oc]_zrony u;dmlwml‘(owlej
4/6 01. | czgsci pélnocno 3085/62 St el (na tym terenie nic obowiazuje plan
2019 | zachodniej poprzez 3985/63’ o Gidvhl e miejscowy), a w projekcie planu

wprowadzenie terenu i . utrzymano dotychczasowe lesne

o symbolu 13ZL zamiast U= teremy: uzytkowanie terenu. Wskazanie

strefy uzdrowiskowej UZ sperty irekegnc)l kierunku przeznaczenia terenu w

wskazanej w studium, jest to ZL,_ tereny studium nie nadaje wartosci

réwniez niezgodne ze laséw nieruchomoéciom. Studium nie jest

sposobem przeznaczenia i aktem prawa miejscowego. Wartos¢

uzytkowania oznaczonym na te nadaje plan miejscowy jako akt

mapie, obszar UZ — prawa miejscowego.

lecznictwa uzdrowiskowego

wprowadza mozliwosé

lokalizacji budynkow

w przeciwienstwie do

przeznaczenia 1371

Id: 03DD1115-211C-4EDF-AF08-B853FBF9A447

. Projekt

Strona 5




10 Uwaga nie zostala uwzgledniona,
gdyz zapis §4 ust.2 projektu planu
; : ; wynika wprost z ustawy
gﬁ?i?:‘;inﬁggggi;ﬁmkuj 3 o planowaniu i zagosppdaro\yaniu
zawartych w rozdz.1 §4 przestrzennym, zgodme z ktora
ks el plic, ok S s TR
uza?/sadmeme ptlt:dajqil USI —tereny ustajlenie zssauli zagoggozam\;vania
Sl e e
przdeznaczema budowlanymi Estalonych wqprojekcie planu jest
o7 | 3001 Egpi;zz’;’;zg;:s;;q 3325%{23 Us2- t‘.ertily ) sposob zgg}c}»spodarowani; terenow
¢ PAE g 3985/62, sportu 1rekreacjl W ujeclu Ich przeznaczenia
A ﬁ:izfg“rz;fzﬁjggzgﬂib 3985/63 bez budynkéw ﬁgflﬂmowego i uzupe_iniajgce%o,
; US3 —teren a Miasta upowazniona jest do
9;"; Ezzzeezﬁ?gzce: — sportu i rekg;acji takich regulacji, gdyz zdefiniowane
Jn izt d(;wy ZL — tereny zostaly pojecia tych przeznaczen
fednioczednie?, Budie Hrawo lasow oraz dopuszqza]ne proporcje ich
tego nie definiuje ani nie Wsigpowana. apisy dqtyczqce
narzuca, Rada Miasta nie PISDITG] Clweoymgm L
S s przeznaczenia podstawowego
posiada takich kompetencii. i uzupelniajacego zastosowane w
projekcie planu wynikajg z
rozporzadzenia dotyczacego zakresu
planu miejscowego.
11 Skiadajacy uwage wnioskuja
o wykreslenie definicji
powierzchni zabudowy
zawarte] w rozdz.1 §2 ust.1
pkt.28 tekstu planu, jako
uzasadnienie podaja:
- w/w definicja jest
niezgodna z obowigzujacymi
zapisami zawartymi w Uwaga nie zostala uwzgledniona,
Rozporzadzeniu Ministra USl—tereny poniewaz definicja powierzchni
Infrastruktury z dnia 12 sportu 1 rek_reac_u zabudowy zastosowane w projekcie
kwietnia 2002 r. w sprawie z obiektami _ planu jest wiasciwa i niezbgdna. W
warunkdw technicznych budowlanymi obrocie prawnym nie wystgpuje inna
3001 jakim powinny odpowiadaé 3985/26, US2 — tereny definicja tego pojgcia. W celu
4/8 ;’20] o | budynkiiich usytuowanie, 3985/62, | sportu i rekreacji zapewnienia jednoznacznosci
(Dz.U.z 20151 poz. 1422, 3985/63 bez budynkow zapisow projektu planu pojgcie
z2017 r. poz. 2285), w US3 — tereny powierzchni zabudowy zostalo wige
oparciu o jaki przepis prawa sportu i rekreacji zdefiniowane w §2 pkt.28 tekstu
do powierzchni zabudowy ZL — tereny projektu planu, podobnie jak pojecie
wlicza si¢ balkon i taras lasow zabudowa”, ktére réwniez nie
skoro taras jest to przestrzen posiada legalnej definicji.
zabudowana wyliczana w
projekcie budowlanym przy
pozwoleniu na budowg
celem uzyskania wylaczenia
gruntow z produkeji rolnej,
Rada Miasta ustalajac taka
definicje przekroczy swoje
kompetencje.
12 Skladajacy uwage wnioskujg
o zmiang definicji wysokosci
zabudowy zawartej w
rozdz.1 §2 ust.1 pkt.36
tekstu planu, jako
uzasadnienie podaja: US| — tereny
- w/w definicja jest sportu i rekreacji
niezgodna z obowigzujacymi z obiektami
ZAPISAIL ZBPIIY DL W budowlanymi Uwaga nie zostata uwzgledniona,
Rozporzgdzeniu Ministra 3985/26, | US2—tereny gdyz w projekcie planu nie
419 | 3001 | Infrastruktury zdnia 12 3085/62, | sportu i rekreacji zdefiniowano innej definicji
2019 | kwietnia 2002 r. w sprawie 3985/63 | bez budynkow wysokosci budynkéw niz wynika to
wa:r_unk(’)w_techmcznygh ) US3 — tereny z przepiséw prawa budowlanego.
Sl pout o i
(Dz.U.z2015r. poz. 1422, lZa];bfwtereny
z 2017 r. poz. 2285),
sprzeczno$¢ te podkresla
réwniez uzasadnienie do
uchwaly, podczas dyskusji
publicznej autor planu
podkreslit cytuje: , legalna
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definicja wysokosci
budynkow nie ma tu
zastosowania i jest zla”, czy
na pewno Rada Miasta chee
tworzy¢ nowe definicje,
ktore juz obowigzuja, Rada
Miasta tworzac taka definicje
przekroczy swoje
kompetencje

Skladajacy uwagg informuja
ponadto, ze w przypadku
uchwalenia przedmiotowego
planu z pominigciem w/w
uwag podjgte zostang
odpowiednie kroki prawne w
celu wyeliminowania z
obrotu prawnego sprzecznej
Z prawem i naruszajacej nasz
interes prawny uchwaty,
ponadto podjecie uchwaty w
takim ksztalcie oraz o takiej
tresci jak w projekcie
uniemozliwi wlagcicielom
korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb
oraz zgodnie z ich
dotychczasowym
przeznaczeniem, co
spowoduje obowigzek
wyplaty przez Miasto Ustron
stosownych odszkodowan za
poniesione przez wlascicieli
szkody,

w zwigzku z powyzszym
wnioskujg o uwzglednienie
uwag do projektu planu i
poinformowanie ich na
pi$mie o sposobie ich
rozstrzygniecia.

31.01.
2019

Skladajacy uwage
kategorycznie sprzeciwia sie
narzucaniu zmian
przeznaczenia gruntow
lesnych i pastwisk na tereny
laséw ZL, domaga sie zmian
w projekcie planu i
0znaczenla przeznaczenia
gruntow zgodnie z wykazem
ewidencji gruntow (kolor
zielony na zalaczonej
mapie), jako uzasadnienie
podaje:

- dzialka nr 3995/2 w
projekcie planu zostala
oznaczona jako teren lasow
o symbolu 19ZL oraz 7ZL,
w rejestrze ewidencji
gruntéw dziatka ta sktada sie
z gruntow ornych - 0,45 ha,
pastwiska trwalego — 0,63
ha, laséw i gruntow lesnych
—0,6859 ha (oznaczone na
zielono na zalaczonej mapie)
- dziatka nr 3999/6 w
projekcie planu zostata
oznaczona jako 5ZL, 17ZL,
18ZL, 20ZL, 6RM, 7R,
2081,2U82, IKDP, w
rejestrze gruntow lasy i
grunty lesne stanowig 0,9523
ha z ponad 4 hektarowe;j
powierzchni tej dziatki
(zaznaczone kolorem
zielonym na zalgczonej
mapie), obszar ten
odpowiada powierzchni 5ZL

39952,
3999/6

ZL —tereny
lasow

RM — tereny
zabudowy
zagrodowej

i agroturystyczn
ej

R —tereny
rolnicze

US1 - tereny
sportu i rekreacji
z obiektami
budowlanymi
US2 —tereny
sportu i rekreacji
bez budynkow
KDP — tereny
parkingdw

Uwaga nie zostala uwzgledniona,
poniewaz:

- tereny o symbolach 5ZL, 7ZL,
17ZL, 18ZL, 19ZL i 20ZL zostaty
wskazane jako tereny laséw zgodnie
z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustronia oraz planem
urzadzenia lasdéw, przy czym na
terenach niezalesionych istnicje
mozliwos¢, zgodnie z projektem
planu, kontynuowania
dotychczasowego przeznaczenia
rolnego.

- w zwiazku z ograniczona
mozliwoscia wyposazenia obszaru
objetego planem w infrastrukture
oraz ochrong wartosci
przyrodniczych tego obszaru nie
powigkszono terenéw ustugowych na
dzialkach objetych uwagg oraz
pozostawiono mozliwos¢ urzadzenia
parkingu dla obslugi planowanej
zabudowy.

1d: 03DD1115-211C-4EDF-AF08-B853FBF9A447
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w projekcie planu

Skladajgcy uwage wnioskuje
ponownie o przeznaczenie
terenu dziatki 3999/6 na cele
ustugowe, jako uzasadnienie
podaje:

- dla obszaru 17ZL (w
ewidencji gruntow pastwisko
trwale} wszelkie wnioski o
przeznaczenie w/w gruntow
na cele ustugowe sa
konsekwentnie pomijane,
Wrecz przeciwnie narzuca si¢
przeznaczenie ZL (teren
lasow), ponadto czgsc
dzialki 3999/6 zostata w
projekcie planu ujeta jako
1KDP o co nigdy nie
wnioskowano

Skladajgcy uwage wnioskuje
rOwniez 0 zmiang
oznaczenia 2USI,

31.01.
6 2019

Skiadajacy uwage zwraca si¢
z prosba o uwzglednienie
nastgpujacych wnioskow i
uwag do projektu planu:

na obszarze o symbolu 5US1
planuje si¢ budynek majacy
spelnia¢ funkcjg dolnej stacji
wyciagu narciarskiego z
mozliwoscia przeznaczenia
czesci budynku pod inng
dziatalnos¢ uzupetniajaca
np. gastronomig

- obiekt 2 kondygnacyjny o
pow. 0k.700 m? jaki mozna
wg szacunkow projektu
planu tam wybudowacd
wymaga zgodnie z zapisami
studium uwarunkowan 1
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Ustronia minimum 20 miejsc
parkingowych na 100 miejsc
uzytkowania terenu sportu i
rekreacji — takich miejsc oraz
dojazdu w tym obszarze nie
WYZNaczono co jest
niezgodnoscig, watpliwa jest
argumentacja iz zaplecze
parkingowe bedzie stanowita
tzw. ,patelnia” czyli parking
oznaczony w projekcie
symbolem 3KDL poniewaz
na chwile obecna parking
mieszezacy maksymalnie 20
samochodow juz stanowi
zaplecze parkingowe dla 3
istniejacych obiektow:
schroniska PTTK, dworu
»Skibowki” 1,,Zbdjnickiej
Chaty”

- pragne zZwroci¢ uwage na
wielkos¢ projektowanego
budynku w stosunku do jego
przeznaczenia — majacy
hipotetycznie powsta¢ tam
wyciag narciarski
(zakladajac porozumienie

z whasdcicielami dworu
,»Skibowki”) moze mie¢
dlugos¢ co najwyzej 250

US1 — tereny
sportu i rekreacji
z obiektami
budowlanymi

Uwaga nie zostala uwzglgdniona.
Pozostawiono wskazanie
przeznaczenia terenu o symbolu
5US1, oraz wskazniki urbanistyczne
dotyczace mozliwosci zabudowy na
tym terenie. Zabudowa i funkcja tego
terenu powiazana jest z sasiednim
terenem objgtym juz uchwalonym
planem miejscowym. Pozostawiono
rowniez zapisy projektu planu
dotyczace rozwiazywania problemu
parkowania samochodow na
wydzielonych terenach (tereny o
symbelach IKDP — 6KDP o tacznej
powierzchni okolo | hektara) oraz w
ramach poszczegdlnych terendw
wskazanych do zabudowy. Na
terenie o symbolu SUS] istnieje
mozliwosé lokalizacji parkingéw na
powierzchni okoto 500 m?, biorac
pod uwage ze tylko 35% jego
powierzchni wskazano do zabudowy.
Zgodnie z zapisami §14 ust.2 pkt.1 i
pkt.2 istnieje rowniez mozliwosé
lokalizacji parkingéw podziemnych a
inwestor na terenie SUSI
zobowiazany bgdzie zapewnic
miejsca parkingowe w ilosci 20
miejsc na 100 uzytkownikéw
terendw sportowo — rekreacyjnych
jako wspolnej inwestycji rowniez na
terenach sasiednich. Natomiast w
przypadku obiektu uslug
gastronomii, ktory moze by¢
realizowany na terenie 5US1 jako
przeznaczenie uzupetniajace
wymagane jest zapewnienie miejsc
parkingowych w ilo$ci 1,2 migjsca na
10 miejsc w lokalu
gastronomicznym,
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metrow, projektowanie
dolnej stacji do takiej
inwestycji 0 powierzchni ok.
700m? stanowi
niewspoéimiernie duza
kubature w stosunku do
majgcej tam zaistnie¢ funkcji
budynku, nadmieniam iz nie
zaplanowano w obrebie
jednostki ani parkingu,
dojazdu i zadnych
obligatoryjnych w tej
lokalizacji budowli
technicznych takich jak
zbiorniki p.poz.,
oczyszezalnia sciekow itd.,
ktére wplywaja na bilans
zabudowy tej jednostki

- projektowany obiekt
znajduje sie tez w obszarze
ochrony wartosci
przyrodniczych i
kulturowych zgodnie

z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennege miasta
Ustronia zatem watpliwa jest
w ogole lokalizacja budynku
o takiej powierzchni w tym
migjscu

31.01.
7 2019

Skladajgcy uwage zaznacza,
ze studium uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta nie
ma charakteru wiazacego dla
mieszkancdw gminy

a jedynie dla organéw gminy
gdyz uchwala ta nie jest
aktem prawa miejscowego i
na podstawie tej uchwaly
brak jest mozliwogci
wywaodzenia jakichkolwiek
uprawnien lub obowigzkéw
dla mieszkancow.

W tresci uwagi wnioskuje o:
1. Przywrécenie mozliwosci
lokalizacji na dzialce wiezy
widokowej np. w formie
spaceru w chmurach

2. Przypisanie terenu uslug
w pasie 40 m ($rednia
wartos¢ po tej stronie ulicy
Rownica) na calej szerokosci
dzialki z wyliczonym
$rednim wspotczynnikiem
intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy

i wysokosci w stosunku do
pozostalej zabudowy
Sktadajgcy uwage stwierdza,
ze projekt planu

w odniesieniu do dziatki:

- zawiera niesymetryczne
zapisy w stosunku do
sasiednich nieruchomosci

- uniemozliwia jakgkolwiek
zabudowe

- traktuje w sposéb
wybiorczy 1 tworzy
oddzielny kontekst
przestrzenny dokonujac
uprzednio wylaczenia czgéei
istotnego terenu uchwala nr
XXXVIII/468/2018 Rady

3985/51

ZL — tereny
lasow

Uwaga nie zostata
uwzglgdniona.

Teren objety uwaga wg ustalen
studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustronia
znajduje si¢ w obszarze
wylaczonym z zabudowy.
Uwzglednienie uwagi
naruszatoby ustalenia studium.
Mozliwo$¢ lokalizacji wiezy
widokowej w studium wskazano
orientacyjnie. Mozliwosc¢ jej
lokalizacji ustalono na
sgsiednich terenach

w obowiazujacym planie
miejscowym uchwalonym
uchwalg Rady Miasta

nr XXXVIII/468/2018 Rady
Miasta Ustron z dnia 21 czerwca
20181,
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Miasta Ustron z dnia 21
czerwea 2018 1. co powinno
mieé swoje konsekwencje
w projekcie planu

- znaczne odstapienie od
tresci studium bez
zachowania symetrii wobec
wszystkich wiascicieli

- usytuowanie pierwotnego
punktu widokowego
opisanego w studium na
innym terenie

Jako uzasadnienie
powyzszych zarzutow
podaje:

- obowiazujgce studium
przewidywato na terenie
dziatki mozliwosé
usytuowania wiezy
widokowej co zostato
pominigte w projekcie planu,
punkt widokowy znalazi sie
w obrgbie planu
uchwalonego w 2018 roku
obejmujacego teren sasiedni
- studium w odniesieniu do
planu obejmujacego teren
sgsiedni nie przewidywalo w
swojej tresci wytycznych do
zabudowy terenu w sposob
nieproporcjonalny

w stosunku do pozostalych
terendw sasiadujacych
natomiast tres¢ planu
uchwalonego w2018 r.
pozwala na intensywna
zabudowg terenu,
zdumiewajgce jest zatem
wylgcznie terenu wokot
dworu ,,Skibowki” i
uchwalenie go jako
oddzielnego planu,
intensywnos$¢ zabudowy
ustalona w planie dla terenu
wokél dworu ,,Skibowki

w stosunku do sasiednich
terendw jest niesprawiedliwa
1jest dziataniem na
niekorzys¢ whascicieli
nieruchomogci objetych
obecnym planem,
zestawienie potaczonych
planéw ktore zalaczono do
uwagi uwypukla ryzyko
zaburzenia skali i
intensywnodci zabudowy
ktore moga powstaé w
kontrascie do projektu planu,
wzwigzku z tym daleko
idaca niescisloécia i brakiem
wyaobrazni w odniesieniu do
tadu przestrzennego jest nie
branie pod uwage w
projekcie planu istotnych
odstapien od wytycznych
studium popetnionych

w uchwalonym planie w
roku 2018 dla terenow
sasiednich i dostosowania
skali mozliwej zabudowy do
projektowanego planu
unikajac przy tym by¢ moze
bezpodstawnych oskarzen

o uprzywilejowane
traktowanie niektorych
wlascicieli

- w projekeie planu po lewej
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stronie ulicy Rownica
(zgodnie z kierunkiem
wznoszenia) dla niektérych
obszarow ustalono tereny
zabudowy ustugowej mimo
braku takiej zabudowy na
tym terenie np. 6U, 7U, 8U,
9U, sa to tereny ktore nie
zostaly opisane w studium
jako ustugowe, te
potencjalne tereny inwestycji
oraz istniejgca zabudowa
wraz z dworem ,,Skibowki”
znaczaco zagesci zabudowe i
w zwiazku z tym oczekuje
aby ustalajac $rednia
glebokos¢ zabudowy przy
ulicy Réwnica teren dziatki
takze bedzie
zakwalifikowany jako teren
ustugowy przynajmniej w
takim pasie.

Skladajacy uwage wskazuje,
ze warto$¢ przedmiotowe;j
nieruchomogci z uwagi na
zapisy zawarte w projekcie
planu znacznie spada w
stosunku do mozliwych
inwestycji w przypadku
braku takowego planu i
ewentualne] mozliwosci
pozyskania decyzji
ustalajacej warunki
zabudowy oraz, ze by¢ moze
przeznaczenie calej dziatki
na tereny lesne wynika z
uprzedniego bledu
popelnionego przez
Starostwo powiatowe w
Cieszynie, ktore blednie
oznaczylo klase uzytku
gruntowego nieruchomosci
jako Ls V, co zostato
sprostowane po decyzji
Starostwa 1 przywrocone
zostaly uzytkiLs V

1 Ps VI (kopia decyzji w
zakaczniku do uwagi).

jako uzasadnienie podaje:

16 Sktadajgcy uwage wnioskuje
0 zmiang zapisu w czesci
dzialki z funkcji
podstawowej RM na funkcjg
MN, jako uzasadnienie
?‘\:;\firx;’ij;Skowana T RM - tereny Uwﬂga ‘nie. zostala uwzglq,dl?iona.
STi Bl e i zabudowy Nie zmieniono przez'naczenla terenu
jest adekwatnym zagrodowej i Ridna M, scv# bylabyrio ;
3101 | Przeniesieniem zmian dla agroturystycznej s a’b_cmpqzuj:;f:ym Seadiey
8/1 20.]9. teietitw Sasieditioh 4003/12 R — tereny uwarunkowan 1kl|erunk0w
Cop e dERAEh solaiies zagospodarowama pfzestrzennego
od IMN do 4MN) i jest ZE —tersiy miasta Us}rpn}a. Na terenach IMN —
konsekwencja lasow M. istaiejejurzabudon,. |
N jednorodzinna 1jej u_zupe}meme jest
I A S zgodne z ustaleniami studium.
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Ustronia
17 Sktadajacy uwage wnioskuje RM - tereny Uwaga nie zostala uwzgledniona.
0 mzszerzen_ie funkeji zabudowy Nie uwzgledniono poszerzenia
3101 | Podstawowej RM na teren zagrodowej i przeznaczenia terenu RM na tereny
8/2 | "1 | previeely w granicach 400312 | aoroturystycznej przylegle, gdyz byloby to niezgodne
wlasnosci zgodnie B tore z obowiazujacym studium
z zalgcznikiem graficznym, riil Y uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego
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- wykorzystanie na
wnioskowanym terenie
naturalnego wyplaszczenia
(potki hipsometrycznej w
ukladzie warstwic)
pozwalajace na zabudowe
bez kosztownych konstrukcji
i umocnien inzynieryjnych
- wykorzystanie zjazdu
(stuzebnosc przejazdu)
poprzez wydzielona drogg
wewnetrzng na dziatce
3991/71 do drogi publicznej
ul.Rownica (w narozniku
polnocnym wnioskowanego
terenu)

- brak przestanek do
utrzymywania funkcji
rolniczej na terenie dziatki,
teren funkcjonalnie stanowi
nieuzytek od ponad 30 lat
pokryty jest trawami i
samosiejkami, dalsze
utrzymywanie tzw. funkeji
rolniczej jest
bezprzedmiotowe i koliduje
z zamierzeniami wlasciciela
terenu, nowy plan powinien
z zalozenie umozliwi¢

iw przysztoscei
zagwarantowa¢ efektywne
wykorzystanie wszystkich
terenow, zwlaszcza
planistycznie
kwalifikowanych blednie

- proponowane zmiany planu
istotnie zmniejszajg wartosé
terendw obnizajac ich realng
warto$¢, kategoryczny brak
zgody wlascicieli terendw
objetych zmiana planu na
obnizenie wartosci terendow.

ZL — tereny
lasow

miasta Ustronia i naruszaloby jego
ustalenia

31.01.
8/3 2019

Skladajacy uwage wnioskuje
o0 jasne i precyzyjne
okreslenie linii zabudowy,
usytuowania kalenic,
szezytow budynkow w
nowej zabudowie, proporcji i
intensywnosci zabudowy,
Zaproponowane zapisy sa
malo precyzyjne i moga
wprowadza¢ dowolno$c¢
interpretacyjng co moze
skutkowac¢ ,blokada” lub
nietadem interpretacyjnym
na poziomie administracji
architektonicznej i stanowic
bariera w uzyskaniu
pozwolenia na budowe,
dodatkowo zalozone
wspdlczynniki
intensywnoéci zabudowy sg
w sprzecznosci ze studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Ustronia.

4003/12

RM — tereny
zabudowy
zagrodowej i
agroturystycznej
R —tereny
rolnicze

ZL —tereny
laséw

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Pozostawiono zapisy projektu planu
w zakresie linii zabudowy,
sytuowania kalenic oraz wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania
terenow — jako precyzyjne

i odpowiednie regulacje zmierzajace
do ksztaltowania fadu
przestrzennego.

31.01.
84 2019

Skladajacy uwage wnioskuje
0 roZsZerzenie zapisow

1 dopuszczenie na terenie
obszaru ,Rownica™:

- zabudowy modernistycznej
1 wspolczesnej a na terenach
o0 zréznicowanej zabudowie
istniejacej regionalne;j
dopuszczenie np. w relacji

4003/12

RM —tereny
zabudowy
zagrodowej i
agroturystycznej
R — tereny
rolnicze

ZL - tereny
lasow

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Na obszarze objgtym planem nie
dopuszczono zabudowy
modernistycznej charakteryzujacej
sig migdzy innymi stosowaniem
dachéw plaskich i pozostawiono
wymogi ksztaltowania nowej
zabudowy z zachowaniem cech
architektury tradycyijnej, ktora
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50%

- dopuszczenie materialow
wspoblczesnych i
alternatywnych zgodnych ze
wspdlczesna technika

i technologia rozwigzan
inzynieryjnych i
estetycznych (np. szkla,
kurtyn 1 fasad, dachowek,
paneli 1 ogniw
fotowoltaicznych, oktadzin
imitujacych faktury,
materialy naturalne jak i
nowe), obszar objety planem
nie jest wpisany do parkow
narodowych, rezerwatow
przyrody i innych form
ochrony przyrody jak parki
krajobrazowe i obszar
Natura 2000 oraz do terendw
objetych ochrong
konserwatorska

i archeologiczng a wiec nie
ma szczegolnych zapisow
uniemozliwiajacych
wspoblczesna zabudowe i
wykorzystanie
wspoblczesnych technologii
i materiatlow, pozostawienie
Zapisow w niszmienionej
formule stanowic¢ bgdzie
bariera i utrudnienie

w ksztaltowaniu
wspolczesnych rozwigzan i
moze by¢ traktowane jako
naruszenie zasad rownosci i
wolnosci wyrazania swoich
przekonan, idei 1 koncepcji
rozwiazan.

okreslona zostala z §2 pkt.22 — 24
projektu planu. Obszar objety planem
znajduje si¢ w calosci w granicach
ochrony prawnej parku
krajobrazowego, co uzasadnia
mozliwos¢ ograniczen form
architektury nowej zabudowy w
nawigzaniu do cech zabudowy
istnigjace;j.

zalacznika), jako

20 Sktadajacy uwage wnioskuje
o okreslenie strategii
planistycznej i jakakolwick
propozycje 1 strategie
programu obstugi w media
(woda, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa),
przedstawione tzw. zalozenia
projektowe w zaden sposob Uwaga nie zostala uwzgledniona.
nie rozwiazuja problemu Plan miejscowy nie jest dokumentem
zaopatrzenia w wode i strategicznym, w ktorym nalezaloby
odprowadzenie $ciekow z RM — tereny zapisywa¢ konkretne dziatania
obszaru ,,Rownica” zabudowy ) w zakresie obshugi terenu w
stanowiac bariere rozwojowa _ZagmdoweJ infrastrukture techniczna
i inwestycyjna, plan w 1agroturystyczn W projekcie planu w §15 ust.1 —
8/5 31.01. | swaojej kons_trukcji przerzuca 4003/12 € ust.6 zapisano zasady modernizacji,
2019 calg odpowiedzialno$¢ za R —tereny rozbudowy i budowy systemow
rozwigzania w tym zakresie rolnicze infrastruktury technicznej jako
tylko i wylacznie na ZL — tereny niezbgdne regulacje w tym zakresie.
inwestorow prywatnych, nie lasow Zapisy te sa odpowiednie
zostal wypracowany zaden i wystarczajgce dla organizacji
pomyst na rozwigzanie tego i prowadzenie procesu realizacji
zakresu planu a tzw. obiektow, urzadzen i sieci
zalecenia majg w istocie infrastruktury technicznej
charakter rozwigzan
doraznych, brak w planie
terendw przeznaczonych na
urzadzenia obstugi mediow
(np. centrale przesytu, stacje
uzdatniania,
przepompownie, studnie
rewizyjne i inne urzadzenia).
21 Skladajacy uwage wnioskuje R —tereny Uwaga nie zostala
3101 | © rozszerzenie funkcji rolnicze uwzgledniona.
9 010 | podstawowej RM dla czesci | 3991/72 | ZL - tereny Teren objety uwaga wg ustaler
terenu o funkcji R (wg lasow studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania
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uzasadnienie podaje: przestrzennego miasta Ustronia

- wykorzystanie na znajduje si¢ w obszarze
wnioskowanym terenie wylaczonym z zabudowy.
naturalnego wyplaszczenia Uwzglednienie uwagi

(potki hipsometrycznej w naruszatoby ustalenia studium.

ukladzie warstwic)
pozwalajace na zabudowe
bez kosztownych konstrukeji
i umocnien inzynieryjnych

- wykorzystanie zjazdu
(stuzebnos¢ przejazdu)
poprzez wydzielona droge
wewnetrzng na dzialce
3991/71 do drogi publicznej
ul. Réwnica (w narozniku
polnocnym wnioskowanego
terenu)

- brak przeslanek do
utrzymywania funkcji
rolniczej na terenie dziatki,
teren funkcjonalnie stanowi
nieuzytek od ponad 30 lat
pokryty jest trawami i
samosiejkami, wieksza czesc
dzialki (ok.2/3 terenu) ze
wzglgdu na uksztaltowanie
terenu (spadki, osuwisko,
ksztalt dziatki) stanowi
nieuzytek ze wskazaniem na
zalesienie bardziej niz na
uprawy lub
zagospodarowanie rolnicze
- propenowane zmiany planu
istotnie zmniejszajg wartos¢
terendw obnizajac ich realna
wartos<, kategoryczny brak
zgody wladcicieli terenéw
objetych zmiana planu na
obnizenie warto$ci terendw
- biorgc pod uwage zmiany
planu dla terenow
podobnych (obszary 2RM,
SRM, 5R, 6R, 7R — w
odniesieniu do zapisu
studium i proponowanymi
zmianami planu) wnioskuje
o podobne i adekwatne
przeksztalcenie 1 zmiang
funkcjonalng mojego terenu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Ustron

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miasta Ustron rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Ustroniu w rejonie géry Roéwnica™) o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Ustroniu
w rejonie gory Rownica, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto Ustrofi moze
ponies¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalefi planu miejscowego. W planie
wyznaczono tereny pod poszerzenie istniejgcych drég publicznych oznaczonych symbolami KDD i KDX
oraz wyznaczono nowy cigg ruchu pieszego o symbolu KP. W zwiazku z powyzszym, wejscie w zycie
ustalen planu moze skutkowa¢ koniecznosécia wykupu gruntéw pod w/w inwestycje.

2. Miasto Ustron moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastruktura techniczng (sieé
wodociggowa i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe.
W przypadku powstania obiektéw na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie
realizacja sieci infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie
zalezal od intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach
inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 i pkt 2:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie woparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglednieniem rocznych budzetéw, wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania srodkéw finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wiasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa
o drogach publicznych, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzgdzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej oraz ustawg prawo ochrony $rodowiska,

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) $rodkow budzetu miasta;
2) dofinansowania ze srodkéw unijnych, krajowych, wojewddzkich oraz innych Zrodet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych lub  pozyczek udzielanych  na  preferencyjnych  warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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