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UCHWALANR v
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zdnia .....cooevnee... 2021 1,

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu,
w rejonie ulic Wezasowej, Turystycznej, Stromej, Skalica i Réwnica - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz U.z2020r., poz.713 ze zm.) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U.z2021r., poz. 741) w zwiazku zuchwala
Nr VIII/107/2019  Rady Miasta Ustron z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu, w rejonie ulic
Wezasowej, Turystycznej, Stromej, Skalica i Rownica,

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu, w rejonie
ulic Wczasowej, Turystycznej, Stromej, Skalica iRéwnica - etap 1, nie narusza ustalen . Studium
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron”, ktdre zostato uchwalone uchwalg
Nr XLII/449/2014 Rady Miasta Ustron zdnia 27 marca 2014 r. oraz zmienione czesciowo uchwalg
Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu, w rejonie ulic
Wezasowej, Turystycznej, Stromej, Skalica i Réwnica - etap 1

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalgeznik Nr 1 o nazwie ,Rysunek planu” stanowigcy integralng czesé niniejszej uchwaly i zalacznik
graficzny w skali 1:2000;

2) zalgeznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu™;

3) zalgeznik Nr3 o nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust.3i5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W zalgezniku Nr1do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem - etap 1;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) linie kierunku sytuowania glownych kalenic dachow spadzistych dla nowych budynkow;
6) budynek uznany za dobro kultury wspolczesnej;

7) granice strefy ochrony widoku na budynek uznany za dobro kultury wspoélczesne;j;

8) obiekt zabytkowy:

9) budynek o wartosciach kulturowych chroniony ustaleniami planu.

. Na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepisow odr¢bnych:

L%

1) granice parku krajobrazowego ,.Beskidu Slaskiego™ oraz jego otuliny:
2) granice strefy "B" i "C" ochrony uzdrowiskowej;
3) granice zloza waod leczniczych ,,Ustron™ oraz obszaru i terenu gorniczego ,,Ustron 17}
4) tereny osuwisk:
a) nr 65952 - osuwisko nieaktywne,
b) nr 65950 - osuwisko nieaktywne,
c¢) nr 65951 - osuwisko nieaktywne,
d) nr 65938 - osuwisko okresowo aktywne,
e) nr 65947 - osuwisko nieaktywne,
) nr 65948 - osuwisko nieaktywne,
g) nr 65949 - osuwisko ztozone t.j. czgSciowo nieaktywne a czgsciowo okresowo - aktywne,
h) nr 65955 - osuwisko ztozone t.j. czesciowo nieaktywne a czesciowo okresowo - aktywne;
5) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi nr 3542 i 3538,

6) polozenie obszaru objetego planem w calosci w zasiggu Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych
LZWP Nr 348 - . Zbiornik Warstw Godula (Beskid Slaski)”.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegolne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu i roznych zasad
zagospodarowania w ramach obszaru objgtego planem;

2) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu i roznych zasad zagospodarowania.

6. Niniejsza uchwala obejmujaca obszar o powierzchni 119,0 ha w zakresie obszaru objgtego planem jest
pierwszym etapem planu dotyczacego obszaru okreslonego w uchwale Nr VIII/107/2019 Rady Miasta
Ustron z dnia 27 czerwca 2019 r.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) apartamencie — nalezy przez to rozumie¢ przestronne, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 70,0
m? wielopokojowe mieszkanie o podwyzszonym standardzie;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia polaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

4) dachu spadzistym symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach otych samych nachyleniach
przeciwleglych potaci dachowych;
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5) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke, ktéra ma co najmniej jedng granice wspdlng
z dzialka na ktérej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio
z tej samej drogi publicznej lub wewngtrznej;

6) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumie¢ t¢ elewacje, ktéra zwrocona jest w kierunku
ulicy lub dojscia do budynku, z ktérego ten budynek jest najbardziej eksponowany;

7) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly budynku, ktore
W niniejszym planie, poza wysokoécig igeometrig dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng
powierzchni¢ zabudowy obiektu i maksymalna szeroko$é elewacji frontowej;

8) gléwnej kalenicy dachu spadzistego symetrycznego - nalezy przez to rozumie¢ najdiuzsza sposrod
kalenic danego budynku, wienczaca polacie dachu spadzistego o tym samym spadku;

9) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ linie polaczenia przeciwlegtych potaci dachu;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ ciggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

I'1) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes¢ budynku, w ktérym dopuszcza
si¢ funkcj¢ mieszkaniowa zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwiagzane z infrastrukturg techniczna
i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawaé poza
te linig nie wigcej niz 1,0 m;

13) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang czesé¢ budynku istniejacego,
ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czeéé istniejacego budynku;

14) nowym obiekeie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub rozbudowang cze$é obiektu
istniejacego, ktérych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe
obiektu nalezy rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czgsé istniejacego
obiektu;

15) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji

paliw, myjni samochodowych, warsztatéw wulkanizacyjnych, oraz warsztatéw napraw blacharskich
i lakierniczych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodéws;

16) urzadzeniach obstugi komunikacji rowerowej — nalezy przez to rozumieé urzadzone miejsce do
siedzenia wraz ze stojakami na rowery;

17) ustugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle i urzadzenia zwiazane z obstuga
turystow;

18) pokoju goscinnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie majacy cech apartamentu nie bedacym
pokojem w hotelu, przystosowany do przyjmowania gosci, stanowiacy czes¢ obiektu lub zespolu
obiektow o innym przeznaczeniu podstawowym;

19) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych inowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie,
w ramach dziatki budowlane;j;

20) sezonowych ogrodkach gastronomicznych — nalezy przez to rozumieé¢ miejsca na $wiezym powietrzu
nalezace do restauracji, kawiarni lub innych obiektow ustugowych oraz agroturystycznych, wyposazone
w miejsca do siedzenia, stoliki, ostonigte zadaszeniami, pergolami lub parasolami;

21) tradycyjnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumieé¢ wyksztalcone historycznie,
charakterystyczne cechy form architektonicznych nawiazujace do architektury harmonijnie wpisujacej
si¢ w krajobraz, w ktérej zastosowano dachy spadziste, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe
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z okapem wysuni¢tych poza lica Scian na calym obwodzie rzutu poziomego budynku, lub wzdluz jego
dtuzszych bokow;

22) tradycyjnych materialach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ materialy budowlane stosowane
w tradycji budowlanej Ustronia takie jak drewno, piaskowiec, kamien rzeczny, gont, dachowka
ceramiczna, szkfo;

23) tradycyjnych detalach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowane historycznie elementy
elewacji budynkéw (prostokatne, pionowo usytuowane okna) zadaszone akcentowane wejscia do
budynkow, naczolki dachow oraz doswietlenia elementami usytuowanymi na polaci dachéw:;

24) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

25) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych obiektow budowlanych w obrgbie dzialki budowlanej do powierzchni tej
dziatki, wyrazony jako wskaznik %;

26) powierzchni zabudowy — zzastrzezeniem § 8 ust. I pkt2lit. ai lit. inalezy przez to rozumieé
powierzchni¢ stanowiaca rzut prostokatny zewngtrznego obrysu budynku na plaszczyzne pozioma
tworzacy najwigksze pole powierzchni, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementéw wystajacych nieznacznie poza zasadniczy obrys
budynku takich jak: schody, rampa, okap, gzyms, daszek,

b) do powierzchni zabudowy wlicza sig¢ ganek, balkon, taras oraz loggie,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych catkowicie zaglebionych ponizej
poziomu terenu, jezeli budynek posiada kondygnacje nadziemna:

27) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

28) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony w planie przewazajacy (ponad
50 %) rodzaj przeznaczenia wobrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
z zastrzezeniem § 4;

29) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupehiajacy
(ponizej 50 %) rodzaj przeznaczenia dopuszczany w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4;

30) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych w zaleznosci od ustalen planu
mozliwa jest lokalziacja kubaturowych i terenowych lub terenowych obiektow stuzacych uprawianiu
sportu, rekreacji i wypoczynkowi, oraz turystyce ikrajoznawstwu, wtym takze obiekty ustugowe
stanowigce baze gastronomiczng iturystyczng, wraz zniezbgdnymi obiektami iurzadzeniami
technicznymi oraz funkcjami uzupelniajacymi, pozwalajacymi na prawidtowa organizacje dzialalnosci
podstawowej i obstuge uzytkownikow;

31) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

32) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ samodzielna lekka budowle, posiadajaca dach, nie obudowana ze
wszystkich stron scianami lub nawet w ogole pozbawiong scian;

33) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomigdzy najnizej polozonym punktem
gornej plaszczyzny fundamentu budowli, a najwyzej polozonym punktem konstrukcji lub obiektu
budowli;

34) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ ogél budynkow istniejgcych iplanowanych na terenie
inwestycji;

35) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumieé zabudowe w gospodarstwie rolnym
o powierzchni minimum 1,0 ha, w ktérym prowadzi sie rowniez dzialalno$¢ w zakresie ustug turystyki
lub istniejgce siedlisko rolne przeksztalcone dla funkcji agroturystycznej;
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36) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé ogo6lnodostepne tereny urzadzone jako parki, ogrody,
zielenice.

2. Nastepujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaly pojecia sa zdefiniowane w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

I) powierzchni uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku lub jego czesci, mierzong
po wewnetrznej dlugosci Scian  na wszystkich kondygnacjach, oraz powierzchnie pomieszczen
pomocniczych, takich jak: magazyny, biura, ekspozycje wystawowe;

2) strefy ochrony uzdrowiskowej — jako czesci obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej,
okreslone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony czynnikéw leczniczych i naturalnych
surowcow leczniczych, waloréw srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych;

3) tereny zieleni — jako powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscia trwata lub sezonowa.

3. Nastgpujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaly pojecia sa zdefiniowane w ustawie z dnia
29 sierpnia 1997 roku o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotow wycieczek i przewodnikow
turystycznych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) hotele — jako obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym wiekszosci miejsc w pokojach jedno-
i dwuosobowych, $wiadczace szeroki zakres ustug zwiazanych z pobytem klientow;

2) pensjonaty - obickty posiadajace co najmniej 7 pokoi, $wiadczace dla swoich klientow codzienne
wyzywienie;

3) kempingi - obiekty strzezone, umozliwiajace nocleg w namiotach, samochodach mieszkalnych
(campobusach) i przyczepach samochodowych, przyrzadzanie positkow, parkowanie samochodow,
atakze Swiadczace ustugi zwigzane z pobytem klientow, obiekty te moga dodatkowo umozliwiaé¢
noclegi w domkach turystycznych lub innych obiektach stalych;

4) domy wycieczkowe - obiekty posiadajace co najmniej 30 miejsc noclegowych, dostosowane do
samoobstugi klientéw oraz swiadczace minimalny zakres ustug zwiazanych z pobytem klientow.

§ 3. Elementy informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu jako nieobowiazujace wskazania
graficzne planu.

§ 4. 1. Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw zawarte w Rozdziale 13 niniejszej uchwaly odnosza sig do calego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz na terenach przeznaczonych w planie do
zabudowy do kazdej pojedynczej dziatki budowlanej potozonej na tym terenie.

2. Realizacja zabudowy podstawowego przeznaczenia terenu musi poprzedza¢ realizacjg zabudowy
uzupelniajgcej lub realizacja zabudowy podstawowego przeznaczenia terenu moze by¢ prowadzona
rownoczesnie z zabudowa uzupelniajacego przeznaczenia terenu.

3. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy, z zastrzezeniem przepiséw § 9 ust. 2 pkt 1 lit. a - lit.
¢ oraz § 9ust. 2 pkt3 dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw
istniejagcych oraz wymiang kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy zagospodarowania
terenow ustalonych w planie, badz przy nieprzekroczeniu parametréw i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania stanu istniejacego w dniu uchwalenia planu.

4. W przypadku budynkéw lub ich czesci istniejacych pomiedzy linia rozgraniczajgcg  drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalona w planie dopuszcza sie mozliwosé:

1) nadbudowy i wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkow lub ich
czgsci od linii rozgraniczajacych drog, od ktérych wyznaczono nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) rozbudowy wytacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 5. Ustalenia planu w czesci tekstowej skladaja sie z nastepujacych rozdzialow obejmujacych nastgpujace
paragrafy:
1) rozdziat 1 - przepisy ogdlne - § 1 - § 5;

2) rozdziat 2 - przeznaczenia terendw - § 6;
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3) rozdzial 3 - zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - § 7;
4) rozdzial 4 - zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 8;

5) rozdzial 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej - § 9;

6) rozdzial 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 10;
7) rozdzial 7 - zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosei - § 11;

8) rozdzial 8 - granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig i obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych - § 12;

9) rozdzial 9 - szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - § 13;

10) rozdziat 10 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
-§ 141 8§15;

11) rozdzial 11 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - §
16;

12) rozdzial 12 - stawki procentowe - § 17;

13) rozdzial 13- szczegolowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow - § 18 - § 35;

14) rozdzial 14 - przepisy koncowe - § 361 § 37.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczenia podstawowego terendéw iréznych zasad zagospodarowania
opisane nastgpujacymi symbolami:

1) UT — tereny ustug turystyki;

2) U — tereny zabudowy uslugowej;

3) US — tereny sportu i rekreacji;

4) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) MP — tereny zabudowy pensjonatowej;

6) RM — tereny zabudowy zagrodowej i agroturystycznej;
7) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

8) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;

9) ZL — tereny lasow;

10) R — tereny rolnicze;

11) WS —tereny wod powierzchniowych - §roédladowych;
12) KDZ — tereny drog publicznych klasy "zbiorcza";

13) KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna™;

14) KDD — teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”™;

15) KDW — tereny drog wewnetrznych;

16) KPR — tereny ciagow pieszo-rowerowych;

17) KDP — tereny parkingow;

18) KP — tereny ciggdw ruchu pieszego;
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19) ITW — tereny infrastruktury technicznej - wodociagi;
20) ITK — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;
21) ITE — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sie:
a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem,
b)na terenach osymbolach MN i MP zachowanie tradycyjnej formy architektonicznej oraz
tradycyjnych materialéw budowlanych i detali architektonicznych istniejacych budynkéw oraz

mozliwos¢ dostosowania do wymogoéw tradycyjnej formy architektonicznej budynkéw istniejacych
nie speiajacych tych warunkow,

¢) na terenach o symbolach MN i RM realizacje nowych budynkéw z zachowaniem tradycyjnej formy
architektonicznej oraz tradycyjnych materialéw budowlanych i detali architektonicznych,

d) realizacj¢ inwestycji, wtym nowych budynkéw iobiektéw w zgodnosci z kryterium tadu
przestrzennego W rozumieniu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stad
wysokos¢ budynkéw ze wszystkich stron liczac od poziomu terenu nie moze przekraczaé ustalonej
W niniejszym planie ich maksymalnej wysokosci, z dopuszczeniem tolerancji do 2,0 m wylacznie od
tych stron budynkéw, na ktorych nie wystepuja najnizej potozone wejscia do budynkéw lub ich
czgsci znajdujace sig na ich pierwszej kondygnacji nadziemnej;

e) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachéw spadzistych do barw ceglastych (dachéwka, blacha
dachéwkowa), barw grafitowych (blacha ptaska), brazu,

f) na elewacjach budynkéw stosowanie stonowanych koloréw jasnych w pastelowych odcieniach jako
dominujacych przy ograniczeniu ilosci koloréw uzupeliajacych do dwéch odcieni wraz z cokotem;

g) zachowanie odlegtosci budynkéw od granic laséw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci za wyjatkiem terenéw o symbolach MN, MP, RM, ITW,
ITK i3UT-5UT;

3) dopuszeza sig lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

2. Na terenach o symbolach IMN-12MN, 1MP-4MP, 6MP-8MP i IRM-3RM ustala sie nastgpujace zasady
ksztaltowania geometrii dachow oraz usytuowania gléwnych kalenic i wysuniecia okapéw:

1) z zastrzezeniem pkt 3 nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych symetrycznych o spadku polaci
dachowych pod katem 30° - 45°;

2) dla nowych budynkéw nakazuje si¢ sytuowanie glownych kalenic dachéw spadzistych zgodnie lub
rownolegle do kierunku sytuowania linii tych kalenic pokazanych na rysunku planu;

3) dopuszcza sie dachy plaskie wylgcznie w nastepujacych przypadkach:

a)na fragmentach budynkéw pod warunkiem, ze nie beda obejmowaly wigcej niz 10 % rzutu
poziomego tego budynku,

b)na terenach osymbolach RM jezeli dotyczy to zabudowy gospodarczej o szerokosci traktu
konstrukcyjnego powyzej 12,0 m;

4) wysunigcia okapéw poza lica budynkéw na calym obwodzie rzutu poziomego budynku lub wzdhiz jego
dluzszych bokoéw nie moga by¢ mniejsze niz 0,6 m i wieksze niz 1,2 m;

5) na terenach o symbolach SMP i 9MP ustala si¢ dachy plaskie.

3. Zapisy dotyczace geometrii dachéw jako elementu ksztaltowania fadu przestrzennego zawarte sg
w Rozdziale 13 dla poszczegolnych przeznaczen terenéw na ktorych istnieje lub planowana jest
zabudowa.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
wymienionych w przepisach odrebnych z zastrzezeniem § 15 ust. 9;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
wymienionych w przepisach odrgbnych w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych
i uzupelniajacych terendw, takich jak:

a) osrodki wypoczynkowe lub hotele zlokalizowane poza terenami mieszkaniowymi, terenami
przemyslowymi, innymi terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi,
w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia
29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. z 2015 r. poz. 542 i 2109) wraz
z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, przy czym przez
powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu zajetego przez obiekty budowlane oraz
pozostala powierzchnig przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia,

b) trasy narciarskie, wyciagi narciarskie, oraz urzadzenia im towarzyszace,

c) parki rozrywki rozumiane jako obiekty przeznaczone do prowadzenia dzialalnosci gospodarcze]
zwigzanej z rozrywka lub rekreacja,

d) zalesienia,

e) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsigwzigcia powyzej 1 km,
f) sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsigwzigcia nie mniej niz 1 km,

g) wydobywanie kopalin ze zloza,

h) poszukiwanie lub rozpoznawanie zt6z kopalin,

i) zabudowa mieszkaniowa wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura objeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania niewplywajacych na wlasciwosci
lecznicze uzdrowiska.

. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajacego do srodowiska na
obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, przy czym:

d

1) tereny o symbolach UT, MP, US i ZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
2) tereny o symbolach MN - nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) tereny o symbolach RM - nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowej.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi
w miescie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wod powierzchniowych zanieczyszezen z drog i parkingéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych podlegaja nastgpujace
obszary oznaczone graficznie na rysunku planu:
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I) obszar parku krajobrazowego ,.Beskidu Slaskiego™ i jego otulina;
2) zloza wod leczniczych;

3) lokalny zbiornik wod podziemnych LZWP Nr 348 . Zbiornik Warstw Godula (Beskid §lqski)“
zalegajacy pod calym obszarem objetym planem.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
Kultury wspoélczesnej

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem:
1) wskazuje sie:

a) budynek uznany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $laskiego za dobro
kultury wspélczesnej oznaczony graficznie na rysunku planu na terenie o symbolu 2UT,

b) obiekt zabytkowy - stacja trafo - pokazana graficznie na rysunku planu na terenie o symbolu 2ITE,
¢) budynek o wartosciach kulturowych zlokalizowany na terenie o symbolu SUT;
2) nie wskazuje si¢ budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa slaskiego.
2. W zwiazku z ust. 1 pkt 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony wskazanych wartosci:
1) w przypadku budynku uznanego za dobro kultury wspétczesnej:
a) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy w zakresie zasadniczej bryly budynku,

b) nakazuje si¢ zachowanie bryly, formy i architektury zewngtrznej, formy dachu, formy
architektonicznej elewacji, podzialu okien, kolorystyki elewacji  idachu, materialow
wykonczeniowych,

¢) dopuszcza si¢ nieznaczng rozbudowe inadbudowe wylacznie w celu wyposazenia w niezbedna
infrastrukturg techniczng (np. budowa szybu windowego) lub zwiazana z poprawa standardu
budynku);

2) ochrona bryly, architektury, gabarytow i ksztattu dachu budynku stacji trafo zlokalizowanej na terenie
o symbolu 2ITE poprzez zakaz rozbudowy i zmian jego elewacji i ksztattu dachu;

3) ochrona budynku na terenie o symbolu SUT poprzez zachowanie bryly, arch itektury , gabarytu, ksztalttu
okien i innych otworéw, zachowanie geometrii dachu oraz poprzez zakaz rozbudowy.

3. Krajobraz kulturowy obszaru chroniony jest poprzez parametry i wskazniki ustalone w Rozdziale 13 planu
oraz zapisy w Rozdziale 9 § 13 ust. 3.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podzialu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialek:
a) na terenach o symbolach U i MP - 800,0 m?,
b) na terenach o symbolach UT i US - 3000,0 m?,
¢) na terenach o symbolach MN - 600,0 m2,

d) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedurg scalania i podziatu nieruchomosci - 300,0 m2:
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2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek:
a) na terenach o symbolach UT, MN, Ui MP - 18,0 m,
b) na terenach o symbolach US - 30,0 m,

c)na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza si¢ procedurg scalania 1 podzialu nieruchomosci - 10,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowa¢ w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czg¢sci obszaru wskazanego do scalenia i1 podziatu, charakteryzujacego sig
skomplikowanym uktadem dzialek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwoch skrajnych
odcinkow skladajacych si¢ na granice dzialki dopuszcza sig kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja okresowo - aktywne i nieaktywne osuwiska oraz tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi wymienione w § 1 ust. 3 pkt 4 i pkt 5 - pokazane graficznie na rysunku planu,
na ktorych lokalizacja zabudowy podlega ograniczeniom zwigzanym z konieczno$cig przeprowadzenia
oceny warunkow geologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala sie:

1) przeksztalcenie terenu jedynie wsposob zachowujagcy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztaltowanie oraz nie generujacy odtworzenia ruchow osuwiskowych;

2) nakaz stosowania rozwiazan technicznych itechnologicznych zapewniajacych stabilnos¢ podloza
w szczegolnosci przy realizacji inwestycji kubaturowych i komunikacyjnych;

3) nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych;

4) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem;

5) zakaz wprowadzania wod opadowych i $ciekow do gruntu;

6) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow z drenazem rozsaczajacym lub ze studnig chlonng.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja zloza wod leczniczych ,Ustron™ oraz obszar iteren gorniczy
,Ustron I dotyczacy tych zt6z.

5. W granicach terenu gorniczego, o ktorym mowa w ust. 4 obowigzuje konieczno$¢ uwzgledniania
przepisow okreslonych w koncesji zakladu gorniczego dotyczacych przebudowy istniejacych i budowy
nowych obiektow budowlanych.

6. Obszar objety planem potozony jest czg¢sciowo w granicach stref "B" i "C" ochrony uzdrowiskowej, na
ktoérych obowiazuja przepisy art. 38 pkt 2 i pkt 3 oraz art. 38a ust. 2 i ust. 3 ustawy, o ktorej mowa w § 2
ust. 2, aw szczegolnosci w odniesieniu do planowanych przeznaczen terenow na obszarze objetym
planem:

1) w granicach terenéw potozonych w strefie "B" ochrony uzdrowiskowej zakazuje sig:
a) lokalizacji parkingéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,

b) wyrebu drzew lesnych i parkowych z wyjatkiem cig¢ pielggnacyjnych i wyrgbu okreslonego w planie
urzadzenia lasu,

c) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej nie 400,0 m?,

d) prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystna zmiang istniejacych
stosunkow wodnych;

2) w granicach terenow polozonych w strefie "C" ochrony uzdrowiskowej zakazuje si¢ wyrebu drzew
lesnych i parkowych z wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych i wyrgbu okreslonego w planie urzadzenia lasu.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem w zwiazku z ustawowym wymogiem zakazu prowadzenia dzialalnosci
mogacych mie¢ negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska Ustron ijego uklad urbanistyczny lub
wlasciwosci klimatu ustala si¢ nastgpujace zakazy lokalizacji:

1) obiektéw obstugi pojazdéw samochodowych i napraw innych pojazdow mechanicznych;
2) na terenach o symbolach RM:
a) obiektow hodowli zwierzat o obsadzie wigcej niz 2DJP,

b) obiektéw produkeji ogrodniczej w ogrzewanych szklarniach i namiotach foliowych oraz zwigzanych
z produkcja grzybow,

¢) budowli rolniczych wymienionych w przepisach odr¢bnych, aw szczegdlnosci zamknietych
zbiornikow na ptynne odchody zwierzece, plyt do skladowania obornika, siloséw na kiszonke, zboze
i paszg, komor fermentacyjnych i zbiornikéw biogazu rolniczego;

3) zabudowy na terenach o symbolach R.

2. Ustala si¢ granice strefy ochrony widoku na krajobraz tworzony przez budynek uznany za dobro kultury
wspolczesne;.

3. Na terenach polozonych w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 2:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy poprzez lokalizacje nowych budynkéw i wiat;

2) dopuszeza si¢ mozliwosé¢ lokalizacji wylacznie kondygnacji budynkéw catkowicie zaglebionych
ponizej poziomu terenu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) powiazanie ukfadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym poprzez
istniejgce drogi o symbolach 1KDZ (ul. Skalica), 2KDZ i4KDZ (ul. Turystyczna), 3KDZ
(ul. Wezasowa) i 1IKDL (ul. Réwnica);

2) podstawowa obstuge komunikacyjna terenéw poprzez drogi wymienione w pkt 1 oraz poprzez droge
o symbolu 1KDD i drogi o symbolach 1IKDW-25KDW;

3) bezposrednia obsluge komunikacyjng terenéw przylegajacych do drég publicznych o symbolach
1KDZ-4KDZ i 1IKDL poprzez dojazdy od tych drég;

4) nastgpujace mozliwosci obstugi komunikacyjnej terenéw nie przylegajacych bezposrednio do drog
publicznych:

a) teren o symbolu 1UT od drogi o symbolu 1IKDW,

b) tereny o symbolach 2UT i 3MP od drogi o symbolu 20KDW,

¢) tereny o symbolach 8MP, 2US, 4UT i 1ITK od drogi o symbolu 25KDW,

d) teren o symbolu 7MP od istniejgcej drogi lesnej o symbolu 22ZL i od drogi o symbolu 23KDW,
e) tereny o symbolach SMN-10MN, 4MP i SMP od drég o symbolach 14KDW-16KDW,

f) tereny o symbolach 4MN-6MN i 3RM od drég o symbolach 12KDW i 13KDW., oraz czesciowo
(wschodnia czgs¢ terenu o symbolu 4MN) od drogi o symbolu 11KDW,

g) teren o symbolu 3UT od drég o symbolach 17KDW-19KDW,
h) tereny o symbolach SUT i 6UT od drogi o symbolu 24KDW,
i) tereny o symbolach 1IMN i 1US od drogi o symbolu 4KDW:
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5) mozliwos¢ realizacji drogi o symbolu 10KDW w drugim poziomie pod ciggiem pieszo-rowerowym
o symbolu 1KPR.

2. W zakresie systemu parkowania ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji parkingdw nadziemnych, podziemnych oraz z zastrzezeniem pkt 4 parkingow
naziemnych;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 wskazniki stuzgce do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
a) 10 miejsc na 100 uzytkownikow obiektu sportowo-rekreacyjnego,
b) 20 miejsc na 100 uzytkownikéw terenow sportowo-rekreacyjnych,
¢) 1,2 miejsca na 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
d) 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
e) 1 miejsce na 5 zatrudnionych w wyzej wymienionych obiektach i na wyzej wymienionych terenach,

f) 1 miejsce na 1 mieszkanie funkcyjne lub mieszkanie w zabudowie zagrodowej, oraz 1 pokdj
S Y] g ) pokoj
goscinny,

2) 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;j,
h) 3 miejsca na 1 gospodarstwo agroturystyczne;

3)w ramach  powierzchni  parkingdbw  wyliczonych  zgodnie  z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karteg parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,
b) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 15 do 30 miejsc;

4) zgodnie z przepisami odrgbnymi ilo§¢ miejsc postojowych na parkingach naziemnych nie moze
przekraczaé 50 miejsc;

5) dopuszcza sie taczne bilansowanie potrzeb miejsc parkingowych dla nastgpujacych terenow i ich taczna
realizacj¢ w calosci lub czg¢sciowo na nastepujacych terenach:

a) dla terendw o symbolach 3U i 3UT na terenie o symbolu 7KDP,
b) dla terenow o symbolach 1U i 2U na terenach o symbolach 3KDP-5KDP;

6) na pozostalych terenach z istniejaca iplanowana zabudowa oraz w przypadku braku lokalizacji
parkingéw zgodnie z pktS5 oraz wramach terenu o symbolu 7KDP - parkingi nalezy realizowac
w ramach linii rozgraniczajacych te tereny.

3. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy drog isciezek rowerowych na terenach o symbolach 1KDZ-4KDZ, 1KDL
i 1IKDD;

2)w ramach drogi pieszo-rowerowej o symbolach 1KPR-6KPR wydzielenie minimum 2,0 m jej
szerokosci dla komunikacji rowerowej;

3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen obshugi komunikacji rowerowej na terenach o symbolach U, US, MN,
RM, KDP i KPR.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o srednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) dopuszcza sig:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowe istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,
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b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci 1 nie pogarsza warunkow obstugi,

c) realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2

. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) dostawe z sieci wodociggowej zasilanejz uje¢ zaopatrujgcych miasto Ustron, polozonych poza
obszarem objetym planem:

2) wyposazenie sieci wodociagowej w urzadzenia przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) utrzymuje si¢ lokalizacje zbiornikow wody i pompowni na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ITW i 3ITW;

4) lokalizacj¢ projektowanych zbiornikow wody i pompowni na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2ITW i 4ITW

5) dopuszcza si¢ pobor wody:
a) ze studni,

b) z uje¢ brzegowych dla celow gospodarczych, ktérych lokalizacje wskazano informacyjnie na
rysunku planu.

L]

. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnie lub
pompowo na oczyszczalni¢ Sciekéw zlokalizowang poza obszarem objetym planem zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) utrzymuje si¢ lokalizacje¢ pompowni $ciekéw na terenie o symbolu 11TK;
3) dopuszcza sig:

a) z wylaczeniem terenéw, o ktérych mowa w § 12 ust. 3 odprowadzenie sciekéw bytowych do
przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

b) gromadzenie sciekow w szczelnych zbiornikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi
z okresowym ich opréznianiem.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

I)z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji
deszczowej lub do kanalizacji ogéInosplawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi:

2) z pozostatych terenéw do wod i urzadzen wodnych;

3)z wylaczeniem terenéw, oktorych mowa w§ 12 ust. 3 dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na terenie wtasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw ustala sig:
I) usuwanie odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi;

2) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
WYWOozu;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw imagazynowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz plynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ mozliwo$¢ dostawy ciepla z indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych opartych o:
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1) spalanie paliw w instalacjach zgodnie z przepisami odrgbnymi inie wplywajacych negatywnie na
wlasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska;

2) stosowanie systemow zasilanych energia elektryczna,
3) stosowanie systemow z zastosowaniem odnawialnych zrodel energii.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia;
2) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacjg istniejacych sieci elektroenergetycznych:;
3) dopuszcza sig lokalizacje¢ nowych stacji transformatorowych.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komorkowej, jako inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
na obszarze objgtym planem.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 17. Dla terenow w granicach obszaru objgtego planem ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

Rozdzial 13.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowanie terenow

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach 1UT-6UT, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi turystyki, a w szczegdlnosci:
a) domy wypoczynkowe,
b) domy wycieczkowe,
¢) hotele,
d) domy rencistow i opieki dla ludzi starszych;

2) uzupelniajace:
a) z zastrzezeniem § 13 ust. 3 pkt 1 obiekty, urzadzenia i tereny sportowo-rekreacyjne,
b) pomieszezenia odnowy biologicznej i ustug zdrowia,
c¢) mieszkania funkcyjne,

d) ustugi handlu i gastronomii pod warunkiem, ze beda czgscig budynku ustug podstawowych, a ich
faczna powierzchnia nie bedzie wigksza niz 20 % powierzchni catkowitej budynku, w ktérym beda
zlokalizowane,

) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

f) urzadzenia obstugi komunikacji rowerowej,

g) parkingi naziemne i podziemne, dojazdy, chodniki,
h) zielen urzadzona,

1) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
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1) nakazuje si¢ zachowanie przepisow obowiazujacych w ustalonych na rysunku planu strefach ochrony
widoku na budynek uznany za dobro kultury wspolczesnej;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkéw o wylacznie funkceji mieszkaniowe;,

b) lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.

el

- Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
UT:

I) geometria dachow - dachy plaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) teren o symbolu 1UT - 18 %,
b) teren o symbolu 2UT - 26 %,
c) teren o symbolu 3UT - 30 %,
d) teren o symbolu 4UT - 30 %,
e) teren o symbolu SUT - 37 %,
f) teren o symbolu 6UT - 23 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 30 %:

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
a) teren o symbolu 1UT - 0.3,
b) teren o symbolu 2UT - 0.5,
¢) teren o symbolu 3UT - 0,6,
d) teren o symbolu 4UT - 0,4,
e) teren o symbolu SUT - 0,3,
f) teren o symbolu 6UT - 0,5;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy:
a) teren o symbolu 1UT - 0,1,
b) teren o symbolu 2UT - 0,2,
¢) teren o symbolu 3UT - 0,3,
d) teren o symbolu 4UT - 0,2,
e) teren o symbolu SUT - 0,1,
f) teren o symbolu 6UT - 0,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- na terenie o symbolu 1UT — 500,0 m2,
- na terenie o symbolu 2UT —2120,0 m2,
- na terenie o symbolu 3UT — 800,0 m?,
- na terenie o symbolu 4UT - 300,0 m?,

- na terenie o symbolu SUT — 770,0 m2,
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- na terenie o symbolu 6UT — 1000,0 m?;
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu:

- na terenie o symbolu 1UT — 16,0 m,

- na terenie o symbolu 2UT - 120,0 m,

- na terenie o symbolu 3UT — 45,0 m,

- na terenie o symbolu 4UT — 25,0 m,

- na terenie o symbolu SUT — 45,0 m,

- na terenie o symbolu 6UT — 45,0 m.

§ 19. 1. Wyznacza sig¢ tereny o symbolach 1U-5U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustlugowa, aw szczegolnosci budynki wielofunkcyjne stuzace obstudze
mieszkancow i turystow, w tym zwiazane z organizacja wystaw, targow i imprez okolicznosciowych;

2) uzupehiajace:

a) pomieszczenia ustug zdrowia i odnowy biologiczne;j,

b) mieszkania funkcyjne,

c) obiekty, urzadzenia i tereny sportowo-rekreacyjne,

d) sezonowe ogrodki gastronomiczne,

e) dojazdy i parkingi,

f) zielefi urzadzona,

g) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

h) obiekty i urzadzenia zwigzane z organizacja imprez sportowych, spektakli plenerowych i koncertdw.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zabrania si¢ lokalizacji obiektow 1pomieszczen handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz
400 m?;

2) dopuszcza sie lokalizacjg pokoi goscinnych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie
wigksza niz 20 % powierzchni uzytkowej budynku, ktérego beda czgscia.

(V5]

. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu U:
1) geometria dachu - dach plaski;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-30 %,;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,1;
6) gabaryty obiektu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- na terenach o symbolach 1U-3U - 1800,0 m?,
- na terenach o symbolach 4U i 5U - 600,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu:

- na terenach o symbolach 1U-3U - 60,0 m,
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- na terenach o symbolach 4U i 5U - 30,0 m.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1US i 2US, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa sportowo-rekreacyjna;

2) uzupelniajace:
a) pomieszczenia uslug gastronomii i handlu,
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z uprawianiem sportu i turystyki,
¢) pole kempingowe na terenie o symbolu 2US,
d) zielen urzadzona,
e) dojazdy i parkingi,
f) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenébw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie odleglosci budynkéw od granic terendw o symbolach ZL zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi wymaganych odleglosci od lasow;

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkéw o wylacznie funkcji mieszkaniowej,
b) lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
US:

1) geometria dachow - dachy plaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 30 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,2;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,5;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki - 9,0 m,
b) budowle - 15,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 900,0 m?;
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 30,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach IMN-12MN, dla ktorych ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:
a) budynki i lokale uslugowe oraz pokoje goscinne,
b) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) parkingi i dojazdy,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ sytuowanie gléwnych kalenic dachéw nowych budynkéw zgodnie z kierunkiem
pokazanym na rysunku planu;
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§ 22.

2) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-skladowej oraz
o ucigzliwym oddzialywaniu na dzialki sasiednie;

3) dopuszcza si¢ zmiang geometrii dachow plaskich budynkéw istniejacych na dachy spadziste.

. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach

MN:
1) geometria dachow zgodnie z przepisami § 7 ust. 2;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
- 50 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,4;
5) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe - 9,0 m,

b) garaze, budynki gospodarcze i budowle - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 180,0 m?,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 16,0 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 600.0 m2.
1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1IMP-9MP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa pensjonatowa, a w szczegolnosci budynki pensjonatow;
2) uzupehiajace:

a) urzadzenia shuzace rekreacji i wypoczynkowi,

b) budynki ustug gastronomii, zdrowia i odnowy biologicznej,

¢) parkingi i dojazdy,

d) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Dla terendw wymienionych w ust. 1:

1)z zastrzezeniem pkt3lit. d zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw o wylacznie funkcji
mieszkaniowej;

2) nakazuje si¢ sytuowanie gléwnych kalenic dachéw nowych budynkéw zgodnie zkierunkiem
pokazanym na rysunku planu;

3) dopuszcza sig:
a) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw ushugowych jako przeznaczenia uzupekiajacego,

b) mozliwos¢ zmiany przeznaczenia istniejacej zabudowy z funkcji gospodarczej na funkcje
pensjonatowa,

¢) mozliwos¢ zachowania geometrii dachow budynkéw istniejacych oraz mozliwosci zmiany tej
geometrii na dachy spadziste,

d) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniwoej na terenie o symbolu SMP.

. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach

MP:
1) geometria dachéw zgodnie z przepisami § 7 ust. 2;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej:
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a) tereny o symbolach 2MP-4MP i 6MP-9MP - 45 %,
b) tereny o symbolach IMP i SMP - 35 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej:

a) tereny o symbolach 2MP-4MP i 6MP-9MP - 30 %,
b) tereny o symbolach IMP i SMP - 40 %;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki z dachami ptaskimi 10,5 m,
b) budynki z dachami spadzistymi i budowle - 12,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 480,0 m2,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.
§ 23. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1IRM-3RM, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa i agroturystyczna, a w szczegdlnosci:
a) z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 2 lit a - lit. ¢ budynki inwentarskie i gospodarcze,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne w ramach indywidualnego gospodarstwa rolnego;
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
b) parkingi i dojazdy,
c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) przy tworzeniu nowego siedliska gospodarstwa rolnego ustala si¢ nakaz zachowania przepisow
dotyczacych wymagan dla rodzinnych gospodarstw rolnych obowiazujacych na podstawie przepisow
odr¢bnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw nie zwigzanych z zabudowa zagrodows lub agroturystyczna;
3) nakazuje si¢ sytuowanie gléwnych kalenic dachéw nowych budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ lokalizacji pokoi goscinnych w oddzielnych budynkach w ramach gospodarstwa
agroturystycznego,

b) mozliwos¢ zmiany przeznaczenia istniejacej zabudowy zfunkeji gospodarczej na funkcje
mieszkaniowg i agroturystyczng.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
RM:

1) geometria dachow zgodnie z przepisami § 7 ust. 2;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 20 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,5;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1;
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6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki - 10,5 m,
b) budowle - 12,0 m;

7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 450,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.

§ 24. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1ZP-19ZP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, w tym place zabaw dla dzieci;

2) uzupetniajace:
a) urzadzenia sportowo-rekreacyjne na terenach o symbolach 1ZP, 11ZP, 16ZP i 18ZP,
b) urzadzenia obstugi komunikacji rowerowej,
c) sciezki spacerowe,
d) urzadzenia parkowe,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,

b) wskazniki intensywnosci zabudowy - nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,

c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

- dla terenéw o symbolach 1ZP, 11ZP, 16ZP i 18ZP - 70 %,
- dla pozostatych terenow o symbolach ZP - 90 %,
d) maksymalna wysokos¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych i parkowych - 6.0 m.
§ 25. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1ZN-19ZN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) uzupeniajace:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia odprowadzenia wod deszezowych
na terenie o symbolu 19ZN,

b) ciagi piesze i $ciezki rowerowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje sie lokalizacji budynkow.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZL-34ZL, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy;

2) uzupeliajace - drogi dojazdowe do gruntdéw lesnych oraz dotychczasowe uzytkowanie gruntow
nie bedacych lasami na terenach o symbolach 23Z1-347ZL;

3) sieci infrastruktury technicznej na terenach o symbolach 23ZL-34ZL;

4) na terenie o symbolu 6ZL istniejacy obiekt infrastruktury technicznej zwigzany z obiektem istniejagcym
na terenie o symbolu 1TTW.
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2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz zabudowy niedopuszczonej
w ustawie o lasach.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1R-6R, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — rolnicze;
2) uzupelniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

b) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony gruntow
rolnych.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie wartosciowego drzewostanu;
2) zakazuje sig lokalizacji budynkow.
§ 28. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach TWS-17WS, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) uzupehniajace:
a) tereny wchodzace w sklad koryta cieku wodnego,
b) budowle i urzadzenia zwiazane z retencja i regulacjg przeplywu wod,
¢) sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sig lokalizacji budynkow;
2) nakazuje sig zachowanie splywu wod;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz urzadzen umozliwiajacych zachowanie splywu,
poprawe czystosci oraz zwigkszenie retencji wéd.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1IKDZ-4KDZ, 1KDL, 1KDD, 1IKDW-25KDW, dla ktérych ustala
sig przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny komunikacji drogowej, w tym:
a) KDZ - tereny publicznych drog klasy "zbiorcza",
b) KDL - teren publicznej drogi klasy ,,lokalna”,
¢) KDD - teren publicznej drogi klasy "dojazdowa",
d) KDW — tereny drog wewngetrznych;

2) uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) sciezki rowerowe na terenach o symbolach KDZ i KDL.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) wydzielenie drég zgodnie zrysunkiem planu w liniach rozgraniczajacych o nastgpujacych
parametrach szerokosci w granicach obszaru objgtego planem:

- droga o symbolu 1KDZ - od 15,3 m do 42,7 m,
- droga o symbolu 2KDZ - od 10,0 m do 44,3 m,
- droga o symbolu 3KDZ - od 3,1 m do 25,0 m,
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- droga o symbolu 4KDZ - od 13,3 m do 16,1 m,

- droga o symbolu 1KDL - od 10,3 m do 45,0 m,

- droga o symbolu 1KDD - od 10,0 m do 60,0 m,

- droga wewnetrzna o symbolu 1IKDW - od 10,6 m do 34,9 m,
- droga wewngtrzna o symbolu 2KDW - od 4,2 m do 6.5 m,

- droga wewngtrzna o symbolu 3KDW - o0d 4,0 m do 11.0 m,
- droga wewngtrzna o symbolu 4KDW - od 4.0 m do 9,0 m,

- droga wewnetrzna o symbolu SKDW - od 4,0 m do 18,7 m,
- droga wewnetrzna o symbolu 6KDW - od 7,0 mdo 17,0 m,
- droga wewngtrzna o symbolu 7KDW - 16 m,

- droga wewnetrzna o symbolu SKDW - 4,0 m,

- droga wewnetrzna o symbolu 9KDW - od 5,0 m do 6,2 m,

- droga wewnetrzna o symbolu 10KDW - od 5.0 m do 9,2 m,
- droga wewngetrzna o symbolu 11KDW - 4,0 m,

- droga wewnetrzna o symbolu 12KDW - 0d 4.9 m do 11,0 m,
- droga wewnetrzna o symbolu 13KDW - od 5,0 m do 7.4 m,
- droga wewnetrzna o symbolu 14KDW - od 5,0 m do 11,0 m,
- droga wewnetrzna o symbolu 15 KDW - od 5,0 m do 5,8 m,
- droga wewnetrzna o symbolu 16KDW - od 7.5 m do 12,0 m,
- droga wewnetrzna o symbolu 17KDW - od 6,8 m do 20,3 m,
- droga wewnetrzna o symbolu 18KDW - od 5,9 m do 13,4 m,
- droga wewnetrzna o symbolu 19KDW - od 9,0 m do 23,0 m,
- droga wewnetrzna o symbolu 20KDW - od 6,8 m do 14,9 m,
- droga wewnetrzna o symbolu 21KDW - od 19,7 m do 22,0 m,
- droga wewngtrzna o symbolu 22KDW - od 4.8 m do 8,7 m,
- droga wewnetrzna o symbolu 23KDW - 4,0 m,

- droga wewngtrzna o symbolu 24KDW - od 4,6 m do 6,4 m,
- droga wewngtrzna o symbolu 25KDW - od 6,3 m do 7,8 m,

b) zachowanie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki
budowlanej - 2 %;

2) zakazuje sie¢ lokalizacji wszelkich budynkéw ibudowli niezwigzanych z funkcjonowaniem
1 organizacja ruchu drogowego.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1IKPR-6KPR, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga pieszo-rowerowa;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia obstugi komunikacji rowerowe;j,
¢) wiaty rekreacyjne na terenach o symbolach 4KPR-6KPR,

d) sieci infrastruktury techniczne;j.
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2.Dla terenéw wymienionych wust. 1 ustala si¢ wydzielenia w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu o nastgpujacych parametrach:

1) teren o symbolu 1IKPR - od 3,1 m do 23.3 m;
2) teren o symbolu 2KPR - od 4,8 m do 15,1 m;
3) teren o symbolu 3KPR - od 6,0 m do 12,9 m;
4) teren o symbolu 4KPR -od 11,7 m do 19,7 m;
5) teren o symbolu SKPR - od 9.5 m do 26,2 m;
6) teren o symbolu 6KPR - od 18,9 m do 32.6 m.

3.Na terenach o symbolach 4KPR-6KPR z zastrzezeniem ust.4 dopuszcza si¢ lokalizacje wiat
rekreacyjnych pod warunkiem zachowania nastepujacych parametréw i wskaznikow:

1) zastosowania geometrii dachu plaskiego;

2) minimalnej powierzchni zabudowy - 40,0 m?;
3) maksymalnej powierzchni zabudowy - 60,0 m?;
4) maksymalnej wysokosci zabudowy - 4,5 m.

4. Lokalizacja wiat na terenach o symbolach 4KPR-6KPR musi uwzgledniaé mozliwosci poruszania sie
pieszych i rowerzystow wokot tych obiektow w ramach terendw o symbolach KPR.

§ 31. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1IKDP-7KDP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — parkingi w tym parking wielopoziomowy podziemny i nadziemny na terenie o symbolu
1KDP, 2KDP i 7KDP;

2) uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy,
c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) wydzielenie parkingoéw naziemnych przy nie przekroczeniu 50 miejsc postojowych,
b) realizacjg nawierzchni nowych parkingdw z materialéw kamiennych i drobnych betonowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenach o symbolach 3KDP-6KDP;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terenéw o symbolach
1KDP, 2KDP i 7KDP:

a) geometria dachu - dach plaski,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
98 %,

c) wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 2 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 2,5,
- minimalny - 1,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7,0 m,

f) gabaryty obiektow:
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- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow - na terenie o symbolu 1KDP - 1000,0 m?, na
terenie o symbolu 2KDP - 1200,0 m?, na terenie o symbolu 7KDP - 6000 m?,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektow - na terenie o symbolu 1KDP - 60,0 m, na
terenie o symbolu 2KDP - 80,0 m, na terenie o symbolu 7KDP - 200,00 m;

4) ustala si¢ wskaznik zagospodarowania terenéw o symbolach 1KDP, 2KDP i 7KDP minimalna
powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 5 %;

5) dla terenéw o symbolach 3KDP-6KDP nie ustala si¢ wskaznikow i parametréw zabudowy w zwiazku
z ustaleniem pkt 2.

§ 32. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1KP-15KP, dla ktorych ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny ciggdéw ruchu pieszego:
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia terenowe zwiazane z pokonywaniem roznicy wysokosci.

2.Dla terendw wymienionych wust. 1 ustala si¢ wydzielenie w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu oraz zakaz lokalizacji budynkdw.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1TTW-4ITW, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — urzadzenia wodociagowe, a w szczegolnosci zbiorniki wody i pompownie;
2) uzupehniajace:
a) dojazdy i dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sig lokalizacji budynkow nie zwigzanych z urzadzeniami wodociagowymi;
2) nakazuje sig¢ realizacje powierzchni biologicznie czynnej na skarpach budowli zbiornikéw;
3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z wody w zbiornikach do celéw przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
ITW:

1) geometria dachow - dachy plaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
- 30 %:

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) na terenie o symbolu 1ITW:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 400,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 20,0 m,

b) na terenie o symbolu 2ITW:
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- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 900,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 40,0 m,
¢) na terenie o symbolu 3ITW:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 1000,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 30,0 m,
d) na terenie o symbolu 4ITW:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 450,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu - 30,0 m.
§ 34. 1. Wyznacza sig teren o symbolu 1ITK, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy, parkingi.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie:
1) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejacych obiektéw i urzadzen;
2) zakazuje sig lokalizacji obiektow nie zwigzanych z infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw i urzadzei oraz rozbudowy istniejacych;
4) ustala sig parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu — zachowanie dachu istniejacego i dach spadzisty na nowych budynkach,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki — 6,0 m,
- budowle — 9,0 m,
g) gabaryty obiektéw - maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 6,0 m.
§ 35. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1ITE-3ITE, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci infrastruktury,
c) dojazdy.

2. Dla terenéw wymienionych wust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow — dopuszcza sie rozne rodzaje ksztattu dachow;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40 %:

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—20 %;
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4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;

5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m;

7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 100,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 12,0 m.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe
§ 36. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ustronia.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Ustron.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Ustron

zdnia .....ceeeeee. 2021 1,
Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
e ROZSTRZYGNIECIE RADY
; USTALENIA PROJEKTU PLANU | MIASTA USTRON W SPRAWIE
LB [y [P TRESC UWAGH RIBRE) baTYe DLA NIERUCHOMOSCI, ROZPATRZENIA UWAG UWAGI
UWAGA KTOREJ DOTYCZY UWAGA —— —
UWZGLEDNIONA | NMIEUWZGLEDNIONA
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1 Uwaga nie zostata uwzgledniona.
W projekcie planu pozostawiono przeznaczenie dzialek objetych uwaga dla zagospodarowania
w kierunku lesnym - zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Whnosi o pozostawienie przeznaczenia dziatek w nowym planie 2865/3 przestrzennego miasta.
1 13.04.2021 | w zgodnosci z zatgczonym wypisem z rejestru gruntéw, gdzie 2866/6 13ZL - teren lasu To ustalenie planu nie jest jednak nakazem i zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu
dziatka 2865/3 jest terenem rolnym, a dziatka 2866/6 igka. i zagospodarowaniu przestrzennym wiasciciel dziatek moze je wykorzystywac w
dotychczasowy sposob do czasu, az podejmie decyzje o ich zalesieniu w catosci lub w czesci.
Rowniez w § 26 ust. 1 pkt 2 projektu planu na wnioskowanych dziatkach ustalono mozliwosé
dotychczasowego uzytkowania gruntow nie bedacych lasami.
2 Uwaga nie zostata uwzgledniona.
W projekcie planu przedstawiono wydzielenie terenu 1RM dla zabudowy zagrodowej
i agroturystycznej i terenu 4R, jako terenu rolniczego bez zabudowy.
Taka dyspozycja przestrzenna terenéw wynika z ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta w ktorym
Wnosi uwage, w ktérej proponuje dotaczenie catej powierzchni w wnioskowanym rejonie dopuszczono wylgcznie mozliwosci lokalizacji gospodarstw rolnych
dziatki 4024/32 do sgsiedniej jednostki o oznaczeniu 1RM. o powierzchni wigkszej niz srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w miescie (w 2020
2 14.04.2021 | W obecnie przedstawionym projekcie planu dziatka ta jest 4024/32 4R - teren rolniczy roku to 2,16 ha).
w jednostce 4R, co wyklucza jej nawet fragmentaryczng Powiekszenie terenu 1RM poprzez rozszerzenie na teren dziatki 4024/32 stwarzatoby duze
zabudowe. mozliwosci inwestowania w zabudowe rolnicza na terenie, ktory powinien by¢ chroniony
przed zabudowg ze wzgledow krajobrazowych i przyrodniczych.
Zwiekszenie mozliwosci inwestowania naruszatoby rowniez ustalenia studium, gdyz zgodnie
z projektem planu w wnioskowanym rejonie przy koniecznosci zapewnienia powierzchni
gospodarstwa rolnego powyzej $redniej gospodarstw rolnych w miescie mozliwa jest
lokalizacja tylko jednego siedliska zabudowy zagrodowej i agroturystyczne;j.
3 Ciag pieszo-rowerowy opisany w projekcie symbolem 3KPR Uwaga nie zostata uwzgledniona.
nie powinien by¢ poprowadzony wzdtuz granic dziatek 4086/18 Pozostawiono rozwiazania projektu planu dotyczace wydzielenia ciggu pieszo-rowerowego
1 4086/76, lecz powinien przebiega¢ "na wprost” od terenu o symbolu 3KPR oraz przeznaczenia terenu o symbolu SMP dla zabudowy pensjonatowej, przy
opisanego symbolem 6KPR do ulicy Turystycznej. Ciag pieszo- czym przedstawia sie nastepujgce uzasadnienia tych rozwigzan oraz odniesienie do innych
rowerowy nie moze byc¢ labiryntem, a osoby korzystajace ze kwestii podniesionych w tresci uwagi:
sciezki nie moga obchodzic terenu o symbolu 9MP, gdyz jest to - zaplanowany ciag pieszo-rowerowy 3KPR wchodzi w sktad petli rowerowej wraz z terenami
ucigzliwe dla osob starszych. Ciag pieszo-rowerowy nie moze 1KPR, 2KPR, 4KPR, 5KPR, 6KPR oraz ulicami Turystyczna i Wczasowa. Jest to element
sie krzyzowac z ul. Turystyczng na tuku drogi - wplynie to atrakcji turystycznej dzielnicy oraz element jej uktadu komunikacji pieszej i rowerowej. Teren
negatywnie na bezpieczenstwo uzytkownikéw, a ze wzgledu na 3KPR nie taczy sie z ulicg Turystyczng na tuku, a zaplanowane poszerzenie terenu w
nachylenie drogi ustawienie progow zwalniajacych w tym miejscu potgczenia z pasem drogowym ulicy Turystycznej pozwala na fagodne polaczenie
miejscu bedzie niemozliwe. OMIP - toren zabudow trawersem tych ciagéw. W projekcie planu przewiduje sie, ze od terenu BKPR mozliwa
Obszar o symbolu 9MP powinien by¢ bezwzglednie w catosci 4086/18 . s Y bedzie realizacja ciggu pieszo-rowerowego do rejonu mostu ul. Turystycznej nad potokiem
3 | 15.04.2021 | lub bez dziatek 4086/18 i 4086/76 wylaczony z projektu jak pensjonatowe; i
Uy AERQIlY = RIDIE A 1850 4086/76  |1U-4U - tereny JERZOWieC

czyli wspdlnie z terenami przyleglymi. Obszar ten powinien
mie¢ przeznaczenie takie jak tereny znajdujace sie wokét
zabudowan bedgcych dotychczas uznanych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa slaskiego za
dobra kultury wspotczesnej, a obecnie wpisanych do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Autor uwagi obawia sie, ze pomiedzy obiektami zabytkowymi
wyrosng domy z dachami spadzistymi.

Ponadto zgtasza uwage do paragrafu 2.1.1 tj. definic;ji
apartamentu, do paragrafu 2.1.33 definicji wysokosci budynku.

etap 1 iobjety planem w kolejnych etapach po ustaleniu zasad
i mozliwosci rozwoju terenéw wylgczonych z pierwszym etapie,

zabudowy usfugowe;j

Realizacja ta mozliwa jest w ramach terendw ustugowych objetych juz uchwalonym planem
miejscowym przy skrzyzowaniu ulic Turystycznej i Wczasowej;

- nie ma uzasadnienia na wyltgczenie z opracowania 1 etapu planu terenu o symbolu 9MP.
Wskazanie tego przeznaczenia jest zgodne ze studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta, a wiasciciele nieruchomosci na tym terenie,

w tym nieruchomosci juz zabudowanej nie sktadali uwag o wylgaczenie terenu z obszaru
objetego planem;

- naterenie 9MP z uwagi na ochrong widoku zespotow budynkow kulturowych ustalono
w przepisie § 7 ust. 2 pkt 5 dachy ptaskie.

W przeprowadzonej inwentaryzacji geometrii dachéw istniejgcej zabudowy stwierdzono, ze
okoto 30 budynkow posiada dachy spadziste. Dlatego celowe jest i uzasadnione, aby nowe
budynki w otoczeniu i uzupetnieniu tej zabudowy byly realizowane z zastosowaniem
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Zgtosit watpliwosci w sprawie parametrow dla budynkow
wielofunkcyjnych ustalonych w projekcie planu.

geometrii dachu spadzistego.

Jest to podstawowa zasada ksztaltowania fadu przestrzennego polegajaca na nawigzywaniu
nowej zabudowy do otoczenia. Lad przestrzenny przejawia sie rowniez w réznorodnosci
form zabudowy, jezeli jest $wiadomie komponowana.

Oczywiscie podstawowa zabudowa dzielnicy pozostanie i bedzie uzupetniania budynkami
w stylu modernistycznym, czyli z zastosowaniem geometrii dachéw plaskich;

definicja apartamentu zamieszczona w § 2 ust. 1 pkt 1 jest wiasciwa w aspekcie definicji
"pokoju goscinnego" zamieszczonego w § 2 ust. 1 pkt 18. Zgodnie z wnioskiem Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w definicji "apartamentu” zawarto konkretny
parametr powierzchni uzytkowej w celu uzyskania jednoznacznosci zapisow planu
miejscowego;

definicja § 2 ust. 1 pkt 33 nie dotyczy "wysokosci budynkow”, a "wysokosci budowli".
Budynek nie jest budowlg. Definicja wysokoséci budynkow zawarta jest w prawie
budowlanym;

w uwadze nie wskazano jakiego typu watpliwosci budza parametry dla budynkow
wielofunkcyjnych.

Parametry budynkoéw wielofunkcyjnych w centrum ustugowym dzielnicy na terenach 1U-4U
zaplanowane zostaly po koncepcyjnym sprawdzeniu ich powierzchni, wysokosci i
gabarytéw. Sa one wielkosciami wywazonymi, pozwalajacymi na harmonijne wpisanie sig
budynkow w krajobraz, przy uwzglednieniu powiazan widokowych z budynkami o
wartosciach kulturowych. Taka jest rola planu miejscowego. Nalezy ustalié - w zgodnosci z
obowigzujgcym studium - ramy dopuszczalnych przeksztalcen terendw oraz zasady ich
zabudowy i zagospodarowania. Na bazie zapisdw i wskaznikow ustalonych w planie mozna
tworzyc¢ konkretne kubaturowe wizje zabudowy, po urealnieniu sie programu inwestycji.

4 Protestujg przeciw przeznaczeniu dziatki w tereny lesne.
Dziatka byla i jest terenem inwestycyjnym, co zostato juz
zapisane w roku 2008 w studium. Na dzialce sg ustalone
warunki zabudowy, a ponadto jest otoczona terenami

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Pozostawiono lesne przeznaczenie dziatki 4046/17, jako uzupetnienie kompleksu leénego
istniejgcego przy skrzyzowaniu ulicy Wczasowej i Réwnica. Przeznaczenie dziatki dla
zabudowy naruszatoby ustalenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow

6. § 7 ust. 2 pkt 3 - wnosi o dopuszczenie stosowania
dachow ptaskich.

7. § 7 ust. 2 pkt 4 - wnosi o0 zmiang zapisu na nastepujacy:
"wysuniecia okapow poza lica budynkow na catym
obwodzie rzutu poziomego budynku lub wzdtuz jego
diuzszych bokow nie moga by¢ wieksze niz 1,2 m".

8. § 12 ust. 3 pkt 4,5,6 - wnosi o dopuszczenie budowy
przydomowej oczyszczalni sciekow z drenazem
rozsgczajgcym lub studnig chionng pod warunkiem
uzyskania odpowiednich ekspertyz geologicznych. Z

ruchami masowymi proponujemy pozostawienie

uwagi na ograniczenia zwigzane z terenami zagrozonymi

4 15.04.2021 5 ; . G 3 4046/17 - I ) ; 3 : i
0 budowlanymi. Z dv\féch stron jest objeta drogami dojazdowymi. 2HEL - teran sy zagospodarowania przestrzennego miasta, wedlug ktorych dziatka 4046/17 znajduje sie
Na dzialce sa media. w obszarze polityki przestrzennej "ZL" - obszaréw lasow i zadrzewier poza obszarem strefy
Proszg i wnosza o zachowanie inwestycyjnego charakteru tej "A" ochrony uzdrowiskowej, na ktorym ustalono wytgcznie mozliwos$é zachowania
dziatki. istniejgcych budynkow i ich modernizaciji.
5 1. Whnosi o dofgczenie terenu 4RM do potudniowo-zachodnigj Uwaga zostata uwzgledniona tylko czesciowo poprzez wylaczenie z obszaru sporzadzania
granicy terenu 5MP oraz o mozliwe maksymalne 1 etapu planu - na wniosek wiasciciela nieruchomosci - terenéw 4RM i 6R w obrebie
rozszerzenie terenu 4RM w ramach jednostki 6R do wnioskowanej dziatki nr 2826/1.
zaznaczonego na zat. nr 2 obszaru dziatki 2826/1. To wylgczenie z obszaru objetego granicami 1 etapu planu, na wniosek whasciciela
}Nkstlydiu‘r_n dla ozszaru R? dOﬁuszcza sie I;I]"IOZ"W?(S(’: o nieruchomoséci ma charakter jednostkowy, niewywierajgcy wplywu na sytuacje prawna
okalizacji gospodarstw rolnych o powierzchni wiekszej niz sasiednich nieruchomosci.
srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w miescie. Uwzgledniono réwniez mozliwosc¢ stosowania dachow ptaskich na terenie o symbolu 5MP
Na tym terenie planowana jest unikalna, niewysoka zgodnie z trescig uwagi.
zabudowa agroturystyczna przedstawiono w zatgczniku W zwigzku z polozeniem terenu SMP na ustalonym w studium uwarunkowan i kierunkow
nr 1 przyktadowe koncepcje architektoniczne. zagospodarowania przestrzennego miasta obszarze polityki przestrzennej "MN" -
2. §7ust. 1 pkt1-z uwagi na znaczne pochylenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej intensywnoséci dopuszczono mozliwosé
5MP - wnosi o zmiane wskaznikaz 2 m na 3 m. i iez i iowej.
: e | . 5MP - teren na tyr?'n terenie réwnlez. zabudowy mtes:.:kanllovyej ' o
3. §7ust. 1pkt1lit. e, f - wnosi o dopuszczenie zabudowy W zwigzku z wytgczeniem terenu 4RM i czesci terenéw 6R z obszaru 1 etapu planu - tresci
2 rozszerzonej kolorysty!(i. o pensjonatowej uwa{g .zam@sz.czone w pkt 1, pkt 1§-17 staty 3|e‘bezprzedm|ot0we.. ‘
156.04.2021 4, § 7 ust. 2 pkt 1 - wnosi o wykreslenie wymogu 2826/1 ARM - teren Tresci wymienione w pkt 6, pkt 10 i pkt 18 uwagi zostaty uwzglednione w powyzszych
zastosowania dachow‘ symetryt?zn);.ch. zabudowy zagrodowej rozstrzygnrcg{:lac.h. cze.scu:‘lwggo uwzglednienia l.JwagL o o
5. § 7 ust. 2 pkt 2 - wnosi o wykreslenie calego pkt 2. i agroturystycznej Pozostate uwagi i wnioski nie zostaly uwzglednione w projekcie planu. Uzasadnienie

takiego stanowiska jest nastepujace:

Ad. 2 - w celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego pozostawiono zapis § 7 ust. 1
pkt 1 lit. d przeciwdziatajacy realizacji nadmiernej wysokoséci budynkéw przy stosowaniu
legalnej definicji wysokosci budynkow;

Ad. 3 - zapisy dopuszczajgce kolorystyke dachow spadzistych jako barw ceglastych,
grafitowych i brazu sa wystarczajacg gama koloréw dla uzyskania jednolito$ci wyrazu
zabudowy dzielnicy, podobnie jak ustalenia dotyczace stosowania jasnych, w pastelowych
odcieniach koloréw elewacji jako obowigzujgcych przy ograniczeniu kolorow do dwoch
odcieni. Aby ustali¢ zasady tadu przestrzennego nalezy okresli¢ przepisy, ktore nie mogg
by¢ dowolnoscig prowadzaca do chaosu przestrzennego.

Ad. 4,517 -w zwiagzku z uwzglednieniem mozliwosci stosowania dachéw ptaskich na

——
terenie SMP oraz wylaczenia z granic obszaru objetego 1 etapem planu terenéw 4RM i 6R
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mozliwosci zastosowania innych rozwiazan, wynikajgcych uwagi te sg bezprzedmiotowe.

z badarn geologicznych, np. dokumentacji geologiczno- Ad. 8 - pozostawiono zapisy § 12 ust. 3 pkt 4 - pkt 8, jako niezbedne uregulowania na

inzynierskiej. obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Zapisy dotyczace terenéw zagrozonych
9. § 22 ust. 3 pkt 2 lit. b - wnosi o zwiekszenie wskaznika ruchami masowymi ziemi, tak jak ich miejsca i rodzaje wystepowania osuwisk wynikaja

maksymalnej powierzchni zabudowy z 35 % do 45 % jak z opinii Starosty Cieszynskiego.

w pozostatych obszarach MP. W celu przeciwdziatania rozmywaniu sie zbocza i nie uzaleznienia przyszltych realizacji od
10.§ 22 ust. 1 - wnosi o opuszczenie mozliwosci realizacji dodatkowych uzgodnien, co jest niezgodne z zasadami prawidlowej legislacji - utrzymano

zabudowy mieszkalnej. zapisy dotyczace zakazu budowy przydomowych oczyszczalni z drenazem rozsaczajgcym
11.§ 22 ust. 3 pkt 3 lit. b - wnosi o zmniejszenie wskaznika lub ze studnig chionng.

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zabudowy Ad. 9 - pozostawiono maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na terenie SMP, jako

z 40 % do 30 % jak w pozostalych obszarach MP. wywazony biorgc pod uwage powierzchnie catego terenu 5MP (ok. 0,51 ha) oraz mozliwo$¢
12.§ 22 ust. 3 pkt 6 lit. a - z uwagi na mozliwosc zabudowy zabudowy ok. 1800 m? obiektami, ktérych powierzchnia catkowita kondygnacji

kaskadowej wnosi o zmiang maksymalnej wysokosci nadziemnych moze wynosi¢ ok. 4000 m2. Teren 5SMP przylega do terenow zespoiu

zabudowy budynkow z dachami plaskimi do 12,5 m. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Skalica oraz wystepuje w otoczeniu
13.§ 22 ust. 3 pkt 6 lit. b - z uwagi na mozliwos¢ zabudowy obszaru otwartego krajobrazu i zabudowa tego terenu nie powinna dominowac w takim

kaskadowej wnosi o zmiane maksymalnej wysokosci otoczeniu.

zabudowy budynkow z dachami spadzistymi i budowli do Ad. 11-14 - w celu ustalenia zasad ksztattowania fadu przestrzennego opartych na

14 m. konkretnych wymierzalnych parametrach pozostawiono zapisy dla terenu 5MP dotyczace:
14. § 22 ust. 3 pkt 7 - wnosi o usuniecie punktu w catosci. wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci zabudowy

oraz gabarytow obiektow, ktére pozwalajg na budowe budynkéw o trzech kondygnacjach
nadziemnych z dachem pfaskim przy powierzchni zabudowy pojedynczego budynku do
480 m? (np. 12 x 40 m).

Wskazniki te beda gwarantowalty neutralne wpisanie sie nowych budynkéw w krajobraz na
terenie otoczonym kompleksami lesnymi i w bliskiej odlegtosci od doliny rzeki Wista.
Uwagi dotyczgce ograniczenia wysokosci zabudowy (nawet do 8,0 m) na terenach MP
zgtaszane byly réwniez w opinii do projektu planu przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng - w celu przeciwdziatania dominacji tych obiektéw w otoczeniu.

Ustalone w projekcie planu nieprzekraczalne wysokosci budynkéw odpowiadajg
wysokosciom istniejgcych budynkow kulturowych, oraz sg gwarancja, ze nowa zabudowa
nie bedzie dominowata w uktadzie przestrzennym dzielnicy.

15. § 23 ust. 2 pkt 3 - wnosi o usuniecie punktu w catosci.

16. § 23 ust. 3 pkt 1 - wnosi o dopuszczenie stosowania
dachow ptaskich.

17. § 23 ust. 3 pkt 2 - wnosi o zwiekszenie wskaznika
maksymalnej powierzchni zabudowy do 45 %.

18. W przypadku niemozliwosci pozytywnego rozpatrzenia
wskazanych powyzej punktéw odnoszacych sie do
wskazanego w zatl. 2 obszaru 4RM i 6R, wnioskuje
o wylaczenie z opracowania MPZP dziatki 2826/1
w obszarze oznaczonym jako 4RM i 6R.

6 Whnosi o ustalenie dla dziatki 4046/17 terendw ustug
turystycznych o symbolu UT.

Dziatka zlokalizowana jest przy skrzyzowaniu ulic Wczasowe]
oraz ulicy Rownica, przez co dopuszczenie ustug turystycznych
na przedmiotowej dzialce uzupenitoby zabudowe
zlokalizowang wzdtuz ul. Wczasowej pomiedzy ul. Réwnica a

6 16.04.2021 | ul. Stroma. Ponadto dopuszczenie na dzialce 4046/17 4046/17 287ZL - teren lasu
zabudowy w ramach jednostki UT nie wplynie negatywnie na
osie widokowe dzielnicy, a nawet poprzez ustanowienie na
czesci dziatki 4086/79 jednostki o symbolu 7KDP pozwolitoby
na wyeksponowanie ewentualnego obiektu cechujacego sie
obszernym widokiem, co bezposrednio nawigzywatoby do
pierwotnych zatozen urbanistycznych dzielnicy.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Pozostawiono le$ne przeznaczenie dziatki 4046/17, jako uzupetnienie kompleksu lesnego
istniejacego przy skrzyzowaniu ulicy Wczasowej i Rownica.

Przeznaczenie dziatki dla zabudowy naruszatoby ustalenia obowigzujgcego studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta, wedtug ktorych
dziatka 4046/17 znajduje sie w obszarze polityki przestrzennej "ZL" - obszarow lasow

i zadrzewienr poza obszarem strefy "A" ochrony uzdrowiskowej, na ktérym ustalono
wylgcznie mozliwos¢ zachowania istniejgcych budynkow i ich modernizacji.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr...................
Rady Miasta Ustron

zdoiai,. .. ... - 2021 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Miasta Ustron rozstrzyga (w oparciu o ,.Prognoze skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu, w rejonie ulic Wezasowej, Turystycznej,
Stromej, Skalica iRoéwnica - etap 17) osposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Jaszowcu, w rejonie ulic Wezasowej, Turystycznej,
Stromej, Skalica i Rownica - etap 1, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto Ustron moze
ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg komunikacyjna, bedace skutkiem ustalen planu
miejscowego, dotyczace realizacji nowych odcinkéw drog publicznych, ciagow pieszo-rowerowych oraz
parkingéw oznaczonych w planie symbolami KDD, KPR i KDP. Projekt planu wyznacza nowe tereny pod
w/w inwestycje, w zwigzku zczym, wejscie w zycie ustalen planu moze skutkowaé koniecznoscia
wykupu gruntéw pod w/w inwestycje oraz poniesienia kosztow zwiazanych realizacjg nowych elementéw
uktadu komunikacyjnego. Koszt, w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezal od aktualnych
potrzeb rozwoju systemu komunikacyjnego w gminie.

2. Miasto Ustron moze ponie$¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastruktura techniczng (sieé
wodociggowa i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny pod budowe uje¢ wod oraz
wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. W przypadku powstania obiektéw na
nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie realizacja sieci infrastruktury technicznej
stuzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie zalezal od intensywnosci powstawania
nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Miasto Ustrofi moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwiazane z budowa i zagospodarowaniem miejskich
parkéw i skweréw, poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny pod ich realizacje (tereny o symbolach
ZP).

4. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1, pkt 2 i pkt 3:

I) inwestycje beda realizowane sukcesywnie woparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglednieniem rocznych budzetow, wieloletnich programow inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania $rodkéw finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami wilasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa
o drogach publicznych, ustawa o zamdowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej oraz ustawa prawo ochrony srodowiska.

5. Inwestycje wymienione w pkt 1, pkt2 ipkt3 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach
publicznych, z wykorzystaniem m.in.:

1) $Srodkéw budzetu gminy;
2) dofinansowania ze Srodkéw unijnych, krajowych, wojewddzkich oraz innych zrodet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek  udzielanych na  preferencyjnych  warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Ustron
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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