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UCHWALA NR ..o
RADY MIASTA USTRON
zdnia .oooeveveennnn 2022 r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach
nastepujgcych ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpa, Partyzantéw, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy
rzeki Wisly, Akacjowej, Katowickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. ] ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U.z2022r., poz.559) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) wzwigzku zuchwaty Nr XVII/247/2020
z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach nastgpujacych ulic: Jana Wantuty, Pod Skarpa,
Partyzantéw, 3 Maja, Parkowej, zachodniej] granicy rzeki Wisty, Akacjowej, Katowickiej,

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach
nastgpujgcych ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpa, Partyzantow, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisty,
Akacjowej, Katowickiej, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustron”, ktdre zostato uchwalone uchwalg Nr XL11/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia

27 marca 2014 r. oraz zmienione czesciowo uchwatg Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzeénia
2019r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach nastepujacych
ulic: Jana Wantuly, Pod Skarps, Partyzantéw, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisly,
Akacjowej, Katowickiej

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) zatgcznik Nr 1 o nazwie ,Rysunek planu” stanowigcy integralng cze$é niniejszej uchwaty i zalgcznik
graficzny w skali 1:2000;

2) zalacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu™;

3) zalgeznik Nr3 o nazwie ,Rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr4 o nazwie ,Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym™,

2. W zalaczniku Nr1do ninigjszej uchwaty okrela si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy "B" posredniej ochrony konserwatorskiej;

6) budynki o wartosciach zabytkowych ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.
3. Narysunku planu obowigzuja na podstawie przepisoéw odrebnych:

1) granice strefy "B" i "C" ochrony uzdrowiskowej:

2) granice terenu gorniczego ,,Ustron I';

3) granice stref ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych;

4) granice stref ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych;

5) ujgcia wod podziemnych;

6) teren strefy kontrolowanej od gazociggdw wysokiego cisnienia;

7) granice terendw zamknigtych oraz granice stref, w ktérych obowiazujg szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace zobowiazujacych przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego:

a) dla budowli i budynkow,
b) dla robot ziemnych;

8) granica gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 347 Dolina rzeki Gérna Wista oraz granice
lokalnego zbiornika wod podziemnych LZWP "Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski)";

9) granice terenéw polozonych w odleglosci do 500,0 m od granic cmentarza;
10) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
b) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;
I'1) polozenie obszaru objetego planem w calosci w granicach otuliny parku krajobrazowego "Beskidu
Slaskiego".
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowiag elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu i réznych zasad
zagospodarowania w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe lub literowo-cyfrowe — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Plan obejmuje obszar o powierzchni 93,4 ha, ktérego granice sg zgodne zuchwala Nr XVII/247/2020
z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach nast¢pujacych ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpa,
Partyzantdw, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisly, Akacjowej, Katowickie;.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) apartamencie— nalezy przez to rozumie¢ przestronne, o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 70,0
m? wielopokojowe mieszkanie;

2) dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia polaci dachowych jest mnigjszy
niz 20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia polaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°, przy czym nachylenie polaci dachowych nie moze by¢ wigksze niz 45° i 60°
w przypadku dachéw mansardowych;
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4) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke, ktora ma co najmniej jedng granice wspolng
z dzialka na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio
7z tej samej drogi publicznej lub wewnetrznej;

5) dojazdach — nalezy przez to rozumieé nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi budynkdw iich usytuowania, dojazdow do
dzialek budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

6) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumie¢ t¢ elewacje, ktora zwrocona jest w kierunku
ulicy lub dojécia do budynku, z ktoérego ten budynek jest najbardziej eksponowany, a w przypadku
zabudowy szeregowej elewacja frontowa jest najdluzsza elewacja w ciagu tej zabudowy:

7) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly budynku, ktére
w niniejszym planie, poza wysokoscig igeometrig dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng
powierzchnig zabudowy obiektu i maksymalna szerokosé elewacji frontowej, przy czym w przypadku
zabudowy szeregowej obiektem jest caly ciag budynkow oraz dla tej formy zabudowy ustalono rowniez
minimalna szerokos¢ elewacji frontowej;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla linig na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czg$¢ budynku, w ktérym dopuszcza
si¢ funkcj¢ mieszkaniowa zwiazang z obsluga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linig, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody. podesty. pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
i obstugg komunikacji,

b) elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawaé poza
te lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;

11) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang czes¢ budynku istniejacego,
ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa cze¢s¢ istniejacego budynku;

12) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub rozbudowang czg¢sé obiektu
istniejacego, ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe
obiektu nalezy rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes$¢ istniejacego
obiektu;

13) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki iobiekty stacji
paliw, myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, oraz warsztatéw napraw blacharskich
i lakierniczych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

14) urzadzeniach obshugi komunikacji rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone miejsce do
siedzenia wraz ze stojakami na rowery;

15) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi Swiadczone przez administracje publiczna
obywatelom bezposrednio, w ramach sektora publicznego lub poprzez finansowanie podmiotéw
prywatnych zapewniajacych dana ustuge;

16) pokoju goscinnym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nie majace cech apartamentu nie bedace
pokojem w hotelu, przystosowane do przyjmowania gosci, stanowigcym cze$¢ budynku o innym
przeznaczeniu podstawowym;

17) powierzchni calkowite] zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych inowych mierzona po ich zewngtrznym obrysie,
w ramach dzialki budowlanej;

18) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo:
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19) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych obiektow budowlanych w obre¢bie dzialki budowlanej do powierzchni tej
dzialki, wyrazony jako wskaznik %;

20) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig stanowigca rzut prostokatny
zewnetrznego obrysu budynku na plaszczyzng pozioma tworzacy najwigksze pole powierzchni, przy
czym:

a) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementow wystajacych nieznacznie poza zasadniczy obrys
budynku takich jak: schody, rampa, okap, balkon, gzyms, daszek,

b) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ ganek, loggie, oraz taras z wylgczeniem tarasu ziemnego,
¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie kondygnacji podziemnych;

21) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawcezymi;

22) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy (ponad
50 %) rodzaj przeznaczenia terenu oraz powierzchni catkowitej budynkéw w obrebie terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

23) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupelniajgcy
(ponizej 50 %) rodzaj przeznaczenia terenu oraz powierzchni calkowitej budynkdow dopuszezany
w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

24) skarpie — nalezy przez to rozumieé stromg powierzchni¢ z gruntu, uksztaltowana w sposob naturalny
lub sztuczny;

25) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych w zaleznosci od ustalen planu
mozliwa jest lokalizacja kubaturowych, kubaturowych iterenowych, lub terenowych obiektow
stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi;

26) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla uzupelnienia zabudowy istniejacej — nalezy
przez to rozumieC tereny przeznaczone w planie dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej przy
zachowaniu budynkéw istniejacych oraz lokalizacji nowych budynkow;

27) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ pomigdzy najnizej polozonym punktem
gornej plaszezyzny fundamentu budowli, anajwyzej polozonym punktem konstrukeji lub obiektu
budowli;

28) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ ogol budynkow istniejacych i planowanych na terenie
inwestycji;
29) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, w ktorych

wydzielone sa pomieszczenia uslugowe, lub zabudowa tworzona przez oddzielne budynki mieszkalne
albo uslugowe na tej samej dzialce budowlanej;

30) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ stanowiacy obiekt, ciag budynkéw przylegajacych
do siebie, obejmujacych wigcej niz 2 budynki stanowiace kazdy samodzielna konstrukcyjna catos¢;

31) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ ciag co najmniej 5 przylegajacych do siebie budynkow
zlokalizowanych na réznych dziatkach, w sposob wypelniajacy cala elewacje od strony ulicy bez
przerw, z pozostawieniem wylacznie wjazdéw na dzialki w parterach poszczegélnych budynkoéw lub
niektérych budynkow.

2. Nastepujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaly pojecia sa zdefiniowane w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) strefy ochrony uzdrowiskowej — jako czgsci obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej,
okreslone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony czynnikéw leczniczych i naturalnych
surowcow leczniczych, walordw srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych;

2) tereny zieleni — jako powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscia trwala lub sezonowa.
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§ 3. Elementy informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu jako niecobowiazujace wskazania
graficzne planu.

§ 4. 1. Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia, parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw zawarte w Rozdziale 13 niniejszej uchwaly odnosza sie do calego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz na terenach przeznaczonych w planie do
zabudowy do kazdej pojedynczej dzialki budowlanej polozonej na tym terenie.

2. Za wyjatkiem uzupehiajacej zabudowy ustugowej na terenach o symbolach MN1 i MN2 realizacja
zabudowy podstawowego przeznaczenia terenu musi poprzedzaé realizacje zabudowy vzupelniajacej lub
realizacja zabudowy podstawowego przeznaczenia terenu moze by¢ prowadzona rdéwnoczesnie
z zabudowa uzupelniajacego przeznaczenia terenu.

.Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy, zzastrzezeniem przepisow § 9 ust. 2 pkt 1-
pkt 3 dopuszcza sig¢ mozliwosc¢ rozbudowy, nadbudowy i odbudowy budynkéw istniejacych oraz wymiang
kubatury zgodnie =z parametrami iwskaznikami zabudowy zagospodarowania terenow ustalonych
w planie, badz przy nieprzekraczaniu parametréw 1 wskaznikéw zabudowy izagospodarowania stanu
istniejacego w dniu uchwalenia planu.

5]

4. W przypadku budynkow lub ich czesci istniejacych pomigdzy linia rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalona w planie dopuszcza si¢ mozliwosc:

1) nadbudowy i wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odleglosei tych budynkéw lub ich
czesci od linii rozgraniczajacych drog, od ktérych wyznaczono nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) rozbudowy wylacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 5. Ustalenia planu w czegsci tekstowej skladaja si¢ z nastepujacych rozdzialéw obejmujacych nastgpujace
paragrafy:

1) rozdzial | - przepisy ogdlne - § 1 - § 5;

2) rozdzial 2 - przeznaczenia terenow - § 6:

3) rozdzial 3 - zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - § 7;
4) rozdzial 4 - zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 8;

5) rozdzial 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej - § 9;

6) rozdzial 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 10;
7) rozdzial 7 - zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - § 11;

8) rozdzial 8 - granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszarow
osuwania sie¢ mas ziemnych - § 12;

9) rozdzial 9 - szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - § 13;

10) rozdzial 10 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
-§ 141 815;

11) rozdzial 11 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - §
16;

12) rozdzial 12 - stawki procentowe - § 17,

13) rozdzial 13-  szczegolowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendw - § 18 - § 36

14) rozdzial 14 - przepisy koncowe - § 371 § 38.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow iroznych zasad zagospodarowania
opisane nastepujgcymi symbolami:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla uzupelnienia istniejacej zabudowy;
3) MIN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dla lokalizacji nowej zabudowy;
4) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) U — tereny zabudowy ushigowej;

6) UP — tereny zabudowy uslug publicznych;

7) US — tereny sportu i rekreacji;

8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

9) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j;

10) ZS — tereny zieleni na skarpach;

11) WS — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;

12) R —tereny rolnicze;

13) KDS — tereny obstugi komunikacji samochodowej;

14) KDZ — tereny drog publicznych klasy "zbiorcza";

15) KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna™;

16) KDD — tereny drog publicznych klasy ,.dojazdowa™;

17) KDX — tereny publicznych ciagéow pieszo-jezdnych;

18) KDW — tereny drég wewnegtrznych;

19) KPR — tereny drog pieszo-rowerowych;

20) KDP — tereny parkingbw;

21) KP — tereny ciagow ruchu pieszego;

22) KK — tereny komunikacji kolejowej;

23) ITE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
24) ITC — tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo;
25) ITG — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) nakazuje sie:
a) z zastrzezeniem § 4 ust. 4 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem,

b) realizacj¢ inwestycji, wtym nowych budynkéw iobiektéw w zgodno$ci z kryterium fadu
przestrzennego w rozumieniu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stad
wysokos¢ budynkow ze wszystkich stron liczac od poziomu terenu nie moze przekraczaé ustalonej
w niniejszym planie ich maksymalnej wysokosci, z dopuszczeniem tolerancji do 2,0 m wylacznie od
tych stron budynkéw, na ktérych nie wystepujg najnizej polozone wejscia do budynkow lub ich
czesei znajdujace sie na ich pierwszej kondygnacji nadziemnej;
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¢) ograniczenie koloréw polaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brazowe;j
i grafitowej lub ich odcient,

d) na elewacjach budynkow stosowanie stonowanych kolorow jasnych w pastelowych odcieniach jako
dominujacych przy dopuszczeniu stosowania boazerii elewacyjnych w kolorach naturalnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzenn wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédel energii zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych przekraczajacych moc mikroinstalacji.

2. Zapisy dotyczace geometrii dachow jako elementu ksztaltowania ladu przestrzennego zawarte sg
w Rozdziale 13 dla poszczegdlnych przeznaczen terendw na ktorych istnieje lub planowana jest
zabudowa.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych iuzupelniajacych terenéw dopuszcza sie
wylacznie nastgpujgce wymienione w przepisach odrebnych przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko:

a) zabudowa mieszkaniowa wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha,

b) zabudowa ustugowa wraz z infrastruktura o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha,

c) garaze, parkingi samochodowe Ilub zespoly parkingdéw wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha,

d) linia kolejowa o dlugosci uzytecznej powyzej 1 km,
e) drogi o nawierzchni twardej o calkowitej dlugosci przedsiewzigeia powyzej 1 km,
f) sieci kanalizacyjne o calkowitej dlugosci przedsiewziecia nie mniej niz 1 km,
g) wydobywanie kopalin ze zloza,
h) poszukiwanie lub rozpoznawanie zl6z kopalin;
2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sig:

a)dla istniejacych instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw dostosowanie ich do
parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) dla nowych instalacji grzewczych stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych
nie wplywajacych negatywnie na wlasciwosci lecznicze uzdrowiska;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska na obszarze
objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, przy czym:

a) tereny o symbolach  MN1 i MN2 - nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) tereny o symbolach 1UP-4UP — nalezy traktowac jako tereny zabudowy ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

c) tereny o symbolach MW - nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

d) tereny o symbolach US i ZP — nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
e) tereny o symbolach MU — nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-uslugowe;
4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
w miescie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi:;
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b) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu;

5) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wod powierzchniowych zanieczyszezen zdrog i parkingdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja nastgpujace
obszary:

a) obszar otuliny parku krajobrazowego ..Beskidu Slaskiego™ - obejmujacy caly obszar objety planem;
b) teren gorniczy "Ustron 1" - w granicach pokazanych na rysunku planu,

¢) glowny zbiornik wéd podziemnych GZWP nr 347 "Dolina rzeki Gorna Wista" obejmujacy czes¢ obszaru
objetego planem w granicach pokazanych na rysunku planu,

d) lokalny zbiornik wod podziemnych LZWP "Zbiomik warstw Godula (Beskid Slaski)" obejmujacy czes¢
obszaru objetego planem w granicach pokazanych na rysunku planu;

7) na terenach przylegajacych do pasa drogowego drogi wojewadzkiej nr 941 ustala si¢ zakaz lokalizacji
reklam $wietlnych, w szczegolnosci o zmiennej tresci skierowanych do i widocznych przez uczestnikow
ruchu drogowego na tej drodze.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem:

1) wskazuje si¢ nastgpujace zabytki nieruchome wpisane do Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow
wojewddztwa $laskiego pokazane graficznie na rysunku planu;

a) budynek mieszkalny przy ul. Brody 39,
b) budynki mieszkalne przy ul. K. I. Galczynskiego 14, 29 i zlobek przy ul. K. I. Galczynskiego 43,
c¢) budynki mieszkalne przy ul. Hutniczej 19,
d) budynki mieszkalne przy ul. Jelenica 6, 12, 21,
e) budynki mieszkalne przy ul. 3 Maja 17, 26, 46, 98,
f) posterunek policji przy ul. 3 Maja 21,
g) budynek gospodarczy przy ul. 3 Maja 44,
h) budynek uslugowy przy ul. 3 Maja 46,
i) budynek ustugowy przy ul. Mysliwskiej 10,
j) budynek mieszkalny przy ul. Olchowej 27,
k) budynek gospodarczy przy ul. Olchowej 27,
1) budynki mieszkalne przy ul. Parkowej 6 i 8,
1) budynki mieszkalne przy ul. Partyzantow 1, 517,
m) przedszkole przy ul. Partyzantow 9,
n) budynek mieszkalny przy ul. Pigknej 8,
0) budynek mieszkalny przy ul. Reja 1,
p) pensjonat przy ul. Reja 5,
r) budynki mieszkalne przy ul. M. Sktodowskiej 17 124,
s) stodola przy ul. M. Sklodowskiej 24,
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t) budynek mieszkalny przy ul. Zlotej 2;

2) poza obiektami wymienionymi w pkt 1 wskazuje si¢ nast¢gpujace zabytki nieruchome wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkow pokazane graficznie na rysunku planu:

a) budynki mieszkalne przy ul. 3 Maja 22, 30, 31, 32, 34, 36, 40, 58, 60, 64, 68, 86, 88192,
b) budynek mieszkalny przy ul. Drozdow 5,

¢) budynek mieszkalny przy ul. K. I. Galczynskiego 45,

d) budynki mieszkalne przy ul. Hutniczej 15, 23 i 25,

e) budynek mieszkalny przy ul. Jelenica 24,

f) budynek mieszkalny przy ul. Lipowej 1,

g) budynek mieszkalny przy ul. Olchowej 21,

h) pensjonat przy ul. Reja 10,

i) budynek mieszkalny przy ul. M. Sklodowskiej 6;

3) wskazuje si¢ granice strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej pokazane graficznie na rysunku
planu.

2. Dla obiektow wymienionych wust. I pkt 1 ipkt2 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia
terenow oraz parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow na ktorych wystepuja te
obiekty w celu ochrony historycznej architektury, gabarytéw budynkow, ksztaltu dachéw, historycznego
pokrycia dachow, wystroju architektoniczno-sztukatorskiego o istotnych walorach zabytkowych, ustala
sig:

1) nakaz zachowania oryginalnych bryl budynkow ibudowli, detali architektonicznych elewacji
tradycyjnych pokry¢ oraz ksztaltow dachow;

2) zakazy:

a) docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw murowanych, posiadajagcych wystro] i detal
architektoniczny i oryginalne wykonczenie elewacji,

b) lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne) na eksponowanych elewacjach;

3) dopuszcza sie:

a) wymiang stolarki, pod warunkiem zachowania istniejgcej formy stolarki iglebokosci osadzenia
w elewacjach,

b) przeksztalcenia wewnatrz budynkéw majacych na celu dostosowanie obiektow do wspolczesnych
standardéw uzytkowych, pod warunkiem, ze dzialania z tym zwigzane nie uszczuplg ich wartosci
architektoniczne;j.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,B™ ustala sie:

1) zachowanie istnicjacego rozplanowania zabudowy zmozliwoscia jej uzupelnienia w sposob
uwzgledniajacy wartosci historyczne;

2) mozliwos¢  przebudowy imodernizacji zabudowy zabytkowej na zasadach wynikajacych
z uwarunkowan konserwatorskich.

4. Krajobraz kulturowy obszaru chroniony jest poprzez parametry iwskazniki ustalone w Rozdziale
13 planu.

5.Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow idobra kultury
wspolczesnej.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§10. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na terenach nowych zespolow mieszkaniowych iuslugowych ich przestrzenie publiczne wymagaja
powigzania z istniejacymi przestrzeniami publicznymi na terenach otaczajgcych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci

§ 11. 1. Nie okresla sig granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podzialu nieruchomosei w przypadkach przystapienia do scalania i podzialu
nieruchomodci na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialek:
a) na terenach o symbolach MW — 1000,0 m?,
b) na terenach o symbolach U — 800,0 m?,
¢) na terenach o symbolach UP i US —3000,0 m?,
d) na terenach o symbolach MIN1 i MIN2 — 180,0 m?,

e)na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci - 300,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek:
a) na terenach o symbolach U, MU i MN1 - 18,0 m.
b) na terenach o symbolach UP, MW i US — 30,0 m,
¢) na terenach o symbolach MIN2 — 6,0 m,

d) na pozostalych terenach w granicach obszaru objg¢tego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podzialu nieruchomosei - 10,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czgsci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego sig
skomplikowanym ukladem dzialek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwdoch skrajnych
odcinkow sktadajacych sie na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

3. W Rozdziale 13 dla niektérych terendw ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek
budowlanych jako obowigzkowy przepis niezalezny od procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

4. Przepisy dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, o ktérych mowa
w ust. 3 nie dotycza podzialow w ramach istniejacych dzialek budowlanych jak sa zwiazane z istniejaca
zabudowa oraz dzialek wydzielonych dla dojazdow, drog wewnetrznych, oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szezegolnego zagrozenia powodzig
i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje teren gérniczy ,.Ustron 17 dotyczacy zloza wod leczniczych
"Ustron".

2. W granicach terenu gérniczego, o ktérym mowa w ust. | obowiazuje koniecznos¢ uwzgledniania
przepisow okreslonych w koncesji zakladu gorniczego dotyczacych przebudowy istniejacych i budowy
nowych obiektéw budowlanych.
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3. Obszar objety planem polozony jest czgsciowo w granicach strefy "B" ochrony uzdrowiskowej
i pozostale] czesci w granicach strefy "C" ochrony uzdrowiskowej. na ktérych obowiazujg przepisy
art. 38 pkt2ipkt3 oraz art. 38a ust. 2 i ust. 3 ustawy, o ktorej mowa w § 2 ust. 2, aw szczegdlnosci
w odniesieniu do planowanych przeznaczen terenéw na obszarze objetym planem:

I) w granicach terenow polozonych w strefie "B" ochrony uzdrowiskowej zakazuje sie:
a) lokalizacji parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,

b) wyrebu drzew lesnych i parkowych z wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie
urzadzenia lasu,

¢) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej niz 400,0 m?,

d) prowadzenia robdt melioracyjnych i innych dzialan powodujacych niekorzystng zmiane istniejacych
stosunkdéw wodnych;

2) w granicach terenow polozonych w strefie "C" ochrony uzdrowiskowej zakazuje si¢ wyrebu drzew
lesnych i parkowych z wyjatkiem cigé pielggnacyjnych i wyrgbu okreslonego w planie urzadzenia lasu.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny polozone w strefach kontrolowanych od gazociggow
wysokiego cisnienia DN200 2,5 MPa i DN150 1,5 MPA, na ktorych ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
przepisow odrgbnych dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu w tych strefach.

5. W granicach obszaru objetego planem wystepuja strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych
pokazane na rysunku planu, w granicach ktérych ustala sie zakaz uzytkowania terenow niezwigzanych
z cksploatacjg uje¢ wody.

6. Na fragmencie terenu pokazanym na rysunku planu wyste¢puje strefa ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych przy ul. Jelenica, na ktorej ustala si¢ sposob zagospodarowania terenow zgodnie
z ograniczeniami i zakazami wynikajacymi z przepisow odrgbnych dotyczacych ujgcia wody polozonego
poza obszarem objetym planem.

7. Obszar objety planem znajduje si¢ czgsciowo w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig
pokazanych na rysunku planu, na ktérym wymagane jest zachowanie przepiséw dotyczacych prawa
wodnego.

8. Czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 347 — Dolina rzeki Gorna Wista".

9. W granicach zbiornika, o ktérym mowa w ust. 8 wymagane jest zachowanie przepisow prawa wodnego

dotyczacych jego ochrony.

10. Obszar objety planem znajduje sie czeSciowo w granicach terenow polozonych w odleglosci do 500,0 m
od granic cmentarza, na ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych stluzacych jako zroédlo zaopatrzenia sieci wodociggowej wwode do picia i potrzeb
gospodarczych.

11. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem w zwigzku z ustawowym wymogiem zakazu prowadzenia dzialalnosci
mogacych mie¢ negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska Ustron ijego uklad urbanistyczny lub
wlasciwosci klimatu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach o symbolach 3US i 4US, ZP, ZS, R, ZN, WS oraz w pasach
drogowych;

2) zachowanie droznosci ciekow wydzielonych na rysunku planu na terenach o symbolach WS;

3) zachowanie uksztaltowanie terenow o symbolach ZS, za wyjatkiem terenu o symbolu 9ZS, na ktérym
dopuszcza si¢ mozliwosé zmiany uksztaltowania w zwiazku z budows drogi o symbolu 18KDD;

4) zachowanie zadrzewien na terenach o symbolach ZP, ZS i ZN.
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2. Na terenach przylegajacych do terendéw o symbolach KK w granicach stref oznaczonych na rysunku planu
ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z przepiséw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady:

[) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewnetrznym poprzez
istniejace drogi o symbolach 1KDZ i 2KDZ (ul. Pod Skarpa), 9KDZ (ul. 3 Maja), 2KDL
(ul. A. Brody), 6KDL (ul. Mysliwska) 1 7KDL (ul. Jelenica);

2) podstawowa obstuge komunikacyjna terenow poprzez drogi wymienione w pkt 1. oraz poprzez drogi
o symbolach 3KDL, 1IKDD-7KDD, 10KDD-25KDD i drogi o symbolach 1IKDW-21KDW i 23KDW-
32KDW jak rowniez poprzez dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
ktérych realizacje dopuszeza sie pod warunkiem, ze szerokosc ich pasa drogowego nie bedzie mniejsza
niz 5,0 m;

3) bezposrednig obstuge komunikacyjng terendw przylegajacych do drog publicznych o symbolach
1KDZ-10KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, SKDL-8KDL, 1IKDD-7KDD, 10KDD-25KDD i publicznych
ciggow pieszo-jezdnych o symbolach 1KDX-11KDX oraz obsluge terendéw nieprzylegajacych do drog
publicznych poprzez drogi o symbolach KDW i dojazdy od tych drog;

4) mozliwos¢ obslugi komunikacyjnej terendw nie przylegajacych bezposrednio do drég publicznych
poprzez dojazdy, ktorych szerokos¢ pasa drogowego nie bedzie mniejsza niz 5,0 m;

5)na terenach osymbolach 1KDZ i 2KDZ mozliwos¢ przebudowy skrzyzowan, ana terenach
o symbolach 4KDZ i 9KDZ budowg skrzyzowan;

6) dopuszcza si¢ modernizacje i budowg skrzyzowan, na terenach o symbolach 1KDZ, 2KDZ i 4KDZ w
formie ronda;

7) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowg skrzyzowania na terenie o symbolu 1KDL.
2. W zakresie systemu parkowania ustala sig:

1) mozliwosé lokalizacji parkingébw nadziemnych, podziemnych oraz z zastrzezeniem pkt 4 parkingow
naziemnych;

2) z zastrzezeniem pkt 3-pkt 5 wskazniki stuzgce do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych:

a) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120,0 m?, lecz nie wiekszej niz 2000,0 m? — 3 miejsca na
100,0 m? powierzchni uzytkowej,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 120,0 m? — 1 miejsce na 20,0 m? powierzchni
uzytkowej,

c) hotele — 30 miejsc na 100 tozek,

d) przychodnie zdrowia — 25 miejsc na 1000,0 m? powierzchni uzytkowej,

e) biura, banki, poczty, urzedy — 20 miejsc na 1000,0 m? powierzchni uzytkowej,

f) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych,

2) 10 migjsc na 100 uzytkownikow obiektu sportowo-rekreacyjnego,

h) 20 miejsc na 100 uzytkownikow terenow sportowo-rekreacyjnych,

i) 1,2 miejsca na 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,

j) 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych,

k) 1 miejsce na 5 zatrudnionych w wyzej wymienionych obiektach i na wyzej wymienionych terenach,
I) 1 miejsce na 1 mieszkanie funkeyjne lub 1 pokéj goscinny,

m) 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej i 1,5 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej;
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3)w  ramach  powierzchni  parkingéw  wyliczonych  zgodnie 7z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca przy liczbie migjsc na parkingu do 15 migjsc,
b) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 15 do 30 miejsc;

4) na terenach polozonych w granicach strefy uzdrowiskowej "B" pokazanej graficznie na rysunku planu -
ilo§¢ miejsc postojowych na parkingach naziemnych nie moze przekraczaé¢ 50 miejsc:

5) dopuszeza sig lokalizacje miejsc parkingowych dla obiektéw uslugowych i mieszkaniowych w ramach
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, a przeznaczonymi dla drog
publicznych, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci pelnienia funkcji danej drogi.

3. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sig:
1) mozliwosé budowy drdg i Sciezek rowerowych na terenach o symbolach ZP i ZN;

2) w ramach drogi pieszo-rowerowej o symbolu 1KPR wydzielenie minimum 3.0 m jej szerokosci dla
komunikacji rowerowej;

3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen obstugi komunikacji rowerowej na terenach o symbolach U, UP, US,
MW, MN1, MN2, ZP, ZN, KDP i KPR.

4. W zakresie komunikacji pieszej wyznacza si¢ tereny o symbolach KP dla wydzielonych ciggéw pieszych,
oraz dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagow pieszych na calym obszarze objetym planem poza terenami
o symbolach ZS, R i WS.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje sie do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o srednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) dopuszcza sie:

a)realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowe istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanalach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci i nie pogarsza warunkow obstugi,

¢) realizacjg inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) mozliwos¢ dostawy z sieci wodociggowej zasilanej z uje¢ zaopatrujacych miasto Ustron, polozonych
poza obszarem objetym planem;

2) utrzymuje sie przebieg wodociagu magistralnego 500 pokazanego graficznie na rysunku planu;
3) wyposazenie sieci wodociggowe] w urzgdzenia przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza sie pobor wody:

a) ze studni, z wylaczeniem terenow polozonych w strefach ochronnych uje¢ wody oznaczonych na
rysunku planu,

b) z uje¢ wody glebinowej zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9ZP,
c) z uje¢ brzegowych dla celow gospodarczych.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekdw ustala sie odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnie lub pompowo na oczyszczalnie Sciekow zlokalizowang poza obszarem objetym
planem.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1)z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji
deszczowej lub do kanalizacji ogélnosptawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi:
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2) z pozostalych terenow utwardzonych do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej a nastepnie do wod
lub urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:
1) usuwanie odpadow zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi;

2) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
WYWOZL,

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadow i magazynowania zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego Sredniego cisnienia lub po
redukeji na stacji redukcyjno-pomiarowej do niskiego cisnienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) utrzymuje si¢ lokalizacje stacji gazowej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ITG;
3) dla sieci gazowych i stacji gazowej obowigzuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) utrzymuje sie przebieg gazociggdw wysokiego cisnienia DN150 CN2,5MPa i DN200 CN2,5 MPa
relacji Swigtoszéwka-Skoczow;

5) dla gazociagow, o ktérych mowa w pkt 4 obowiazuje strefa kontrolowana pokazana graficznie na
rysunku planu o szerokosci liczac na zewnatrz od osi skrajnego gazociggu:

a) 10,0 m dla terenéw parkingu dla samochodow,

b) w strefach kontrolowanych nie moga rosnaé drzewa w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od
£2azociggow:

6) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz plynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ mozliwos¢ dostawy ciepla z indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych opartych o:

1) spalanie paliw w instalacjach zgodnie z przepisami odrgbnymi inie wplywajacych negatywnie na
wlasciwoscl lecznicze klimatu uzdrowiska;

2) zrodla kogeneracyjne bez lub nisko emisyjne;
3) odnawialne zrodla energii w tym z mikroinstalacji .
8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sie zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia z sieci zewnetrznej, zrodet
kogeneracyjnych lub mikroinstalacji zwylaczeniem urzadzen zasilanych wiatrem o mocy
przekraczajacej 50 kW;

2) dopuszcza si¢ przebudowg 1modernizacj¢ istniejacych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwosé realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komodrkowej, jako inwestycji celu publicznego lub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 11,
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Nie ustala si¢ sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
na obszarze objetym planem.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 17. Dla terenow w granicach obszaru objetego planem ustala sig stawke procentowa stuzgcg naliczaniu
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

Rozdzial 13.
Szezegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowanie terenow

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupelniajace:
a) pomieszezenia uslugowe,
b) miejsca parkingowe i z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. b garaze,
¢) dojazdy, place, chodniki,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zabrania sig:

a) przegradzania i ograniczania powiazan przestrzeni publicznych poszczegdlnych zespolow zabudowy
mieszkaniowej z przestrzeniami publicznymi miasta na terenach otaczajacych,

b) lokalizacji wolnostojacych garazy;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji pomieszezen ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria dachow - dachy spadziste lub plaskie. pod warunkiem, ze bedzie wystgpowal ten sam typ
geometrii dachow w ramach poszczegolnych zespolow budynkéw na terenach o symbolach 1MW-
SMW;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 30 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—40 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2.5,
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 2.5,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki — 33,0 m,
b) budowle — 15,0 m;
7) gabaryty obiektéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 500,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 36,0 m.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN1, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — dla uzupelnienia zabudowy istniejacej;
2) uzupelniajgce:

a) zabudowa ustugowa,
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b) zielen urzadzona,

¢) garaze, dla nie wigeej niz 4 samochodéw osobowych, budynki gospodarcze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych wust. | zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw o funkeji
magazynowo-skladowej iobslugi pojazdow samochodowych, jezeli ucigzliwos¢ zwigzana zich
funkcjonowaniem bedzie wykraczala poza granice nieruchomoscei na ktérej beda zlokalizowane.

3.7 zastrzezeniem Rozdzialu 5, ustala sie parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw o symbolach MN1:

1) z zastrzezeniem § 11 ust. 4 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych, przy
czym dopuszcza sie wlaczenie do tej powierzchni przylegajace tereny o symbolach MIN2:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 500,0 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 400,0 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej — 180,0 m?;
2) geometria dachow:

a) na terenach o symbolach 11MN1, 15MN1, 23MN1, 29MNI1, 32MN1-34MN1, 39MN1-41MN1 i
49MNI1 - dachy plaskie lub dachy spadziste z dopuszezeniem dachdéw plaskich, nad mniejszg czescia
powierzchni poszczeg6lnych budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi
i ushugowymi,

b) na pozostalych terenach o symbolach MN1 dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw plaskich nad
mniejsza czescig powierzchni poszezegdlnych budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami
gospodarczymi i uslugowymi;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 40 %;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
— 60 %:

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.4;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,04;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy i1 budowli:
a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym — 12,0 m,
b) budynki mieszkalne z dachem plaskim — 8,0 m,
¢) budynki ustugowe:
- z dachem spadzistym — 12,0 m,
- z dachem ptaskim — 6,0 m,
d) garaze, budynki gospodarcze, budowle:
- z dachem spadzistym — 6,0 m,
- z dachem plaskim — 5,0 m,
¢) budowle — 6,0 m;
8) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- dla zabudowy szeregowej jako ciag budynkow — 600,0 m2,
- dla pozostalej zabudowy —300,0 m°,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu:
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- dla zabudowy szeregowej jako ciag budynkow — 40,0 m,
- dla pozostalej zabudowy — 24,0 m,
¢) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej dla zabudowy szeregowej — 24,0 m.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach MN2, dla ktorych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — dla lokalizacji nowej zabudowy,
w tym w zabudowie szeregowej na terenach o symbolach 1MN2, 3MN2, 4MN2, 8MIN2, 14MN2
1 17MN2;

2) uzupelniajgce:
a) zabudowa uslugowa,
b) zielefi urzadzona,
¢) garaze dla nie wigeej niz 4 samochodéw osobowych, budynki gospodarcze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obslugi pojazdéw samochodowych,
jezeli ucigzliwos$¢ zwiazana z ich funkcjonowaniem bedzie wykraczala poza granice nieruchomosci
na ktorej beda zlokalizowane,

b) miejsc postojowych, garazy i parkingéw dla samochoddw cigzarowych,
¢) baz transportowych i stacji obshugi pojazdow,

d) stacji paliw,

e) placéw sktadowych i zlomowisk,

f) sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;

2) w przypadku zabudowy szeregowej nakazuje si¢ ograniczenie maksymalnej dlugosci ciagéw zabudowy
do 75,0 m.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
MN2:

1) z zastrzezeniem § 11 ust. 4 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych, przy
czym dopuszeza si¢ wlgczenie do tych powierzchni przylegajace tereny o symbolach MN1:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 600,0 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 450,0 m?,
¢) dla zabudowy szeregowe;j:
- dla terendbw o symbolach 3MN2, 4MN2 i 14MN2 — 180,0 m?,
- dla pozostalych terenow o symbolach MN2 — 240,0 m?;
2) geometria dachow:

a)na terenach o symbolach 6MN2-8MN2, 13MN2 i 14MN2 - dachy plaskie lub spadziste
z dopuszezeniem dachéw plaskich oraz pod warunkiem, ze ten sam typ geometrii dachow
zastosowany bedzie w zespolach zabudowy w ramach linii rozgraniczajacych tych terendw, przy
czym przy zastosowaniu dachow spadzistych dopuszcza sie dachy plaskie nad mniejszg czescia
powierzchni poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi
i ushugowymi ,
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b) na pozostatych terenach o symbolach MN2 — dachy spadziste z dopuszczeniem dachéw plaskich nad
mniejsza czescia powierzchni poszezegdlnych budynkéw mieszkalnych, nad garazami, budynkami
gospodarczymi i uslugowymi;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej:
a) na terenach o symbolach 1TMN2, 3MN2, 4MN2, 8MN2, 14MN2 i 17MN2 —45 %,
b) na pozostalych terenach o symbolach MIN2 — 40 %;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni  dzialki
budowlanej:

a) na terenach o symbolach 1IMN2, 3MN2, 4MN2, 8MN2, 14MN2 i 17MN2 — 40 %,
b) na pozostalych terenach o symbolach MN2 — 60 %,
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
a) na terenach o symbolach 3MN2 i 4MN2 - 0,55,
b) na terenach o symbolach 1MN2, 8MN2, 14MN2 i 17MN2 — 0.5,
¢) na pozostalych terenach o symbolach MIN2 — 0.4;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy:
a) na terenach o symbolach 1MN2, 8MN2, 14MN2 i 17MN2 — 0,38,
b) na pozostalych terenach o symbolach MIN2 — 0.20;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy i budowli:
a) budynki mieszkalne i uslugowe:
- z dachem spadzistym — 12,0 m,
- z dachem plaskim — 8,0 m,
b) garaze, budynki gospodarcze, budowle:
- z dachem spadzistym — 6,0 m,
- z dachem plaskim — 5.0 m;
8) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- dla zabudowy szeregowej — 630,0 m?,
- dla pozostalej zabudowy — 300,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu:

- dla zabudowy szeregowej — na terenach o symbolach 3MN2 i 4MN2 - 75,0 m, a na pozostatych
terenach 45,0 m,

- dla pozostalej zabudowy — 24,0 m,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu dla zabudowy szeregowej:
- na terenach o symbolach 3MN2 i 4MN2 - 24,0 m,
- na pozostalych terenach - 30,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach MU, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupelniajace:

a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-uslugowej obiekty, budowle, w tym budynki gospodarcze
i garaze dla nie wigcej niz 6 samochodow osobowych,
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b) pokoje goscinne,
c) zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia sportowo - rekreacyjne,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-skladowej iobslugi
pojazdéw samochodowych, jezeli ucigzliwo$¢ zwigzana zich funkcjonowaniem bedzie wykraczala
poza granice nieruchomosci na ktorej bedg zlokalizowane;

2) na terenach o symbolach 9MU-11MU, 13MU, 16MU, 17MU, 21MU i 24MU zabrania sig lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzehni uzytkowania wigkszych niz 400,0 m?;

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje pokoi goscinnych pod warunkiem, Ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie obejmowala
wigcej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, w ktorym sa zlokalizowane,

b) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow o wylacznie funkcji ushigowej lub wylacznie funkcji
mieszkaniowej na tej samej dzialce budowlanej,

¢)na terenach o symbolach 13MU, 15MU, 16MU, 18MU, 20MU-22MU i 25MU mozliwos¢
lokalizacji zabudowy zwartej od strony drogi odpowiednio o symbolu 15KDD i 9KDZ.

[9%)

. Z. zastrzezeniem Rozdzialu 5, ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow o symbolach MU:

1) z zastrzezeniem § 11 ust. 4 minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy ustugowej — 400,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 600,0 m?,
¢) dla zabudowy zwartej — 300,0 m?;

2) geometria dachdw:

a)na terenach osymbolach 1MU-13MU, 15MU-18MU i 20MU-26MU - dachy spadziste
z dopuszezeniem dachow plaskich w przypadku, gdy na dzialce sasiedniej istnieje budynek
mieszkalny zdachem plaskim oraz zdopuszczeniem dachow plaskich nad mniejsza czgscia
powierzchni poszczegdlnych budynkow mieszkalnych, nad garazami, budynkami gospodarczymi
i ustugowymi,

b) na pozostalych terenach o symbolach MU — dachy spadziste lub dachy plaskie:
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
—40 %:;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0.04;
7) maksymalna wysokosé zabudowy i budowli:
a) dla budynkow z dachami spadzistymi — 12,0 m,
b) dla budynkow z dachami ptaskimi— 10,0 m,
¢) dla garazy, budynkdw gospodarczych i budowli:
- dachy spadziste — 6,0 m,
- dachy ptaskie — 5,0 m;
8) gabaryty obiektow:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu —300,0 m?,

b) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu — 30,0 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

2,

I) podstawowe - zabudowa uslugowa, aw szczegoélnosci budynki shuzace obsludze mieszkancow
i turystow;

2) uzupelniajgce:
a) pomieszezenia ustug zdrowia i odnowy biologicznej,
b) mieszkania funkcyjne,
c) obiekty, urzadzenia i tereny sportowo-rekreacyjne,
d) sezonowe ogrodki gastronomiczne,
e) garaze wylacznie jak stanowig czgs¢ lub sa dobudowane do budynku ustugowego,
f) dojazdy. parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe.
¢) zielen urzadzona,
h) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla terendw wymienionych w ust. 1:

1) zabrania si¢ lokalizacji obiektow i pomieszczen handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz
400,0 m? na terenach o symbolach 16U-18U, 27U i 28U;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pokoi goscinnych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie
wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku, ktérego beda czescia;

3)na terenach o symbolach 21U i 28U dopuszcza sig¢ lokalizacje zabudowy zwartej od strony ulicy
o symbolu 9KDZ.

. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach

U:
1) geometria dachdw:

a) na terenach o symbolach 1U, 4U, 6U-8U, 11U-21U, 25U-27U, 30U, 33U i 36U — dachy spadziste
z dopuszczeniem dachow plaskich nad mniejsza cze¢scia powierzchni poszezegdlnych budynkdw,

b) na pozostalych terenach o symbolach U — dachy plaskie lub spadziste pod warunkiem, ze w ramach
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi te tereny, zastosowany bedzie ten sam typ geometrii
dachu, przy czym przy zastosowaniu dachu spadzistego dopuszcza si¢ dachy plaskie nad mniejsza
czeseia powierzehni poszezegdlnych budynkow;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —60 %

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 30 %;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy i budowli — 12,0 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1.0,
b) minimalny — 0,1;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- na terenach o symbolach 1U, 7U, 8U, 11U, 15U, 27U, 29U, 32U i 34U - 600,0 m?,
- na terenach o symbolach 2U, 4U i 21U - 900,0 m?,

- na pozostalych terenach o symbolach U — 200,0 m?,
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b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu:
- na terenach o symbolach 1U, 7U, 8U, 11U, 15U, 27U, 29U, 32U i 34U — 30,0 m,
- na terenach o symbolach 2U, 4U i 21U — 50,0 m,
- na pozostalych terenach o symbolach U - 20,0 m.
§ 23. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach UP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi publiczne;
2) uzupehiajgce:

a) pomieszczenia uslug handlu igastronomii oile s3a zwigzane zpodstawowg funkcja uslug
publicznych,

b) mieszkania funkeyjne,

c) obiekty, urzadzenia i tereny sportowo-rekreacyjne,

d) dojazdy i parkingi,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ pomieszczen ustug handlu i gastronomii pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa
nie bedzie wigksza niz 10 % powierzchni uzytkowej budynkow, w ktdérym bedg zlokalizowane;

2) lokalizacje roznego rodzaju uslug publicznych w tych samych budynkach.

3. Ustala si¢ parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
UP:

1) geometria dachéw — dachy spadziste lub dachy plaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 50 %:

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
—40 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki z dachem plaskim — 10,0 m,
b) budynki z dachem spadzistym — 12,0 m,
¢) budowle — 9,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1200,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach US, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny sportu i rekreacji;
2) uzupetniajgce:
a) obiekty i urzgdzenia zwiazane z uprawianiem sportu i turystyki,
b) wiaty i obiekty tymczasowe,

¢) zielen urzadzona.,
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d) dojazdy,
e) obiekty, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach o symbolach 3US-5US;

2) na terenach o symbolach 3US-5US dopuszcza si¢ lokalizacje budowli zwigzanych z funkcjonowaniem
urzadzen sportowo-rekreacyjnych na tych terenach;

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu 1US:
1) geometria dachéw — dachy plaskie lub dachy spadziste;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 30 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
— 80 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2,
b) minimalny — 0,6;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy i budowli — 15,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1500,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe]j obiektu — 40,0 m.

4. Ustala sig parametry i wskazniki ksztaltowania i zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
3US-5US:

1) w zwigzku z ustaleniem w ust. 2 pkt | nie ustala sie:
a) geometrii dachow,
b) wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
¢) wskaznikéw intensywnodci zabudowy;

2) ustala sig:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — 80 %,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli wiat i obiektéw tymezasowych — 5,0 m.
§ 25. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach ZP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, w tym place zabaw dla dzieci;
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) sciezki spacerowe,
¢) urzadzenia parkowe,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ujgcia wod glebinowych na terenie o symbolu
9ZP.

2. Dla terenébw wymienionych w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej-
nie ustala sie w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt |,

b) wskazniki intensywnosci zabudowy — nie ustala sie¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 90 %,
d) maksymalna wysokos¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych i parkowych — 6,0 m.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZN, dla ktérych ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) uzupehiajace:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) dojazdy, ciagi piesze i Sciezki rowerowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

2) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 95 %.

§ 27. 1. Wyznacza sig¢ tereny o symbolach ZS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen na skarpach, a w szczegélnosei:
a) zadrzewienia w formie grup i pojedynczych drzew,
b) trawniki i krzewy,
¢) laki kwiatowe;
2) uzupetniajace — sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkow,
b) z zastrzezeniem pkt 2 lit. b prowadzenia robdt ziemnych naruszajacych stabilnos¢ skarpy;
2) dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie terendow lacznie z przylegajacymi terenami o funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j,
jako tereny zieleni urzadzonej,

b) zmiang uksztaltowania terenu o symbolu 6ZS w przypadku realizacji ciggu pieszego o symbolu
2KP;

3) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej - 98 %.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe;
2) uzupelniajace:
a) tereny wchodzace w sklad koryta cieku wodnego,
b) budowle i urzadzenia zwigzane z retencja i regulacja przeplywu wod,
¢) sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
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2) nakazuje si¢ zachowanie splywu wad;

3) dopuszceza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz urzadzen umozliwiajgcych zachowanie splywu,
poprawe czystosci oraz zwigkszenie retencji waod.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny rolnicze, a w szczegdlnoscei taki i pastwiska;
2) uzupelniajgce:
a) zielen nieurzgdzona,
b) sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéow i budowli.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDS, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny obstugi komunikacji samochodowej, a w szczegolnosci:
a) garaze dla samochoddéw osobowych na terenach o symbolach 1IKDS-3KDS,
b) stacja paliw na terenie o symbolu 4KDS;
2) uzupelniajace:
a) dojazdy, parkingi,
b) zielen urzadzona,
¢) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu - dachy plaskie,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
80 %,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — 5 %,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,
e¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy i budowli — 5,0 m,

g) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu na terenie o symbolu 1KDS — 400,0 m?, na terenie
o symbolu 2KDS - 600,0 m?, na terenach o symbolach 3KDS i 4KDS — 180,0 m?,

- maksymalna szeroko$é¢ elewacji frontowej obiektu na terenie o symbolu 1KDS — 40,0 m, na terenie
o symbolu 2KDS — 100,0 m, na terenie o symbolu 3KDS — 45,0 m, na terenie o symbolu 4KDS —
25,0m.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny osymbolach KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja drogowa, a w szczegdlnosei:
a) tereny o symbolach KDZ, KDL, KDD - drogi publiczne,
b) tereny o symbolach KDX - ciagi pieszo-jezdne,
¢) tereny o symbolach KDW - drogi wewnetrzne;

2) uzupelniajace:
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a) parkingi poza terenem pasa drogowego, chodniki,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) budowle mostow na skrzyzowaniu drog z potokami,
d) zielen urzadzona.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek rowerowych:

3) dopuszcza sie nastepujace szerokosei terendw w liniach rozgraniczajacych drog w granicach obszaru
objetego planem:

a) dla drog klasy "zbiorcza" o symbolach KDZ od 11.,5,0 m do 24,5 m, z powigkszeniem na terenach
planowanej modernizacji skrzyzowan:

- na terenie o symbolu 1KDZ — 40,0 m,

- na terenie o symbolu 2KDZ — 55,0 m,

- na terenie o symbolu 4KDZ — 65.0 m,
b) dla drog klasy "lokalna" o symbolach KDL od 10,0 m do 25,5 m,
c) dla drog klasy "dojazdowa" o symbolach KDD od 4,5 m do 20,0 m,
d) dla ciagdw pieszo- jezdnych KDX od 4,5 m do 19,0 m,
e) dla drog wewnetrznych o symbolach KDW od 4,5 m do 8,0 m;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-3 %.

§ 32. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach KPR, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - drogi pieszo-rowerowe;
2) uzupelniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia obstugi komunikacji rowerowej.
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sic:
1) minimalna szerokosc¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m,
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlane;
-3 %.

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach KDP, dla ktorych ustala sig przeznaczenie:
I) podstawowe — parkingi;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy,
¢) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow;
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2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terenéw o symbolach
KDP:

a) geometria dachu — nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
nie ustala si¢ w zwigzku z ustaleniem ust. 2 pkt 1,

c) wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — 2 %,

d) wskaznik maksymalnej iminimalnej intensywno$ci zabudowy: oraz maksymalna wysoko$é
zabudowy — nie ustala si¢ w zwiazku z ustaleniem ust. 2 pkt 1.

§ 34. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach KP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny ciggéw pieszych;
2) uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia uatrakcyjniajace przestrzen publiczng.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i budowli.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej na terenach o symbolach KP —3 %.

§ 35. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach KK, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny komunikacji kolejowej;

2) uzupehiajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) budowle i urzadzenia zwiazane z prowadzeniem i organizacja transportu kolejowego,
c) zielen urzadzona.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ przejazdu przez teren o symbolu 2KK;

4) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dzialki budowlanej —
3 %.

§ 36. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach ITE, ITC i ITG, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) ITE — elektroenergetyka,
b) ITC — cieplownictwo,
¢) ITG — gazownictwo;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, dojazdy i parkingi.
2. Dla terendéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz zachowania przeznaczenia istniejacych obiektéw i urzadzen;
2) zakaz lokalizacji obiektow i sieci niezwigzanych z infrastrukturg techniczna;

3) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania oraz zagospodarowania
terenow:
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a) geometria dachow - dachy plaskie,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
80 %,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — 3 %,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m oraz budowli na terenie o symbolu 1ITC — 15,0 m,
g) gabaryty obiektéw na terenach o symbolach ITE, ITC i ITG:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu na terenie o symbolu 1ITC — 400,0 m?, na terenach
o symbolach 1ITE i 2ITE — 70,0 m?, na terenach o symbolach 1ITG i 3ITE — 4,0 m?,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe] obiektu na terenach o symbolach 1ITE i 2ITE —9,0 m,
3ITE i 1ITG — 4,0 m, na terenie o symbolu 1ITC — 40,0 m.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustron.

§ 38. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Slaskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Ustron.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....ccovvee
Rady Miasta Ustron

Z dma e 2022 r.
Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
o USTALENIA PROJEKTU ROZSTRZYGNIECIE RADY
NR DATA B i ek Ine5 PLANU DLA MIASTA USTRON W SPRAWIE )
LP. | ywact | WPLYWU TRESC UWAGI O BTV NIERUCHOMOSCI, ROZPATRZENIA UWAG UWAGI
UWAGI UWAGA KTOREJ DOTYCZY e —
UWAGA UWZGLEDNIONA | NIEUWZGLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I wylozenie do publicznego weladu od 27 sierpnia 2021 r. do 24 wrzesnia 2021 r., zbieranie uwag do 8 pazdziernika 2021 r.
1
1345/104,
Sktadajgey uwage wnioskuja o przeznaczenie nieruchomosei pod 1345/105, Tereny ZN — zieleni Uwagg uwzgledniono tylko czgsciowo poprzez wlaczenie dzialek do terenéw zabudowy MN2 i MU,
1 31.08.2021 r. | budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne — blizniacze 1345/106, nieurz)' dﬂmc.' Na czgsci terenu objetego uwaga wydzielono teren dla lokalizacji drogi lokalnej obslugujacej
i szeregowe. 1345/107, Aezong planowany zabudowg po poludniowej stronic osiedla ,.Manhatan™,
1345/108
2 Tereny MN2 - zabudowy Uwage uwzglgdniono tylko czgsciowo poprzez powickszenie
Skladai S . T . mieszkaniowej terenu MN2 i likwidacjg placu nawrotowego na drodze KDW.
Skladajacy uwage wnioskuje o ustalenie na czesci dzialki, wskazanej : e s o i o,
3 e - ey : jednorodzinnej — dla W projekeie planu wyznaczono na wnioskowanej dzialce
= na zalgczniku graficznym do uwagi, terenu MN2 oraz zlikwidowanic Esrabionie i A : ; ST T e A T
3 17.09.2021 r. e ; 1345/90 lokalizacji nowej mozliwoé¢ lokalizacji publicznej drogi lokalnej niczbednej dla
terenu oznaczonego symbolem KDW, przeznaczonego do zawracania N _ : : gz :
iedbw sz zachotulsl srmniey dataths zabudowy obslugi nowego programu zabudowy po poludniowej stronie
pojaz Py 18 ¥ ’ Tereny ZN — zieleni osiedla ,.Manhatan™, Droga jest kontynuacja przebiegu
nieurzgdzonej ulicy Galezynskiego.
Y
3
IR R S NPT . - ; s Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu.
4 17.09.2021 r. SH‘Ed_dJ acy waagn,, R przeznaczcma deidlidnaterny 1329/22 [?m“y p._ zabudowy W celu przeciwdziatania nadmicrnej intensywnoécei zabudowy mieszkaniowej osiedla ..Manhatan™
MW z dopuszczeniem uslug w parterze, ushugowej . . A
pozostawiono uslugowe przeznaczenie terenu 70U,
Skladajacy uwage uwazaja. ze lacznik ulicy Kochanowskiego Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekeic planu
o TR o S : 3 : . i rostals ]
% ulicy Pod Sicarpe nz.|_1aczony s l_nbo_lem ke KDDJCSt_ £ oyday ! Terep_\f EED-~diog Pozostawiono w projekeie wydzielenie drogi 12 KDD jako niezbedne rozwiazanie komunikacyjne dla
6/1 4.10.2021 r. [ iusytuowane na ul. Sklodowskiej osiedle deweloperskie bedzie - publicznych klasy istniejace : :
psglo polqczem_e 2 planowang ulica Pod Skarpy z wykorzystaniem adogazdowe” i plam)wénei zabudowy po wschodniej stronie planowanej drogi zbiorczej
istniejacej drogi 13 KDD i 14 KDD. < ’ o o
5
Skladajgcy uwage uwazajg, ze ulica Kochanowskiego powinn: Liwagd hie sostalaiwegledriiona w projekeie plany,
6/2 4.10.2021 r ;Gst'u’; J:k)o u]ic§ Qs'.le a ‘f:?;icw' ; \: inisase: formgie F::-;l i B _ Ulica Kochanowskiego nie zostala zaplanowana jako ulica ,.$lepa”. Pozostawiono w projekcie
T ' “ 'q;'lrifa‘ cado obl;h‘tpi s luifvanvch “Edﬁ'}z aies b‘:n‘l skdiw wydziclenie drogi 12 KDD jako niezbgdne rozwiazanie komunikacyjne dla istniejacej
HHACEYRE B ' 4R ' i planowanej zabudowy po wschodniej stronie planowanej drogi zbiorczej.
6 Tereny MN2 - zabudowy
mieszkaniowej
Skladajacy uwage nie wyrazaja zgody na przecigeie graniczacych ze Jke)fz;)lrz(:f: ?1?;%1;; o Livaga nie zostala uw2gladniona w pedjekols phanti
63 4.10.2021 ¢ :;nb- di?a}-‘k ]“15‘2';22 ; 1?478"3“'4 ]ﬁﬂ\iﬁl‘l\’?ﬂ ‘1;’ Qit:mgiewv:rf R 1482/22. 147873 7abudo\x;]\-‘ J Pozostawiono planowane wydzielenie ciagu pieszego 2 KP wzdluz istniejacej skarpy terenowej jako
o - | Soba dziale 2P Y clagiem piesz : 3 e s niezbgdne usprawnienie komunikacji pieszej pomigdzy terenami zroznicowanymi pod wzgledem
oznaczonym symbolem 2 KP, Tereny ZS — zieleni na RN O : - g i
skarpach. 4 i
Tereny KP —ciggdw ruchu
pieszego
-
gff:fg;i% :I?i‘gﬁ:c\:d?i{) qs’:cozaggf'l;:ﬁ;légia:: ‘]: ii%t‘mtlziisolm Pozostawiono zapis § 20 ust.1 projektu planu, w ktérym jednoznacznie zapisano. na ktérych terenach
6/4 4.10.2021 r. ost z-lflbu dowa 'efjn‘ l;”i;(;)?iﬂﬂf\’\" (; Inostoiaca bez xI‘:bu cllow 'p : - - przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa szeregowa. kiéra powinna stanowic¢ ponad 50% terenu
‘]s‘dzcre‘go\\-'ei AR IRaIRES 1 o Y wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i kazdej dzialki budowlanej.
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8
Skladajacy uwage informuja, ze budynek zlokalizowany przy ulicy 3 Budynek przy ulicy 3 Maja 36 oznaczono zgodnie z Gminna Ewidencja Zabytkow na dzialee nr 5243,
6/5 4102021 1 Ma_ja‘ 36 jest blednie oznaczony jako zabytkowy tylke w polowic i B ) Wykreslenie budynku
: o " | podzial na czgs¢ zabytkowa i niezabytkowa jest pomytkg oraz prosza z Gminnej Ewidencji Zabytkéw byloby niezgodne z tym dokumentem i nie zostalo przeprowadzone w
o wykreslenie go w catodei 7 rejestru zabytkdw. projekeie planu.
9 Tereny MN2 - zabudowy
mieszkaniowej
i . : P _— jcd_nnlrod?.lnmc_[—_ dia Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu.
Skladajacy uwagg wyraza zdecydowaﬂy_5|_1:‘7.cc1w wobec zajgeia pod lokalizacji nowej Pt W dzielonic pasa dr(:gm'vcgo drogi 3 KDZ
drogg 3 KD/ ol i d_z1all\| . ]JI'OIJDI'IUJ.&‘} < ]?'rzcsunu_:cm W Kisruniy /'ab]fldo“}' 5 i o szeroko$ci 20.0 m jako optymalne i niezbedne rozwigzanie komunikacyjne dla poludniowej ezesci
71 6.10.2021 r. | zachodnim i przeprowadzenie tagodnym lukiem od terenu 1482/21 Tereny KDZ — drog St ory e acia istniciacel ulicy Pod Skarns :
anpczoneED symbelem 2 KDZ publiczych Elasy ﬂ{;l} l:t_l.'tll'ﬂ].!'ltj miasta, ?Jc;{_ch_\«m réwniez 5(:{11}:111mg4 istnicjace] ulicy I‘u‘ § arpa. . ‘
32‘12:;::2?;3; R W poréwnaniu z obm‘vrq,fu jacym planem micjscowym pas c}n_)gm‘vy zmnigjszono z 30,0 m do 20,0 m i
Tereny KDD — drég urealniono trasg drogi zbiorezej poprzez uwzglednicnie istniejgeej skarpy.
publicznych klasy
dojazdowa”
10 Tereny MN2 - zabudowy
mieszkaniowe;]
jednorodzinnej — dla
Skladajacy uwagg protestuje przeciwko zajeciu czesci dzialek 1482/18. 1482/19 I;;f:l]éﬁ:" nowej Uwaga nic zostala uwzgledniona w projekcie planu.
1 6.10.2021 1. | M@ drogg 12 KDD, proponuje droge 12 KDD na odeinku wzdluz 14 8’2 10 o Teren K}E)J’ — dré Pozostawiono w projekeie wydzielenie drogi 12 KDD jako niezbedne rozwiazanic komunikacyjne dla
10. ; : R 5 . o . y " —drog
dzialek przeksztalei¢ w cigg pieszo jezdny 12 KDX usytuowany na 148221 ahlinyah Kk istnigjacej
dzialkach 1482/19 i 1482/20. }?zbiorczé" 4 i planowanej zabudowy po wschodniej stronie planowanej drogi zbiorczej.
Tereny KDD — drég
publicznych klasy
.dojazdowa”
11 Tereny KDW — drog
Sktadajacy uwage prosi o zmiang wskaznika intensywnosci wewnetrznych
zabgdfm\w d_la dziatk powyZe) 04 g H}()./.IIWDSCI. . [f?re];ly M,N2 -’zabudowy Uwagg uwzgledniono tylko czgsciowo poprzez zmiang wskaznika powierzehni biologicznie czynnej do
8 6.10.2021 r. | maksymalnie do 0,65 oraz zmniejszenie wskaznika powierzchni 1610/4 mieszkaniowej 40% fv. S eritiie vilanila it o1 zabudowy. do 0.5 :
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni budowlanej ponizej jednorodzinnej — dla /0, OTAZ ZWIgkS2EnIe Wskaznika intensywnosel zabudowy do U,.
60% - w miarg mozliwosci minimalnie do 25%. lokalizacji nowej
zabudowy
12 Skladajaca uwage stwierdza, ze niezrozumialym jest dopuszezenie na Tereny MN2 - zabudowy
terenic oznaczonym symbolem 7 MN2 zabudowy szercgowej, uwaza i Ecszi{aniowei ; Y Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekeie planu. gdyz projekt zostal mylnie odezytany przez
10 7.10.2021 1 z¢ rapisy tekstu planu dla tego rodzaju zabudowy umozliwig na tym 1409/11, 1409/12. {drion dzinne:j e skladajaca uwagg. Teren TMN2 nie jest wskazany w przeznaczeniu podstawowym dla zabudowy
o " | terenic budowe czterokondygnacyjnych budynkdw i powstanie 1409/32 Tokalizacii nowe: Jjednorodzinnej szeregowej. Zapisy § 11 dotycza procedury scalania i podzialu nieruchomosci, kiora nie
.blokowiska™ J ] jest przewidywana w projekcie planu,
S . PP zabudowy
7 co najmniej 3-4 mieszkaniami dla jednego segmentu.
1 Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu, gdy? jej uwzglednienie powodowaloby, 7e
Skladajacy uwagg wnioskuja o zmiang zapisu § 2 ust. 1 pkt. 4 tekstu definicja § 2 ust. 1 pkt.4 bylaby niedookreglona umozliwiajac jej nadinterpretacje.
11 7.10.2021 r. | planu w postaci rozszerzenia definicji o zapis - - Dzialke sasiednig nie moze stanowié¢ dziatka po przeciwnej stronie drogi, gdyz nie bedzie miala co
-» - lub zlokalizowana jest po przeciwnej stronie drogi ...”. najmnicj jednej granicy wspolnej z dzialka. na ktorej planowana jest zabudowa, co jest podstawa
definicji ,,dzialki sasiedniej”.
14
S‘ki‘u‘dajqcy_uwagc; ‘fmms{qu O Fmiane prz'ech_zefpl’a Sorenu .d,mflfl\ : ) Uwaga nie zostala uwzglgdniona w projekeie planu. Pozostawiono przeznaczenie terenu 3 UP dla ushig
12 7.10.2021 1. ndJudnostkg'_ZP W‘(.E'.'_IU zabczpicczcma pn.‘_z_?d likwiducjy =nies E}il.bgl') 1412/8, 1412/9 T?mn'\ e P‘ —ERDUAONY publicznych z koniecznoscig zapewnienia 40% powierzchni tego terenu dla powierzehni biologicznie
na_tyn_] terenie placu zabaw, ktbry stanowi integralng czS¢ obiektu uslug publicznych czynnej, ktorg moze by¢ zieleni parkowa towarzyszaca budynkowi uslug publicznych.
dzialajgcego przedszkola. : : d
15 ; : : i .
Skladajacy uwage wnioskuja o zmiang jednostek planu UP, ktére
stanowia obiekty zwigzane z dziatalnoscig o$wiatowa na jednostki Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekeie planu. Pozostawiono przeznaczenie terenu 3 UP dla ushug
13 7.10.2021 r. | planu o funkeji uslug — nauki i o$wiaty UO podobnie jak tereny z - - publicznych. Wnioskowane w uwadze ustugi o$wiaty réwniez mieszezg sie w kategorii uslug
obiektami o takim przeznaczeniu zlokalizowane publicznych, ktére zdefiniowane zostaly w § 2 ust.1 pkt. 15 projektu planu.
w pozostalej czgsci dzielnicy.
16 Skladajacy uwage wnioskujg o zmiang zapisu § 7 ust. 1 pkt. 1 lit. b
:Tok\:t}uhglzﬁg):’]{iﬁzllgqb]::E lgz:(z:j;[';} :1?\\\3)"22;15\12I:Tiz/‘it:lliablldmw Uwaga nic zostala u\?fz.glqdnim‘{a w projekeie planu, gdyz xwkreélenir_: ustalenia § 7 pkt. 1 lit. b
St SRGE etk 13 l*k\‘;u [y, Zais ten jest niezgodiy.z powodowaloby mozliwos¢ realizacji budynkéw o wysokosei wigkszej niz 14,0 m na terenach
j : p_ y N AN S T J S THeTR charakteryzujacych sig spadkami terenu lub sztucznie ksztaltowanymi kondygnacjami nadziemnymi
14 7.10.2021 r. | rozporzadzeniem Mll‘llh‘l{"ﬂ Infrastruktury w sprawie warunkow - - i dynkc':\vv - :
:Lrtll:n:ltf[tz;\lzjll ?llfe"?up:;:::zl;?\z:?\«po::lfﬁii Z:((ij,:kl bl w swietle obowigzujacej aktualnie delinicji kondygnacji podziemnej jako zaglgbionej ponizej
o \»}-'séicos'ci ; 4m wzglt;-dcm tcrclrglu sq—si:’: dnich d?t.;ialck: gdzie przylegajgeego do nigj terenu co najmniej w polowie jej wysokosei w wictle.
planowana zabudowa miala mie¢ wysoko$¢ 12 m i nalezy go
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wykreslic.

17 Skladajacy uwage wnioskuja o zmiang zapisu § 9 ust. 1 pkt. 1 1it. d
tekstu planu. Wskazuja. ze budynek zlokalizowany przy ulicy
Jelenica 12 wpisany do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow zostal
blednie oznaczony na rysunku planu, budynek ten jest budynkicm
15 7.10.2021 r. | wspolezesnym. w ktdrym znajduje si¢ warsztat samochodowy,
natomiast prawidlowo oznaczonym budynkiem powinien by¢
budynek zlokalizowany przy ulicy Jelenica 12 A,

ktory wykazuje cechy budynku zabytkowego podobnie jak
prawidlowo oznaczony budynek przy ulicy Jelenica 6.

Uwaga nic moze by¢ uwzgledniona w projekceie planu. gdyz wymaga zmiany w zapisach Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow czego nie mozna przeprowadzi¢ w procedurze sporzadzania planu miejscowego,

18 Skladajacy uwage wnioskujg o zmiang zapisu § 11 ust. 2 pkt. 11it. d
tekstu planu, Wskazuja, 7e zapis ten dopuszeza wydzielenie dzialek o
pow. 180 mZ co jest niespdjne z zapisami w § 20 ust. 3 pki. | gdzie
16 7.10.2021 r. | najmniejszg powicrzchnig dzialek ustala si¢ na 240 m2, dlatego
zasadnym jest zmiana w/w zapisu o tre§ci — ,.na terenach o
symbolach MN1 — 180.0 m%.” oraz dodanic kolejnej litery o trefci —
..na terenach o symbolach MN1 — 2400 m2,”,

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w projekcie planu, gdyz zapisy § 11 ust.2 pkt 1 lit. d dotycza sytuacji
gdy bylaby przeprowadzona procedura scalania i podzialu nieruchomosei, co nie jest ustaleniem
sporzadzanego projektu planu.

19 Skladajacy uwage wskazuja, ze przeznaczenie w planie dziatki na
tereny MW umozliwi droge do zalegalizowania obiektu
wybudowanego na dzialce niegodnie z obowigzujacym obecnie
planem miejscowym, zwracajg uwagg, ze przedmiotowy teren
zlokalizowany jest w otoczeniu istnicjacych budynkow
mieszkalnych.

17 7.10.2021 r.

1493/30

Tereny MW — zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu poniewaz przeznaczenie terenu 8 MW dla
zabudowy wiclorodzinnej zostato ustalone na podstawie aktualnego sposobu zabudowy
i zagospodarowania dzialki.

20 Sktadajacy uwage wnioskuja o zmiang zapisu § 20 ust. 1 pkt. 1 tekstu
planu. Wskazujg, ze teren oznaczony w planie jako

6 MN2 i 7 MN2 jest terenem podmoklym, regularnie zalewanym a
przeznaczenie go pod zabudowg o duzej intensywnosci spowoduje
spotggowanie podiopien oraz wplynie nickorzystnie na statecznosé
18 7.10.2021r. | gruntow, dlatego zasadnym jest zmiana w/w zapisu i dodanie tregci
..podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — dla
lokalizacji nowej zabudowy, w tym w zabudowie szeregowej na
terenach o symbolach 1 MN2,

8§ MN2, 14 MN2 i 17 MN2 oraz w zabudowie wolnostojacej na
terenach o symbolach 6 MN2 i 7 MN2.".

Uwaga nic zostala uwzglgdniona w projekcie planu, gdyZ nie ma uzasadnicnia przestrzennego i
prawnego aby ograniczac zabudowe jednorodzinng na terenach 6 MN2 i 7 MN2 tylko do zabudowy
wolnostojacej. Zabudowa szeregowa zgodnic

z prawem jest rowniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

21
S)llf:ll:: ?icr:l(;:tig(( :; ::::f:;?;é%?;; 'Iz;:p::su §20ust. 3 pit. 1 tekstu Uwaga nie zostala uwzglgdniona w projekeie planu, gdy# nie ma uzasadnienia przestrzennego i
19 7.10.2021r. !) ;a ok ‘;]rdfl c7cll;i¢‘:m-.tcr‘néw o i‘nbolach 6 MN2 - - prawnego aby tereny 6 MN2 i 7 MN2 traktowa¢ w odmienny sposdb niz pozostale tereny MN2, a
i7 I&N2 A N 4 = ponadto nie przylegaja one do terenéw MNI.
22 Skladajgey uwagg wnioskuja o zmiang zapisu § 20 ust. 3 pkt. 7 tekstu
planu. Wskazuja. ze bezzasadne jest dopuszczenie budowy nowych Uwaga nic zostala uwzgledniona w projekcie planu. Pozostawiono zapisy § 20 ust.3 pkt. 7 projektu
b g P
4 P 4 pro, p pisy i )
20 7.10.2021 r budynkow z dachem spadzistym o wysokosei 12.0 m. a zasadnym ) ) planu dotyczace wysokosci 12,0 m dla dachéw spadzistych co umozliwia budowe domow pigtrowych i

byloby ograniczenie wysokosci budynkéw do 10,0 m w przypadku
wykonania dachu spadzistego oraz pozostawienie dopuszezalne;
wysokosci 8.0 m w przypadku dachéw plaskich.

uzytkowych poddaszy. Taki parametr wysokoscei zabudowy obowiazuje réwniez na innych terenach
miasta Ustronia objetych planami miejscowymi.

23 Skladajgcy uwage wnioskuja o zmiang zapisu § 20 ust. 3 pkt. 3

i 4 tekstu planu, ktory odnosi si¢ do maksvmalnej powierzchni
zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i w pkt,
3 dopuszcza wartosé wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzehni dzialki na poziomie 45% dla terenow o
symbolach 1 MN2, 8 MN2, 14 MN2 i 17 MN2, przy jednoczesnym
21 7.10.2021 r. | wskazaniu w pkt. 4 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dzialki na poziomie 60%. Wskazuja. ze
jezeli autor planu dopuszeza spelnienie warunku z pkt. 4 przy
realizacji maksimum z pkt. 3 poprzez zastosowanic dachow
zielonych, winno by¢ to uwzglednione w czesei dotyczacej geometrii
dachéw, jednoezesnie zapis umozliwiajacy wykonanie dachow
zielonych powinien by¢ wpisany dla innych jednostek planu.

Uwaga zostala uwzgledniona czgéciowo poprzez zmniejszenic wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na terenach

o symbolach 1 MN2, 8 MN2, 14 MN2 i 17 MN2 do 40% co bgdzie uwzglednialo zapis dotyczacy
mozliwosci zabudowy 45% powierzehni dzialki budowlanej. Zapis dotyczacy powierzchni biologicznie
czynnej wynika wprost z legalnej definicji prawa i nie moze by¢ modyfikowany w planie micjscowym
poprzez inne zapisy okreslajgee forme realizacji powierzchni biologicznie czynnej.
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24 . ; < ——
Sktadajacy uwage wnioskuja o oddziclenie terenu oznaczonego w

planie symbolem 7 MN2 od terendw 14 U i 5 U pasem zieleni

22 7.10.2021 r. | izolacyjnej o szerokodci umozliwiajace] izolacje akustyczng oraz
umozliwiajaca wykonanie urzadzen wodnych w celu skutecznego
odwodnienia terendw przyleglych.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w projekeie planu,

Teren o symbolu 7 MN2 nie jest przeznaczony dla uzytkowan ucigzliwych, ktore wymagalyby
oddzielenia zielenia izolacyjng od uzytkowan ustugowych i mieszkaniowo — ustugowych. Ponadto
zapis ten powodowalby obnizenie istnicjacej wartosci nieruchomosci.

o]
L]

Skladajgey uwage wnioskuja o zmiang przebicgu drogi

o symbolu 11 KDD przebiegajacej pomigdzy dzialkami

nr 1409/12, 1409/32 i 1412/9. Wskazuja. ze w/w droga powinna
przebicgac z zachowaniem prostolinijnosci przy zachowaniu
prostopadlosci do ulicy Partyzantéw, jednoczesnie jej poszerzenic w
obrgbie granicy opracowania planu jest bezzasadne. ponicwaz zjazd z
drogi publicznej ulicy Partyzantow zlokalizowany jest w obrebie
innego planu miejscowego.

23 7.10.2021 r.

Tereny KDD — drég
publicznych klasy
dojazdowa™

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekeie planu.

Wydzielenic drogi 11 KDD jest wlasciwe i niezbedne z punktu widzenia powigzan z ukladem
zewnetrznym i potrzebami obslugi zabudowy. Wydzielenie tej drogi dostosowano do wydzielen
wlasnosciowych i powigzan z istniejgcym parkingiem.

26 Skladajacy uwage wnioskuja 0 zmiang przeznaczenia dzialki w
calodei na cele mieszkaniowe jako tereny MN2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — dla lokalizacji nowej zabudowy
zgodnic z zapisami obowigzujgcego studium uwarunkowan i
Kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz protestujg

Tereny MN2 - zabudowy
mieszkaniowej

Jjednorodzinnej — dla

lokalizacji nowej

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w projekcic planu, gdyz w $wietle przeprowadzonych zmian projekiu
wynikajacych
z uwzglgdnienia uwag o zwigkszenie zabudowy terendw po poludniowej stronie osiedla ,.Manhatan®

24 7.10.2021 r. | przeciwko wprowadzeniu na czesei dzialki terenu zieleni 1335/25 zabudowy . . A ke A : .
; ; : : ; : el zaszla koniecznos$¢ wyznaczenia terenu dla kontynuacji ulicy Galezynskiego jako drogi lokalnej
nieurzadzonej o symbolu 6 ZN co wskazuje na utrzymanie zamiaru Tereny ZN — zicleni R o - o Lo
) B S A A R : 5 pozwalajgcej na obshuge nowego i istnicjacego programu zabudowy oraz jako elementu rewitalizacji
przeprowadzenia przez dziatkg traktu komunikacyjnego. Informujy nieurzadzonej ) Zille £ 2 L2 : .
SRR : ; ; : s g ) przestrzeni osiedla ..Manhatan™.
rowniez, ze wnioskowany teren jest objety dwoma decyzjami o l'ereny MU - zabudowy
warunkach zabudowy i prosza mieszkaniowo - uslugowej
o uszanowanie trefci w nich zawartych.
e ie zostale ; i / projekei :
27 ‘ ' _ _ ) _ _ B Tereny MN2 - zabidowy Uwaga nie zostala uv'vzg.lcdmon_a w projekcie planu _ o ‘
Sktadajacy uwage wnioskuja o rezygnacje z wprowadzenia na czesei B O W wyniku uwzglgdnicnia uwagi o dopuszezeniu do zabudowy nieruchomosci we wnioskowanym
dzialki funkcji zieleni nicurzadzonej — teren o symbolu tednote dzinnej' _dla rejonie (zgodnie z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
6 ZN i przeznaczenic tego terenu na cele mieszkaniowe 0 .:okaliZ'lc'i nm-]v - przestrzennego) zachodzi konieczno$¢ wyznaczenia nowej drogi publicznej dla obstugi programu
symbolu MN2 oraz rezygnacje z ustalenia wzdluz terenu zielonego w 2 ad ) zabudowy po poludniowej stronie osiedla ,Manhatan™ — jako kontynuacji przebicgu ulicy
27 7.10.2021 1. 2 : Tt A : ; 1335/25 zabudowy S % et : g S A : .
obrebie dzialki linii rozgraniczajacych sugerujacych podirzymanie Tereny ZN — ziclen; Galezynskiego. Droga ta bgdzie miata kontynuacje wzdtuz ulicy Katowickiej az do ulicy A.Brody jako
propozycji przedstawionej podezas konsultacji spolecznych nicurz'a; dzunei‘ clement usprawniajacy obsluge komunikacyjna isticjacego osiedla zabudowy wiclorodzinne;j.

zwigzanej z poprowadzeniem przez dzialkg traktu komunikacyjnego
przeciwko czemu stanowcezo protestuja.

Tereny MU - zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej

Jest to rozwigzanie optymalne biorge rdwniez pod uwage mozliwoscei rozwoju terendw polozonych w
strefie centralnej miasta, oraz przeciwdzialajace przypadkowej lokalizacji zabudowy. tworzacej chaos
przestrzenny i stwarzajgcej problemy komunikacyjne.

IT wylozenie do publicznego wgladu od 23 grudnia 2021 r. do 24 stycznia 2022 r., zbieranie uwag do 7 lutego 2022 r.

28 Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz wnioskowane dziatki znajdujg si¢ poza obszarem ponownie
Whioskuje o usunigeic odeinka drogi publicznej zaprojektowanej 1478/4 ‘&J}kﬂ? r!ym_do pubIMlTe%O_.wgladu o lanu do public ) niosk » .
20.12. wzdtuz polnocnej granicy dzialek nr 1478/4 i 1478/5 i obejmujacej 1478/5 10KDW - droga trakeie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego weladu wioskowano o zachowanie
1 20011 parcele 1476/6 ﬁroponuje dojazd do parceli 1478/3 od slrimy o 147876 Wewneiin dutychc.zasowego pasa drogi tak, ab\ nie wkraczala na tereny dz_lalek 1478/4, 1478/5 1 1478/7, 1478/8.
' Wikrzbowe; ' i ’ 1478/3 1478/9 1 1478/10. Takie rfv.\\-'iqzame zostalo ustalone w projekeie planu, _
o Proponowany obecnie dojazd do dziatki 1478/3 od strony ul. Wierzbowej jest mozliwy do realizacji na
podstawic zapisdéw projektu planu.
2% o > 2 , ) 25MNI - tereny zabudowy
Wnioskuje o zmiang zapiséw dotyczacych terenu 25MN1 poprzez . S s A . B — ) . vifr ” o i
28.12. podniesienie wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy 7 0.4 !nn,szkan}fme_! Uw agd, jest bn.-zprzec_lmlollmd._ gdyz wnioskow ana dé_ld]ka znajc!u_w si¢ poza ob.s‘zz_u'em ponownie
2 2021 1. doi 1,3 ories ainiczenie Ry minimalnej powicrzolini 1478/9 jednoro(‘kujm_:_] - Sil_a ' \\yhlzonyl.n d('J publicznego wgiqdu,’Ponadto wmloskuwana zmiana wsppiczynmkow bylaby sprzeczna
biaIc’:giczn}c‘czylfn cj do 40 % ' uzupelnienia istnicjacej z zasadami zréwnowazonego rozwoju ustalonymi na calym obszarze objetym planem.
: ’ zabudowy
30 Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekceie planu. poniewaz wskazanic w planie miejscowym
mozliwosci polgczenia ulicy Gatezynskiego i ul. Brody nowa ulica pozwoli na szereg przeksztaleeri i
W treiici uwagi poruszono nastepijace kwestic: realizacji n iczbs;dn)_sch_dla mz‘\\-'uju i poprawy Jjakoscei S‘r(}dqn’iska ;am'ieszkamia na n:qiedlu Manhmaﬂ:
) zaproponowano budows nowej drogi dla obstugi nowych 2 ] s_twor.zen_le ciaglodei ukladu _uhc poprzez \J\-'_Vt_:in_mn'm&jamc "s_lcpych" zakongzeﬁ ulicy )
terenéw od ulicy My8liwskiej (wzdhiz ekranbw akus tyczi veh) aiio Galczynsk iego i ulicy Waniuly,.llnzm azanie to umozhwi elim inowanie kon}ecznuém zawracania
od ulicy Brody . dzajac, ze droga tak poprowadzona };t; dric samochodow przy p]jacdszkf{lu i ilo?i.(u naul. GaICY:)’IfHSkIEgO. Umozl:\v} wyjazd samochoddw ruchu
stanowils ogromne zagmzeliic dla zdrowia i zveia dieci \\-'elwnqtrznego 'rowmcz na uh_ct; Myshwssz, co zmniejszy ruch pownl'aca]z}c’yg‘h d_o uL. A. Brody przez
korvitaietsoliz i tniéjq.cego boiskn. g bis e doprowadsi do (151ed!c. Przc“-'1d_\-'\\-'an‘a iunkcga p]?]‘lD\\’f?l]i':‘_] _ul}cy_ jest podobna dq w:1qkszosca ulic dojazdowych do
04.01. likwidacji duzego obszaru terendw ziclonych, a parkingi jakie moga 3KDL - droga publiczna lcncn_owlzabtldav\-yl m'eukan,]?wc'] \_V n}{csm'c silleStwarsn Zagradnn ppnadnom‘al)'- ,wr_ﬂ.:go .
3 2022 r. by¢ zrealizowane wzdluz tej drogi nie maja uzasadnienia. Stwierdza. ) klasy "lokalna" Cdanly e diA zuhyd(r»x@ ‘|e.dno|0dz|m1c_[. . s za.budo_\fv_) | itey Ul Galcey nsklcgo. giﬂf‘ﬂ o,
# droga bedzie praebiegala obok okien ieirkat s ficeskaicom [1102{: stano_\wé_ wa:?.n:; i atrakeyjna przestrzen publiczng osiedla i istotny element komunikacji piesze;
; ; 5 . i rowerowej miasta,
?Sicd]ajcs;::.-ﬁ?g::fg::iw w projekcie planu przedstawionym do - ‘odcinek p!anp\‘vanc;i ul_icy odl u:gos'ci'ok.'EB{? m wzdlu; ek'ran(’)w a}knsty:‘cznycl‘} po wschod1_1icj
publicznego wgladu w hierwszx-‘mI wylozeniu i aktualnie, stwierdzajac, stronie ulicy I.(alf]wwk,' 5, przcwl'd_\_!_\&-'a:?.\-.jest rm‘vmc_i,Jak-:- n_lozhfvosé Wydziclenia pz!|'k1|1g0w"w IR
% plan zmieniiksit; ewi dcn i it gu;sze P péwinien : dmgow?fr!} tej ulicy. W ten sposdb istnieje m_o;’a] IWosé wydz;elemgnkn_lo 130 s.tanowlsk Poslo_]ow_vch W
znalesé sie w koszu na $mieci e odleglosci od 50 m do 250 m od \\-'sz_\islklch istniejacych bud_\-'nkow_ wielorodzinnych osiedla lv_lanhatan,
' : ' W aktualnym stanie zagospodarowania terendw osiedla wyznaczenie parkingéw w ten sposéb jest
Jjedynym realnym rozwigzaniem problemu parkowania samochodow na osiedlu. W podobny sposab
mozna wykorzystac¢ zaplanowany nowy odeinek ulicy taczacej ul. A. Brody z ul. Wantuly,
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- zaplanowany uklad wewngtizny drog osiedlowych zapewni dojazd do terendw, kiore
przewidywane sq do urbanizacji zgodnie ze strategia rozwoju miasta uchwalong przez Rade Miasta

w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a kiore na
obecnym etapie rozwoju miasta wylaezono w projekeie planu z mozliwosei zabudowy.

Réznica projektu planu pomigdzy pierwszym wylozeniem a drugim wylozeniem do publicznego
weladu wynika ze zmian jakie wprowadzono do projektu w wyniku uwzglednienia uwag na pierwszym
wyloZeniu,

W trakeie sporzqdzania projektu planu analizowane bylo rozwiazanie wlaczenia ulicy Galezynskicgo
do ulicy Pod Skarpg oraz obstuga nowych terendw po poludniowej stronie osiedla Manhatan nowa
ulica laczaca ul. A. Brody i Myéliwska.

Od tego rozwigzania odstapiono, poniewaz:

- nie tworzy mozliwodci ksztaltowania plynnego. cigglego ukltadu wewnetrznych drog
osiedlowych poprowadzonyeh w optymalny sposéb dla obslugi istnicjacej i planowanej zabudowy,

. roznica wysokodci pomigdzy niweleta ul. Galezynskiego a ulica Pod Skarpg wynosi okolo
11 m i rozwigzanie polgczenia tych ulic byloby rozwiazaniem nienormatywnym i trudnym technicznic
w zwiazku z realizacjg na skarpie terenowej.

- znaczna cz¢se terendw (odeinek ulicy Galezynskiego i tereny na pélnoc od ul. Mysliwskiej)
bylaby obslugiwana "Slepo” zakoriczonymi dojazdami bez mozliwodci prawidtowego prowadzenia sieci
uzbrojenia terendw w pasic drogowym.,

Nie bylo réwniez mozliwosei wlaczenia zaplanowanego ukladu ulic nowymi wlotami do

ul. Katowickiej. gdyz na takie rozwigzanie nie zgadza si¢ administrator tej drogi.

Najblizej polozony budynek wielorodzinny na osiedlu znajduje sie w odleglogei okolo 40.0 m od
planowanego pasa drogowego ulicy laczacej ulice Gatezynskiego i ulicg Brody wzdtuz ulicy
Katowickiej.

Po spodziewanym "wewngtrznym" natgzeniu ruchu pojazdéw na zaplanowanej ulicy oraz przy
powyzszej odleglodei budynkow oddziatywanie ulicy nie bedzie stwarzalo ucigzliwodci dla zabudowy
mieszkaniowej osiedla.

31

24.01.
2022,

Kwestionuje czgsé ustalen projektu planu odnoszacych sie do

zapewnienia dojazdu do dzialki nr 1345/90 ulica Galczynskiego przez

migdzy innymi dzialke nr 1335/25 bedaca przedmiotem malzenskiej
wspblnoty ustawowe]j Pafistwa Zwoliniskich,

Réwnoczesnie wnosi o stwierdzenie koniecznosci dokonania zmian
projektu planu z uwzglednieniem ponizszych uwag zawartych w
uzasadnieniu:

- projektowane zapewnienie dojazdu do dzialki Nr 1345/90
ulica Galczynskiego narusza prawa nabyte poprzez "niewywazenic
interesu wynikajgeego 2 whadztwa planistycznego i interesu
prywatnego.

- projektowane zapewnienic dojazdu do dziatki nr 1345/90
ulica Galczyniskiego jest nieuzasadnione ze wzgledow
ekonomicznych,

- nie istnieje cel publiczny dla projektowanego zapewnienia
dojazdu do dzialki nr 1345/90 z ul. Galezynskiego.

1345/90

3KDL - droga publiczna
klasy "lokalna"

Uwaga nic zostala uwzglgdniona w projekeie planu, poniewaz polaczenie ulicy Galezynskiego i ul. A.
Brody lokalng drogg publiczna, nie jest zaplanowane dla zapewnienia dojazdu do dziatki nr 1345/90 -
Jak stwicrdza sig w tresci uwagli, leez jest zaplanowane w celu rozwiazywania szeregu zagadnich w
rejonie osiedla "Manhatan", takich jak:

- stworzenie cigglosci ukladu ulic poprzez wyeliminowanie "Slepych” zakonczen ulicy
Gatezyniskicgo i ulicy Wantuly. Rozwigzanie to umozliwi eliminowanie koniecznosci zawracania
samochodow przy przedszkolu i zlobku na ul. Galezynskiego. Umozliwi wyjazd samochodow ruchu
wewnetrznego réwniez na ulice Mysliwska, co zmniejszy ruch powracajacych do ul. A. Brody przez
osiedle. Przewidywana funkcja planowanej ulicy jest podobna do wigkszosci ulic dojazdowych do
terendw zabudowy mieszkaniowej w miecie i nie stwarza zagrozen ponadnormatywnego
oddzialywania dla zabudowy jednorodzinnej. w tym dla zabudowy przy ul. Galezynskicgo. Ulica ta
moze stanowi¢ wazng i atrakcyjna przestrzen publiczng osiedla i istotny element komunikacji pieszej

i rowerowej miasta,

- odeinek planowanej ulicy o dlugosci ok. 330 m wzdluz ekranéw akustycznych po wschodniej
stronic ulicy Katowickiej przewidywany jest rowniez jako mozliwosé wydzielenia parkingdw w pasie
drogowym fej ulicy. W ten sposab istnieje mozliwosé wydzielenia okolo 130 stanowisk postojowych w
odleglodei od 50 m do 250 m od wszystkich istniejacych budynkéw wielorodzinnych osiedla Manhatan.
W aktualnym stanie zagospodarowania terendw osiedla wyznaczenie parkingéw w ten sposob jest
Jjedynym realnym rozwiazaniem problemu parkowania samochodéw na osiedlu. W podobny sposéb
mozna wykorzysta¢ zaplanowany nowy odcinek ulicy laczacej ul. A. Brody z ul. Wantuly.

- zaplanowany uklad wewnetrzny drog osiedlowych zapewni dojazd do terenéw, ktdre
przewidywane sa do urbanizacji zgodnie ze strategia rozwoju miasta uchwalong przez Rade Miasta

w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a kiore na
obecnym etapic rozwoju miasta wylaczono w projekeie planu z mozliwosei zabudowy.

Przy wskazywaniu powyzszych rozwigzan projektu planu wazono wige interes publiczny i interes
prywatny, oraz poszukiwano innych rozwigzan dotyczacych problemu usprawnienia ruchu na osiedlu,
zapewnienia dojazdu do nowych parkingéw dla osiedla oraz dojazdu do nowych terendw
inwestycyjnych.

Zaplanowane polgczenie ulicy Galezyniskiego i ulicy A. Brody o dlugoéci okolo 680 m jest uzasadnione
ekonomicznie biorge pod uwage. 7e polepszy obsluge komunikacyjna calego obszaru urbanizacji na
poludnie od ulicy A. Brody. Umozliwi wydzielenie nowych parkingéw dla istniejgeej zabudowy
wiclorodzinnej osiedla w dogodnej odleglosci dojécia pieszego, oraz zapewni dojazd do terendw
nowych inwestycji mieszkaniowych w obeenym i przyszlych ctapach rozwoju miasta.

Powyzsze przekszlalcenia drogowe sq tez realizacjy celow publicznych takich jak: wydziclenie gruntow
pod drogi publiczne. drogi rowerowe i ciagi piesze, budowa w pasie drogowym zaplanowanej drogi
sieei infrastrukiury techniczne.

Zaplanowany pas drogowy moze by¢ miejscem realizacji uzupelniajacych sieci infrastruktury
technicznej. kidre wraz z sicciami istniejacymi mogg tworzy¢ uklady pierécieniowe, Pozwoli to na
dobry poziom dostawy poszezegélnych mediow do istniejace] i planowanej zabudowy.

Proponowane w uwadze poszerzenie ulicy Mysliwskiej spowodowaloby koniecznosé wykupu ok. 880
m? gruntdw prywatnych na zapewnienie wlasciwego pasa drogowego tej ulicy, a istniejacych w tym
rejonie 7 budynkéw jednorodzinnych byloby usytuowane w nienormatywnej odleglosei od granic tego
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pasa drogowego.

Ponadto polgezenie 7 ul. Mysliwska nie rozwiazaloby probleméw dojazdu do terenow inwestycyjnych i
parkingdw na terenach pomiedzy osiedlem Mahatan i ulicg Katowicka.

Podstawowym mankamentem tego rozwigzania byloby réwniez uniemozliwienie kontynuacji ulicy
Galezynskiego jako istotnego elementu ukladu wewnetrznego ulic osiedla Manhatan.

Proponowane w uwadze rozwigzanie dojazdu do planowanej zabudowy poprzez poszerzenie ulicy
Mysliwskiej byloby wige rozwigzaniem nieracjonalnym i krétkowzrocznym.,

i
I

01.02,
2022 r.

Wnosi o zmiang tregei definicji powierzchni catkowitej zabudowy
zawartej w pkt 17 str. 4 i usunigeie z niej slowa "nadziemnych”

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w projekeie planu. gdyz definicja pojecia "powierzehnia catkowita
zabudowy" zawarta w § 2 ust. 1 pkt 17 tekstu projektu planu jest wlasciwa, wplywajaca na

jednoznaczno$é przepiséw planu micjscowego, oraz korzystna dla mozliwoscei wykorzystania

inwestycyjnego dzialek budowlanych.

W prawic dotyczacym planowania przestrzennego nie wystepuje legalna definicja pojecia
"powierzehnia calkowita zabudowy” jako clementu wskaznika intensywnosei zabudowy, ktorego
ustalenie w planie miejscowym jest obligatoryjne na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej nie zostalo réwniez zdefiniowane pojecie
"zabudowa",

W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. bedacym aktem wykonawezym do
ustawy w zakresic wymogéw dotyczacych stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen projektu
tekstu planu pojecie intensywnosei zabudowy zostalo calkowicie pominigte. Nie wystgpuje tu tez
pojgcie powierzehni calkowitej.

Zgodnie z "Rozporzadzeniem" "Zasady techniki prawodawezej" (Dz. U. 2 2016 1. poz. 283) w
przepisach aktow prawa micjscowego formuluje si¢ definicje danego okrelenia, jezeli jest ono
wicloznaczne, jest nieostre i znaczenie dancgo okreslenia nie jest powszechnie zrozumiale,

Dlatego dla uzyskania jednoznacznosci przepiséw projektu planu i przeciwdzialania koniecznodei
interpretacji tych przepiséw po uchwaleniu planu, w § 2 projektu planu zdefiniowano szereg pojec,
ktére nie sy zdefiniowane w innych aktach normatywnych.

Sa to takie pojgeia jak np. "dzialka sasiednia", "dojazd". "gabaryt obiektu", "nowy budynek”,
"powierzehnia calkowitej zabudowy", "wskaznik intensywnosci zabudowy". "powierzchnia
zabudowy", "zabudowa", "zabudowa szeregowa". "zabudowa zwarta",

Istotne jest, ze w zapisach powyzszych definicji w zadnym przypadku nie nastapila modyfikacja
zapisow ustawowych,

W szczegolnodei nie zmieniono tredei zapisu § 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. okreslono "maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej".

Ustawodawca w tym zapisie nie zdecydowal w jaki sposéb ma by¢ wyliczana powierzchnia catkowita
zabudowy.

W § 2 pkt 17 projektu tekstu planu zdefiniowano pojgcie powierzchni calkowitej zabudowy w sposab
niezmieniajgcy zapisu art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy.

Wylaczenie kondygnacji podziemnych budynkéw z wyliczenia ich powierzchni calkowite] umozliwia
lepsze wykorzystanie inwestycyjne dzialek budowlanych w realizacji poszezegdlnych inwestycji. np.
poprzez lokalizacje na poziomie kondygnacji podziemnych pomieszezen technicznych, gospodarczych
czy parkingdw. przy mozliwosciach zagospodarowania powierzehni terenu nad tymi pomieszezeniami
dla urzgdzenia zicleni biologicznie czynnej.

Jest wigc to regulacja korzystniejsza réwniez dla przestrzeni miasta. gdyz promuje realizacje czegci
programow inwestycyjnych na kondygnacjach podziemnych.

Odniesienie ustalonych w planie miejscowym wskaznikéw intensywnosci zabudowy do kondygnacji
nadziemnych budynkéw, wynika réwniez z faktu, 7e w obowigzujgeym prawie wysokosé budynku
mierzona jest od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku znajdujacym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej.

Ponadto przez kondygnacje podziemng zgodnie z definicjg legalng nalezy rozumicé kondygnacije
zaglgbiong ponizej poziomu przylegajgcego terenu, co najmniej w polowie jej wysokosei w $wietle, a
takze kazda usytuowana pod nig kondygnacje.

Oznacza to, z¢ kondygnacja podziemna nie musi by¢ zaglebiona z kazdej strony budynku, co najmniej
do polowy wysokosci. Aby zaliczy¢ kondygnacjg do "podziemnej" wystarczy, ze tylko jedna 7 $cian
budynku spelnia ten wymég zaglebienia (co najmniej w polowie jej wysokosci w swietle),

Ustalenie w projekcic planu zasady. Ze wskazniki intensywnodei zabudowy wylicza sig tylko do
powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw pozwala na jednoznaczno$é ustalen
planu, bez koniecznosci interpretacji jaka czg$¢ powierzchni calkowitej budynku znajduje sic na
kondygnacjach podziemnych. Jest to istotne szczegélnie w rejonach gérskich na terenach o znacznych
spadkach.

33

6/2

03.02.
2022 r.

Postuluje przedhuzenie drogi KDD po terenach 32MU i 16ZP jako
tyeznika alternatywnego skomunikowania ul. A. Brody i ul.
Mysliwskiej.

32MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej

16ZP - tereny zieleni
urzadzonej

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekeie planu,

Zaproponowane polgczenie komunikacyjne planowanej drogi 3KDL z ul. Mysliwska wzdhuz ekranéw
akustycznych przy ul. Katowickiej byloby nieprawidlowe pod wzgledem komunikacyjnym, gdyz
dotyczyloby skrzyzowania jednojezdniowej w tym rejonie ul. Katowickiej w zbyt bliskicj odleglodei od
istnicjacego skrzyzowania z ul. Mysliwska oraz istniejacych dojazdéw do tej ulicy do terendw
zabudowy jednorodzinnej (10KDD i 5KDX).
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34 Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu. Zaplanowana mozliwosé realizacji drogi
publicznej wzdluz ekrandw akustycznych przy ul. Katowickicj (od. ul. A. Brody do ul. Wantuly #
mozliwoscig kontynuacji w kierunku pélnocnym) jest rozwigzaniem niezbednym dla poprawy

03.02 Wnosi o "skasowanie” przedluzenia drogi TKDD lgczacej ul, A. TKDD - tercny drogi organizacji ruchu na osiedlu oraz dojazdu do nowych terendw inwestycyjnych,
6/3 ,){‘);2"[' Brody, oraz postuluje o catkowita likwidacjg tej drogi na odeinku od - publicznej klasy Rozwigzanie to pozwoli na kontynuacje ruchu dojazdowego z ul. Wantuly w kierunku ul. A. Brody, bez
SRR IKDD do 1KDL. "dojazdowa" koniecznosei zawracania i powrotu na ul. Pickna.
Rozwigzanie to pozwoli réwniez na wyjazd samochodéw z istniejacego zespolu garazy boksowych i
dojazd do tych garazy (tereny 2KDS i 3KDS) w i z kicrunku A. Brody z ominigeiem otoczenia
istniejgeych budvnkdw wielorodzinnych osiedla.
35 6KDD - tereny drogi L{wagajakn Faczprzednm)!cm'a nie zostala uu-'zgicdm(_ma w projekeie p]a.nu, gdyz \\"I‘IIUSF\'(!\-_\"HI]}" teren
5 ; ; ; ; N : o {ortien Ky nie byl wylozony do publicznego welgdu w aktualnej procedurze, a w pierwszym wylozeniu do
Niezrozumialym jest zamiana osiedlowych drog wewnetrznych publicznej klasy ublicariess wiladii e zplaEsanb s 4o viadsmviinviah A - .
03.02, poprzez nadanie im rangi drég publicznych 6KDD i 3KDX, przy "dojazdowa” p‘ IR0 WE ] & ; SEND PR G by S . .
6/4 O e . : . - Nalezy natomiast wskazag, ze problem nieprzekraczalnych linii zabudowy regulowany jest w zapisach
2022 r. czym linia zabudowy wskazana w projekeie na ul. A. Brody przebiega i, : ] P - - E
o budynku 11--kondygnacyjnym na terenic 1MW ) IKDX blic: JECUCIL feksty plapuw§ 2 utel) BROAO §A ubid:
P i PERATNIBYILNE ’ % i t‘crcnv pt' WFRRED Tereny 6KDD i 3KDX spelniaja parametry drog publicznych, a w projekeie planu ich wlaczenie do
CigEl pikseo-jezdnego ciggéw publicznych zapisana zostala tvlko jako mozliwosé a nie nakaz.

36 Uwaga jako bezprzedmiotowa nie zostala uwzglgdniona w projekcie planu, gdyz wnioskowany teren
nie byl wylozony do publicznego weladu w aktualnej procedurze, a w pierwszym wylozeniu do
publicznego wegladu nie zgloszono uwag do przedstawionych rozwigzan.

Nalezy natomiast wskazaé, ze planowana droga 4KDD laczaca si¢ z planowana droga 7KDD jest
Nie do przyjecia jest ustanowienie drogi na terenie, ktory pelni ?1e7quna d%'l p(?prav.\y organizacji ruchu na usfl_ed!u 17mnicjszenia ucr;_zl}wosc_] I\OE.‘J'Il]IlIkaLy_]H}L h
P e il . } o Zaden z zapiséw projektu planu nie nakazuje likwidacji istnicjacych garazy boksowyeh na terenach
03.02 funkcje dojazdu do garazy i osiedlowej kotlowni. oraz 4KDD - tereny drogi 2KDS i 3KDS . R -
6/5 e skomunikowanie jej z drogg TKDD. - publicznej klasy T e ; . . B . .
2022 r. D A : _ C LA i Mozliwos¢ zachowania tych garazy reguluje zapis § 4 ust. 4 projektu planu o tredci:
Dodatkowo w projekcie droga posiada linie zabudowy na istniejacych dojazdowa M e ; ; el G ; L i :
; N . : o b 3 i : " przypadku  budynkéw lub ich czesci isiniejgeych  pomiedzy  linig rozgraniczajgeq drog
garazach, co wigzac sig bgdzie z koniecznosceia ich likwidacii. - i 2 : s
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie dopuszeza sie mozliwosé:
1) nadbudowy i wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci tych budynkéw
lub ich czesci od linii rozgraniczajqcych drég, od kidrych wyznaczono nieprzekraczalng linie
zabudowy;
2} rozhudowy wylgeznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy".
37 Uwaga jako bezprzedmiotowa nie zostala uwzgledniona w projekeie planu, gdyz wnioskowany teren
nie byl wylozony do publicznego weladu w aktualnej procedurze.
Nalezy natomiast wskazad, ze:
- wydziclenie drogi wewngtrznej 30KDW jest wlasciwe i potrzebne w zwigzku z obsluga
Wnioskuje o zmiany w przeznaczeniu fragmentdw dzialki, zmiany 30MU - tereny zabudowy komunikacyjna terenéw po zachodniej stronie terenu 30MU,
dotyczgee nieprzekraczalnych linii zabudowy, wykreslenie zapisu mieszkaniowo-ushugowej - ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 30KDW jest wladciwe w zwiazku z
) 2022 ¢ odnoszacego sig do zakazu lokalizacji obicktow o uciazliwym 1780/16 koniecznoscig zachowania odleglosei budynkéw od terendw o funkcji komunikacyjnej,
' oddzialywaniu oraz o zmiany niektérych parametrdw i wskaznikow 30KDW - tereny drog & zapis § 21 ust. 2 pkt 1 jest niezbedny jako regulacja zasad oddzialywania dziatalnosci i
zabudowy i zagospodarowania terenu. wewnetrznych uzytkowan na poszczeg6lnych dzialkach budowlanych,
- zmnigjszenia wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 40 % do 30 % nie
ma uzasadnienia biorae rowniez pod uwage polozenie dzialki w sasiedztwic cieku wodnego,
= zmiana parametréw wysokosei budynkow jako wskaznik obowiazujgey na obszarze objetym
planem i jako zasada ksztaltowania ladu przestrzennego na dzialce objetej uwaga nie ma uzasadnienia.
38
1345/104 3MN2, 4MN2 - tereny
7 . . P . 134 5 zabud i aniowej Iwaga nie zos ; iona w projckceie ;
07.02. Whnioskuja o zmiang wskaznika intensywnosei zabudowy dla terendw s - mle_szk’m wel L “f.agq T vty }}\}‘::glf;dr?mn bl C.’-ICkCIC plaan . - ) i
8/2 : 1345/106 jednorodzinnej - dla Zwigkszenie wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy narusza zasady rozwoju miasta ustalone
2022 r. 3mN2 oraz 4MN2 - do poziomu 0,65. Y . A N - = 7 S :
1345/107 lokalizacji nowej w obowigzujaeym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
1345/108 zabudowy
39
1345/104 3MN2, 4MN2 - tereny
; ; : i i 'y mieszkaniowej ‘aga ni g zgledni ' projekeie planu.
07.02. Whioskujg o przeznaczenie fragmentu dzialki 1345/105 =z 134510, _zabudov\_y_mlc‘s? S U,“'i'ff".l mc_z;ost’zlq i Q(.jmon_a " pm_].ckc planu. - o Y . —
8/3 A B 1345/106 jednorodzinnej - dla Wydzielenie drogi 9KDD jest niezbgdne w celu zabezpieczenia potrzeb dojazdu do terendw przyszie)
2022 r. przeznaczenia 8KDD na przeznaczeniec 3MN2. : e i - 3 : : TR
1345/107 lokalizacji nowej zabudowy.
1345/108 zabudowy

40 : . S

Uwaga nie zostala uwzglgdniona w projekcie planu,
; 3 : 3 . 2 zadzania proj lanu jest z, a7z ustd anowaniu i z
07.02. Niezrozumiatym jest ponowne wylozenie projektu MZPP do Proccdlum sporzgdzania projektu planu jest zgodna z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
9/1 2 - 3 A P " - caly obszar planu przestrzennym,
2022 r. publicznego weladu, skoro po uprzednim wylozeniu zglosili uwagi. ; ! z 5 3 e L P
a W procedurze sporzadzania projektu w wezesniejszych etapach nie wplynely uwagi 0sob
wymienionych w pismie niniejszej uwagi.
41
. —_— —— s g . Uwaga nie zostala uwzgledniona.
9/2 97,02, i/ pc_:im podirzy o zg{oszonf: ?w"w‘{'mtj i 12flislrzc7_ema, ko - caly obszar planu W procedurze sporzadzenia projektu w wezesniejszych etapach nie zarejestrowano wplywu uwag osob
2022, nalezy rozpozna¢ w trybie wlasciwym dla procedury. . e SRR ; -
- G ? wymienionych w pi§mie ninicjszej uwagi.
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9/3

07.02,

2022 r.

Przed przystapieniem do prac planistyeznych nie zostala.dokonana
strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko planowanych
inwestycji.

caly obszar planu

Uwaga nic zostala uwzglgdniona w projekcie planu,

Strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko stanowi element procesu sporzadzania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie elementy sood wynikajgee #
przepisow zostaly przeprowadzone. w tym oglaszenic o przystapieniu do sporzadzania mpzp,
wykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko, przestanie projektu do opiniowania, wylozenic
projekiu wraz z prognoza oraz dyskusja publiczna oraz mozliwosé skladania uwag.

9/4

07.02.

2022,

Mieszkaricy nic micli mozliwosci udzialu w ocenie oddzialywania.

caly obszar planu

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu,

W procedurze sporzadzania projektu planu spoleczenstwo mialo zapewniona mozliwosé udzialu w
strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, poprzez welad do prognoz oddziatywania na
srodowisko w trakeie dwukrotnego wylozenia projektu do publicznego welgdu, zlozenic uwag do
projektu planu i prognozy oddzialywania na érodowiske, oraz poprzez zapewnienie udzialu w
dwukrotnie organizowanych dyskusjach publicznych dotyczacych rozwigzan projektu planu.

W zwigzku z tym wszelkie elementy strategicznej oceny oddzialywania na érodowisko wynikajace 7
ustawy zostaly zachowane.

44

9/5

07.02.

2022,

Udzial mieszkancow pozwolilby na uniknigcie istotnych bledow w
ocenie. Stwierdza sig w uwadze, ze mylne sg stwierdzenia zapisane w
prognozie oddzialywania na rodowisko.

caly obszar planu

Uwaga nie zostala uwzgledniona w projekcie planu,

Mieszkaricy mieli zapewniony udzial w procedurze sporzadzania projektu planu, w strategi cznej ocenie
oddzialywania na srodowisko. Stwierdzenia w prognozie sq wlasciwe pozytywnie zaopiniowane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Stan srodowiska na analizowanym terenie zostal opisany szczegdlowo w prognozie oddzialywania na
srodowisko. zgodnic z obowigzujacymi przepisami. Na etapic opiniowania i uzgadniania wladciwe
organy, w tym zajmujace si¢ ochrong zabytkéw, nie uznaly, by opracowanie nalezalo uzupelni¢ w tym
zakresie.

9/6

07.02.

2022 r.

Stwierdza si¢ brak opinii konserwatora zabytkow.

caly obszar planu

Uwaga jest bledna.
Procedowany projekt planu jest pozytywnie uzgodniony przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

46

97

07.02.

2022 r.

Stwierdza sig. Ze obwieszezenic nie spelnia wymogdw ustawowych,
co czyni calos¢ obwieszezenia niewaznym,

caly obszar planu

Uswaga jest bledna.
Obwieszezenie Burmistrza Miasta sporzadzone zostalo zgodnie z obowiazujacym prawem.

47

9/8

07.02.

20221,

W ocenie skladajacego uwagg - dyskusja publiczna winna sig odby¢
po rozpatrzeniu uwag.
Wnosi o zapoznanie z przebiegiem dyskusji publiczngj.

caly obszar planu

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona, gdyz takie postgpowanie byloby niezgodne z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kopig protokolu z dyskusji publicznej mozna uzyska¢ po zlozeniu odpowiedniego wniosku w Urzedzie
Miasta Ustron.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Ustron
Zidnaec e w2022 1,

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Miasta Ustron rozstrzyga (w oparciu o ..Prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu w granicach nastepujacych ulic: Jana Wantuly, Pod
Skarpa, Partyzantow, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisly, Akacjowej, Katowickiej™) o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu
w granicach nast¢pujgcych ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpg, Partyzantow, 3 Maja, Parkowej, zachodniej granicy
rzeki Wisly, Akacjowej, Katowickiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto moze poniesé
wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkow drég publicznych oznaczonych w planie symbolami KDZ, KDL, KDD i KDX. Projekt
planu wyznacza nowe drogi publiczne, w zwiazku z czym, wejécie w zycie ustalen planu moze skutkowaé
koniecznoscig wykupu gruntéw pod w/w inwestycje. Dodatkowo miasto moze ponie§é koszty zwigzane
zmodernizacja oraz realizacja nowych elementow ukiadu komunikacyjnego. Koszt, w przypadku
realizacji w/w inwestycji bedzie zalezal od aktualnych potrzeb rozwoju systemu komunikacyjnego
w miescie.

2. Miasto moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwiazane z infrastruktura techniczng (sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. W przypadku
powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie realizacja sieci
infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektéw. Koszt w/w inwestycji bedzie zalezal od
intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 i pkt 2:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie woparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglgdnieniem rocznych budzetéw. wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania $rodkéw finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami wilasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa
o drogach publicznych, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
0 gospodarce komunalnej oraz ustawa prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 ipkt 2 bedg finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkow budzetu miasta;
2) dofinansowania ze Srodkéw unijnych, krajowych, wojewddzkich oraz innych zrodet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek udzielanych ~ na  preferencyjnych  warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr.................
Rady Miasta Ustron
ZidNIA s 20228

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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