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porzadku obrad
Projekt Ny BRM, 0006, b64. 2022

z dnia 12 kwietnia 2022 r.
Zatwierdzony przez .............ccceee.....

UCHWALA NR ..o
RADY MIASTA USTRON

zdnia ..oooeveee. 2022 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Nierodzimiu,
w rejonie ulic Katowickiej, Wiejskiej i Zagajnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz U.z2022r, poz. 559 ze zm.) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U.z2022r., poz.503) w zwiazku zuchwala
Nr XXV/363/2021 Rady Miasta Ustron z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Nierodzimiu, w rejonie ulic
Katowickiej, Wiejskiej i Zagajnik

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Nierodzimiu,
w rejonie ulic Katowickiej, Wiejskiej i Zagajnik, nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron”, ktére zostalo uchwalone uchwata Nr XL11/449/2014 Rady
Miasta Ustrofi z dnia 27 marca 2014 r. oraz zmienione czgsciowo uchwalg Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron
z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Nierodzimiu,
w rejonie ulic Katowickiej, Wiejskiej i Zagajnik
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 o nazwie ,Rysunek planu™ stanowiacy integralng czes$é niniejszej uchwaly i zatacznik
graficzny w skali 1:1000;

2) zalgcznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zalgeznik Nr3 o nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych™;

4) zalgeznik Nr4 o nazwie ,Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostana po kliknieciu
w ikong™.

2. W zalgezniku Nr1do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie kierunku sytuowania glownych kalenic dachow spadzistych dla nowych budynkéw;
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6) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw.

3. Na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) granice terendw polozonych w odleglosci 30,0 m od podziemnego zbiornika LPG na stacji paliw;
2) granice terenéw polozonych w odlegltosei 20,0 m od odmierzacza paliw ptynnych na stacji paliw;
3) granice terenow potozonych w odlegltoscei 20,0 m od zrzutu paliwa na stacji paliw;
4) polozenie obszaru objetego planem w calosci w granicach strefy "C" ochrony uzdrowiskowej;

5) polozenie obszaru objetego planem w calodci w obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) Nr 347 "Dolina rzeki Gorna Wista";

6) polozenie obszaru objetego planem w calosci w granicach otuliny parku krajobrazowego "Beskidu
Slaskiego".

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu i réznych zasad
zagospodarowania w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu i roznych zasad zagospodarowania.

6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni 12,7 ha w zakresie granic obszaru objetego planem
jest zgodna zzalgcznikiem graficznym do uchwaly Nr XXV/363/2021 Rady Miasta Ustron z dnia
25 marca 2021 r.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) centrum logistycznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przestrzennie funkcjonalny, skladajacy sie
z budynku lub zespolu budynkéw wraz z infrastruktura towarzyszaca, w ktorych realizowane sa ushugi
logistyczne zwigzane z przyjmowaniem, magazynowaniem i wydawaniami towarow:

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia polaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

4) dachu spadzistym symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o tych samych nachyleniach
przeciwleglych polaci dachowych;

5) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra ma co najmniej jedna granicg wspdlng
z dzialka na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio
z tej samej drogi publicznej lub wewnetrzne;j;

6) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumieé te elewacje, ktora zwrocona jest w kierunku
ulicy lub dojscia do budynku, z ktorego ten budynek jest najbardziej eksponowany;

7) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly budynku, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscig igeometria dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng
powierzchni¢ zabudowy obiektu i maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej;

8) gléwnej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumieé najdiuzsza sposrod kalenic dachu danego budynku;
9) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ polaczenia przeciwleglych polaci dachu;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielona czg¢sé budynku, w ktorym dopuszcza
si¢ funkcje mieszkaniowa zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;
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12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody. podesty, pochylnie, urzadzenia zwiazane z infrastrukturg techniczng
i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawaé poza
te linig nie wigcej niz 1.0 m;

13) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang czg$é budynku istniejacego,
ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czgsé istniejgcego budynku;

14) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub rozbudowang czgs¢ obiektu
istniejacego, ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe
obiektu nalezy rozumiec¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czg$¢ istniejacego
obiektu;

15) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki iobiekty stacji
paliw, myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, oraz warsztatobw napraw blacharskich
i lakierniczych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

16) ustugach logistycznych — nalezy przez to rozumie¢ zorganizowane transportowanie i magazynowanie
produktéw wraz z pelng obsluga formalno-prawna, w tym celna;

17) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych inowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie,
w ramach dzialki budowlanej;

18) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu:

a) handlu o powierzchni sprzedazy (zgodnie z definicja tego pojecia w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) do 2000,0 m?,

b) gastronomii,

c) turystyki i hotelarstwa,

d) dzialalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) stacji paliw,

f) ustugi inne zwiazane z kierunkiem rozwoju obszaru objetego planem;

19) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni catkowite]
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych obiektow budowlanych w obrgbie dzialki budowlanej do powierzchni tej
dzialki, wyrazony jako wskaznik %;

21) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig stanowigca rzut prostokatny
zewnetrznego obrysu budynku na plaszczyzne pozioma tworzacy najwicksze pole powierzchni. przy
czym:

a) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementdw wystajacych nieznacznie poza zasadniczy obrys
budynku takich jak: schody, rampa, okap, gzyms, daszek,

b) do powierzchni zabudowy wlicza sig ganek, balkon, taras oraz loggie,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢ kondygnacji podziemnych calkowicie zaglebionych ponizej
poziomu terenu, jezeli budynek posiada kondygnacje nadziemna;

22) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,
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23) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy (ponad
50 %) rodzaj przeznaczenia wobrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z zastrzezeniem § 4 ust. 1 - ust, 4;

24) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé inny niz podstawowy, uzupelniajacy
(ponizej 50 %) rodzaj przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4 ust. | - ust. 4;

25) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

26) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ pomigdzy najnizej polozonym punktem
gornej plaszczyzny fundamentu budowli, a najwyzej polozonym punktem konstrukcji lub obiektu
budowli;

27) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ ogol budynkow istniejgcych iplanowanych na terenie
inwestycji;

28) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé tereny pokryte roslinnoscig wysoka i niskg (z przewaga
zieleni wysokiej) stanowiace izolacj¢ pomigdzy sasiadujacymi terenami;

29) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostgpne tereny urzadzone jako parki, ogrody,
zielence.

2. Nastepujace zastosowane w uchwale lub uzasadnieniu uchwaly pojecia sg zdefiniowane w ustawie z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) strefy ochrony uzdrowiskowej — jako czg$ci obszaru uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej,
okreslone w statucie uzdrowiska, wydzielone w celu ochrony czynnikéw leczniczych i naturalnych
surowcow leczniczych, waloréw srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych;

2) tereny zieleni — jako powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscia trwala lub sezonowa;

3) tereny biologicznie czynne — jako tereny z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje, w szczegolnosci jako trawniki lub kwietniki, atakze stanowiace 50% sumy
powierzchni tarasoéw i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniejszej jednak niz 10 m2, oraz wodg
powierzchniowa na tych terenach;

4) zakladzie przemyslowym — jako zespot budynkéw i urzadzen wraz z terenem, na ktorym prowadzi sig
dzialalnos¢ wytworcza polegajaca na przeksztalcaniu mechanicznym, fizycznym lub chemicznym
materiahu, substancji lub ich czgsci skladowych w nowy produkt;

§ 3. Elementy informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu jako nieobowiazujace wskazania
graficzne planu.

§ 4. 1. Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow zawarte w niniejszej uchwale odnosza si¢ do calego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy do kazdej
pojedynczej dzialki budowlanej potozonej na tym terenie.

2. Na terenach o symbolach MU zabudowa moze wystgpowac w przeznaczeniu podstawowym wylacznie
jako mieszkaniowa, lub wylacznie jako uslugowa, oraz przeznaczenie mieszkaniowe iustugowe moze
wystepowac w tych samych budynkach i na tych samych terenach w dowolnych proporcjach.

e

. Na terenach o symbolach DG zabudowa moze wystgpowac jako przeznaczenie podstawowe wylacznie

jako obsluga dzialalnosci gospodarczych, lub wylacznie jako ustugowa, oraz przeznaczenie obstugi
dzialalnosci gospodarczej iuslugowej moze wystepowaé w tych samych budynkach ina tych samych
terenach w dowolnych proporcjach.

4.7 zastrzezeniem ust. 5 dopuszcza si¢ laczenie terenow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi dla wspdlnych inwestycji, oraz dopuszcza si¢ faczenie budynkéw realizowanych na
sasiadujacych ze soba terenach wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
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5. Laczenie budynkow, o ktérych mowa w ust. 4 nie moze dotyczy¢ powierzehni handlowych w budynkach

ustugowych w przypadku, gdy stanowiloby to utworzenie powierzchni sprzedazy zdefiniowanej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powyzej 2000,0 m?.

§ 5. 1. Ustalenia planu w czgsci tekstowej zawieraja nastgpujgce przepisy:

rJ

1) Przepisy ogolne - § 1 - § 5;

2) Przeznaczenia terenow - § 6;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - § 7;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 8;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - § 9;
6) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - § 10:

7) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow - § 11;

8) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - §
121§ 13;

9) Stawki procentowe - § 14

10) Szczegblowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendow - § 15 - § 23;

11) Przepisy koncowe - § 24 1 § 25.

. Brak w planie zapiséw dotyczacych niektérych ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia lub,
ze nie wystepuja w obszarze objetym planem, a w szczegdlnosci:

1) zasady ochrony krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspélczesnej:
2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych w zwigzku z polozeniem poza zasiegiem osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz udokumentowanymi zlozami kopalin;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

5) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Przeznaczenia terenow

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenéw iroznych zasad zagospodarowania
opisane nastepujacymi symbolami:

1) U — tereny zabudowy uslugowej;

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;

3) DG — tereny obstugi dzialalnosci gospodarczych:

4) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

5) Z1 — tereny zieleni izolacyjnej;

6) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j;

7) WS —tereny wod powierzchniowych - srédladowych;

8) KDZ — tereny drog publicznych klasy "zbiorcza";

9) KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna™;
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10) KDD — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa™;
11) KDW — tereny drog wewnetrznych;
12) KDX — teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego;
13) ITK — teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem,

b) ograniczenie koloréw polaci dachowych dachéw spadzistych do barw ceglastych, grafitowych
1 brazu.

c) na elewacjach budynkéw stosowanie stonowanych kolorow jasnych w pastelowych odcieniach jako
dominujacych, przy dopuszczeniu odcieni szarosci, brazu, bieli i czerni na fragmentach elewacji;

2) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci za wyjatkiem terenéw o symbolach 1U-5U, 1DG-3DG
i 1IMU-9MU.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania geometrii dachow oraz usytuowania gléwnych kalenic:
1) na terenach o symbolach U:

a)na terenach osymbolach 6U-11U dachy plaskie zdopuszczeniem dachow spadzistych, jako
akcentow architektonicznych lub urbanistycznych,

b) na terenach o symbolach 1U-5U - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow plaskich nad czescia
budynkow;

2) na terenach o symbolach MU - dachy spadziste z usytuowaniem kierunku gléownych kalenic dachéw
zgodnie zrysunkiem planu, oraz zdopuszczeniem dachéw plaskich nad czescia budynku
nie obejmujaca wigcej niz 30 % jego rzutu poziomego, oraz nad budynkami uslugowymi
i towarzyszacymi;

3) na terenach osymbolach DG - dachy plaskie zdopuszczeniem dachéw spadzistych nad czescig
budynkow, jezeli jest to zwigzane zwymogami prowadzonej dzialalnosci lub kompozycja
architektoniczna budynku.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
wymienionych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem realizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;j.
Jjako inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wymienionych w przepisach odrebnych za wyjatkiem:

a) zabudowy magazynowej wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 0,5 ha,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 2,0 ha,

¢) centrow handlowych wraz z towarzyszaca infrastruktura o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz
0,5 ha,

d) zespoléw parkingéw o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha,
e) drog o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci przedsiewzigcia powyzej 1 km,

f) sieci kanalizacyjnych o calkowitej dlugosci przedsigwzigcia nie mniej niz | km,
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g) poszukiwania lub rozpoznawania zl6z kopalin,

h) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg objetej ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania niewplywajacych na wlasciwosci
lecznicze uzdrowiska.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajacego do $rodowiska na
obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach ZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
2) tereny o symbolach MU - nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony §rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
w miescie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsiewziecia lub realizacja elementéw
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony woéd przed zanieczyszezeniem nakazuje sie zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wod powierzchniowych zanieczyszezen z drég i parkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych podlegaja nastepujace
obszary:

1) obszar otuliny parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego™;

2) Gléowny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) nr 347 "Dolina rzeki Gorna Wista" zalegajacy pod
calym obszarem objgtym planem.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. Na obszarze objgtym planem wskazuje si¢ budynek przy ul. Zagajnik, pokazany na rysunku planu
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

2. W zwigzku z ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony budynku:

1) nakaz zachowania bryly budynku, detali architektonicznych elewacji, tradycyjnego pokrycia oraz
ksztaltu dachu;;

2) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynku (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne) na eksponowanych elewacjach;

3) dopuszcza sie:

a) wymiang stolarki, pod warunkiem zachowania istniejgcej formy stolarki i glebokosci osadzenia
w elewacji,

b) przeksztalcenia wewnatrz budynku majacych na celu dostosowanie obiektu do wspdlczesnych
standardow uzytkowych, pod warunkiem, ze dzialania z tym zwiazane nie uszczupla jego wartosci
architektoniczne;j.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 10. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podzialu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) na terenach o symbolach U - 800,0 m2,
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b) na terenach o symbolach DG - 3000,0 m?,
¢) na terenach o symbolach MU - 600,0 m?,

d) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedurg scalania i podziatu nieruchomosci - 300,0 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek:
a) na terenach o symbolach Ui MU - 18,0 m,
b) na terenach o symbolach DG - 30,0 m.

¢)na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktoérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dopuszcza sie procedurg scalania i podzialu nieruchomosci - 10,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowa¢ w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do scalenia i podzialu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym ukladem dzialek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwdch skrajnych
odcinkow skiadajacych sie na granice dzialki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow

§ 11. Obszar objety planem polozony jest w catosci w granicach strefy "C" ochrony uzdrowiskowej, na ktorej
obowiazuja przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy, o ktorej mowa w § 2 ust. 2, a w szczegolnosci
w odniesieniu do planowanych przeznaczen terendw na obszarze objetym planem zakazuje si¢:

1) budowy zakladow przemystowych;

2) wyrgbu drzew lesnych iparkowych zwyjatkiem cigé pielegnacyjnych iwyrgbu okre$lonego w planie
urzadzenia lasu;

3) prowadzenia robot melioracyjnych iinnych dzialan powodujacych niekorzystng zmiane istniejacych
stosunkow wodnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 12. 1. W zakresie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady:

1) powigzania ukfadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zuktadem zewnetrznym poprzez
istniejace drogi o symbolach 1KDZ (ul. Wiejska), 2KDZ (ul. Szeroka) i ciag pieszo-jezdny 1KDX (ul.
Zagajnik);

2) podstawowa obstuge komunikacyjna terenéw poprzez nastepujace drogi:
a) tereny o symbolu 1U-5U poprzez droge o symbolu 1KDL,

b) tereny o symbolach 6U-8U i 11U poprzez drogi osymbolach 2KDZ i 1KDD, oraz tereny
o symbolach 6U-8U réwniez poprzez droge o symbolu 1IKDW,

¢) teren o symbolu 9U poprzez droge o symbolu 2KDZ,
d) teren o symbolu 10U poprzez drogi o symbolach 2KDZ i 2KDD,

¢) tereny o symbolach 1MU, 2MU, 4MU-9MU poprzez ciag pieszo-jezdny o symbolu 1KDX oraz
teren o symbolu 3MU poprzez droge o symbolu 1KDD,

f) tereny o symbolach 1DG-3DG poprzez droge o symbolu 1IKDD;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ polaczenia wewnetrznego uktadu komunikacyjnego terenu o symbolu 6U
z droga o symbolu 1KDZ.

2. W zakresie systemu parkowania ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji parkingow nadziemnych i podziemnych na terenach o symbolach U i DG,
parkingéw naziemnych na terenach o symbolach U, DG i MU oraz parkowania przykraweznikowego
na terenach o symbolach 1KDZ, 1KDL, 1 KDD i 1IKDW,
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2) z zastrzezeniem pkt 3 wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej,
b) I miejsce na 1 mieszkanie funkcyjne,
¢) 30 miejsc na 1000,0 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
d) 35 miejsc na 100 zatrudnionych w biurach,
¢) 30 miejsc na 100 miejsc w gastronomii,
f) 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni ustug nie wymienionych w lit. a - lit. e,

g) 30 miejsc na 100 zatrudnionych w hurtowniach, magazynach i bazach transportowych i centrach
logistyeznych,

h) 40 miejsc na 1000,0 m> powierzchni logistycznej budynkow w centrach logistycznych:

3)w ramach  powierzchni  parkingdw  wyliczonych  zgodnie  z wskaZznikami  ustalonymi
w pkt 2 koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,

b) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc,

¢) 6 miejsc przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc,

d) 4 % ogdlnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc;

4) na wydzielonych parkingach naziemnych koniecznosé nasadzenia drzew w ilosci 1 drzewo na 4 miejsca
parkingowe.

3. W zakresie komunikacji rowerowej ustala si¢ mozliwosé¢ budowy Sciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drog i ciagu pieszo-jezdnego.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb.poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o srednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowe istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang¢ przebiegu i parametréw sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci i1 nie pogarsza warunkow obslugi,

¢) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dostawe zsieci wodociggowej zasilanejz ujgé zaopatrujacych miasto Ustron, potozonych poza
obszarem objetym planem;

2) wyposazenie sieci wodociagowej w urzadzenia przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wody w zbiornikach wody zapasowe;j;

4) dopuszcza sig¢ pobor wody ze studni w tym ze studni glgbinowej zlokalizowanej na terenie planu
o symbolu 4U.

3. W zakresie odprowadzenia sciekow ustala sie:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnie lub
pompowo na oczyszczalnie Sciekow zlokalizowana poza obszarem objetym planem zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig :
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a) odprowadzenie sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

b) gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z okresowym ich opréznianiem.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1)z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) z pozostalych terenéw do wod 1 urzadzen wodnych;

3) utrzymuje sig lokalizacj¢ zbiornikow wody opadowej wraz z przepompownia na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 11TK:

4) dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:
1) usuwanie odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi;

2) wyposazenie terenow drég w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
WYWOoZzU;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw imagazynowania zgodnie zprzepisami odrebnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obshugi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w gaz plynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ mozliwos¢ dostawy ciepla z indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych opartych o:

1) spalanie paliw w instalacjach zgodnie z przepisami odrebnymi i nie wplywajacych negatywnie na
‘wlasciwosci lecznicze klimatu uzdrowiska:

2) stosowanie systemow zasilanych energia elektryczna;
3) stosowanie systemow z zastosowaniem odnawialnych zrodel energii.
8. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napiecia;
2) dopuszcza sie :
a) przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen i sieci elektroenergetycznych,
b) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych,

¢) korzystanie  z indywidualnych Zrédel energii, wtym zurzadzefi wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi z wyjatkiem elektrowni wiatrowych
przekraczajacych moc mikroinstalacji.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komorkowej, jako inwestycji celu publicznego.

Stawki procentowe

§ 14. Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu
oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

Szczegblowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowanie terenow

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1U-11U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe - zabudowa ustugowa, a w szczegolnosci:

a) obiekty obslugi komunikacji samochodowej na terenach o symbolach 1U-4U oraz stacja paliw na
terenie o symbolu 7U,

b) obiekty ustug handlu i gastronomii na terenach o symbolach 5U, 6U, 8U, 10U i 11U,
¢) obiekty ustug gastronomii na terenie o symbolu 9U,
d) centra logistyczne;
2) uzupehiajace:

a) obiekty ustug administracji i inne niz wymienione w pkt 1.
b) mieszkania funkcyjne na terenach o symbolach 1U-6U i 10U,
¢) magazyny,
d) dojazdy, parkingi i dojscia,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) mieszkania funkcyjne w nowych budynkach nie moga przekracza¢ 20 % powierzchni uzytkowej tych
budynkow;

2) na parkingach realizowanych w ramach poszczegdlnych przedsigwzigé ustala si¢ konieczno$é realizacji
1 drzewa na kazde z 4 naziemnych stanowisk parkingowych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu U:
1) geometria dachow - zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 1 lit. a i lit. b;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 25 %;

4) maksymalna wysokos¢:
a) budynki- 12,0 m,
b) budowle - 20,0 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,05;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- na terenie o symbolu 1U - 1700,0 m?,
- na terenie o symbolu 2U - 1250,0 m?,
- na terenie o symbolu 3U - 1000,0 m2,
- na terenie o symbolu 4U - 1250,0 m?,
- na terenie o symbolu SU - 1250,0 m2,
- na terenie o symbolu 6U - 10000,0 m?,
- na terenie o symbolu 7U = 2500,0 m?,
- na terenie o symbolu 8U - 1500,0 m?,

- na terenie o symbolu 9U - 2000,0 m?,
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- na terenie o symbolu 10U - 2500,0 m?,

- na terenie o symbolu 11U - 2000,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu:

- na terenie o symbolu 1U = 75,0 m,

- na terenie o symbolu 2U - 65,0 m,

- na terenie o symbolu 3U - 35,0 m,

- na terenie o symbolu 4U - 40,0 m,

- na terenie o symbolu 5U - 50,0 m,

- na terenie o symbolu 6U - 210,0 m,

- na terenie o symbolu 7U - 45,0 m,

- na terenie o symbolu 8U - 45,0 m,

- na terenie o symbolu 9U - 60,0 m,

- na terenie o symbolu 10U - 110,0 m,

- na terenie o symbolu 11U - 60,0 m.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach IMU-9MU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

2

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ushugowa;
2) uzupekniajace:

a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej obiekty, budowle, budynki gospodarcze i garaze
dla nie wigcej niz 4 samochody osobowe,

b) zielen urzadzona,
¢) parkingi, dojazdy i dojscia,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi
pojazdow samochodowych, jezeli ucigzliwos¢ zwiazana zich funkcjonowaniem bedzie wykraczala
poza granice nieruchomosci, na ktérej beda lokalizowane;

2) nakazuje si¢ sytuowanie gléwnych kalenic dachow spadzistych zgodnie z kierunkami pokazanymi na
rysunku planu.

. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach

MU:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy ustugowej - 400,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j - 600,0 m?;
2) geometria dachow - zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 2;
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 40 %;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 50 %:

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,0;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy i budowli:
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a) dla budynkow z dachami spadzistymi - 12,0 m,
b) dla budynkow z dachami ptaskimi - 9,0 m,
¢) dla garazy. budynkéw gospodarczych i budowli - 6,0 m;
8) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- na terenie o symbolu 1MU - 480,0 m?,
- na terenie o symbolu 2MU - 700,0 m?,
- na terenie o symbolu 3MU - 600,0 m?,
- na terenie o symbolu 4MU - 1300,0 m?,
- na terenie o symbolu SMU - 650.0 m?,
- na terenie o symbolu 6MU - 500,0 m?,
- na terenie o symbolu 7MU - 600,0 m2,
- na terenie o symbolu 8MU - 400,0 m?2,
- na terenie o symbolu 9MU - 1800,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu:
- na terenie o symbolu 1IMU - 25,0 m,
- na terenie o symbolu 2MU - 25,0 m,
- na terenie o symbolu 3MU - 25,0 m,
- na terenie o symbolu 4MU - 40,0 m,
- na terenie o symbolu SMU - 30,0 m,
- na terenie o symbolu 6MU - 30,0 m,
- na terenie o symbolu 7MU - 30,0 m,
- na terenie o symbolu 8MU - 30,0 m,
- na terenie o symbolu 9MU - 75,0 m.
§ 17. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1DG-3DG, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny obshugi dzialalno$ci gospodarczych, a w szezegolnoscei:
a) centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne,

b) ustugi  logistyczne icentra uslugowe, wtym handlu hurtowego, gieldowego i sprzedazy
samochodow,

c) tereny wystawiennicze i targowe;
2) uzupelniajace:

a) obiekty obslugi pojazdow samochodowych za wyjatkiem stacji paliw.
b) mieszkania funkcyjne,
¢) parkingi, dojazdy i dojscia,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ushug zwiazanych z staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz
szpitali i domow opieki spoleczne;j;

Id: ESF5AC60-21FB-4A95-9979-16CBBD24F823. Projekt Strona 13



2) dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terenéw pod
warunkiem, Ze ich powierzchnia uzytkowa nie bgdzie wieksza niz 10 % powierzchni uzytkowej
budynku, w ktérym sa zlokalizowane,

b) sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania, mieszczacych sie
w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach zorganizowanego
parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w catosci.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw o symbolach
DG:

1) geometria dachow - zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 3;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 35 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,5;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i budowli- 12,0 m
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu:
- na terenie o symbolu 1DG - 3300,0 m?,
- na terenie o symbolu 2DG - 2700,0 m?,
- na terenie o symbolu 3DG - 2400,0 m?,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu:
- na terenie o symbolu 1DG - 40,0 m,
- na terenie o symbolu 2DG - 40,0 m,
- na terenie o symbolu 3DG - 45,0 m.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZP-5ZP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j;
2) uzupelhniajace:
a) urzadzenia parkowe,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej - 98 %.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1Z1-4ZI, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;
2) uzupelniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie :
1) zakaz lokalizacji budynkow:

2) nakaz nasadzen drzew, ktorych gatunki zapewnig wzrost do wysokosci minimum 4,0 m;

Id: ESF5AC60-21FB-4A95-9979-16CBBD24F823. Projekt Strona 14



3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-98 %.

§ 20. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1ZN i 2ZN, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen nieurzadzona;

2) uzupelniajgce — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej. w tym urzadzenia odprowadzenia wéd
deszczowych.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i ustala si¢ wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 98 %.

§ 21. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1WS i 2WS, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe $rédladowe;
2) uzupelniajace:
a) tereny wchodzace w sklad koryta cieku wodnego,
b) budowle i urzadzenia zwiazane z retencja i regulacja przeptywu wod,
c) sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i ustala sie wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 98 %.

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny o symbolach 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1IKDW i 1KDX, dla ktorych
ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny komunikacji drogowej, w tym:
a) KDZ — tereny publicznych drog klasy "zbiorcza",
b) KDL — teren publicznej drogi klasy ,,lokalna™,
¢) KDD — tereny publicznych drog klasy "dojazdowa",
d) KDX — teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego,
e) KDW — tereny drog wewngtrznych;

2) uzupelniajace:

a) zielef urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) sciezki rowerowe.
2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) wydzielenie drog zgodnie zrysunkiem planu w liniach rozgraniczajacych o nastepujacych
parametrach szerokosci w granicach obszaru objetego planem:

- droga o symbolu 1IKDZ - od 10, m do 16.5 m,

- droga o symbolu 2KDZ - od 20,0 m do 22,8 m,

- droga o symbolu 1KDL - od 5.8 m do 15,2 m,

- droga o symbolu 1KDD - 10,0 m,

- droga o symbolu 2KDD - od 11,2 m do 20,1,

- droga wewngtrzna o symbolu IKDW - od 10,0 mdo 11,2 m,
- publiczny ciag pieszo-jezdny 1KDX - od 5.3 m do 10,1 m,

b) zachowanie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 10 %:;
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2) zakazuje sie lokalizacji budynkow.
§ 23. 1. Wyznacza sig teren o symbolu 1ITK, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

|) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

2) uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) dojscia i dojazdy.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢:

1) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejacych obiektdw i urzadzen;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz budowli nie zwiazanych z infrastruktura techniczna;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen oraz rozbudowy istniejacych;

4) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
— 70%.

Przepisy koncowe
§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustron.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta

Ustron.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr...................

Rady Miasta Ustron

AL 143 F: RO —

2022 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Ustalenia projekiu

Rozstrzygnigcia Rady Miasta Ustron

Oznaczenie (e seawenn bl o By o ni
Nt Data Wp{)‘“‘ll R nieruchﬂmo:'ici mlcjbf—U“LgU P a.nu o SEI AWIE TDEPAITZENIA UWal] :
Lp e = Tresc uwag e dla nieruchomosc : Uwag
uwagl uwagl ktrej dotvezy e Uwaga Uwaga
ktore) dotyczy 2 g 2 .
uwaga vl uwzgledniona nieuwzgledniona
! 2 3 g 5 6 7 8 9
1 Uwaga nie zostata
uwzgledniona w projekcie
Skladajgca uwage planu, gdyz poszerzenie
wnioskuje o terenu dla wydzielenia drogi
symetryczne Tereny KDL IKDL na dziatke nr 176/13 i
poszerzenie dziatki —drogi nr 176/10 byloby zwiazane 7
21 02042022 | gminnej nr 644/3 186/17 publicznej koniecznoscia wyburzenia

rowniez na dziatki nr
176/13 oraz 176/10
w celu wyznaczenia
drogi 1KDL.

klasy
Hokalna”

budynku gospodarczego
istnigjacego na dzialce nr
173/13, ktora jest rowniez
zabudowana budynkiem
mieszkalnym, a na dzialce nr
186/17 nie istnieje zabudowa.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Ustron

ZAMIA s 20221

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

Rada Miasta Ustron rozstrzyga (w oparciu o ,.Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Nierodzimiu, w rejonie ulic Katowickiej, Wiejskiej
1 Zagajnik™) o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w Ustroniu Nierodzimiu, w rejonie ulic Katowickiej, Wiejskiej i Zagajnik, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1.

wn

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto Ustron moze
ponies¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkéw drog publicznych i publicznych ciagow pieszo-jezdnych oznaczonych w planie
symbolami KDL, KDD i KDX. Projekt planu wyznacza nowe drogi publiczne, w zwiazku z czym, wejicie
w zycie ustaleni planu moze skutkowa¢ koniecznoscia wykupu gruntéw pod w/w inwestycje oraz
poniesienia kosztow zwigzanych realizacja nowych elementéw ukladu komunikacyjnego. Koszt.
w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezal od aktualnych potrzeb rozwoju systemu
komunikacyjnego w gminie.

.Miasto Ustron moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastruktura techniczna (sieé

wodociagowa i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe.
W przypadku powstania obiektéw na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie
realizacja sieci infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie
zalezal od intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach
inwestycyjnych.

. Miasto Ustron w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze

ponies¢ wydatki zwigzane z wykupem gruntéw pod tereny zieleni urzadzonej oraz wydatki zwiazane
z budowa na tych terenach parkow.

. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1, pkt 2 i pkt 3:

1) inwestycje bedg realizowane sukcesywnie woparciu o aktualne potrzeby mieszkancow,
z uwzglgdnieniem rocznych budzetow, wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz w miare
pozyskiwania Srodkdéw finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami whasciwymi ze wzgledu
na rodzaj icharakter inwestycji, wtym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa
o drogach publicznych, ustawa o zamdwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej oraz ustawa prawo ochrony srodowiska.

. Inwestycje wymienione w pkt 1, pkt2 ipkt3 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach

publicznych, z wykorzystaniem m.in:
1) srodkéw budzetu gminy:
2) dofinansowania ze Srodkéw unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrodet zewnetrznych;

3) pozyczek  bankowych  lub  pozyczek udzielanych  na  preferencyjnych  warunkach
w Narodowym, czy tez Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumieti o charakterze cywilno-prawnym.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr...................
Rady Miasta Ustron
Z dOif. i 2022 1,

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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