Punkt 9

_ porzadku obrad
proicis NR. OR, 064, . 202

UCHWALA NR ... e
RADY MIASTA USTRON
zdnia .....cocoeeeeenn.. 2023 r

W sprawie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach
ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod
Skarpa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r. poz.40) oraz art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2022r. poz. 503 zpézn. zm.) w zwiazku
zuchwalg Nr XII/174/2019 Rady Miasta Ustron zdnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic
Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa.

Rada Miasta Ustron
stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron", przyjetego uchwaly Nr
XL11/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r., zmienionego uchwala Nr X/132/2019 Rady
Miasta Ustron z dnia 26 wrze$nia 2019 r.
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja
Brody, Grazyiskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpa

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja
Brody, Grazyfiskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpa, zwany dalej
"planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 49 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czgscia planu sa zalaczniki do niniejszej uchwaly:
1) Zalgeznik Nr 1- rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu;
2) Zalacznik Nr 2 —rozstrzygnigcie Rady Miasta Ustron o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalgeznik Nr3 — rozstrzygnigeie Rady Miasta Ustron o sposobic realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalgeznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Na rysunku planu, o ktéry mowa § 2 pkt 1, nast¢pujace oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terendw wedhug symboli ustalonych w § 4 ust. 1,
d) obowigzujace linie zabudowy,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) obiekty zabytkowe,
¢) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,

h) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskicj pamieci historii uzdrowiska Ustron,
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i) granica strefy , B” ochrony konserwatorskiej parku kuracyjnego,
J) granica strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej potoku Mtynowka,
k) obszar zabudowy $rodmiejskiej;
2) oznaczenia obowigzujace na podstawie przepisoéw odrebnych:
a) granica strefy uzdrowiskowe;j ,,B”,
b) granica strefy uzdrowiskowe;j ,,C”,
c) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
d) pomniki przyrody,

e) granica terenu gorniczego "Ustron 1",

f) granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 347 ,,Dolina rzeki Gérna Wisla®,

g) granica terenow zamknietych;
3) oznaczenia informacyjne planu:

a) wody powierzchniowe,

b) glowne ciagi piesze,

¢) obszar w sasiedztwie terenu kolejowego.

§ 4. 1. W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia

podstawowego oraz ich symbole literowe:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW — tereny zabudowy micszkaniowej wiclorodzinnej;

3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

4) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinnej z ustugami;

5) U - tereny ustug nieuciazliwych;

6) UT — tereny ustug turystyki;

7) UA - tereny ustug administracji;

8) UZ — tereny ustug zdrowia;

9) UO - tereny uslug oswiaty;

10) UK — tereny ustug kultury;

11) UKr — teren uslug kultu religijnego;

12) US — teren ustug sportu i rekreacji;

13) ZP — tereny zicleni parkowej;

14) ZPu- teren zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy;
15) Z1 - tereny zicleni izolacyjnej;

16) WS/Z — tereny wod powierzchniowych z zieleni towarzyszacej;
17) WS/ZP — teren wéd powierzchniowych i zieleni parkowe;;
18) KDZ —tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

19) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

20) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;;

21) KPJ — tereny ciagow pieszo — jezdnych;

22) KP — tereny ciagow pieszych;

23) PM - teren placu miejskiego (rynku);
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24) KDp — tereny parkingow;
25) KK — teren kolei.
2. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:
1) oznaczenie cyfrowe - kolejny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym;
2) oznaczenia literowe - przeznaczenic podstawowe terenu.
§ 5. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Ustrofi w sprawie micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego,
Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpa;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla
obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legiondw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja,
Partyzantow i1 Pod Skarpa, o ktorym mowa w §1;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu i opisanych w §1;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, docelowo realizowane na
terenic danej dzialki poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktére obejmuje minimum 51% powierzchni tej
dzialki, w tym minimum 51% powierzchni uzytkowej budynkow:;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na terenie dancj dzialki poprzez zabudowe i zagospodarowanie, obejmujace
maksymalnie 49% powierzchni tej dzialki, w tym maksymalnie 49% powierzchni uzytkowej obicktow i/lub
na warunkach okreslonych planie w ustaleniach szczegdlowych dla danego terenu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow  Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury iBudownictwa zdnia 14 listopada 2017 r.
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawic warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
1ich usytuowanie;

10) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej musi by¢ usytuowana elewacja
budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigcg granice dla usytuowania
clementow elewacji budynkow lub ich czgsci, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
nadziemnymi czgsciami budynku; linia zabudowy nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw,
okapow, zadaszef nad wejsciami, podjazdoéw dla niepetnosprawnych, elementéw ocieplenia, wysunietych
przed linig¢ nie wigcej niz 1,5 m;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ z wykorzystaniem urzadzen, ktore
spelniajg standardy Srodowiskowe, iktorej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie
dobr materialnych metodami przemystowymi, ewentualny negatywny wplyw na otoczenie tej dziatalnosci
ogranicza si¢ do terenu badz lokalu, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ustugowa ma tytul prawny;

13) mieszKaniach funkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ mieszkalng budynku zwiazana z obstuga
przeznaczenia podstawowego lub dopuszezalnego;

14) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
istniejace lub niezbedne do wyznaczenia wewnetrzne drogi dojazdowe, ciagi picszo-jezdne niezbedne dla
zapewnienia dojazdow do dzialek i obiektow budowlanych niemajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej;

15) wysokoSci zabudowy —nalezy przez to rozumiec:
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a) wysokos¢ budynkow mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie sa budynkami — mierzona od Sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawcezymi, szczegdlne w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdzial 2.
Przepisy obowigzujace dla calego obszaru objetego planem
§ 6. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennegoW celu ksztaltowania tadu przestrzennego
1 jego ochrony, ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 14,5 m, oile ustalenia Rozdzialu 3
nie stanowig inaczej;

2) w przypadku budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iremontéw obiektéw o przeznaczeniu
dopuszczalnym nic wymaga si¢ rownoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia
podstawowego dla danego terenu;

3) dopuszcza sig remonty dachoéw o geometrii innej (w dniu wejscia w zycie niniejszego planu) niz wynika to
z ustalen szczegolowych dla poszezegolnych terendw;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, wdniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy
o przekroczonych  parametrach niz podane w planie dla poszczegdlnych terenéw, z mozliwoscia
podejmowania robét budowlanych na tych obicktach bez mozliwosci powigkszenia przekroczonego
parametru;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy o funkcji innej
niz wyznaczona w planic dla poszczegolnych terendw, z mozliwoscia podejmowania robot budowlanych na
tych obicktach i przekroczeniem istniejacych parametréw maksymalnie o 30%, jednak nic wiecej niz
ustalenia szezegolowe dla terenu, na ktorym ten obiekt sig znajduje, z uwzglednieniem pkt. 4

6) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) nicprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w granicy dzialki lub zblizenie do granicy dzialki, stosownie do
przepisow odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W celu zachowania wymogdw ochrony srodowiska ustala si¢:

1) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji skltadowisk odpaddow;

3) zakaz lokalizacji obicktow i urzadzen zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zakaz lokalizacji stacji paliw;

5) zakaz stosowania Zrodel ciepta niespetniajacych warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,
w szezegolnosci w uchwalach Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego:

6) zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujgcej zanieczyszcezenie wod podziemnych;

7)w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wodg w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych:

8) ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej uciazliwosci wynikajacej z prowadzonej dzialalnosei do
granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytul prawny; w szczegélnosei dotyczy to halasu, wibracji,
zanieczyszezen powietrza;

9) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
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2. Obszar planu polozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.

3. Obszar planu poloZony jest czeSciowo w granicach terenu gorniczego "Ustron 1"

4. Obszar planu polozony jest czgéciowo w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr

347 ,.Dolina rzeki Gorna Wista™.

5. W miejscach wskazanych na rysunku planu jako obszar w sasiedztwie terenu kolejowego obowiazuja

przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. Na obszarze obj¢tym planem wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone graficznie na
rysunku planu: budynek administracyjny dawnej huty ,Klemens™ wraz ze zbiornikiem wodnym, $luzami
i Mlynowkg oraz odcinkiem historycznej drogi wokot budynku dawnej huty i zbiornika wodnego - Nr A-

534/92.

2. Na obszarze obj¢tym planem wystepuja nastgpujace obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw, oznaczone

graficznie na rysunku planu:
1) budynek mieszkalny, ul. Brody 15;
2) budynek mieszkalny, ul. Brody 23;
3) budynek mieszkalny, ul. Brody 25;
4) kamienica mieszkalno — uslugowa, ul. Daszynskiego 4;
5) budynek ustugowy. ul. Daszynskiego 6;
6) budynek ustugowy, ul. Hutnicza 7;
7) budynek mieszkalny, ul. 9 Listopada 4;
&) budynek mieszkalny, ul. 9 Listopada 11;
9) budynek fundacji chrzescijanskiej, ul. 9 Listopada 14;
10) budynek pensjonatowy, ul. 9 Listopada 16;
11) budynek mieszkalny, ul. 3 Maja 3;
12) budynek ustugowy, ul. 3 Maja 4;
13) budynek ustugowy, ul. 3 Maja 4a;
14) budynek ustugowy, ul. 3 Maja 5;
15) oficyna, ul. 3 Maja 6/8;
16) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 3 Maja 6/8;
17) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 3 Maja 9;
18) budynek mieszkalno — ustugowy, ul. 3 Maja 10;
19) kamienia mieszkalno — ustugowa, ul. 3 Maja 11;
20) budynek mieszkalno — ustugowy, ul. 3 Maja 12;
21) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 3 Maja 13;
22) szkola, ul. 3 Maja 15;
23) kamienica mieszkalna, ul. 3 Maja 16;
24) budynek mieszkalno — pensjonatowy, ul. Mickiewicza 3;
25) zaktad przyrodo — leczniczy, ul. Mickiewicza 5;
26) ratusz miejski, ul. Rynek 1;
27) kamienica mieszkalno - ustugowa, ul. Rynck 3;
28) kamienica ustugowa, ul. Rynek 4;

29) Park kuracyjny.
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3. Dla obiektu wymienionego w ust. 2 pkt 6 ustala si¢ ochrong zgodnie z ustaleniami ust. 6.
4. Dla obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt od 1 do S oraz od 7 do 29 ustala sie:
1) nakaz zachowania oryginalnych bryl budynkéw i budowli;

2) nakaz zachowania oryginalnych detali architektonicznych elewacji, tradycyjnych pokry¢ dachowych oraz
ksztaltow dachow;

3) dopuszczenie wymiany stolarki pod warunkiem zachowania istniejacej (historycznej) formy stolarki
i glebokosci osadzenia w clewacjach;

4) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw murowanych, posiadajacych wystroj i detal
architektoniczny i oryginalne wykonczenie elewacji;

5) rewaloryzacj¢ detalu elewacji.

5. Wyznacza sig strefe ,A” ochrony konserwatorskiej, oznaczona graficznie na rysunku planu, w celu
ochrony zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw, dla ktérej ustala sie:

1) nakaz zachowania i konserwacji budynku administracyjnego dawnej huty ,,Klemens”;

2) nakaz ochrony starodrzewu w otoczeniu zbiornika wodnego, zaréwno w czesci nadziemnej, jak
i korzeniowej;

3) nakaz zachowania historycznego ciagu drogi wokol budynku oraz ukladu topograficznego odcinka
mlynéwki i zbiornika wodnego;

4) nakaz zachowania urzadzen hydrotechnicznych w obecnej lokalizacji oraz ich konserwacji.

6. Wyznacza sig strefg ochrony konserwatorskiej pamieci historii uzdrowiska Ustroa, oznaczona graficznie
na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

1) dopuszcza sie rozbudowe budynku w kierunku pétnocnym;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku o jedna kondygnacje;

3) zachowanice podzialéw elewacji obejmujace linie gzymsow, boniowania cokolow, osi okiennych;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow: 13 m;

5) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych od 19° do 21°;

6) rewaloryzacje detalu elewacji;

7) nakaz zachowania starodrzewu polozonego bezposrednio przy granicy z Muzeum Ustrofskim.

7. Wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej parku kuracyjnego, oznaczona graficznie na rysunku
planu, dla ktdrej ustala sig:

1) nakaz zachowania starodrzewu;
2) konserwacjg i rewaloryzacj¢ clementow zabytkowego zalozenia;
3) zakaz zabudowy, za wyjatkiem dopuszczen okreslonych w § 24 i 25.

8. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej potoku Miynéwka, oznaczong graficznic na rysunku
planu, dla ktérej ustala sig:

1) zakaz przeksztalcania linii brzegowe;j;
2) zakaz zabudowy.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie systeméw komunikacji:
1) wyznacza sie¢ tereny komunikacyjne oznaczone symbolami:
a) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej,
b) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
¢) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
d) KPJ — tereny ciggdw pieszo - jezdnych;
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2) modernizacja ukladu komunikacyjnego polega¢ bedzie na remontach i przebudowach istniejacych drog
wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejacych drog;

3) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca parkingowe na 100 mkw. powierzchni uzytkowej w ustugach,
¢) 4 miejsca na 10 miejsc w pensjonatach,
d) 12 miejsc na 100 miejsc w ustugach gastronomii,
¢) 30 miejsc na 100 uzytkownikow obicktow, urzadzen i terendéw sportowo — rekreacyjnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ ksztaltowania miejsc parkingowych w formie parkingéw naziemnych,
podziemnych, wiclopoziomowych oraz w garazach;

5) nakaz wyznaczenia micjsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacjg sicci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwo$é ich budowy,
rozbudowy, przebudowy oraz remontu w sposb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

2) zaopatrzenic w wode:
a) z miejskiej sieci wodociagowej,
b) z indywidualnych ujeé¢ waéd;

3) zaopatrzenie  w energi¢ elektryczng: poprzez ukfad sieci iurzadzen eclektroenergetycznych: linie
napowietrzne i kablowe sredniego i niskiego napigcia, stacje transformatorowe SN/nN;

4) zaopatrzenic w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) za pomoca indywidualnych Zrodel;

5) zaopatrzenie w cieplo: za pomoca indywidualnych rozwigzan z uwzglednieniem ustalen zawartych w §7
pkt5;

6) odprowadzanie Sciekow sanitarnych:
a) do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych osadnikéw opréznianych okresowo,
¢) do indywidualnych oczyszczalni sciekow:
7) odprowadzanic wod opadowych i roztopowych wedlug przepisow odrebnych;
8) obsluge w zakresie teleckomunikacji:
a) dopuszczenie budowy sicci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej,

b) realizacj¢ sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej oraz
Internetu szerokopasmowego.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dzialek:
a) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 11MN, 12MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m2,
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b) dla terenéw 6 MN, 7MN, 9MN, 10MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1 200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 500 m?,
c) dla terenu 8MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 300 m2,

d) dla terenow IMW/U, 3SMW/U, 4AMW/U, TMW/U, IMW, 2MW, 3MW, 2U, 3U, 4U, 8U, 1UK, 1UKr,
1UO, 1UA, 1UT: 800 m?,

e) dla terenow 2MW/U, SMW/U, 6MW/U, 1U, 5U, 6U, 7U, 1UZ, 2UZ, 2UK, 2U0, 3UO, 1US, ZP,
1ZPu: 1 200 m?,

f) dla pozostalych terenow: 70 m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek:

a) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 7MN, 11MN, 12MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 15 m,

b) dla terenow 6MN, 7TMN, 9MN, 10MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 20 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 16 m,

¢) dla terenu SMN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 15 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 8 m,

d) dla terenow IMW/U, 3MW/U, 4dMW/U, TMW/U, IMW, 2MW, 3MW, 2U, 3U, 4U, 8U, 1UK, 1UKr,
1UO, 1UA, 1UT: 18 m,

¢) dla terenow 2MW/U, SMW/U, 6MW/U, 1U, 5U, 6U, 7U, 1UZ, 2UZ, 2UK, 2U0, 3U0, 1US, ZP,
1ZPu: 20 m,

f) dla pozostatych terenow: 10 m.
3. Ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50° - 90°.

§ 11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenowW
obszarze planu nic okresla sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu dotyczgce przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania i warunkéw
zabudowy

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IMN do 12MN, o przeznaczeniu:

1) podstawowym:

a) dla terenow 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) dla terenu: 8MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

2) dopuszezalnym:
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a) uslugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wbudowane w budynki mieszkalne
Jednorodzinne lub inne budynki wolnostojace na dzialce na powierzchni nie wigkszej niz 25 %
maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) zabudowa pensjonatowa,
c) garaze, budynki gospodarcze,
d) dojscia, dojazdy, micjsca postojowe, place manewrowe,
€) ciagi piesze,
f) drogi rowerowe,
g) sicci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenow 7MN, 9MN, 10MN: 1 4,
b) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN, 11MN, 12MN: 1,9;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a)dla terenéw IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 8MN, 1IMN, 12MN: 55% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) dla terenow 6MN, 7TMN, 9MN 10MN: 50% powierzchni dzialki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 8MN: 45% powierzchni dziatki budowlanej,

b)dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN: 50%
powierzchni dzialki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkdw:
a) dla terenow 1MN, 3MN, 4MN, SMN, 7MN, 9MN, 10MN: 12 m,
b) dla terenéw 2MN, 6MN, 8MN, 11MN, 12MN: 15 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktérych dopuszcza si¢ nachylenie polaci dachowych do 60° lub dachy plaskie;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) dla terenéw IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5N, SMN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN,12MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,

b) dla terenu 8MN:
- dla zabudowy mieszkaniowcj jednorodzinnej wolnostojacej: 500 m?2,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 200 m%;

8) przepisy dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, o ktérych mowa
w pkt 7 nie dotycza podzialéw w ramach istniejacych dzialek budowlanych jak sa zwigzane z istniejaca
zabudowg oraz dzialek wydzielonych dla dojazdow, drog wewngtrznych oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMW do 3MW, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalnym:
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a) uslugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej w parterach budynkéw lub w budynkach
wolnostojacych na powierzchni nie wigkszej niz 25% maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (do 15% powierzchni dziatki budowlane;),
¢) garaze, budynki gospodarcze,
d) zielen urzadzona,
¢) dojscia, dojazdy, micjsca postojowe, place manewrowe,
f) ciagi piesze,
g) drogi rowerowe,
h) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,7;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ budynkow: 15 m;

6) geometria dachoéw: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktorych dopuszcza si¢ nachylenie polaci dachowych do 60° lub dachy plaskie.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
planu symbolami do 1MN/U do 2MN/U o przeznaczeniu:

1) podstawowym:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
¢) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;
2) dopuszcezalnym:
a) garaze, budynki gospodarcze,
b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
¢) ciggi piesze,
d) drogi rowerowe,
¢) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznc;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 1 MIN/U: 1,9,
b) dla terenu 2 MN/U: 1,4;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 1 MN/U: 55 % powierzchni dzialki budowlanej,
b) dla terenu 2 MIN/U: 50 % powicrzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 1 MN/U: 40 % powierzchni dzialki budowlanej,
b) dla terenu 2 MN/U: 45 % powierzchni dzialki budowlanej;

5) maksymalna wysokosé budynkdow:
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a) dla terenu 1 MN/U: 15 m,
b) dla terenu 2 MN/U: 12 m;

6) geometria dachéw: dachy spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachéw
mansardowych dla ktérych dopuszcza si¢ nachylenie polaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zuslugami oznaczone na
rysunku planu symbolami od IMW/U do TMW/U o przeznaczeniu:

1) podstawowym:

a)dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U,7MW/U: zabudowa uslugowa
(ustugi nieuciazliwe),

b)dla terenéw IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, TMW/U: zabudowa
mieszkaniowo — ustugowa (ustugi nieuciazliwe),

c) dla terenu TMW/U: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna;
2) dopuszezalnym:
a) garaze, budynki gospodarcze,
b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
¢) ciggi piesze,
d) drogi rowerowe,
e) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu IMW/U: 3,85,
b) dla terenow 2MW/U: 2,5,
¢) dla terenow 3IMW/U, 4MW/U, TMW/U: 3.3,
d) dla terenow SMW/U, 6MW/U: 3,0;
3) maksymalna powicrzchnia zabudowy:
a) dla terenu IMW/U: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 2MW/U: 55% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) dla terenow 3IMW/U, 4MW/U, TMW/U: 55% powierzchni dziatki budowlanej,
d) dla terenow SMW/U, 6MW/U: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu IMW/U: 24,5% powierzchni dzialki budowlanej,
b) dla terenéw 2MW/U, 3MW/U, dAMW/U, TMW/U: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) dla terenow SMW/U, 6MW/U: 45% powierzchni dzialki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$é budynkow:
a) dla terenu IMW/U: 22 m,
b) dla terenu 2MW/U: 10 m,

¢)dla terenu 2MW/U: dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci budynku do 13 m na czesci
budynku, maksymalnie na 50% jego powierzchni w rzucie,

d) dla czgsci terenu 2MW/U objetego strefa ochrony konserwatorskiej pamieci historii uzdrowiska Ustron
maksymalna wysokos¢ zgodna z ustaleniami w §8 ust. 6,

e) dla terenow 3IMW/U, 4MW/U, SMW/U, 6 MW/U, TMW/U: 15 m;
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6) geometria dachow:

a)dla terenéw IMW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, TMW/U: dachy spadziste, o kacie
nachylenia polaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachéw mansardowych dla ktérych dopuszcza sie
nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy plaskie,

b) dla terenu 2MW/U: dachy ptlaskie pokryte zielenig, za wyjatkiem czgdci terenu objetego strefa ochrony
konserwatorskiej pamigci historii uzdrowiska Ustrof, dla ktérej obowiazuja ustalenia w §8 ust. 6;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej dla terenu 2MW/U: 1200 m%;

8) przepisy dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, o ktorych mowa
w pkt 7 nie dotyczg podzialdw w ramach istniejacych dzialek budowlanych jak sa zwiazane z istniejaca
zabudowa oraz dzialek wydzielonych dla dojazdéw, drég wewnetrznych oraz obiektow 1 urzadzefi
infrastruktury technicznej;

9) dla terenu 2MW/U nakaz zachowania starodrzewu poloznego bezposrednio przy granicy z Muzeum
Ustronskim oraz przy granicy z parkiem kuracyjnym.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug nieucigzliwych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 8U,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe);
2) dopuszczalnym:

a) dla terenéw 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U: zabudowa mieszkaniowa,

b) dla terenu 7U: mieszkania funkcyjne,

¢) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

d) miejsca postojowe,

¢) ciagi piesze,

f) drogi rowerowe,

g) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenow 2U, 8U: 1,5,

b) dla terenéw 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U; 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu 2U: 3,0,

b) dla terenow 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U: 2,5,

¢) dla terenu 8U: 2,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terendw: 2U, 8U: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla terenéw 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla terenéw 2U, 8U: 55% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) dla terenow 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna wysokos¢ budynkow uslugowych lub ustugowo - mieszkalnych dla terenéw 2U, 8U: 12 m:
6) maksymalna wysokos¢ budynkow: 15 m;

7) geometria dachéw: dachy spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktorych dopuszcza sig nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy plaskie;

8) dla terenu 7U: zakaz realizacji obicktow zamieszkania zbiorowego.
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§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UT do 3UT, o
przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustug turystyki;
2) dopuszczalnym:

a) zielen urzadzona,

b) zabudowa mieszkaniowa,

c) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wbudowane lub inne budynki wolnostojace
na dzialce na powierzchni nie wigkszej niz 25 % maksymalnej powierzchni zabudowy,

d) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

¢) parkingi,

f) ciagi piesze,

g) drogi rowerowe,

h) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,9;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla terenow 1UT, 2 UT: 15 m,

b) dla terenu 3 UT: 12 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktorych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy plaskie.

§ 18. 1. Wyznacza sig tereny uslug administracji oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UA do
2UA, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustug administracji;
2) dopuszezalnym:
a) zielen urzadzona,
b) uslugi nieucigzliwe,
c¢) dla terenu 2UA: lokale mieszkalne,
d) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
e) parkingi,
f) ciagi piesze,
g) drogi rowerowe,
h) sicci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,7;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 1UA: 15% powierzchni dzialki budowlane;j,

b) dla terenu 2UA: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu TUA: 65% powierzchni dzialki budowlanej,
b) dla terenu 2UA: 55% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktorych dopuszcza sig nachylenie polaci dachowych do 60° lub dachy plaskie.

§ 19. 1. Wyznacza sig tereny uslug zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UZ do 2UZ, o
przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustug zdrowia;
2) dopuszczalnym:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) ustugi nieucigzliwe na powierzchni nic wigkszej niz 10% powierzchni uzytkowej obiektow,
¢) zielen urzadzona,
d) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
e) parkingi,
f) ciagi piesze,
g) drogi rowerowe,
h) sieci, obickty, urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 1UZ: 2,5,
b) dla terenu 2UZ: 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) dla terenu 1UZ: 15 m,
b) dla terenu 2UZ: 12 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktérych dopuszcza sig nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy plaskie.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug o§wiaty oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UO do 2UO, o
przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustug o$wiaty;
2) dopuszezalnym:
a) zabudowa sportu 1 rekreacji,
b) ustugi nieucigzliwe na powierzchni nie wiekszej niz 10% powierzchni uzytkowej obicktow,
c) zielen urzadzona,
d) place zabaw,
e) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
f) parkingi,

g) ciagi piesze,
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h) drogi rowerowe,
1) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 1UO: 2,7,
b) dla terenu: 2UO: 2,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 1UO: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 2UO: 45% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 1UO: 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenu 2U0O: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow

mansardowych dla ktorych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy plaskie.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug kultury oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UK do 2UK,

0 przeznaczeniu:
1) podstawowym: zabudowa ustug kultury;

2) dopuszczalnym:

a) uslugi nieucigzliwe, na powierzchni nic wigkszej niz 10% powierzchni uzytkowej obicktow,

b) zielen urzadzona,
¢) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
d) parkingi,
e) ciggi piesze,
f) drogi rowerowe,
g) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 2,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 1UK: 40% powierzchni dzialki budowlanej,
b) dla terenu 2UK: 45% powierzchni dzialki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 1UK: 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenu 2UK: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow: 12 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, symetryczne w stosunku do bryly obiektu, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45° zwyjatkiem dachéw mansardowych dla ktorych dopuszeza sie nachylenic polaci

dachowych do 60°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu 2UK: 1 200 m?;
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8) przepisy dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, o ktérych mowa
w pkt 7 nie dotycza podzialow w ramach istniejacych dzialek budowlanych jak sa zwiazane z istniejaca
zabudowa oraz dzialek wydzielonych dla dojazdéw, drog wewnetrznych oraz obicktow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren ustlug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem: 1UKr,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) dopuszezalnym:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uslugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowic mieszkaniowej w parterach budynkéw lub w budynkach
wolnostojacych na powierzchni nic wigkszej niz 25% maksymalnej powierzchni zabudowy,

c) dojscia, dojazdy,

d) parkingi,

€) ciagi piesze,

f) drogi rowerowe,

g) sieci, obickty, urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,7;
3) minimalny udzial powicrzehni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dzialki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$é budynkdow: 15 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, symetryczne w stosunku do bryly obiektu, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45° z wyjatkiem dachéw mansardowych dla ktérych dopuszeza sie nachylenic potaci
dachowych do 60°.

§23. 1. Wyznacza si¢ teren ushug sportu irekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US,
0 przeznaczeniu:
1) podstawowym:
a) zabudowa ustug sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona;
2) dopuszezalnym:
a) ustugi nieucigzliwe na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni uzytkowej obicktow,
b) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
c) ciggi piesze,
d) drogi rowerowe,
€) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12 m;
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6) geometria dachéw: dachy spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachéw
mansardowych dla ktérych dopuszcza si¢ nachylenie polaci dachowych do 60° lub dachy plaskie.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 21ZP,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen parkowa;
2) dopuszczalnym:
a) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
b) dojscia, dojazdy, place mancwrowe,
¢) ciggi piesze,
d) drogi rowerowe,
€) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
f) wody powierzchniowe.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85 % powierzchni terenu;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 6 m;
3) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;
4) nakaz zachowania istniejgcych wejsé¢ do parkéw oraz historycznego ukladu alei;
5) nakaz zachowania glownych ciagéw pieszych.

§ 25. I. Wyznacza sig teren zieleni parkowej z dopuszczeniem zabudowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1ZPu, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen parkowa;
2) dopuszczalnym:
a) zabudowa ustug kultury, rekreacji i wypoczynku, handlu, gastronomii,
b) teznie,
¢) urzgdzenia sportowo - rekreacyjne,
d) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
¢) ciggi piesze,
f) drogi rowerowe,
g) sieci, urzadzenia i obickty infrastruktury technicznej,
h) wody powicrzchniowe.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni terenu;
5) maksymalna wysokosé¢ budynkow: 6 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktérych dopuszcza si¢ nachylenie polaci dachowych do 60° lub dachy plaskie,
kopulowe;

7) nakaz zachowania istniejacych wejs¢ do parku oraz historycznego ukladu alei;

8) nakaz zachowania glownych ciggdw pieszych;
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9) dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych zwiazanych z organizacja imprez masowych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZI do 4Z1,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen izolacyjna;
2) dopuszczalnym:
a) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
b) ciagi piesze,
¢) drogi rowerowe,
d) zielen urzadzona, ozdobna,
€) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu;
2) zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny woéd powierzchniowych i zicleni towarzyszacej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1WS/Z do 6 WS/Z, 0 przeznaczeniu:

1) podstawowym:

a) wody powierzchniowe,

b) zielen nieurzadzona,

¢) zielen urzadzona;
2) dopuszczalnym:

a) dojécia, dojazdy,

b) ciagi piesze,

c) drogi rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu;
2) zakaz zabudowy kubaturowej.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren wéd powierzchniowych i zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1WS/ZP, o przeznaczeniu:

1) podstawowym:
a) staw,
b) zielen urzadzona;
2) dopuszezalnym:
a) ushugi nieucigzliwe towarzyszace funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia i budowle wodne (np. pomosty).
2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznic czynnej: 85% powierzchni terenu;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu;
5) maksymalna wysokos¢ budynkow: 6 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, symetryczne w stosunku do bryty obicktu, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° z wyjgtkiem dachéw mansardowych dla ktérych dopuszeza si¢ nachylenie polaci
dachowych do 60° lub dachy plaskie oraz dachy plaskie, kopulowe, zakaz stosowania dachow
o niesymetrycznych katach nachylenia polaci i polaciach przesunigtych w kalenicy.

§ 29. 1. Wyznacza sig tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KDZ do 2KDZ, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) dopuszczalnym:
a) ciagi piesze,
b) drogi rowerowe,
¢) zielen urzadzona,
d) sicci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1IKDZ: od 17 m do 45 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDZ: od 11 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDL, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: droga publiczna klasy lokalne;j,
2) dopuszczalnym:
a) ciagi piesze,
b) drogi rowerowe,
c) zielen urzadzona,
d) sieci, urzadzenia i obickty infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§31. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDD do 9KDD, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) dopuszczalnym:
a) ciggi piesze,
b) drogi rowerowe,
¢) zielen urzadzona,
d) sieci, urzadzenia i obickty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1IKDD: od 8,5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD: od 10 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KDD: od 6 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KDD: do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) SKDD: od 7 m do 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6KDD: od 10 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 7TKDD: od 11 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
h) 8KDD: od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
1) 9KDD: od 14,5 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Wyznacza sig tereny ciagoéw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KPJ
do 16KPJ, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: ciggi pieszo — jezdne;
2) dopuszczalnym:

a) zielen urzadzona,

b) sicci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKPJ: 8 m,

b) 2KPJ: od 6 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KPJ: od 6,5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4KPJ: od 6 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,

€) SKPJ: od 3 m d 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6KPJ: od 6 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) TKPJ: od 5 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

h) 8KPJ: od 6 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

1) 9KPJ: 6 m,

1) 10KPJ: od 13 m do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
k) 11KPJ: od 8 m do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,
1) 12KPJ: od 6 do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,

m) 13KPJ: od 10 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
n) 14KPJ: od 9 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
0) ISKPJ: 6 m,

p) 16KPJ: od 6 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KP do 8KP,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: ciagi piesze;
2) dopuszczalnym:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i obickty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KP: do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KP: od 2 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KP: do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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d) 4KP: od 10 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) SKP: do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6KP: 5 m,

g) 7TKP: 4 m,

h) 8KP: 4 m.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren placu miejskiego (rynku), oznaczony na rysunku planu symbolem 1PM,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: plac migjski;
2) dopuszezalnym:
a) ustugi nieuciagzliwe,
b) dojazdy, place manewrowe,
¢) parkingi,
d) ciagi piesze,
e) drogi rowerowe,
f) zielen urzadzona,
g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni terenu;
5) wysokos¢ budynkéow: 6 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, symetryczne w stosunku do bryly obiektu, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° z wyjatkiem dachéw mansardowych dla ktérych dopuszeza sie nachylenie polaci
dachowych do 60° lub dachy plaskie, zakaz stosowania dachéw o niesymetrycznych katach nachylenia
pofaci i polaciach przesunigtych w kalenicy;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacjg imprez masowych.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDp, 4KDp o
przeznaczeniu:

1) podstawowym: parkingi;
2) dopuszczalnym:
a) zabudowa zwigzana z obstuga parkingu,
b) zielen urzadzona,
c) zielen izolacyjna,
d) ciagi piesze,
e) drogi rowerowe,
) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dzialki budowlanej;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu;
5) maksymalna wysokos¢ budynkdw: 6 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, symetryczne w stosunku do bryly obicktu, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45° oraz dachy plaskie, zakaz stosowania dachéw o niesymetrycznych katach nachylenia
potaci i potaciach przesunietych w kalenicy.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami od 2KDp do 3KDp,
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: parkingi;
2) dopuszczalnym:

a) zielen urzadzona,

b) zieleni izolacyjna,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni terenu;
2) zakaz zabudowy kubaturowej.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren kolei, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KK o przeznaczeniu:
1) podstawowym: infrastruktura kolejowa;
2) dopuszczalnym:

a) zabudowa zwigzana z utrzymaniem kolei,

b) stacje kolejowe, przystanki kolejowe,

¢) dojscia, dojazdy,

d) zielen urzadzona,

e) zielen izolacyjna,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 15 m;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy innej niz wymieniona w pkt 5: 30 m;

7) geometria dachéw: dachy spadziste, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktérych dopuszcza sig nachylenie polaci dachowych do 60° lub dachy plaskie, zakaz
stosowania dachéw o niesymetrycznych katach nachylenia potaci i polaciach przesunigtych w kalenicy.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 38. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 39. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustrofi.

§ 40. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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§ 41. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody,
Grazyniskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpg
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .................
Rady Miasta Ustron

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobic rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) Rada
Miasta Ustron postanawia — w oparciu o dokumentacj¢ z wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — nie uwzglednié nastgpujgcych uwag zlozonych w trakcie
wyloZenia:

2 i Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
Data wplyws :::w“:sjli':l;l::;':; Bais Ustalenia W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi (data organizacy-jnej Treié . nieruch Sci .pmj"',km "“.a. B o
. + resé uwagi , nierug i, Uwagi
wyslania i adres ktérej dotyczy ktorej dotyczy
uwagi) zelaszajacego uwaga i
uwagi : uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledni nicuwzgledni
r 3. 4. 5. 6. % 9.

Wnioskujemy do  Pana  Burmistrza o
zachowanic terenu ziclonego na deialce 4U,
bedace aktualnic w gestii Miasta Ustronia. Uwaga nie zostala
Zgodnic  z  obeenym  planem  istnicje uwzgledniona,
mozliwosé budowy na tym terenie budynkow Funkeja ustugowa dla terenu 4U
ustugowo-mieszkalnych. Teren ten to jeden z stanowi kontynuacje ustalen
niclicznych skrawkow  zieleni w centrum obeenic obowigzujgcego planu
miasta. Wyrazenic zgody na zabudowe miejscowego,
deialki moze budzic  szercg  zastrzezen, Zmiana funkeji z ushugowej na
Migdzy innymi we wszystkich curopejskich dzialki nr m parkows prowadzilaby do

19102022, L] miastach aspirggeych do miana kurortéw 203/67 i — X uszczuplenia wartosci daiatki,

(14.10,2022 1. ) pielegnowane sa tereny parkowe zc starym 203/42 S I ‘ stanowiace] mienic gminne.
drzewostunem. Uwazamy, ze ilos¢ miejsc 203/43 meuciazliwych Nalezy podkreslic, ze w trosce o
handlowych i uslugowych w centrum Jest tereny zielone w centrum miasta
wystarczajaca, w  dodatku planowane sg dla ww. terenu ustalono w
budowy nowych obicktéw handlowych w projekeie planu minimalna
obrebie miasta. owierzchnie biologicznie
Jednoczesnie  skladamy  prosbe, aby w czF;-nna na wysokim poziomic
przyszlosel w przygotowywanym kolejnym 45% powierzchni dzialki
projekeie migjskiego planu budowlanej.
zagospodarowania przestrzennego dziatka 4U
zostala przeksztatcona na teren parku,
Na podstawie Ogloszenia o wylozeniu do Uwaga nie zostala
publicznego weladu projekiu miejscowego A uwzgledniona.

20.10.2002 . planu zagospodarowania przestrzennego w Criglkiz i Zapisy projektu planu bedace

2 (19.10.2022 1) [)? Ustroniu dla obhszaru w pranicach ulic A, {:hiektnmi A rézneustalenta X pr;c]?imiclcrjn w}f}zienia zostaly

Brody, Grazynskiego, Alei  Legionow, ewidencyjnymi uzgodnione ze Slqski.m
Parkowej, Hutniczej, 3Maja, Partyzantow, i Wojewddzkim Konserwatorem
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Pod Skarpa przedstawiam uwagi do tego
projekiw

W projekeie  ustalono  zasady  ochrony
dzicdzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
dobr kultury wspélezesne) i wymienione
zostaly obiekty wpisane do rejestru zabytkow
i ewidencji zabytkdw,

W 48 pkt 2 projektu uchwaly wymienionych
zostalo 29 obiektow wpisanych do ewidencii
zabytkow. Dla 28 obicktow w pkt 4 ppkt 5
ustalono zasady ochrony -gléwnie zakazy,
Wylaczony z tego wykazu zostal | obiekt
(pkt 2 ppkt  6)-budynek  uslugowy ul
Hutnicza 7, dla ktorego ustalono odighne
zasady dopuszezajace rozbiorke, rozbudowe,
nadbudowe itd.

Plan zagospodarowania tej nieruchomodci
zostal precdstawiony przee wlasciciela w GU
Nr 15 z 14 kwietnia 2022 r,

W wymienionych 28 obicktach sq glownie
budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe,
wlascicielom ktérych ograniczono
mozliwosel modernizacji nierachomosci,

W przedstawionym  projckeie  planu  nie
zostaly  zachowane  zasady  rownego
traktowania podmiotow,

Zabytkow - postanowienie nr B-
NR.0522.23.2022. PKRPW
9373/2022 z dnia 07.06.2022 1,
Wszystkie 2 29 obicktow
wpisanych do ewidencji
zabytkow posiadaja mozliwosé
modernizacji. Obickty te réinia
sig migdzy sobg charakterem i
polozeniem. W zwigzku z tym
nawet jesli maja zhlizone zasady
ochrony konserwatorskicj to
roénia sig w planie micjscowym
funkeja i zapisanymi dla nich
parametrami, zawartymi w
ustaleniach dla poszezegdlnych
terenow.

21.10:2022 .
(21.10:2022 1)

Pismo otozsamej tredci zostalo preeslane
rownie# za posrednictwem skrzynki ePUAP,

Dziatajac wimieniu .ooooooeoo.. W oparciu
0 pelnomocenictwo, kidrego uwierzytelniony
odpis przedkladam w zalaczeniu w oparciu
oart. |8 ust. | ustawy  z dnia 27 marca
2003t oplanowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym  (Dz U 22022, poz. 503)
zglaszam  uwagi  do  projektu  planu
migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennege  Ustronia  dla obszaru
w granicach ulic Andrzeja Brody,
Grazynskiego, Alei Legiondw, Parkowej.
Hutniczej, 3 maja, Partyzantow 1 Pod Skarpa
oraz  kwestionujg opisane  w niniejszym
pismie ustalenia preyiete
W ww. projekeie,  aponadto  wnoszg
o uwzglednienie  whnicsionych  uwag  oraz
stwicrdzenie koniecznosei dokonania zmian
w przedstawionym do uchwalenia projekcie
planu migjscowcgo.

I, Wodniesicniu do  ezesat  graficzne]
stanowigee) zalgeznik nr 1 do wylozenego
projektu migjscowego planu
zagospodarowania  przestrzenncgo  (dalej
Jakor Projekt mpzp), kwestionuje ustalenic
dla  obszaru  w pologonego  wrdlhuz  ul.
Andrzeja Brody oznaczenia  IMW/U, 1.
terendw zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej z uslugami, w ktdrego sklad
wehodzg dzialki o numerach 355/24, 360/3,
361/33, 361/30 oraz pozostajace wlasnoscia
mojego Mocodawey  dzialki nr 361/21

dzialki nr
355724
360/3
361/33
361/21
361/22

IMW/U
teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

z ustugami

Uwaga nie zostala
uwzgledniona.
Zalozenia dla terenu IMW/U nie
naruszajg vstalen Studium
uwarinkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustro.
Dla terenu IMW/U przewidziano
zabudowg mieszkaniowo-
uslugows oraz uslugowas (nie
dopuszcza sig zabudowy
mieszkaniowej wiclorodzinnej)
co jest zgodne z celami
wyznaczonymi w studium dla
strefy "CM". Parametry i
wskazniki, w tym wysokosé
budynkow 1 wskaznik
intensywnoseci zabudowy
rowniez zostaly ustalone na
podstawie dopuszezonych w
studium zasad,

W szczegolnoder, w pkt UO2
napisano: "Dopuszeza sig proy
rwerzeniv regulacyi w
miefscowveh planach
zagospodarowania
preestrzennego,
uszezegifowienia wydzielenia
poszezegolnyeh ustalonveh w
studinm obszardw polityki
praestrzenne, fezeli jest to
uzasadnione warnnkami i
potrzebami lokalnymi prag

cechami terendw oraz pod
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i361/22.
2. Wodniesicniu  do  czesci  tekstowe]
Projektu mpzp, kwestionujg

815 ust. 2 pkt 2 lit. a) oraz pkt 5 lit. a, gdzie
okreslone  zostaly  zasady  zabudowy
i zagospodarowama dla obszaru | MW/U,
poprzez ustalenic maksymalnego wskaznika
mtensywnosct  zabudowy na 385 oraz
maksymalne] wysokoser budynkdw na 22 m.
Opisane powyze] zalozema Projektu mpzp
wymaga)a zmiany, przede wszystkim z uwagi

na wystepujaca niezgodnosé
z postanowieniami obowiazujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania  przestrzennego  Miasta
Ustron, uchwalonego uchwaly Rady Miasta
Ustrof z dnia 26 wrzesnia 2019 r. (dalej jako:
Studium). W oparciu o znajdujace  sig
w Studium zestawienie kierunkdw rozwoju
miasta 1 obszarow  polityki  przestrzennej,
dokument ten (str. [2czgser B Studium)
stwierdza, ze nie przewiduje sig rozwoju
zabudowy wiclorodzinnej wysokiej,
natomiast zaklada sie mozliwose rozwoju
budownictwa  wielorodzinnege  w formie
zabudowy sredniowysokie). Zgodnic
z preyjeta w Studium nomenklatura,
zabudowa  micszkaniowa  sredniowysoka
oznacza  budynki mieszkalne o wysokosci
ponad 3 do 5 kondygnacjii nadziemnych
wihgcenie. Dodatkowo, w pkt 2.1.1. czesel B
Studium (str. 14) podwieconemu ogdlnym
ustaleniom polityki preestrzenne]
dotyczgeym calego obsrzaru miasta zgodnie
zU04.1., dla zabudowy sredmowysokiey
preewidziany zostal maksymalny wskamik
ntensywnosct  zabudowy  réwny 0.6,
natomiast w U043 maksymalna wysokosé
zabudowy podana  wmetrach i liczbie
kondygnacji  dla  zabudowy tego  typu
okreslona  zostala na IS metrow i §
kondygnacji.

Dokument Studium (Czgsc B - s 20)
zawiera rowniez tabele zawierajace ustalenia
dotyczace kierunkaw, preeznaczen
i wskaznmikow zagospodarowania
i uzytkowania  terendw  poszczegdlnych
obszarow  polityki  przestrzenng)  oraz
wytyczne  do  sporzadzenia  migjscowych
plandw  zagospodarowania  przestrzennego,
W czgser graficznej Studium - Zataeznik nr
8- rysunek nr 4- ustalenia - kierunki
zagospodarowania przestrzennego wskazane
powyiee] daialki polozone sa na terenie
o ognaczeniu UM - obszar centrum miasta.
Majac na uwadze powyisze, dla obszardw
dzialek polozonych przy ul. Andrzeja Brody,
zgodnie ze znajdujaca si¢ w Studium tabelg
kicrunek zagospodarowania  ww. terenow
przewidziany zostal pod obickty uslugowe

warinkiem, Ze nie naruszony
zostanie generalny ustalony w
studivm kierunek
zagospodarowania
przestrzennego w danvm
obszarze politvki
preestrzennegy.... "
Ponadto w studium dopuszezono
zachowanie parametrow z
obowiazujacego planu, w ktdrym
intensywnosc zabudowy dla
przedstawionego terenu jest
ustalona na poziomie 2,2 i nie
obejmuje kondygnacji
podziemnych.

W terenie IMW/U ustalono
indywidualnie maksymalna
wysokosc zabudowy kierujge sig
cecha terenu otaczajacepo. W
sastedztwie wystepuje zabudowa
o takiej maksymalnej wysokosei
{do 22 m). Rownoczesnie
zachowano warunck zapisany w
studium o nienaruszeniu
generalnego ustalonego kierunku
zagospodarowania
preestrzennego. Pozostale
zagadnienia poruszone w pismie
nie dotyczg zakresu
opracowanego projektu
micjscowego planu
zagospodarowania
preestrzenncgo.
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oraz  obickty  uslugowo  mieszkaniowe
w zabudowie sredmowysokie]. Ponadto w tej
samej  tabeli  maksymalna  wysokosé
zabudowy zostala okreslona na 14,5 m.

W swietle powyzszych ustalen okreslony
w Projekeie mpzp sposob zagospodarowania
dopuszezajacy zabudowe dmatek nr 355/24,
36073, 361/33, 361/30, 361/21 oraz 361/22
budynkami o Znacznej HItensy winosct
zabudowy, ktdrych wysokose moglaby siggac
nawet do 22 m, co przeklada sie na okolo
7 kondygnacji, oznacza istotna spreecznosc
ze Studium.

Bez wrzpledu na opisane we wezesniejsze)
czedcl  pisma  sprrecenoscl  zachodzace
pomigdzy zalozeniami Studium, a Projektem
mpzp. projektowany sposoh
zagospodarowania  obszaru  oznaczoncgo
symbolern  IMW/UU  powinien  zostac
zmicniony, Towniez z uwagi na nastepujace
okolicznosci:

- po przebudowie WW. obszaru
w projektowany sposob, wzniesione  tam
budynki beda mialy wysckedc jedynie

nieznacznie mniejszg ad blokow
najdwjacych sig na polozonym w kierunku
zachodnim "Manhatanie",
- budowa budynkéw o takicj wysokesei
W ocentrum miasta, w bezposrednim

sasiedzrwie miejskiego rynku oraz vznacrac
bedzie, 12 budynki te na stale stana sie
dominanty architcktoniczna tego ohszaru,
calkowicie preyemiewajac  tradyeyjna dla
charakteru  centrum  miasta  okoliczng
zabudowe,

- budowa budynkéw  w dopuszezalnych
w Projekeic mpzp  wysokosciach  w sposob
oczywisty  nic bedzie  przystawac  do

uzdrowiskowego charakteru miasta,
zdominowanego przez zabudowe
sredmowysoka  oraz  niska.  preewasmie
Jednorodzinng,

- przewidywane w Projekcie mpzp
drastyczne  zwigkszenie  intensywnosel
zabudowy, niewatpliwie  doprowadzi  do
znacznego  zwigkszenia  natgzenia  ruchu
samochodowego na ul. Andrzeja Brody oraz
w bezposredmim  sgsiedztwie  Miejskigj
Biblioteki Publicznej oraz boiska sportowego
wykorzystywanego przez dzieci | mlodzez,
ze wszystkimi wynikajgeymi z tego faktu
konsckwencjami,  takimi jak:  obnizenie
bepieczenstwa nicchronionych uczestnikiow
ruchu czy obnizenie jakoscl powietrza.

Poza zgloszonvmi w tresci niniejszego pisma
uwagami, ZWracam sig z wnioskiem
o udzielenic odpowiedzi na wskazane ponize
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kwestie  zwigzane  z Projcktem  mpzp.
Jednoczednie oswiadezam, 1z w przypadku
wyczerpujqeego uzasadnienia  projektowych
7mian  w zagospodarowaniu - przestrzennym
oraz uzyskania odpowiedzi na postawione
pytania, mdyj Maocodawea
zastrzepga mozliwosc cofnigcia #lozonych do
Projektu mpzp uwag,

1. Dlaczego obszar IMW/U  pozostaje
Jedynym obszarem, dla ktdrego Projekt mpzp
przewiduje najwyzsza maksymalng wysokosé
budynkow oraz  maksymalny  wskamik
mtensywnosct  zabudowy, ze  wszystkich
obszarow  planowanych  pod  zabudowe
mieszkaniowsy wielorodzinng z uslugami?

2. Jakimi wegledarm  podyktowane  jest
projektowane  podniesienie  maksymalnej
wysokoscr zabudowy oraz maksymalnego
wskaznika  infensywnosé  zabudowy  dla
obszaru IMW/L do 22 m?

3. Cezy organy miasta posiadaja informacje na
termat potencialnyeh planowanych inwestyeji
prowadzonych na obszarze IMW/U oraz ich
ewentualnego polozenia, wysokosci
i charakteru?

4. W jaki sposob organy miasta dokonaly
wykladni/mterpretac)i powolanego
wuzasadnieniv - Projektu mpzp  UO2
Studium, majacego  potwierdzaé  zgodunosc
zakladane) dla obszary |MW/U maksymalnej
wysokosct oraz  intensywnodci  zabudowy
7 trescia Studium?

5. Czy Projekt mpep preewiduje  inne
analogiczne  zastosowanic UO2  Studium
majgee  stanowic uzasadnienie dla  roznic
wystepujgcveh pomiedzy  Projektem mpzp,
a postanowieniami Studium?

6. Czy Projckt mpzp przewiduje zmiany
w zakresic  dafallkn  drogowej  oznaczonej
I KPJ  wzakresie szerokodel.  wzgledem
obecenie obowiazujacego mpep lub wzgledem
postanowien Studium?

7. Cey  wzgledem  dzialki  drogowej
oznaczone] |KPI planowane sa inwestycje
w szezegolnosel  w zakresie  poszerzenia
drogi, zmiany jej powierzchni lub przehiegu
oraz czy planowane jest wydzielanie pod
droge  publicena  damalek  wlascicieli
prywamych (w tym nr 36121, 361/22
1 361/30) stosownie do art. 98 gosp. nier.?
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8. Czy nieruchomos¢ budowlana polozona na
dzialce 360/3  zostala wyburzona  zgodnic
z obowigzujacymi  przepisami  prawa, czy
uzyskano wszystkic niezbgdne, pozwolenia
i decyzje, a jeshi tak to jakie?

9. Czy nieruchomosé¢ budowlana pelozona na
dzialce 257/8 zostala wyburzona  zgodnie
z obowiazujacymi  preepisami  prawa, czy
uzyskano wszystkie niezbedne, pozwolenia
i decyzje, a jeshi tak to jakie?

10.Czy  Projckt mpzp, przewiduje  inne
odstgpstwa od  Studium, poza zakresem
wskazanym W WW, uwagach,
w szczegolnosei.  w zakresie  maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalny wskazmk

mtensywnosei  zabudowy,  maksymalng
powierzchnig  zabudowy  poszczegdlnych
dzialek?

[...]* Wylaczenie jawnosci w zakresic danych osobowych na podstawie art. 116 ustawy zdnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U.
z 2019 1. poz. 1781).
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Zalaeznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Ustron

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miasta Ustron, uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legiondw,
Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow iPod Skarpa, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze
uchwalenie planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy.

Rada Miasta Ustron wskazuje nastgpujace sposoby i zasady finansowania:

I. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t. j.
Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.), finansowane beda z budzetu Gminy Ustrof.

2. Dopuszcza si¢ finansowanic ze $rodkow podmiotow prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno-
prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownic do
art. Sust. 1 pkt. 213 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz U. 22022r.
poz. 1634 z pozn. zm.) oraz art. 3 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek
samorzgdu terytorialnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2267).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkéw pochodzacych zbudzetu panstwa,
stosownie do art. 132 ust. 2 pkt. 6 lit. a ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t. j.
Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.).
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Ustron

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr ................ Rady Miasta Ustron
zdnia ...............2023 roku.

dotyczy: micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic
Andrzeja Brody, Grazyfiskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpa.

1. Wstep.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaly Nr
XII/174/2019 Rady Miasta Ustron zdnia 28 listopada 2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja
Brody, Michata Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa.

Obszar opracowania planu obejmuje fragment centrum miasta Ustronia.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 49 ha. Niniejsze opracowanie obejmuje obszar,
ktérego zasigg wyznaczaja osie drog:

1) Od polnocy — linia rozgraniczajgca droge w ciagu ulic Andrzeja Brody oraz Michata Grazynskiego;
2) Od zachodu — zewngtrzna linia rozgraniczajgca droge w ciagu ulicy Pod Skarpa;

3) Od poludnia — zewngtrzne linie rozgraniczajace drogi w ciagu ulic: Partyzantéw, 3 Maja, Hutnicze],
Parkowej;

4) Od wschodu — bulwar nad rzeka Wista.

Obszar opracowania jest obszarem intensywnie zainwestowanym, gdzie wystepuje réznorodna zabudowa
0 charakterze centrotworczym. Obszar obejmuje w szczegdlnosei rynck miasta Ustronia, budynek urzedu
micjskiego (ratusz), budynek biblioteki migjskiej, fragment zabudowy wzdluz gléwnego ciagu pieszego
taczacego rynek z dworcem kolejowym i dzielnicg uzdrowiskowa oraz z drugiej strony park i amfiteatr.
Wystgpujaca tutaj zabudowa to najczgsciej zabudowa uslugowa, tj. handel, gastronomia. Zabudowa
ustugowa jest glownie skupiona wzdtuz osi ulic: Michala Grazynskiego oraz 3 Maja. Ponadto wystepuje
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, mieszkaniowa wielorodzinna oaz jednorodzinna wolnostojaca.
Obiekty mieszkaniowe tworzg zwarte, uksztaltowane zespoly, posrdd ktérych sporadycznie wystepuja
wolne dziatki pod nowg zabudowe.

W obszarze opracowania dominuje zabudowa o wysokosci 2 kondygnacji. Przy czym zabudowa
ustugowa i mieszkaniowo — ustugowa — 2 do 3 kondygnacji, mieszkaniowa jednorodzinna - 2 kondygnacje,
mieszkaniowa wielorodzinna — 5 kondygnacji z wyrazng 6,5 kondygnacyjna dominanta w rejonie ulicy
Andrzeja Brody.

Dachy, jakie wystepujg w obszarze sa roznorodne, dwuspadowe, wielospadowe i plaskie.
Powierzchnie zabudowy w stanie istniejacym wahaja si¢ od 2% do 91% powierzchni dziatki budowlane;.

Uklad komunikacyjny obszaru jest gléwnie oparty na drodze w ciagu ulicy 3 Maja, poprzez ktéra odbywa
si¢ obstuga komunikacyjna obszaru centrum miasta. W przyszlodci funkcje obstugi centrum miasta przejmie
ulica Pod Skarpa, ktdra stanowi fragment obejscia centrum (zrealizowane dopicro w czesci). Wazna role
peini rowniez ulica Michala Grazynskiego, Andrzeja Brody (poza planem) oraz ulica Partyzantow.
Pozostale drogi obsluguja przylegte obszary zabudowy.

Obszar opracowania jest obecnie objety micjscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Obowiazuje tutaj zmiana fragmentu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
wrejonie ulic A. Brody, Grazynskiego, al. Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw oraz
projektowanego odcinka ulicy Zbiorcze laczacej ulice Partyzantéw z ul. A. Brody przyjety uchwala Nr
X1/126/2011 Rady Miasta Ustron z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

2. Zgodno$¢ rozwigzan przyjetych w projekcic miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ustron.
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Miasto Ustron posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego podjete
uchwala Nr XLII/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustron, zmienione uchwala Nr
X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

Proponowane funkcje nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustron.

W studium przedmiotowy obszar znajduje si¢ w nastepujacych strefach:

1) CM — obszar centrum miasta,

2) ZM/ZP — obszary zieleni miejskiej, w tym ZP — parki, ZD — ogrody dziatkowe,
3) UT1 — obszary ustug turystyki,

4) WD - obszar doliny rzeki Wisly.

Dla strefy CM ustala sie:

1) umozliwienie rozwoju funkcji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym i ogdlnomiejskim,

2) zwigkszenie ciggéow o wylacznym ruchu pieszym i o dominacji ruchu pieszego po realizacji nowych
drog klasy zbiorczej na obrzezach obszaru centrum miasta,

3) ksztaltowanie cigglego systemu przestrzeni publicznych w oparciu o istniejace place, parki, przejscia
piesze i ulice oraz nowe elementy,

4) umozliwienie zwigkszenia powigzan centrum miasta z dzielnica sanatoryjno — lecznicza,
5) zwigkszenie dlugosci ciagéw spacerowych,

Dla terenow oznaczonych CM ustala si¢ uslugowy kierunek zagospodarowania z preferencja dla ustug
centrotwoérezych i z przewidywanymi dopuszczalnymi przeznaczeniami terenéw: obiekty ustugowe, obiekty
ustugowo — mieszkaniowe w zabudowie $redniowysokiej, obickty mieszkaniowe w zabudowie niskiej
w uzupetnieniu ciagéw 1 kwartalow zabudowy istniejacej pod warunkiem, ze parter budynku przeznaczony
bedzie dla ustug, zabudowa uzupelniajaca, mozliwo$é zachowania istniejacego uzytkowania oraz
zagospodarowania terendw, tereny ustugowe i sportowo — rekreacyjne, zielen urzadzona, ulice i parkingi
W poziomie terenu oraz podziemne i nadziemne parkingi wielopoziomowe, place i ciagi ruchu pieszego oraz
formy powiazan komunikacyjnych z terenami otaczajacymi np. komunikacja linowa, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 14,5 m.
Dla strefy ZM/ZP ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych zespolow zieleni miejskiej tworzonych przez parki, cmentarze iogrody
zialkowe oraz przeksztalcenia w kierunku powigzan tych elementéw,

2) zagospodarowania terenéw miasta w spdjny system,

Dla strefy UT1 ustala sie:

1) zachowanie i uzupelnienie istniejqcych zespoléw zaplecza turystycznego miasta,
2) modernizacja i zwigkszenie programéw ustug turystycznych i bazy noclegowej miasta,

Dla strefy WD ustala sie:

1) okreslenie obszaru wylqezonego z dalszej mozliwosci zabudowy, ktéra nie jest zwigzana z dzialaniami
przeciwpowodziowymi oraz ksztaltowanie silnego elementu obszaru bioklimatycznego wzdluz rzeki Wisly.

Ponadto: ,, W celu zapewnienia elastycznosci w stosowaniu ustalei studium, zaktada sig mozliwosé
tolerancji wskazanych w ustaleniu UO4 wskaznikéw urbanistycznych w zakresie 30% ich wartosci”.

Jak rowniez: ,Dopuszcza si¢ przy tworzeniu regulacji w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uszczegolowienie wydzielenia poszczegolnych ustalonych w studium obszarow polityki
przestrzennej, jezeli jest to uzasadnione warunkami i potrzebami lokalnymi oraz cechami terenéw oraz pod
warunkiem, ze nie naruszony zostanie generalny ustalony w studium kierunek zagospodarowania
przestrzennego w danym obszarze polityki przestrzennej. W przypadkach sporzqdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ustala sie mozliwosé zachowania przepisow obowiqzujgcych plandw
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miejscowych na dzien uchwalenia studium, nawet w przypadkach gdy niniejsze studium ustala dla terenéw
objetych tymi planami inne kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego. Mozliwe to bedzie jednak
tylko w sytuacjach, gdy nie bedzie to kolizyjne z planowanym rozwojem systemu komunikacyjnego miasta
oraz gdy tereny wskazane w planach do zabudowy nie beda wykluczone z zabudowy na podstawie map
ryzyka powodziowego oraz nie bedg sie znajdowaly w obszarze osuwisk, dla ktérych ismial bedzie prawny
zakaz zabudowy.”

W projekcie miejscowego planu ustalono:

1) maksymalne intensywnosci zabudowy:

a) dla terenéw 7MN, 9MN, 10MN: 1,4 - przeniesienic ustaleri z obowigzujgcego planu micjscowego,
zgodnos¢ ze Studium (pkt. UO2, UOS);

b) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN, 11MN, 12MN: 1.9 - przeniesicnie ustalen
z obowiazujacego planu miejscowego, zgodnosé ze Studium (pkt. UO2, UOS5);

¢) dla terendw IMW, 2MW, 3MW: 2,7 — przeniesicnic ustalen z obowiazujacego planu miejscowego,
zgodnos¢ ze Studium (pkt. UO2, UOS);

d) dla terenu 1IMN/U: 1,9 — przeniesienie ustalefi z obowigzujacego planu miejscowego, zgodnosé ze
Studium (pkt. UO2, UOS5);

¢) dla terenu 2MN/U: 1,4 — przeniesienie ustalei z obowiazujacego planu miejscowego, zgodnos¢ ze
Studium (pkt. UO2, UOS5);

f) dla terenu IMW/U: 3,85 — przeniesienie ustalen z obowiazujacego planu miejscowego, analiza stanu
istniejgcego, zgodno$¢ ze Studium (pkt. UO2, UOS);

g) dla terenow 2MW/U: 2,5 — przeniesienie ustalent z obowigzujacego planu miejscowego, analiza stanu
istniejacego, zgodnos¢ ze Studium (pkt. UO2, UOS);

h) dla terenow 3MW/U, 4MW/U, 7TMW/U: 33 - przeniesienic ustalen z obowiazujgcego planu
miejscowego, analiza stanu istniejgcego, zgodnosé ze Studium (pkt. UO2, UOS);

i) dla terenow SMW/U, 6MW/U: 3,0 - przeniesienie ustalen z obowiazujacego planu miejscowego,
analiza stanu istniejgcego, zgodnos¢ ze Studium (pkt. UO2, UOS5):

J) dla terenow 2U: 3,0 - ustalone na podstawie analiz stanu istnicjacego, zgodnosé ze Studium (pkt. UO2);

k) dla terenow 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U: 2.5 — przeniesienie ustalen z obowiazujacego planu
miejscowego, zgodnos¢ ze Studium (pkt. UO2, UOS);

1) dla terenu 8U: 2,3 - przeniesienie ustaleft z obowigzujacego planu migjscowego, zgodnos¢ ze Studium
(pkt. UO2, UOS);

m) dla terenéw 1UT, 2UT, 3UT: 1,9 - przeniesienie ustalen z obowiazujacego planu miejscowego,
zgodnos¢ ze Studium (pkt. UO2, UOS);

n) dla terenéw 1UA, 2UA: 2,7 - przeniesienie ustalefi z obowiazujacego planu miejscowego, zgodnosé ze
Studium (pkt. UO2, UOS5);

0) dla terenu 1UZ: 2,5 - przenicsienie ustalefi zobowiazujacego planu miejscowego, zgodnosé ze
Studium (pkt. UO2, UO5);

p) dla terenu 2UZ: 2,0 - uwzglednia wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalony
w Studium (pkt UO4.1);

q) dla terenu 1UO: 2,7 - przeniesienie ustaleri z obowigzujacego planu miejscowego, zgodnosé ze
Studium (pkt. UO2, UO5);

r) dla terenu 2UO: 2,5 - przeniesicnie ustalefi z obowiazujacego planu miejscowego, zgodnos¢ ze
Studium (pkt. UO2, UOS5);

s) dla terenow 1UK, 2UK: 2.2 - przeniesienie ustaleh z obowigzujacego planu miejscowego, zgodnosé ze
Studium (pkt. UO2, UOS5);

t) dla terenu 1UKr: 2,7 - przeniesienie ustalen zobowigzujacego planu miejscowego, zgodnosé ze
Studium (pkt. UO2, UOS);
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u) dla terenu 1US: 2,0 - uwzglgdnia wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalony
w Studium (pkt UO4.1);

v) dla terenu 1ZPu: 0,5 - uwzglednia wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalony
w Studium (pkt UO4.1);

w) dla terenu 1PM: 0,6 - uwzglednia wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalony
w Studium (pkt UO4.1);

W zwigzku z zastosowana w Studium definicja wskaznika intensywnosci zabudowy odnoszaca sie do
Polskiej Normy, czyli uwzgledniajaca kondygnacje podziemne réznigca sie od definicji ujetej
w obowigzujgcym planie miejscowym, we wszystkich terenach w ustalonych wskaznikach uwzgledniono
mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych, tak, aby nie odbieraé praw nabytych obowigzujgcym
planem migjscowym. Uwzgledniono minimum jedna kondygnacje, tak, aby przy zabudowie
wiclofunkeyjnej umozliwi¢ realizacje parkingdéw podziemnych na kilku poziomach, co bylo dopuszczone
obowiazujacym planem.

2) maksymalne wysokosci zabudowy:

a) dla terenow 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 9MN, 10MN: 12 m — przeniesienie ustalen
z obowigzujacego planu miejscowego, zgodnos¢ ze Studium (pkt. UO2, UOS3);

b) dla terenéw 2MN, 6MN, 8MN, 11MN, 12MN: 15 m — przeniesienic ustalen z obowigzujgcego planu
miejscowego, zgodnos¢ ze Studium (pkt. UO2, UOS);

¢) dla terenow 1MW, 2MW, 3MW: 15 m - przeniesienie ustalen z obowiazujacego planu miejscowego,
zgodnos¢ ze Studium (pkt. UO2, UOS5);

d) dla terenu 1IMN/U: 15 m - przeniesienic ustalen z obowiazujacego planu miejscowego, zgodnosé ze
Studium (pkt. UO2, UOS5);

e) dla terenu 2MN/U: 12 m — przeniesienie ustalen z obowiazujacego planu miejscowego, zgodnosé¢ ze
Studium (pkt. UO2, UOS);

f) dla terenu IMW/U: 22 m - ustalone na podstawie analiz stanu istniejacego, w szczegdlnosci analiz
sasiedniej zabudowy, zgodnos¢ ze Studium (pkt. UO2);

g) dla terenu 2MW/U: 10 m,

h) dla terenu 2MW/U: dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci budynku do 13 m na czesci
budynku, maksymalnie na 50% jego powierzchni w rzucie,

i) dla czgsci terenu ZMW/U objetego strefa ochrony konserwatorskiej pamieci historii uzdrowiska Ustron
maksymalna wysoko$¢ zgodna z ustaleniami w §8 ust. 6,

J) dla terenow 3IMW/U, dMW/U, SMW/U, 6 MW/U, TMW/U: 15 m — przeniesienie z obowigzujacego
planu miejscowego, zgodnosé ze Studium (pkt. UO2, UOS);

k) dla terenow 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U: 15 m — przeniesicnic ustalen z obowigzujacego planu
miejscowego, zgodnosé ze Studium (pkt. UO2, UOS);

1) dla terenow 1UT, 2UT: 15 m — przeniesienie ustalef z obowigzujacego planu micjscowego, zgodnosé
ze Studium (pkt. UO2,U05);

m) dla terenu 3UT: 12 m — przeniesienie ustalen z obowiazujacego planu miejscowego, zgodnosé ze
Studium (pkt. UO2, UO5);

n) dla terenéw 1UA, 2UA: 15 m — przeniesienie ustalen z obowigzujacego planu miejscowego, zgodnosé
ze Studium (pkt. UO2, UOS5);

o) dla terenu 1UZ: 15 m — przeniesicnic ustalen z obowigzujacego planu migjscowego, zgodnosé ze
Studium (pkt. UO2, UO35);

p) dla terenu 2UZ: 12 m — przeniesienic ustalen z obowiazujacego planu miejscowego, zgodnoséé ze
Studium (pkt. UO2, UOS5);

q) dla terenéw 1UO, 2UO: 12 m — przeniesienie ustalen z obowigzujacego planu miejscowego, zgodnosé
ze Studium (pkt. UO2, UOS5);

Id: 592E58A1-46B2-4E50-BB3A-0604D0TFAS4F. Projekt Strona 4



r) dla terenéw 1UK, 2UK: 12 m — przeniesicnie ustalen z obowigzujacego planu miejscowego, zgodnos¢
ze Studium (pkt. UO2, UOS5);

s) dla terenu TUKr: 15 m - przenicsienie ustalen z obowigzujacego planu miejscowego, zgodnosé ze
Studium (pkt. UO2, UOS3);

t) dla terenu 1US: 12m — przeniesienie ustalen z obowigzujacego planu miejscowego, zgodnosé ze
Studium (pkt. UO2, UOS5);

u) dla terenéw od 1ZP do 21ZP: 6 m — ustalone na podstawie analiz stanu istniejacego i potrzeb
inwestycyjnych, zgodne z podstawowa polityka Studium (pkt. UO2);

v) dla terenu 1ZPu: 6 m — ustalone na podstawie analiz stanu istniejacego i potrzeb inwestycyjnych,
zgodne z podstawowa polityka Studium (pkt. UO2);

w) dla terenu 1PM: 6 m - ustalone na podstawic analiz stanu istniejacego i potrzeb inwestycyjnych,
zgodne z podstawowa polityka Studium (pkt. UO2);

3) minimalne powierzchnie biologicznie czynne:

a) dla terenu 8MN: 45% powierzchni dzialki budowlanej — uwzglednia wartosci podane w Studium (pkt
UO4.2) z zastosowang tolerancja 30% wartosci (pkt. UO1), tolerancje zastosowano, aby uzyska¢ wskazniki
podobne jak w obowigzujacym planie micjscowym, w szczegdlnosci dopuszezona powierzchnie zabudowy;

b) dla terenow IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN: 50%
powierzchni dziatki budowlanej — uwzglednia wartosci podane w Studium (pkt UO4.2):

¢) dla terenow 1MW, 2MW, 3MW: 50% powierzchni dziatki budowlanej — uwzglednia wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalony w Studium (pkt. UO4.2), z tolerancja 30% wartosci
(pkt. UO1);

d) dla terenu IMN/U: 40% powierzchni dzialki budowlanej — uwzglednia wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej ustalony w Studium dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej
(pkt. UO4.2) oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z tolerancja 30% wartoéci (pkt. UOT);

¢) dla terenu 2MN/U: 45% powierzchni dzialki budowlanej - uwzglednia wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej ustalony w Studium dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, uslugowej
(pkt. UO4.2) oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z tolerancja 30% wartosci (pkt. UO1);

f) dla terenéw IMW/U: 24,5% powierzchni dzialki budowlanej - uwzglednia wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej ustalony w Studium (pkt. UO4.2) z zastosowana tolerancjg 30% wartosci
(pkt. UO1);

g) dla terenow 2MW/U, 3SMW/U, 4dAMW/U, TMW/U: 40% powierzchni dzialki budowlanej - uwzglednia
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalony w Studium dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej. ustugowej, (pkt. UO4.2);

h) dla terenow SMW/U, 6MW/U: 45% powierzchni dzialki budowlanej - uwzglednia wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalony w Studium dla zabudowy micszkaniowo —
ushugowej, ustugowej (pkt. UO4.2);

iydla terenow 2U, 8U: 20% powierzchni dzialki budowlanej — uwzglednia wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej ustalony w Studium (pkt UO4.2) z tolerancja 30% wartosci (pkt. UO1);

j) dla terenéw 1U, 3U, 4U, 5U, 6U: 45% powierzchni dzialki budowlanej - uwzglednia wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalony w Studium (pkt UO4.2);

k) dla terenu 7U: 45% powierzchni dziatki budowlanej - przeniesienie ustalen z obowigzujacego planu
miejscowego, zgodnos¢ ze Studium (pkt. UO2, UOS);

1) dla terenow 1UT, 2UT, 3UT: 40% powierzchni dziatki budowlanej - uwzglednia wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej ustalony w Studium (pkt UO4.2):

m) dla terenu 1UA: 15% powierzchni dzialki budowlanej — ustalone na podstawie analiz stanu
istniejgcego, zgodne ze Studium (pkt. UOS5);

n) dla terenu 2UA: 40% powierzchni dziatki budowlanej - uwzglednia wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej ustalony w Studium (pkt UO4.2);
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o) dla terenow 1UZ, 2UZ: 45% powierzchni dzialki budowlanej - uwzglednia wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej ustalony w Studium (pkt UO4.2);

p) dla terenu 1UO: 40% powierzchni dzialki budowlanej - uwzglednia wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej ustalony w Studium (pkt UO4.2);

q) dla terenu 2UO: 45% powierzchni dziatki budowlanej - uwzglednia wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej ustalony w Studium (pkt UO4.2);

r) dla terenu 1UK: 40% powierzchni dziatki budowlanej - uwzglgdnia wskaznik minimalnej powierzehni
biologicznie czynnej ustalony w Studium (pkt UO4.2);

s) dla terenu 2UK: 45% powierzchni dzialki budowlanej - uwzglednia wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej ustalony w Studium (pkt UO4.2);

t) dla terenu 1UKr: 40% powierzchni dziatki budowlanej - uwzglednia wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej ustalony w Studium (pkt U0O4.2);

u) dla terenu 1US: 45% powierzchni dziatki budowlanej - uwzglednia wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej ustalony w Studium (pkt UO4.2);

v) dla terendéw od 1ZP do 20ZP: 85% powierzchni terenu — uwzglednia wskaznik ustalony w Studium
dla strefy ZP;

w) dla terenu 1ZPu: 70% powierzchni terenu — ustalone na podstawie przesadzen wynikajacych
z wydanych decyzji administracyjnych, zgodnos¢ ze Studium (pt. UO2);

x) dla terenéw od 1ZI1 do 4Z1: 85% powierzchni terenu — Studium nie ustala;

y) dla terenu 1WS/ZP: 85% powierzchni terenu — Studium nie ustala;

z) dla terenow 1WS/Z do 6WS/Z: 90% powierzchni terenu - Studium nie ustala;

aa) dla terenu 1PM: 10% powierzchni terenu — Studium nie ustala;

bb) dla terenéw od 1KDp do 4KDp: 25% powicrzchni dzialki budowlanej — Studium nie ustala.
Wskazniki miejsc parkingowych ustalono zgodnie ze studium.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wprowadzonych ustawa z dnia 27 listopada
2015 roku do art. 4 ust. 3i 4,

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Walory architektoniczne
i krajobrazowe.

W projekcie planu, zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe  poprzez  ustalenic  odpowiednich  wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania, w szczegélnosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkéw (zabudowy) gwarantujgcej zachowanie ltadu
przestrzennego oraz zachowanie wlasciwych proporeji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej
gabarytow oraz jej sgsiedztwa. W celu, migdzy innymi zachowania cigglosci zasad zagospodarowania
(kontynuacja formy zabudowy), jednorodno$ci formy powielono wskazniki i parametry z obowiazujacego
planu.

2) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Obszar planu polozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slgskiego. W obszarze
wyodrebniono korytarz ekologiczny rzeki Wisly, gdzie ustalono funkcje zgodnie ze Studium, uwzgledniajge
rownoczesnie ustalenia obowiazujacego planu miejscowego.

Dla calego obszaru opracowania ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie
1 zawsze znaczgeo oddzialywac na srodowisko, pozostawiajac wyjatki w w/w ograniczeniach.

Ustalono koniecznos¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do

granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny; w szczegélnosci dotyczy to hatasu, wibragcji,
zanieczyszczen powietrza.
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W__ustaleniach planu _uwzgledniono przepisy ustawy zdnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych w szczeodlnosci
w zakresic art. 38. Zbilansowano wymagane powierzchnie biologicznie czynne dla poszezegdlnych stref
ochrony uzdrowiskowej. tj. strefy B iC, wramach calej strefy. Zastosowano wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej wskazane w studium.

Ze wzgledu na polozenie w granicach administracyjnych miasta nic byto wymogu opracowania wniosku
o uzyskanie zgody na nicrolnicze wykorzystanie gruntéw. Ustalone funkcje nie wymagaly rowniez
przeprowadzenia wniosku lesnego.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

W obszarze objgtym planem wystgpuja obiekty: wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty zabytkowe
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Obickt wpisany do rejestru zabytkéw to: budynek administracyjny dawnej huty ,Klemens” wraz ze
zbiornikiem wodnym, sluzami i Mlynoéwka oraz odcinkiem historycznej drogi wokét budynku dawnej huty
izbiornika wodnego — Nr A-53/92. W celu ochrony zabytku wpisanego do rejestru zabytkow, w planie
wyznacza sig strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej ustalono stosowne nakazy i ograniczenia.

Do Gminnej Ewidencji Zabytkéw wpisano 29 obicktéw. Dla ww. obiektéw ustalono zasady
postgpowania przy inwestycjach.

Ponadto w planie ustalono strefy konserwatorskie ,,A™ i,,B”. Dla ww. stref ustalono zasady postepowania
przy inwestycjach.

W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspélczesnej. W zwigzku ztym
nie wprowadzono ustaleft w tym zakresie.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby ludzi
niepelnosprawnych.

Na obszarze objetym planem nie wystgpujac przeslanki do okreslenia granic i sposobow
zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oaz zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych, poniewaz ww. zagrozenia nie wystepuja. Powyzsze potwierdzono na etapic zawiadomienia
instytucji o przystapieniu do sporzadzenia planu i zbicraniu wnioskéw oraz na podstawie portali ISOK oraz
SOPO.

Potrzeby osob niepelnosprawnych uwzgledniane sa przy realizacji inwestycji na podstawie przepisow
ustawy Prawo budowlane wraz zaktami wykonawczymi. Ponadto w planie ustalono koniecznosé
zabezpieczenia wymaganej ilosci miejsc postojowych dla 0séb posiadajacych karte parkingowa.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez walory ekonomiczne
przestrzeni rozumie sig te cechy, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

Funkcje wyznaczone wplanie oraz zasady zagospodarowania izabudowy uwzgledniajg  walory
ckonomiczne przestrzeni oraz kryteria efektywnego gospodarowania przestrzenia rozumiane w kategoriach
ckonomicznych. Walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnoéci byly brane pod uwage przy lokalizacji
funkeji zwigzanych z aktywnoscia gospodarcza, ktére zostaly wyznaczone w miejscach koncentracji uslug,
w szezegblnodei wzdluz ciggéw ulic 3 Maja, Michala Grazynskiego, Andrzeja Brody, rejon rynku (placu
miejskiego).

W projekeie planu ustalono korzystne wskazniki zagospodarowania terenéw, podnoszace efektywnosé
ekonomiczng przedsigwzig¢ lokalizowanych w obszarze planu itym samym zwiekszajacych atrakcyjnosc
inwestycyjng tego obszaru.

Proponowane w planie wskazniki zabudowy uwzgledniaja réwniez zasade zrownowazonego rOZWoju.

6) Prawo wlasnosci.

W granicach obszaru planu wigkszos¢ gruntow jest wlasnoscia osob prywatnych.

Funkcje wyznaczone w planie oraz zasady zagospodarowania i zabudowy uwzgledniaja prawo wlasnogcei.
Ustalenia wpisujg si¢ w stosunki wlasno$ciowe miejsca. W szczegdlnosci, w obszarach istniejacej
zabudowy, uklad drogowy (drogi publiczne, ciggi jezdne, pieszo - jezdne, ciagi piesze) zostaly ustalone
clastycznie, tak aby wpisa¢ je wistniejace zwyczajowo dojazdy i przejscia jak rowniez granice dzialek.
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Dazono do lokalizacji drog publicznych w pierwszej kolejnosci na dzialkach gminnych. Proponowane
funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnosci i proporcjonalnosci wingerencje wlasnosci prywatnej oraz
innych interesow o0sob trzecich.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Nini¢jszy projekt planu micjscowego spetnia wymogi potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 7 maja 2004 roku W sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. Do
projektu planu zgloszono wnioski od instytucji odpowiedzialnych za obronnos¢ 1 bezpieczenstwo kraju.
Whioski zostaly przeanalizowane oraz uwzglednione w zakresie mozliwym do uwzglednienia w kontekscie
art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8) Potrzeby interesu publicznego.

Interes publiczny w planowaniu przestrzennym rozumiany jest jako uogolniony cel dazen idziatan
uwzgledniajacych  potrzeby ogélu  spoleczenstwa  lub lokalnych  spolecznosci,  zwigzanych
z zagospodarowaniem  przestrzennym. Interes publiczny zostal uwzgledniony w projekcic planu,
w szezegolnosci  poprzez zapisane w planie funkcje publiczne zwigzane z komunikacja drogowa,
wyznaczonymi przestrzeniami publicznymi, ochrong zabytkéw czy realizacjg infrastruktury technicznej.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej, ktérych realizacja zapewnia wlasciwa obstuge istniejacych i projektowanych funkeji
wobszarze objetym planem. Ustalenia sa zawarte wpar. 9oraz w czedci szezegolowej dotyczacej
poszczegolnych  terenéw, gdzie w przeznaczeniach dopuszezalnych uwzgledniono sieci, urzadzenia
1 obiekty infrastruktury technicznej.

W projekeie planu, w zakresie zaopatrzenia w wode ustalono zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej
lub z indywidualnych zZrodel. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustalono odprowadzenic sciekéw do
kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych osadnikoéw bezodpltywowych lub do indywidualnej oczyszczalni
sciekow, jako rozwigzania alternatywne. Rozwigzania alternatywne w zakresie odprowadzenia sciekow sa
podyktowane interpretacjg przepisow w tej materii. Zasady podlaczania do sicci kanalizacyjnej reguluja
przepisy odrebne.

Ustalono zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez: uklad sieci i urzadzen clektroenergetycznych: linie
napowietrzne i kablowe sSredniego i niskiego napiecia, stacje transformatorowe SN/nN.

Zaopatrzenie w gaz ustalono poprzez sie¢ gazowa lub z indywidualnych zrodel.
W zakresie ogrzewania budynkéw ustalono ogrzewanie w oparciu o indywidualne rozwigzania.

Parametry drég wyznaczonych w projekeie planu spelniaja wymogi Rozporzadzenia Ministra Transportu
1 Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

10) Zapewnienie udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Po podjeciu przez Rade Miasta Ustron uchwaly w sprawic przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego burmistrz, jako organ wykonawczy oglosit w prasic miejscowej
oraz przez obwieszczenie na tablicach ogloszef o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme,
micjsce i termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia, zawiadomil na pi$mie o podjeciu uchwaly instytucje iorgany wilasciwe do uzgadniania i
opiniowania projektu planu oraz sporzadzil projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
rozpatrujgec wezesniej zlozone wnioski.

Dodatkowo w okresie od 17 czerwea 2021 r. do 1 lipca 2021 r. przeprowadzono konsultacje spoteczne do
koncepcji ninigjszego planu. Przedmiotem konsultacji byla rowniez wizualizacja rozwiazan przestrzennych.
W trakcie konsultacji zgloszono uwagi, zastrzezenia i opnie zawarte w 19 komentarzach, 5 pismach i1 e-
mailu, ktore, zostaly przyjete zarzadzeniem Burmistrza Nr 241/2021 z dnia 2 sierpnia 2021 r.

11) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
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Projekt planu migjscowego w par. 9 dotyczacym zasad modernizacii, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej zawicra zasady zaopatrzenia w wode. Ustalenia te przeloza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

12) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okre§laniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania zterenu, miedzy interesem publicznym, a interesami
prywatnymi.

Ustalenia przyjete wplanic maja za zadanie zrownowazenie intereséw prywatnych oraz interesu
publicznego. Przyjete ustalenia planu zapewniaja wiasciwa realizacje w/w postulatu, w szczegdlnosci
w zakresie wyznaczonych w planie drég publicznych, przestrzeni publicznych oraz terenow przeznaczonych
pod zabudowe.

4. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 oraz data uchwaly rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Miasto Ustron posiada opracowang ,Oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustron oraz micjscowych planéw na obszarze miasta Ustron”,
ktora zostala przyjeta uchwala Nr XLI/526/2018 Rady Miasta Ustron z dnia 8 listopada 2018 roku.
W wyniku ww. Analizy stwicrdzono migdzy innymi o potrzebie sukcesywnego opracowania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Niniejszy plan realizuje postulaty i wnioski zawarte w w/w ocenie.
5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z wynikami opracowanej Prognozy skutkéw finansowych realizacja ustalen niniejszego planu
bedzie miafa wplyw na budzet gminy. Przewidywane sa wplywy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci
oraz wplywy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci jak rowniez niewielkie koszty wynikajace miedzy
innymi z regulacji drég publicznych. Nic zaklada si¢ dodatkowych kosztow w zwiazku z realizacjg
infrastruktury techniczne;.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawic wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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