Punkt 5

porzadku obrad

Projcly OR 0006, 35 7. 2027

z dnia ...

UCHWALA NR cvcvvnione -
RADY MIASTA USTRON

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach
ulic Andrzeja Brody, Grazyfiskicgo, Alei Legiontw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod -
Skarpa — etap II

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz U. 22023 r. poz. 40 z péin. zm.) oraz art, 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marea
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U, 22023 r. poz. 977 z pésn.
zm.), wzwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023r. ozmianie ustawy o planewaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U, z 2023 r. poz. 1688) oraz w Zwigzku
zuchwata Nr XI1/174/2019 Rady Miasta Ustron zdnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach wlic
Andrzgja Brody, Grazyfiskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa

Rada Miasta Ustron
stwierdza, e niniejszy micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studinm
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustroi”, przyjetego uchwala Nr
X1L.I1/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r., zmienionego uchwala Nr X/132/2019 Rady
Miasta Ustroni z dnia 26 wrzesnia 2619 r,
i uchwala:
migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja
Brody, Grazynskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutaiczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpy — etap 11

Rozdziat 1.
Przepisy og6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja
Brody, Grazyfiskiego, Alei Logiondw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpg — etap 11, Zwany
dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,79 ha, w granicach okredlonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czgscig planu sa zalgezniki do niniejszej uchwaly:
1) Zakgeznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy czeé¢ graficzng ustalen planu;
2) Zalacznik Nr 2 ~ rozstrzygnigeic Rady Miasta Ustron o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalgeznik Nr3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Ustroi osposobie realizacji, zapisanych wplanie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadai whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. Na rysunku planu, o ktérym mowa w §2 pkt 1, nastepujace oznaczenia graficzne stanowig:
1} oznaczenia bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o t6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terenu wedhug symbolu ustalonego w §4 ust. 1,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) oznaczenie obowigzujgce na podstawic przepisow odrgbnych: granica terenu gérniczego ,,Ustrof I,
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§ 4. W wyodrebnionym liniami rozgraniczajgcymi terenie ustala sig nastepujacy rodzaj przeznaczenia
podstawowego oraz jego symbol literowy: MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
z ustugami.

§ 5. Tlekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez (o rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miasta Ustron w sprawie misjscowego planu
zagespodarowania przestrzentiego w Ustroniu dla obszary w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazyhskiego,
Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpg - etap 11;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla
obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazyfiskiego, Alei lLegionéw, Parkowej, [lutniczej, 3 Maja,
Partyzantow i Pod Skarpg — etap 11, o ktérym mowa w § 1;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu i opisanych w § 1;

4) rysunkn planu — nalezy przez to rozumied rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zalycznik
nr 1 do ninigjszej uchwaly;

5)terenie — nalezy przez to rozumicé teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem; '

6) dzialee budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu przepisdw ustawy
@ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied przeznaczenie terenu, docelowo realizowanc na
terenie danej dzialki poprzez zabudowe i zagospodarowanie, kiGre obejmuje minimum 51% powierzchni te]
dziatki, w tym minimum 51% powierzchni uzytkowe; budynlkdw;

8} przeznaczenin dopuszezalnym — nalezy przez to rozumied przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
moze by¢ realizowane na terenie danej dzialki poprzez zabudowe i zagospodarowanie, obejmujace
maksymalnie 49% powierzchni tej dzialki, w tym maksymalnie 49% powierzchni uzytkowej obiektéw i/lub
na warunkach okteglonych planie w ustaleniach szczogdlowych dla dane go terenu,

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury iBudownictwa zdnia 14 listopada 2017,
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkéw techniczaych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie stanowigea granice dla usytuowania
elementéw elewacji budynkéw lub ich czedei, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
nadziemnyri czgSciami budynku; linia zabudowy nie dotyezy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw,
okapdw, zadaszen nad wejsciami, podjazdéw dla niepetnosprawnych, elementdw ocieplenia, wysunietych
przed linig nie wigeej niz 1,5 m;

IT) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalnoé z wykorzystaniem urzadzed, ktére
spethiajg standardy $rodowiskowe, iktére] celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosei, a nie wytwarzanie
débr materialnych metodami przemyslowymi, cwentualny negatywny wptyw na otoczenie tej dzialalnodci
ogranicza sig do terenu badz lokaiu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ustugowa ma tytut prawny;

12} dojazdach — nalezy przez to rozumieé niewydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
istnigjgce lub niezbedne do wyznaczenia wewnetrzne drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne niezbedne dia
zapewnienia dojazdéw do dziatek i obiektéw budowlanych niemajgeych bezposredniege dostepy do drogi
publiczne;

13) wysokoSei zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a} wysokes$¢ budynkéw micrzona zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, ktére nie s budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesei tego obiektus

14) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujgce przepisy ustaw wraz zaktami
wykonawczymi, szezegélne wstosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
normty branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

[d; TF2C4A | A-46F7-4804-BD46-43 A68L60ACF9, Projekt Strong 2




Rozdzial 2,
Przepisy obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
W celu ksztaktowaunia ladu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:

1) maksymalna wysokoéé obicktow budowlanych w obszarze planu; 14,5 m, oile ustalenia Rozdzialu 3
nie stanowig inaczej;

2) w przypadku budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iremontéw obicktéw o przeznaczeniu
dopuszezalnym nie wymaga sie réwnoczesnie realizacji funkcji wynikajace] z przeznaczenia
podstawowego dla danego terenu;

3) dopuszcza si¢ remonty dachéw o geomelrii innej (w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu} niz wynika to
7 ustalefi szczegdlowych dla terenu;

4) dopuszcza sig zachowanie istniejacej, wdniu wejscia wzycie niniejszego planu, zabudowy
o przekroczonych parametrach niz podane wplanie dla terenu, zmozliwoscia podejmowania robét
budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powigkszenia przekroczonego parametru;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, w dniu wejscia w zycie ninicjszego planu, zabudowy o funkcji innej
niz wyznaczona w planie dla terenu, z mozliwoscia podejmowania robét budowlanych na tych obiektach
iprzekroczeniem istnigjacych parametréw maksymalnie o0 30%, jednak nie wigcej niz ustalenia
szezegdlowe dla terenu, z uwzglednienicm pkt 4;

6) wyznacza si¢ obszar zabudowy $rddmiejskiej w granicach terenu 1M W/U;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza sig realizaci¢ zabudowy w granicy dziatki lub zbliZzenic do granicy dzialki, stosownie do
przepiséw odrebnych,

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W celu zachowania wymogéw ochrony §rodowiska ustala sie:

1) prowadzonie gospedarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw;
3) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzeni zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
4) zakaz lokalizacji stacji paliw;

5)zakaz stosowania Zrodel ciepta niespelniajgeych warunkéw  okreslenych w przepisach odrgbnych,
w szezegolnosei w uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego;

6) zakaz prowadzenia dziatalnodci powodujacej zanieczyszezenie wod podziemnych;

7)w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drdg pozarowych oraz
zaopatrzenia w wodg w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

8) ustala si¢ koniecznoé ograniczenia ewentualnej uciazliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosei do
granic terenu, do ktdrego uzytkownik posiada tytul prawny; w szczegélnosei dotyczy to hatasu, wibracji,
zanieczyszozen powietrza;

9) zakaz realizacji przedsigwzigé moggeych potencjalnie znaczgco |zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem infrasteuktury technicznej i komunikacyijnej.

2. Obszar planu polozony jest w cato$ei w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slqskiego.
3. Obszar planu potozony jest czgsciowo w granicach terenu gérniczego ,,Ustroa I,

4. Obszar planu potozony jest w catoéci granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 347 ,.Dolina
rzeki Gorna Wista™.

5. Obszar planu potozony jest w catoéel w granicach strefy uzdrowiskowej ,,C”.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. W zakresie systeméw komunikaciji:
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1) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej ilogci miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 2 migjsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe] w ustugach,
c) 4 miejsca na 10 miejsc w pensjonatach,
d} 12 miejsc na 100 migjse w ustugach gastronomii,
) 30 miejsc na 100 uzytkownikéw obiekidw, urzadzen i terendw sportowo — rekreacyinych;

2) dopuszeza sig mozliwos¢ ksztattowania miejse parkingowych w formie parkingdw naziemnych,
podziemnych, wielopoziomowych oraz w garazach;

3) w przypadku realizacii wigeej niz 12 migjsc parkingowych na dziatce budowlanci, konieczno$é realizacji
kazdego miejsca parkingowego powyzej 12 w parkingu podziemnym, wielopoziomowym lub w garazach;

4} nakaz wyznaczenia migjsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
patkingowa, stosownie do przepiséw odegbnych;

5) obstuga komunikacyjna terenu objotege planem poprzez sie¢ drog znajdujgeych sie poza granicg
opracowania.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizacje sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwodé ich budowy,
rozbudowy, przebudowy oraz remontu w sposdb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

2} zaopatrzenie w wode:
a) Z miejskigj siecl wodociggowej,
b) z indywidualnych uje¢ wody;

3) zaopatrzenie wenergie elekiryczng: poprzez uktad sieci jurzadzen olektroencrgetycznych: linie
napowietrzne i kablowe $redniego i niskiego napiecia, stacje {ransformalorowe SN/nN;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) z siec] gazowe],
b) za pomocg indywidualnych Zrodet;

5) zaopatrzenie w ciepto: za pomoca indywidualnych rozwigzati z uwzglednieniem ustalefi zawartych w §7
pkt 5;

6) odprowadzanie Sciekdw sanitarnych:
a) do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
b) do szezelnych osadnikdw opréznianych ckresowo,
¢} do indywidualnych oczyszezalni dciekow;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wediug przepiséw odrebnych;
8) obstugg w zakresie telekomunikaci:
a) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej,

b) realizacje sieci iurzgdzen zapewniajacych dostep do ruchomej, publicznej sieci telefoniczne] oraz
internetu szerokopasmowego.

§ 9. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nicruchomogci objetych planem micjscowym

1. Nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen ipodziatéw
nieruchomodei.

2. Ustala sig¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomogei:
1) minimalne powierzchnie dziatek dla terenu 1IMW/U: 800 m?;
2) minimalne szerokodei frontéw dziatek dla terenu IMW/U: 18 m.

3. Ustala sie kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50°-90°,
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§ 10. Sposéb i termin tymecezasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow

W obszarze planu nie okre$la si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.,
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczgce przeznaczenia terenu, zasad zagospodarowania i warunkow zabudowy

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MW/U, o przeznaczeniu:

1) podstawowym:
a) zabudowa uslugowa (uslugi nieucigzliwe),
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (ustugi nieucigzliwe);
2) dopuszezalnym:
a) garaze, budynki gospodarcze,
b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
¢) ciegi piesze,
d) drogi rowerowe,
e) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 3,10;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dzialki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 24,5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 14,5 m;
6) geometria dachow: dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych, dla ktorych dopuszcza si¢ nachylenie polaci dachowych do 60° lub dachy plaskie.
Rozdzial 4.
Stawki procentowe
§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu wartoscei
nieruchomosci w wyniku 30%.
Rozdzial 5.
Ustalenia konicowe
§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa - etap Il

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Ustron

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ustron

Skala 1:5000

== Granica obszaru objetego planem
TERENY KORYTARZY KOMUNIKACY JNYCH KOLEI | DROG WIG KLAS

| OZNACZONYCH NA RYSUNKU STUDIUMHR 5

CIAGI DROGOWE W CENTRUM MIASTA WSKAZANE DO ODCIAZENIA
RUCHEM KOLOWYM | ZWIEKSZENIA UDZIALU RUCHU PIESZEGD

“ | CM - DBSZAR CENTRUM MIASTA

oooae

" STREFY TECHNICZNE SIECIINFRASTRUKTURY TECHNIGZNE)

LEGENDA

Oznaczenia bedgce ustaleniami planu

= Granica obszaru objetego planem

Linie rozgrar fereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

_ Teren zabudowy mieszkaniowe| wiglorodzinne| z ustugan

Nieprzekraczaline linie zabudowy

Oznaczenia obowigzujgce na podstawie przepisow odrgbnych

& s - Granica lerenu gdmiczego "Ustron I
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Ustrofi
2 dnid.caiieiennnnn. 2023 1

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wuiesionych do wylozonego do publicznego wgtadn projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym (1. j. Dz. U. 7 2023 r, poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz, U, z2023 r.
poz. 1688) Rada Miasta Ustron postanawia — w oparciu o dokumentacje z I i II wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — cz¢Sciowo nie uwzgledni¢ badz
w calogci nie uwzglednié nastepujacych uwag ztozonych w trakeic 11 II wyloZenia:

‘N*fz“'i‘“k"i . , . Razstreyeniecie Bormistrza Rozstreygnigelo Rady Miasta
Data wil m.wi’“":;;a 9’"“§‘;“"ic Ustalema;l projekén w sprawic rozpatrzenia uwagi w aprawie rozpatrzenin awagi
afa wplywu jednns nieruchons 4ila .
Lp. uwagi (data organizacyinej Tresé uwagi i, ktirej oier ded Uwapi
wwvagi} i adres dlotyczy kidrej dotyery
i LT, L] uwagn uwia uwaga
xgln:::g;:egn wwaE wwaga uwigledei nicuwrgledni uwirlednd niamwzgleilnioni
1 2. 3. 4, 5. 6, 9.
T WYLOZENIE
. , . , Uwagn ezgéclowe
Zgodnic z ogloszeniem Burmistrza Miasta Ustron (GU nienwagledniona,
nr 182 L1.05.2023 v) mzedsiawiam uwagi do ww, 1. Uwaga
projektu mpzp: uwzgledniona
w zakresie pkt 1.
l.  Planowane  budynki  micszkaine  pray dzialki nr: 2. Uwaga
ul. A, Brody (ednostke 1MWAT) nie powimty 355/23 ’ meuwzg]:;dmmla
p17;ekralcmé .14’5 m wysukosfci — celem zachowania 355/%4 IMW/U < teren w za]:.rcsm pht 2.
eslelyki  krajobrazowei wcenlrum  Usironia  orax zabudowy Walcazniki
15.06.2023 - " ) v o - 36043 : ML ki tal
1. (19.06.2023) L] ® ochrony walerdw zabytkdw, W Llermanicach powstain 361/33 mieszkavicwe] parkingowe ustalone
I osicdla o nizszej zabudowic aw centriun Ustronia 361/30 wicloredzinnej wp{"o_ul:kcm pllanu‘
planuje sig bloki, kore nie lytko nie dodajg urgku 361121 zustegami wynikajg # polityki
Miastu, ale spowoaduly zattoczenis @ zwigkszony rwch okreslongj
361/22 ; i
samochodowy, w Studium
uwarunkowan
. . . i kicrankdw
2. Konfeczne sg 2 migjsen  parkingows  dla . .
. ; . " ragospodarowaniz
| micszkania — mezna zaplanowa¢ odrgbny parking ]
dla tych blokdw poza centrum Miasta, pr;ﬁebtrzennegp
' Miasta Ustron.
W _nawiqzan{u do ngi‘oszenia . (:rwykmaniu do j  deziatki or: IMW/U — teren U_wuga cz.‘;ﬁc.iowo
23 06.2023 publicencge weladu  projekin  micjscowego  planu 335123 Fabiidovwy 1ncllwzgl¢dn101m.
2. (22I06I202?) [on]* zagospodarowania  przesirzennegn  w Uslroniu - dla 355/24 mieszkaniowy I, I}waga
e obszary  wgranicach ulic  Andizeja  Brody, 36043 wielorodzinncj uwzglm_lmmm
Grazynskicgo, Alei Legionéw, Parkowej, Hulniczej, 361/33 z ustugami w Zaliresie pht 1.
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3 Maja, Parlyzanidw 1Pod Skarpy ~ ectap 11
apublikowanym w Gazocic Ustrofiskic] wnosze ywagi
o nastepujncej tredel:

1. Obnizenic maksymalnej wysokodel w jednosice
IMW/U do 14,5 metra.

Whnicsek swoj argumentuje:

a) Zapisem ze Studium Uwarunkowan i Kigrunkow
Zagospodarowania Przestrzennego obowigzujgeym na
tym obszarse, aw ssezegdlnosel: . Nalety rdwnies
phredllé micjsca lokalizacii dominant proestreenmyel
oFfentuigevch o polozeniy cenfrum w uidadsie miasta.
Usytuowanie _tveh domipant nie powinne  fvorspé
fednuk fonkurencri dln istwieigevch  historyezgveh

dominant preestrzennyeh.
b} Glosem inicszkancdw nuszego miasta, kidrzy

wogromng]  wigkszosel  niccheg  zabudowy
deweloperskie] wdcislym centrum naszego minsta,
ajezeli juz miataby byé to o nizszym parametrze
wysokosciowym, cryli 14,5 metra, takim jak osiedle
Jeta Park™,

2. Whpisanic  wjsdnosice  IMW/U  zapisn
o keoniccznodei wybudowania 15 migjsca
parkingowego na jedon lokal miesckalny, W zapisach
uchwaly Nr XXXIX/587/2022 Rady Miasta Ustron
zdnia 24 crerwen 202271 wspawle miejscowsgo
planu zagospodarowania przesitzennego dlu. obszara
Ustronia  w granigach  naslepujaeych  ulic:  Jama
Wantuly, Pod Skarps, Partyzantow, 3 Maja, Parkowej,
zachodniej  granicy rzeki  Wisly,  Akacjowe),
Katowickic] na 12 stronie w rozdziale 10 podpmkt m
istnigie  wapis  ,m) 2micjsca na 1 miesckanie
wxabudowie  jednorodzinnej 115 migjses na
1 micszkanie  wzabudowie  wiclorodzinnej.”
Niglogivznym jest nalaz budowy mniejszei liczby
migjse parkingewyeh w drédmiedeiu, anizeli poza
centrum,

361/30
36121
361/22

2, Uwaga
nicuwzgledniona
w zakresie pli 2.

Wkadnili

parkingowe ustalone
w projekeie planu
wynikaja z polityki
ckreslenc
w Studium
wwarnkowan
1 kierunkdw
Fagospodarowania
przestizenncgo
Miasla Ustron.

23.06.2023
23.06.2023

el

Dziatajac wimieniu ... W oA
o pelnomocnictwo, kidrege uwierzytelniony odpis
preedidadam walgerenio W oparciu

oart. 18 ust, Tustawy  zdnia 27 marca 20031
o planowaniu  { agospodarowaniu - przestrzennyim
(D, U, 720221, poz. 503) zglaszam uwagi do
projektu  micjscowezo  planu  zagospodarowania
przestrzennego Usirenia dla obszaru w granicach ulic
Andrzefa Brody, Grazyfiskiego, Alei Tegiondw,
Parkowej, llutniczej, 3 Maja, Partyzantéw iPod
Skarpa - elap 1 (dalef jako: mpzp) oraz kwestionuje
opisune w hiniejszym pismic usialenfa preyiele www.
projekeie,  aponadio  wnosze o uwzglednicnic
whigsionych uwag oraz stwierdzenie koniecznodei
dokonania zmian s preedstawionym do uchwalenia
projekede planu micjscowego.

dziatki nr;
355/23
355/24
360/3
301/33
361/30
361721
361722

IMW/T — teren
zabudowy
micszkaniows]
wielorodeimme]
2 ushuganmi

Uwaga cZedciowo
nicuwzgl¢dniona.
1, Usvaga
uwzgledniona
wozaliresic plet 1,
2. Uwaga
nicuwzgleduiona
w zakresie pki 2 —
jako
bexpregdinniotows,
poniewaz ziclsil
osicdlowa i place
zabaw mogg by¢ juz
realizowane
w ramach ustalen
planu, Funkeje
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W odnicsicniu do czgdei tekstowe] projektu mpzp,
kwestionuje:

L. §11 wust, 2 pki 5 gdzie okreslone zostaly zasady
zabudowy i zagospodorowania dla obszaru ITMW/U,
poprzez uslalenie maksymalne] wysokosci zabudowy
na 18,85 m,

2. brak zawarcia wprojekeic mpup dla obszaru
IMW/U  postanowien  analogicanych do U044
studivm uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania
preestrzenncge Miasia Ustron, ucliwalonego uchwalg
Rady Miasta Usiro z dnia 26 wrezegnia 2019 r. {dalsf
jako: Studium), regulujgeych minimalny procsitowy
udeiat powictzehni lerendw przeznaczonych na zielen
osiedlowa i place zabaw dla zabudowy misszkaniows]
i micszkaniowo-ustugowicy,

3. §8 ust. 1 pler 1 lit, 0), gdzic okredlone wostuly zasady
modernizacji, rozbudowy, budowy  systemdw
komunikacji §infrastruklury teclmiczne) dla obszarg
objplege  mpzp, poprzez  ustalenie  nukazu
zabezpicczenia nuinimalnej ilodel micjse
patkingowych wilogei 1 migjsca parkingowsge na
1 lokul mieszlkalny.

Ad. I

W odnicsieniv do postanowicn mprp wskazanyeh
wpkt [ wskazad nalezy, Zc pozostals sprzoczne e
Studium. Dokument ten zawiera bowiem min. tabele
okredlajgce  vslalenin  dotyczgee  kierunkéw,
przeznaczer 1 wskaznilow zagospodarowania
iuzytkowanip terenfiw  poszezegdlnych  obszardw
politvki preesitzenne] oraz wylyeene do sporzgdzenia
micjscowych plandw zagospodarowanta
preestrzennego, natomiast w czgsci graliczne] Studium
- Zafgermile nr 8 - tysunek e 4 - usialenia - kierunki
zagospadarowania przesizennego, objety projekiem
mpep obszar polozony jest ma teronie o ornaczenin
CM - obszar centrun miasta. Majae na uwadze
powyzsze, zgodnic ze znajdujaeq sig w Studium iabely
dla obszardw CM (Cegdd B Studium - str. 20)
maksymatna  wysokod¢  zabudowy dla  dziabek
potozonyeh przy ul, Andrzgja Brody, okreslona zoslata
na 145 wm  wramach obiekidw  ushigowo-
micszkaniowych w zabudowde $redniowysokicj.

W éwietle powyzszych ustaleni okredlony wprojekeic
wpzp  sposdb  zagospodarowanin  dopuszczajacy
zabudowg obszaru IMWAT budynkami o znaczisj
intensywnosdel zabudowy, keorych wysokosé moglaby
siggaé nawel do 18,85 m, co preeldada sig na okoto
6 kondygnacji,  stanowi istotng  spreecunosé
pestanowien mpezp e Studinm.

okredlone w planie
oraz proporcje
powietzehni
biologieznie czymnej
oAz powierzchni
zabudowy
pozwalajg na
reatizagje zicleni
osicdlows] oras
placiw zabaw,
Zgodnic
Z zapisami studiym
zieledh osiedlowa
powiting zostad
odniesions do
dziatki budowlane]
aplace zabaw
powinty zostad
zhilansowane
W SZCISZYIN
obazarze, co zostato
uwzglednione
w planie wiaczajge
uchwalony etap
T ninfejszego plamy.
3. Uwaga
nieuwzglednions
w zaleresic phkt 3.
Wskazniki
parkingowe ustalone
w projekeic planu
wynilkajg « polilyki
okredlanej
w Studium
uwarynkowan
i kierunkow
Fagospodarowania
przesirzennego
Miasta Uslrof,
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Jednoczesnie za catkowicie bledna nalezy uznac
argumentacje przedstawiong w uzasadnieniu do mpzp,
odnoszaca sie do rzekome) zgodnoser postanowien
projektowanej uchwaly z postanowieniami Studium,
zuwagl na wskazang w pkt UO1 Studium tolerancie
wynoszaca  30%. W pierwsze] kolejnosci  wskazac
nalezy, ze przedmiotowe uzasadnienie catkowicie
pomija powolywany juz wezesnie] fragment Studium -
(Czes¢ B - str. 20) zawierajacy tabele okreslajace
ustalenia  dotyczace  kierunkow, — przeznaczen
i wskaznikow  zagospodarowania I uzytkowania
terendw  poszezegolnych  obszarow  polityki
przestrzenne]  oraz  wytyczne do  sporzadzenia
migjscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. W wierszu tabeli odnoszacym si¢ do
obszaru CM, ktory to obszar obejmuje swoim
zasiegiem jednostke IMW/U wskazano, ze wskazniki
zagospodarowania 1 uzytkowania terenow, majq zostac
ustalone zgodnie z ustaleniami  ogolnymi UO4.H,
U04.2 oraz UOL. Jest to wige ogolne odwolanie do
wymienionych wyze] wskaznikow, ktore nalezy
uwzgledniaé  wylgezme  wowezas,  gdy  inne
postanowienia tabeli nie regulujg w sposob konkretny
i definitywny danego wskaznika. Majac na uwadze
powyzsze, skarzacy nie kwestionuje zgodnosci ze
Studium w zakresie zastosowania tolerancyi 30% dla
wskaznika  procentowego  udzialu  powierzchni
biologicznie czynnej, ktory w mpzp ustalony zostal na
24,5%, co stanowi wartos¢ wynikajaca z UO4.2 lit. d)
. dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowe] (35%)
pomniejszong o przewidziang w Studium tolerancjg,
mimo 1z w ocenie skarzacego tak znaczne obnizenie
przedmiotowego  wskaznika  jest  rozwigzamem
niekorzystnym.  Jednoczesnie nie moze by¢ mowy
o stosowaniu tolerancji w odniesieniu do wskazanych
wabeli  szczegolowo okreslonych  wskaznikow,
a wlasnie w ten sposob, na 14.5 m okreslona zostala
maksymalna wysokos¢ zabudowy.

W tym miejscu nalezy podkreslic, ze tozsame
stanowisko  zaprezentowal — Wojewoda  Slyski
w rozstrzy gnieciu nadzorczym nr [FIIL4131.1.17.2023
zdnia 30 marca 2023 r., skutkwgeym stwierdzeniem
niewaznoscl  postanowien uchwaly Rady Miasta
Ustron zdnia 23 lutego 2023 r. w odniesieniu do
jednostki IMW/U. W tresci powolanego
rozstrzygnigeia Wojewoda Slaski wskazal bowiem ze
.emina w Studium ustalila jednoznacznie w rozdziale
2.2 maksymalng wysokos$c¢ jaka moze by¢ zastosowana
na obszarze CM - centrum nuasta, w ramach ktorego
wyznaczono teren IMW/U 1 wysokost ta zgodnie
7 ustaleniami Studium nie moze przekraczac 14,5 m
)"
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Ad, 1T

Jednoczcénic 7a sprzeczne z postanowieniami Studium i
nalozy wenué réwnics, wybidreze i nickompletne :
«astozowanic pestanowict UO4 Studium. W projekele :
mpzZp  niezostat  bowiem  wszaden  sposob i
uwzgledniony U044, wkidrym (o okreflony 7ostat )
j minimaloy: procentowy. udziat powierechni . - . I
przeznaczonych na zielen osiedlows [ place zabaw dla
zabudowy niieszkaniows] | mieszkaniowo- ushigowej. {
Ornucza to, ze Z jedne] strony projekt mpzp realizuje :
zapisy Siudium  wzakresic okreslenia  wskasnika !
peacentowego  udziatu  powierzchni  biologicznie i
czytmej, poprzez  odwolanie do U042 1t d

whusciwege dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
z drugiej jednak w snden sposdb nie reguluje istonych
dla  zabudowy  micszlaniowo-ustugowe]  kwes(ii
wynikajgeych 2 17044, a wiee:

a) zieleni osiedlowej, na poziomis 20% zicleni 1
osiedlows]  wodnicsicniu do  powierzelni  dziatki :
budowlanej, '
b) wiclkodel iliczby placdw zabaw dla  dzicel
i mtodziezy - 1 plac dia deieci i1 plac dla mtodziczy
powyze] 2500 m2 catkowilej powicrzchni micszkat,
podezas  pdy ww. postanowieniz  Studium  ma
fundamentalne  znacvenie, dla ksztaltowania
przestizeni przyjazng dla mieszkatcdw, az drugiej
sirotty ma 7a zadanic chronié centrum miasia przed
wypetnieniem budynkami maksymalizujgeymi zysk
podmictéw odpowiedzialnyeh za ich weniesienie, a co
za lym idzic pozbawionych zieleni osiedlowe] orax
miejse rekreacji  dla najmlodszyeh  micszkanedw
miasta,

Ad, TIT

Bez wrgledu na opisane we wezesnicjsze] credel
pisma spreecanodei zachodzaee pomisday zatozeniami
Studiun, ampzp, projektowany sposth
zagospodarowania  obszary  oznaczonege symbolem ;
IMW/U  powinicn zostaé »mieniony, I1éwnicz :
wzakresic  modernizacii, rozbudewy,  budowy
systemdéw komunikacji okredlonych w8
ust. T projeltu. W omydl powotanego Wyze]
postanowienia mprp  minimalna  ilodé  migjsce
parkingowych dla lokali misszkalnych ustalona zostata
jako 1 micjsce parkingowe na 1 lokal miesskalny.
Ustalenie  minimalnej ilosci miejse parkingowych
www, proporeji nalezy uznaé za niewystarczajgce,
biorge pod uwagg wardwno lokalne uwarunkowania,
jak réwnier ogdlny lderunek wrakresic minimow
parkingowyeh  dia __inwestycji  micszkaniowych,
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okreslony prees ustawodawee, w§17 ust 4a lit,
2uslawy zduia Slipea 20181 o ulatwicniach
W 7y gotowanin i reatizacii nwestyeji
micszkaniowych oraz  inwestycji  towarzyszgeych
(D=1l 720211 poz 1538). Powolany powyiej
przepis stanowi, ze ,Dla inweslycji misszhkaniows
okresfn sig: minimalng lickbe migjse postojowych
wyneszaca oo najmnigl 1,5-krotnosé liczby micszkan
przewidziane) do realizacii wramach  inwestyci
mieszkaniowe]."

Zalozenia projektu mpzp wtym zakresic pozostajg
niczrozumiate  téwnies  biorge  pod  uwage
postatiowicnia obowigzujgecgo obechie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennege przyjetego
uchwaty Rady Miasta Ustron nr XI/126/2011 7 dnia
27 pazdzicrnika 2011, Zgodnie z §15 ust. 1 pkt 4 lit.
aohecnie  obowigrujgeege  micjscowego  planu
zagospodarowania przesirzennego  minimalna  ifosé
migjsc parkingowyeh dla miesckan  w zabudowic
wielorodzinngf, ustalona zostata wspesdb  barduiej
korzystny dla mieszkaticodw niiasta, be na 1,5 migjsca
na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinmym,

Dodutkowo w odniesieniu do miniméw parkingowyeh
nalgzy rowniez zwrécic uwage na uchwale Rady
Miasta Ustroi nt XXXTX/387/2022 z dnia 24 ezerwea
2022, {dalg] juko: Ushwata XXXIX/587/2022),
wsprawie  micjscowcgo  planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszary w Ustroniu w granicach
nastgpujaeych  ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpa,
Partyzantéw, 3 Maja, Parkowei, zachodniej granicy
rzeldd Wisly, Akacjowe], Katowickie], a wige obszaru,
ktory w Studium przynajmnic w czgdel, podobnie do
obszaru IMW/U objgtege prajekiem mprp wehodzi
w skiad obsrzary CM - centrum miasta, Postanowicnia
Uchwaly XXXI[/587/2022 w14 usi, 2 pki 2 Jit,
2regulujs  kweslle  minimalnegj  ilofel  migjse
parkingcwych dla misgzkan w zabudowic
wiglorodzinnej, wsposob analogiceny do  lyeh
wynikajgeych = obowigzujgcego  obecnic  planu
migjseawego t. 1,5 miejsca na 1 micszkanie, Nie
moze byé wige mowy o ewenlualnej niesgodnosc
talicgo  uvregulowania  minimdw  parkingowych
vpostanowieniomi  Studium,  skero  Uchwala
NXXIX/587/2022 zostala przyicla woparciv o jego
postanowienia,

W tym micjseu podkredlié nalezy rowniez, e
modyfikaeja rozwigeaf preyjelych wprojckeic mpzp
poprrez wprowadzenic analogicznej minimalnej ilodei
nuigjsc parkingowych dfa 1 lokalu do te wynikajgce
zpowotanyeh  powyse]  uchwal  Rady  Miasta,
wpolqezeniv 2z §8  ust | pki 3 projektu mpzp
przewidujgecpe  obowigzek  realizacii  migjse
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parkingowych wilodei wigkszej niz 12na driatke
budowlans  wpatkingu  podziemnym  stanowi
rozwiazanie  dalcko  bardziej  korzysine  dla
kszlallowania  tew.  zrownowazonej  polityki
parkingowe]  miasta.  Ograniezenie  miniméw
pakingowyeh do 1 ntiejsea nu jeden lolal mieszkaliny
wzabudowie wielorodzinnej, umozliwi hiwestorom
zabudowg obszaru IMW/U budynkami
 nlewyslarczatacy liczhg miejse parkingowych, bivrge
pod uwagg jak wiele rodzin posiada obecnic dwa
samochody.  Okolicznodé 1w wpolaczeniu 7 juz
istniejaeym  problemem  niewystarczajace]  liczby
misgjse parkingowych w najblizezej okolicy, prowadzié
bedzie do  spotggowania gjawisk  takich jal,
eislawianie pojazdami drog pozarowyceh, rozjesdsanie
przez samochody zieleni migjskie] czy parkowanie
w migjseach niedozwolonych np. chodnikach, a wige
zjawisk, ktére majg bezposredni wplyw, nie tylko na
walory estetyeune | lrajobrazowe miasta, ale révwniez
bezpicczefisiwo misszkancdw. Jednoezesne, natozenie
na  podmioty  realizujace  duze  inweslye
migszkaniowe obowiazku lokalizowania
mzewazajace] wigkszodol migjse parkingowych ne
parkingach podzicmnyeh, puzwoli na zapobiezenie
opisanym powyzcej negatywiym skulkom owiskszenia
liczby pajazddw, przy jednoczesnym braku istotnych
negalyvwnych skutkéw dla krajobraza centrum miasta,

Majae na.uwadze powyzsze, kwestionowans zatodenia
Projekty mpzp wymuagnjg ziniany, prrede wezystkim
7 wagi na WYSLopujges niczgodnodd
 postanowicniami  ohowigzujgcege  Studiun,  jak
rowniez  nieuzusadnione  ograniczenie  miniméw
parkingowych,

1L WYLOZENIE

drialki nr:

Uwaga
nieuwzglednionn,
Wskaznildi
parkingowe usialone

355/23 Soen
Zgodnic z Opfoszeniem Burmistrza Missta Ustrod 35524 IMW/U — teren ‘“ Eirﬁi?kiw E,]lﬁn:i
15.09.2023 (GU or 31 2 dnia 10,08.2023 r. prredstawiam uwage 360/3 zabudowy YIS « po ity
4. [ I* ; . / : ; mieszkanivwoj akredlangj
{15.09.2023) do projektu mpzp: konisczne jest zaplanowanie co 361/33 wiclorodzinnoj w Studium
ngjomief 1,5 miejsca purkingowego dla 1 mieszkania. 361530 2 uslugani uwarankowas
361721 i kienuikow
361/22 zagespodarowania
[rresitzeninego
Minsta Ustrof.
Kolejny raz ewracam sig o zmiane planu na dziatce Uwagn
1482122, gdzie na skos prrez Srodek zaprojekiowano nieuwzgledniona.
5 21.09.2023 L] selak spacerowy dziclajey dristke na dwa oddzielne | dziafla nr: Uwaga
' {21.09.2023) trojkaty. Jest to bozsonsowns rniszezenic mojef 1482422 bezpreedmiotowa -

wlasnofei, bowiem Zaden szlak spacerowy tam
nie istnicie, adziatkn 1482/22 wrnz = sysiednia,

deialka znajduje sig
poza obszarem
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réwniez maojg dutatkg 1478/3 sianowi jednodé. Zadne objgtyin projeldem
logiczne powody nie przemawizjy za tym podziatem. plat.
Skladatam wezetnic] adwotania od planu proponujac
nawet, 7¢ pdyby wiadze upicraly wie, ze siworzenie
kolejnego  szlaky spacerowego jesl konieczne, to
mozng go precprowadzié na wschodniej granicy
dzialki, anfe na skos. Byloby odla mnie wniej
dotkliwe., W zwigzku 2 lym, Ze i tak naokolo plan jest
preevabiaty,  wykiadany do  weladu i oceny
micszkancdw LWrACaIn sig kolejny raz
o uwzgigdnienie mojej uwagi i nie niszezenie wartose
dziatki,
Wnosze uwage o nustepujace] tresei;
Whisanie wjednosice 1MW/U zapisu
o koniecznodei  wybudowanmia  [[5  micjsca
parkingowego na jeden lokal mieszkay, Wniosek
sWoj argumeniufe:
1) wzapisach uchwaly nr XXXIX/587/2022 Rady Uwaga
Miasta  Ustroh  zdnia 24 overwea 2002, niclthglqdpipna.
w sprawie migjscowoge planu  zZagospodarowania dzialki nr: IWskaimkl
przesirzennego dla obszary w Ustroniv w grimicach 385/23 : parkmgqu ustalone
nasigpupgeych  wlic: Jana  Wantuly, Pod  Skaipa, 3]5‘5 i IMW/A — toren warOJ(‘:kme pl_anul
29 09,2023 Partyzantéw, 3 Maja, Parkowej, zachodnic] granicy 36073 zabudowy wyhilaja 7 polityki
6. e F.]* rzeki Wisly, Akacjowoj, Katowickicj na 12 sironie mins7kaniowe] akreslong]
{22.09.2023) . SO . 361733 X S I
wrozdziale  10podpunkt m  istnigje  zapis; 361/30 wivloradzinie] w Studivm
AN 2micisca na 1 miesskanie  w zabudowie 36121 7 ustugami uw_runk_owaﬁ
Jjednorodzinngj 11,5 miejsca na 1 mieszkanic 361122 i kiermtkdw .
wzabudowie  wielorodzinnej”.  Nielogicznym  jest : zagospodarowania
nakaz budowy mniejszej liczhy miejse parkingowych prrestrzennego
w Srddmiedeiy, anizell poz centrum, Wiasta Ustroni,
2) plosem  micszkafedw  naseego  miasta, po
przeprowadzeniu - ankiely  internctowej,  w ktorej
jednoznpeznis opowiedvieli sie oni za zwigkszeniem
logei miejse parkingowych do 1,5 wuchwalane]
jednostee 1MW/,
Dzialajge W imieniu RETTT W Oparciu Uwaga
o pelnomocnictwo, ktdrego uwiersytelniony odpis nicuwzgledniona,
przedkladam w zatgczeniu W oparciu Wikazniki
oarl. 18 ust. L ustawy  zdnia 27 marca 2003 r, parkingowe ustalons
o planowaniu i zagospodarowaniu - przestrzennym wp_mjt_:kcie pf’unu‘
(Dz. U, »2022r, poz 503) zgliszam uwagi do | dzialki nr: Wﬂlkajqu(ﬁ!ll}-‘kl
projektu  miciscowego  planu  zagospodarowania 355723 okrcdlangj
przestrzennego Ustronia dla obszaru w granicach ulic 355/24 IMW/U — teren w Studium
7 22.09.2023 [..J* Andrzeja  Rrody, Grazyaskiego, Alei Legionow, 36073 mi:ﬁ::my . u‘wa.runkm‘vat‘l
' (22.09.2023) Parkowej, Hulniczg], 3maja, TParlyzantow ‘{Pod 361/33 wieloro dzit;::n]]' i kierunkdw )
Skarpg - elap II (dalej jake: mpzp) oraz kweslionujs 361/30 wuslugam zagospodarowania
wskazane poniZe] postanowienia  ww.  projokiu, 361721 przesitzeniego
a ponadto wnosze ¢ uwzglednienie wniesionych uwag 361/22 Miasta Ustrofl.
oraz slwisrdzenic koniecznodei dokonania  zmian Ustawa « dnig
wpoddanym pod gtosowanic Rady Miasta Usironia 5lipea 20181,

projekeie planu miejscowego,
Kwestionuje §8 usl, 1 pkt 1 Lit. a), czesei tekstowe)
projeltu mpzp, _pgdzie  okredlone  zoslaly  zasady

o whatwieniach
W preygolowmmiu
i realizacji
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modernizacii, rozbudowy, budowy  systemow
komunileacji 1 infrastruktury techniczne] dla obszaru
oljetego  mpzp,  poprzez  ustalenie  nakazu
zabexpieczenia minimalne] ilodei migjse
parkingowyeh wilodel | migjsea parkingowege na
1 lokal mieszkainy.

W mydl powolanego wyzej postunowienia projektu
mpzp minimalny k¢ miejse parkingewych dla lokali
micszkalnych  usialona  zostala  jako 1 miojsce
parkingowe na  1lokal miesskalny.  Ustalenie
minimalngj  ilodel micjse  parkingowyeh  www.
proporcji nalezy uznaé »a niewystarczajgce, biorge pod
uwage varéwno lokalne uwarunkowanis, jak roéwnies
agdlny kicrunek wzakresic miniméw parkingowych
dla inweslyeji micszkaniowyceh, okreslony przez
ustawodawey, w§l7 ustd4a Lt 2ustawy zdnia
5 lipea 20181 oulatwieniach w przygotowaniu
i renlizacii inwestycii miesckaniowych oraz inwestycii
towarzyszacych (D210 22021 poz. 1538).
Powolany powyzej przepis stanowi, e ,Dla inwestycji
nuicszkaniowe]j okresla sig: minimalng liczbe miejse
postojowych wyhoszaey co najmniej 1,5- krotnoss
liczby mieszkan przewidzlane] do realizacii w ramach
imwestycji misszkaniowe;,”

Zatozenia projeklu mpzp wiym zakresic porosiajy
niezrozumiate  réwniez  biorge pod  uwage
postanowienia obowizzujyeego obeenie micjscowego
planu zagospodarowania przesirzenncgo  preyjetego
uchwata Rady Miasta Ustroti nr X1/126/2011 z dnia
27 pazdziernika 2011, Zgodnie » §15 ust. 1 plkt 4 Tit,
aobecnie  obowigzujycego  migjscowego  planu
zagospodarowania przesirzennego minimalna  iloge
Ticjse parkingowych dla mieszkar
w  zabudowie wiclorodzinngj, ustalona  wostata
w sposéh bardzie] leorzysiny dla mieszkanicdw miasta,
bo na 15 migsea na  |lokal miesckalny
w budynku wislorodzinnym,

Dedalkowo w odniesieniu do miniméw parkingowych
nmalezy réwnicz wwrocld uwage na uchwale Rady
Miasta Ustrof nr XXXIX/587/2022 z dnia 24 czerwea
20221 (dalej jako: Ushwala XXXIX/587/2022),
wsprawie  micjscowsgo  plany  zagospodarowsmin
przestrzennego dla obszary
w Usironiu w granicach nostgpujacyeh ulie; Jana
Wantuly, Pod Skarps, Partyzaniéw, 3 Maja, Parkowej,
zachodnie]  granicy meki  Wisly,  Akacjovej,
Katowickiej, 8 wige obszaru, kidry
w Studium przynajmniej wezgsel, podobnic do
obszary IMW/U objelego projektens mpzp wehodzi

inweslycji
mieszkaniowyelh
oTaz inwestycji
towarzyszgeych
(t.j. bz.U,
22021t
poz. 1538 7 podn,
zm.} i ma
zastosowania pray
spotzgdzaniu plany
migjscowego.
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Strona 9




w skiad obszary CM - contrum missts. Postanowienia
Uchwaly XXXIX/587/2022 w§14  ust 2 pkt 2 lit,
2regulvjy  kwestie  minimalng)  ilodei  micjse
parkingowych dla micszkan w zabudowie
wiclorodzinngj, wsposob  analogiczny do  tych
wynikajgeyeh  zobowigzujacego  obeenis  planu
migjseowego L, 15 migjsea na | mieszkanic, Nie
moze byé wige mowy o owenfualnej niezgodnodei
takicgo  uregulowania miniméw  parkingowych
z poslanowieniami  Studivm,  skoro Uchwala
XXXIX/587/2022  zostala  prayjeta  woparciu
o jego poslanowicnia,

W tym inigjsou  podkreslic nalery rowniez, e
mody[Tkacjn rozwiaza preyjetych wprojekeie mpzp
poprzez. wprowadzenis analogiczne] minimainej ilodei
miefse parkingowych dla 1 lokalu do toj wynikajgee;
zpowolanych  powyzej uchwal  Rady  Miasta,
wpotaceeniu 2 §8 st 1 pkt 3 projektu mpzp
preewidujgeego  obowigzek  realizacii  miejse
parkingowych wilodei wigksze] niz 12 na dzialke
budowdany  wparkingu  podeemnym  stanowi
recwigzanie  daleko  bardsej  korzystne  dla
ksztalfowania  tzw,  urownowazonej  polityki
patkingows]  miasta.  Ograniczenie  miniméw
parkingowych do 1 micjsca na jeden lokal micszkalny
w zabudowie wielorodzinnej, umozliwi inwestorom
zabudowy obseary 1MW/ budynkami
% niewystarczajacg liczby micjse parkingowyceh, biorgo
pod uwage jak wicle rodzin posiada obeenie dwa
samochody, Okolicznogé 1a  wpolaczeniv 2 juz
istnigjigeym  problemem  niewyslarczajace] ligzlby
miejsc parkingowyeh w najblizsze; okolicy, prowadzié
bedzie do  spotggowanin  ziawisk tukich  jak,
zastawianic pojazdami drép pozarowyeh, rozjezdzanie
przez. samoshody zicleni migjskiej czy  parkowanie
w Inigjscach niedozwolonych  np.  chodnikach,
a wiee ziawisk, ktére majg bezpodredni wplyw,
nie tylko na walory csielyezne i krajobrazowe miasta,
ale  réwnjez  bevpiecredstwo  niesvkuficow.
Jednoczesne, natozenie na podmioly realizujace duze
imwestycje mieszkaniowe obowigzku lokalizowania
przewazajace] wickszodel migjse parkingowyeh na
patkingach podrziemnych, powweli na zapobiczenie
opisanym powyze] negatywitym skutkom zwiskszenia
liczhy pojazdéw, przy jednoczesmym braku istolnych
negatywnych skutkow dla krajobrazu conirum missta.

Majae na uwadse powyzsze, kwestionowanc zalozenia
projekiu mpzp wyniagaja Zmiany,
w wyiiku nicuzasadnionego ograniczenia miniméw
parkinpowyeh,

1d: TF2CAA 1 A«46T7-4804-BD46-43 A68EGOACTY, Projekt
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[...]" Wytaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych,
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly NI «..ocerverienen.

Rady Miasta Ustroi
% B oo e 2023 1.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezs do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowantui zagospodarowaniu przestrzennym
(t.]. Dz U. 22023 r. poz. 977 zpdzn, zm.), wzwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 1.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U,
22023 r. poz. 1688) Rada Miasta Ustrofi, uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Ustreniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazyfiskiego, Alei Legiondw, Parkowej, Hutniczej,
3 Maja, Partyzaniow iPod Skarpg — etap II przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu
nie wymaga realizacji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Id: FF2C4A1 A~46H7-4804-BD46-43A68E60ACTI, Projekt Strona 1




Zalgeznik Nr 4 do uchwaly Nt ..o

Rady Miasta Ustron
Z dNia e 2023 r
Zalacznik4.gm!

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowanin przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r, poz. 977 2 pozn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigein w ikong

H
i
i
i
1
!
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U. 457

Uzasadnicnic
do uchwaly Nr ..cvvnnne
Rady Miasta Ustrofi

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic
Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legiondw, Parkowej, Hutnicze], 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa —
etap 11

1. Wstep.

Projekt migjscowogo planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaty Nr
XIl/174/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 28 listopada 2019 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja
Brody, Michata Grazyfiskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpa.

Wojewoda Slaski w Rozstrzygnieciu Nadzorczym Nr IFII1.4131,1.17.2023 zdnia 30 marca 2023 r.,
stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Nr X1.V11/641/2023 Rady Miasta Ustron z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie
miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja
Brody, Grazyfiskiego, Alei Legiondw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpg, w zakresie
ustalen dla terenu oznaczonego symbolem IMW/U. W zwiazku 7ztym podjeto opracowanie etapu II
miejscowego planu, obejmujacego tylko ten teren,

Obszar opracowania planu obgjmuje fragment cenfrum miasta Ustronia, potozony przy ulicy Andrzeja
Brody. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok, 0,79 ha. W obszarze opracowania wysigpuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, czgsciowo obszar jest niezagospodarowany. Obszar
sgsiaduje gléwnie zzabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowg ustugows i mieszkaniows
jednorodzinng. Zabudowa ustugowa imieszkaniowo — ustugowa - 2 do 3 kondygnacji, mieszkaniowa
wielorodzinna — 5 kondygnacji z wyrazng 6,5 kondygnacyjng dominanta w rejonie ulicy Andrzeja Brody
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 kondygnacie.

Obszar opracowania jest obecnic objefy miejscowym planem zagospodarowania przesirzennego.
Obowigzuje tutaj zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustrof
w rejonie ulic A. Brody, Grazyfskiego, al. Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantoéw oraz
projektowanego odcinka ulicy zbiorczej laczacej ulice Partyzantéw zul. A. Brody przyjety uchwaty Nr
X1/126/2011 Rady Miasta Ustrofi z dnia 27 pazdziernika 2011 1.

2, Zgodno§¢ rozwigzan przyjetych w projekeie micjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przesirzennego
Miasta Ustron.

Miasto Ustrofi posiada Studium uwarunkowatt i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego podjgte
uchwaly Nr XLII/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustrofi, zmienione uchwalg Nr
X/132/2019 Rady Miasta Ustro z dnia 26 wrzesnia 2019 ¢,

Proponowane funkcje nie naruszajg ustaled studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustrof.

W studium przedmiotowy obszar znajduje sie w nastepujacych strefie CM — obszar centrum miasta,
Dla strefy CM ustala sie;

Dumozliwienie rozwoju funkeiji ustugowych o znaczeniu ponadlokalnym i egdlnomiejskim,

2)zwigkszenie ciggbw o wytacznym ruchu pieszym io dominacji ruchu pieszego po realizacji nowych
drég kiasy zbiorczej na obrzezach obszaru centrum miasta,

3)ksztaltowanie cigglego systemu przestrzeni publicznych w oparciu o istniejgce place, parki, przejécia
piesze i ulice oraz nowe elementy,

dyumozliwienie zwigkszenia powigzad cenirum miasta z dzielnicg sanatoryjno — lecznicza,

5)zwigkszenie dtugosei ciagbw spacerowych,

I TE2CAATA-46F7-4804-BD46-43 A08T60ACT. Projekt Strona 1




Dla terendw oznaczonych CM ustala sig ustugowy kierunek zagospodarowania z preferencjg dla ustug
centrotworezych i z przewidywanymi dopuszezalnymi przeznaczeniami terendw: obiskty ustugowe, obiekty
ustugowo — mieszkaniowe w zabudowie $redniowysokiej, obickty micszkaniowe w zabudowie niskie]
w uzupehnieniu ciggdw i kwartatdw zabudowy istniejacej pod warunkiem, ze parter budynku przeznaczony
bedzie dla ustug, zabudowa uzupelniajaca, mozliwosé zachowania istnigjacego uzytkowania oraz
zagospodarowania lerendw, tereny ustugowe isportowo — rckreacyjne, zielei vrzadzona, ulice 1 parking!
w poziomie terenu oraz podziemne i nadziemne parkingi wielopoziomowe, place 1 ciggi ruchy pieszego oraz
formy powigzafn komunikacyjnych z terenami otaczajgcymi np. komunikacja linowa, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Ponadto: ,, W celu zapewnienia clastycznosci w siosowaniuy ustaletr studium, zaklada sie mozliwosé
tolerancii wskazanych w ustaleniu UO4 wskatnikéw urbanistycznych w zakresie 30% ich wartoscei”,

Jak rowniez: ,Dopuszcza si¢ pray tworzeniu regulacii w miejscowyeh planach zagospodarowania
przestrzennego, uszezegdlowienic wydzielenia poszczegblnych ustalonych w studium obszardw polityki
przestrzennej, jezell jest to uzasadnione warunkami 1 potrzebami lokalnymi oraz cechami terenéw oraz pod
warunkiem, 2Ze wnie naruszony zostanie generalny ustalony w studium kierunck zagospodarowamia
przestrzennego w danym obszarze polityki przestrzennej. W przypadkach sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ustala sie mozliwodé zachowania przepiséw obowigzujgeych plandw
migjscowych na dzien uchwalenia studium, nawet w przypadkach, gdy niniejsze studium ustala dia terendw
objetyeh tymi planami inne kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego. Mozliwe to bedzie jednak
tviko w sytuacjach, gdy nie bedzie fo kolizyjne z planowanym rozwaojem systemu komunikacyjnego miasta
oraz gdy ftereny wskazane w planach do zabudowy nie bedy wykluczone z zabudowy na podstawie map
ryzyka powodziowego oraz nie bedy sie znajdowaly w obszarze osuwisk, dia ktorych istnial bedzie prawny
zakaz zabudowy.”

W projekcic miejiscowego planu ustalono:

1) maksymalng intensywnodé zabudowy dla terenu 1IMW/U: 3,10 —analiza stanu istniejgcego, zgodnosé
ze Studium (pkt UO2),

W zwigzku z zastosowana w Studium definicjg wskaZznika intensywnosci zabudowy odnoszgca sie do
Polskiej Nermy, czyli uwzgledniajaca kondygnacic podziemne réznigeg sie od definicji ujetej
w obowigzujgcym planie miejscowym, wustalonym wskazniku uwzgledniono mozliwodé realizacji
kondygnacji podziemnych, tak, aby nie odbiera¢ praw nabytych obowigzujgcym plancm miejscowym.
Uwzgledniono minimum jedng kondygnacje, tak, aby przy zabudowie wielofunkcyjnej umozliwié realizacje
parkingéw podziemnych na kilku poziomach, co bylo dopuszezone sbowigzujacym planem, Obecnie jost
nakaz realizacji czgdci miejsc parkingowych w parkingach wielopoziomowych, gatazach lub w parkingach
podziemnych.

2) maksymalna wysokodé zabudowy dla terenu 1IMW/U: 14,5 m — uwzglednia maksymalna wysokosé
zabudowy ustalong w Studium dla obszaru CM;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: dla terenu 1MW/U: 24,5% powierzehni dziatki
budowlanej - uwzglednia wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalony w Studium (pkt
UO4.2) z zastosowang tolerancig 30% wartosci (pkt UQ1).

3. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych zart. 1 ust, 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowanin przestrzennym oraz wprowadzonych ustaws z dnia 27 listopada
2015 roku do art, 4 ust. 3i 4.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Walory architcktoniczne
i krajobrazowe,

W projekcie planu, zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono  wymagania ladu  przestrzennego, wiym urbanistyki iarchitektury oraz walory
archifektoniczne  ikrajobrazowe  poprzez  ustalenie  odpowiednich — wskaznikéw  zabudowy
i zagospodarowania, w szczegblnodei maksymalne] powierzehni zabudowy, minimalnej powierzehni
biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkéw (zabudowy) gwarantujacej zachowanie ladu
przestrzennego oraz zachowanie wiadciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej
gabarytéw oraz joj sgsiedztwa.

2) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych,
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Obszar planu polozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskicgo.

Dla catego obszatu opracowania ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, pozostawiajac wyjatki w w/w ograniczeniach.

Ustalono koniecznod¢ ograniczenia ewentualngj ucigzliwodci wynikajgcej z prowadzone]j dziatalnodei do
granic terenu, do kiérego uzytkownik posiada tytul prawny; w szczegdlnosci dotyczy to hatasu, wibracji,
zanieczyszezeh powietrza.

W ustaleniach planu uwzgledniono przepisy ustawy 7 dnia 28 lipea 2005 r, o lecznictwie uzdrowiskowym
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz _gminach uzdrowiskowych w szczegdlnodci w zakresie art, 38.

Zbilansowano _wymagane powierzchnie _biologicznie czynne dla poszezegdlnych  stref ochrony

uzdrowiskowe], 1. strefy B i C, w ramach calei strefy (zbilansowane razem z etapem T mpzp). Zastosowano
wskazniki powierzchni biologicznie ezynnej wskazane w studium,
Ze wzgledu na polozenie w granicach administracyjnych miasta nie bylo wymogu opracowania wniosku

o uzyskanic zgody na nierclnicze wykorzystanic gruntéw. Ustalone funkcje nle wymagaly réwniez
przeprowadzenia wniosku legnego,

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélezesnej,

W obszarze objgtym planem nie wystgpuja obickty wpisane do rejestru zabytkéw otaz obiekty zabytkowe
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

W obszarze objetym plancm nie wystgpuja dobra kultury wspélezesne]. W zwigzku ztym
nie wprowadzono ustalen w tym zakresie.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpicczefstwa ludzi imienia, atakze potrzeby Indzi
niepelnosprawnyeh.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okrelenia granic i sposobéw
zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi caz zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych, poniewaZ ww, zagrozenia nie wystepuja. Powyzsze potwierdzono na etapie zawiadomienia
instytucji o przystapieniu do sporzadzenia planu i zbieraniu wnioskéw oraz na podstawie portali 1ISOK oraz
SOPO.

Potrzeby os6b niepetnosprawnych uwzgledniane sg przy realizacii inwestycji na podstawie przepiséw
ustawy Prawo budowlane wraz zaktami wykonawczymi. Ponadto w planie ustalono koniecznosé
zabezpieczenia wymaganej ilosei migjse postojowych dla oséb posiadajacych karte parkingowa.

5} Walory ekonomiczne przestrzeni.,

Zgodnie v ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przez walory ckonomiczne
przestrzeni rozumie sig te cechy, ktére mozna okreslié w kategoriach ekonomicznych.

Funkcja wyznaczona wplanie oraz zasady zagospodarowania izabudowy uwzgledniaja walory
ekonomiczne przestrzeni oraz kryteria efektywnego gospodarowania przestrzenig rozumiane w kategoriach
ekonomicznych.

W projekcie planu ustalono korzystne wskazniki zagospodarowania terenu, podnoszace efekiywnoéé
ekonomiczng przedsigwzigé lokalizowanych w obszarze planu itym samym zwiekszajgceyeh atrakeyjnosé
inwestycyina tego obszaru,

Proponowane w planie wskazniki zabudowy uwzglgdniaja réwniez zasade zréwnowazonego rozwoju.
6) Prawo wlasnoéci.

Grunty w granicach obszaru planu sa wlasnoseig 0s6b prywatnych. Funkcja wyznaczona w planie oraz
zasady zagospodarowania i zabudowy uwzgledniaja prawo wiasnoéci. Ustalenia wpisujg sie w stosunki
wlasnodelowe miejsca. Proponowana funkcja uwzglednia zasade racjonalnoécei i proporcjonalnogci
w ingerencje wiasnodei prywatnej oraz innych interesdw oséb trzecich.

7) Potrzeby obronnoSei i bezpieczenstwa paistwa.

Ninigjszy projekt planu miejscowego spelnia wymogi potrzeb obronnoéci ibezpieczefistwa parstwa
wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 7 maja 2004 roku w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnodei i bezpieczefistwa pafistwa.
Do projektu planu zgtoszono wnioski od instytucji odpowiedzialnych za obronno$é i bezpieczenistwo kraju.
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Wnioski zostaly przeanalizowane oraz uwzglednione w zakresie mozliwym do uwzglednienia w kontekécie
art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8) Iotrzeby interesu publicznego,

Interes publiczny w planowaniu przestrzennym rozumiany jest jako vogdlniony cel dazen i dzialad
uwzgledniajgcych  potrzeby  ogélu  spoleczefistwa lub  lokalnych  spolecznodel, zwiazanych
z zagospodarowaniem przestrzennym, Interes publiczny zostat uwzgledniony kompleksowo wraz z etapem
I mpzp.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej, ktérych realizacja zapewnia wiaciwg obstuge Iistniejacych i projektowanych funkeji
W obszarze objgtym planem. Ustalenia sq zawarte w par, 8 oraz w czesei szezegOlowej dotycezacej terenu,
gdzie w przeznaczeniach dopuszezalnych uwzgledniono sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
techniczngj.

W projekcie planu, w zakresie zaopatrzenia w wodg ustalono zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej
lub z indywidualnych Zrédel. W zakresie odprowadzenia Sciekéw ustalono odprowadzenie sciekow do
kanalizacji sanitarncj lub do szczelnych osadnikéw bezodptywowych Iub do indywidualne] oczyszezalni
Sciekéw, jako rozwigzania alternatywne, Rozwigzania altetnatywne w zakresie odprowadzenia $cickéw 83
podyktowane interpretacia przepiséw wtej materii, Zasady podigczania do sieci kanalizacyjnej regulujg
przepisy odrebne. :

Ustalono zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez: uktad sieci iurzadzen elekiroenergetycznych: linie
napowietrzne i kablowe $redniego 1 niskiego napigcia, stacje transformatorowe SN/nN.

7aopatrzenie w gaz ustalono poprzez sie¢ gazowa lub z indywidualnych Zrédet.
W zakresie ogrzewania budynkéw ustalono ogrzewanie w oparciu o indywidualne rozwiazania.

10) Zapewnienie ndziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, Zachowanie jawnoci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Po podjeciu przez Radg Miasta Ustrofl uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego burmistrz, jako organ wykonawczy oglosit w prasie miejscowej
oraz przez obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme,
miejsce i termin skladania wnioskéw do planu, wterminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania sie
ogloszenia, zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly instytucje iorgany wiadciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu oraz sporzqdzit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
rozpatrujgc wezedniej zlozone wnioski.

Dodatkowo w okresie od 17 czerwea 2021 r. do 1 lipea 2021 1. przeprowadzono konsultacje spoteczne do
koncepcji ninigjszege planu (etap Toraz etap II). Przedmiotem konsultacji byla réwniez wizualizacja
rozwigzafl preestrzennych. W trakcie konsultacji zgloszono uwagi, zastrzezenia iopinic zawarte w 19
komentarzach, 5 pismach {1 e-mailu, ktdre zostaty przyjcte zarzadzeniem Burmistrza Nr241/2021 z dnia
2 sierpnia 2021 r,

Projekt planu — etap IT zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 19 maja 2023 r. do 9 czerwca
2023 roku. Dyskusja . publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi wprojekcie planu odbyta sic wdniu
[ czerwea 2023 r, Uwagi do projektu planu byty zbierane do dnia 23 czerwea 2023 1. W podanym terminie
ztozono 3 uwagi, ktére zostaly rozpatrzone zarzgdzenism Burmistrza Nr 194/2023 z dnia 30 czetwea 2023 r.

Projekt planu — etap 11 zostal ponownie wytozony do publicznegoe wglady w dniach od 17 sierpnia 2023 r.
do 8 wrzednia 2023 roku. Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjgtymi w projekcie planu odbyla sig
w dniu 25 sierpnia 2023 r. Uwagi do projektu planu byly zbierane do dnia 22 wrzesnia 2023 r. W podanym
terminie zlozono 4 uwagi, ktére zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Burmistrza Nr 310/2023 z dnia 11
paZdziernika 2023 r,

11) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloei i jakosci wody do celéw zaopatrzenia Indnogei.

Projekt planu migjscowego w par. 8, dotyczacym zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktuty technicznej zawiera zasady zaopatizenia w wode. Ustalenia te przeloZa sie na zapewnienie
odpowiednie] ilosci i jakosel wody do celéw zaopatrzenia ludnosel,
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12) Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania zterenu, migdzy interesem publicznym, a interesami
prywatnymi.

Ustalenia przyjete w planie maja za zadanie zréownowazenie interesow prywatnych oraz interesu
publicznego, co uwzgledniono w etapie | oraz [l mpzp.

4, Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

Miasto Ustronn posiada opracowang ,Ocen¢ aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustron oraz miejscowych planéw na obszarze miasta Ustron”,
ktora zostala przyjeta uchwala Nr XL1/526/2018 Rady Miasta Ustron zdnia 8 listopada 2018 roku.
W wyniku ww. analizy stwierdzono migdzy innymi o potrzebie sukcesywnego opracowania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Niniejszy plan realizuje postulaty i wnioski zawarte w w/w ocenie.
5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z wynikami opracowanej Prognozy skutkdw finansowych realizacja ustalen niniejszego planu
bedzie miala wplyw na budzet gminy. Przewidywane sa wplywy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci
oraz wplywy z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Nie zaklada si¢ dodatkowych kosztoéw w zwiazku
z realizacja infrastruktury technicznej.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie zustawg zdnia 27 marcg’, 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z'dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Id: FF2C4A1A-46F7-4804-BD46-43A68E60ACF9. Projekt Strona §



