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UCHWALA NR........ooevrenrene
RADY MIASTA USTRON
zdnia .evveeeveeeennn, 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia w rejonie
skrzyzowania ulicy Cieszynskiej z Katowicka —etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. 22023 r. poz. 40 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)
wzwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku
zuchwata Nr XXVII/386/2021 Rady Miasta Ustron zdnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia w rejonie
skrzyzowania ulicy Cieszynskiej z Katowicka.

Rada Miasta Ustron
stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen "Studium
uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron', przyjetego uchwalg Nr
XLI1/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r., zmienionego uchwala Nr X/132/2019 Rady
Miasta Ustron z dnia 26 wrze$nia 2019 r.
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia w rejonie skrzyzowania ulicy
Cieszynskiej z Katowicka — etap 1

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia w rejonie skrzyzowania ulicy
Cieszynskiej z Katowicka — etap I, zwany dalej "planem", obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,5 ha,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralna czgscig planu sa zatgczniki do niniejszej uchwaly:
1) Zalgcznik Nr 1- rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy czes¢ graficzna ustalen planu;
2) Zalgcznik Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Ustron o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalgeznik Nr3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Ustron o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Na rysunku planu, o ktérym mowa § 2 pkt 1, nastgpujace oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terendw wedlug symboli ustalonych w § 4 ust. 1,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
) obiekt zabytkowy.
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§ 4. 1. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole literowe:

1) U — teren zabudowy ustugowe;j;
2) UMN - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
3) KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwne;j.
2. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:
1) oznaczenie cyfrowe - kolejny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym;
2) oznaczenia literowe - przeznaczenie podstawowe terenu.
§ 5. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miasta Ustrofi w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia w rejonie skrzyzowania ulicy Cieszynskiej
z Katowicka —etap I;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia
w rejonie skrzyzowania ulicy Cieszynskiej z Katowicka — etap I, o ktérym mowa w §1;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu i opisanych w §1;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik
nr | do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialtke budowlana w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, docelowo realizowane na
terenie danej dziatki poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktére obejmuje minimum 51% powierzchni tej
dziatki, w tym minimum 51% powierzchni uzytkowej budynkéw;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na terenie danej dziatki poprzez zabudoweg izagospodarowanie, obejmujace
maksymalnie 49% powierzchni tej dziatki, w tym maksymalnie 49% powierzchni uzytkowej obiektow i/lub
na warunkach okreslonych planie w ustaleniach szczegélowych dla danego terenu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury iBudownictwa zdnia 14 listopada 2017r.
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowiaca granic¢ dla usytuowania
elementéw elewacji budynkéw lub ich czgéei, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
nadziemnymi czg¢sciami budynku; linia zabudowy nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymséw,
okapdéw, zadaszen nad wejsciami, podjazdéw dla niepelnosprawnych, elementéw ocieplenia, wysunigtych
przed linig nie wigcej niz 1,5 m;

11) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
istniejace lub niezbgdne do wyznaczenia wewngtrzne drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne niezbedne dla
zapewnienia dojazdéw do dzialtek i obiektéw budowlanych niemajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢:
a) wysoko$¢ budynkéw mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktére niesa budynkami — mierzong od $redniego poziomu
projektowanego terenu na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujgce przepisy ustaw wraz zaktami
wykonawczymi, szczegélnie w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego W celu ksztaltowania tadu przestrzennego
i jego ochrony, ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych w obszarze planu: 19,5 m, za wyjatkiem terenu 1UMN, dla
ktérego ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektéw budowlanych 15 m, oile ustalenia Rozdzialu 3
nie stanowia inaczej;

2)w przypadku budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iremontéw obiektéw o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie wymaga si¢ rownoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia
podstawowego dla danego terenu;

3) dopuszcza si¢ remonty dachéw o geometrii innej (w dniu wejscia w zycie niniejszego planu) niz wynika to
z ustalen szczegélowych dla poszczegdlnych terendw;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, wdniu wejscia w Zycie niniejszego planu, zabudowy
o przekroczonych parametrach niz podane w planie dla poszczegdlnych terenéw, zmozliwoscia
podejmowania rob6t budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powigkszenia przekroczonego
parametru;

5) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy o funkcji innej
niz wyznaczona w planie dla poszczegdlnych terendw, z mozliwoscia podejmowania robét budowlanych na
tych obiektach i przekroczeniem istniejacych parametréw maksymalnie o 30%, jednak nie wigcej niz
ustalenia szczegétowe dla terenu, na ktérym ten obiekt si¢ znajduje, z uwzglednieniem pkt 4;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W celu zachowania wymogdw ochrony srodowiska ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowiazujagcymi przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;
3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zakaz stosowania Zrédel ciepla niespeiniajacych warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,
w szczegOlnosci w uchwatach Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego;

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujace]j zanieczyszczenie wéd podziemnych;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wod¢ w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ koniecznoéé ograniczenia ewentualnej uciazliwosci wynikajacej z prowadzonej dzialalnosci do
granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytul prawny; w szczeg6lnosci dotyczy to halasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza;

8) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2. Obszar planu potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.
3. Obszar planu polozony jest w granicach strefy uzdrowiskowej "C".
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Na obszarze objetym planem wyst¢puje obiekt wpisany do ewidencji zabytkéw, oznaczony graficznie na
rysunku planu: budynek mieszkalny, ul. Cieszynska 41.

2. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 ustala sig:

1) nakaz zachowania oryginalnej bryty budynku;
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2) nakaz zachowania charakteru oryginalnych detali architektonicznych elewacji, tradycyjnych pokryé
dachowych oraz ksztaltow dachéw;

3) dopuszczenie wymiany stolarki pod warunkiem zachowania istniejacej (historycznej) formy stolarki
i glebokosci osadzenia w elewacjach.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie systeméw komunikacji:
1) wyznacza sig teren komunikacyjny oznaczony symbolem: KDG - teren drogi publicznej klasy gléwniej;

2) modernizacja uktadu komunikacyjnego polega¢ bedzie na remontach i przebudowach istniejacych drég
wraz z towarzyszgcg im infrastruktura oraz poszerzeniach istniejacych drég;

3) dla terenéw 1U, 1UMN ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla obiektéw handlowych 1 miejsce parkingowe na 35 m? powierzchni sprzedazy,
c) dla biur i urzedéw 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,
d) dla gastronomii 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc,

e)dla hoteli, pensjonatéw oraz innych obiektow noclegowych 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc
w hotelach, pensjonatach oraz innych obiektach noclegowych,

f) dla pozostatych ustug 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni uzytkowej w ustugach;

4) dopuszcza sig mozliwos¢ ksztattowania miejsc parkingowych w formie parkingéw naziemnych,
podziemnych, wielopoziomowych oraz w garazach;

5) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych.

2. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
1) dla terenu 1U: obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej 1KDG poprzez istniejace dojazdy;

2) dla terenu 1TUMN: obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej 1IKDG poprzez istniejace dojazdy
w terenie 1U lub poprzez drogi wewngtrzne i dojazdy zlokalizowane poza granicg opracowania planu.

3. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizacj¢ sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich budowy,
rozbudowy, przebudowy oraz remontu w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wode:
a) z miejskiej sieci wodociagowe;j,
b) z indywidualnych ujgé wod;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: poprzez uklad sieci iurzadzen elektroenergetycznych: linie
napowietrzne i kablowe sredniego i niskiego napigcia, stacje transformatorowe SN/nN;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) za pomocg indywidualnych zrodet;
5) zaopatrzenie w ciepto: za pomoca indywidualnych rozwigzan;
6) odprowadzanie Sciekdw sanitarnych:
a) do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych osadnikéw opréznianych okresowo,
¢) do indywidualnych oczyszczalni Sciekdw;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wedtug przepiséw odrebnych;

8) obstuge w zakresie telekomunikacji:
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a) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej,

b) realizacj¢ sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej oraz
internetu szerokopasmowego.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen ipodzialow
nieruchomosci.

2. Ustala sig¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenu U:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 1 200 m?,

b) minimalne szerokosci frontdw dziatek: 20 m;
2) dla terenu UMN:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 800 m?,

b) minimalne szerokos$ci frontéw dziatek: 20 m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50° - 90°.

§ 11. Spos6b  itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw
W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdélowe planu dotyczgce przeznaczenia terenow, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalnym:
a) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
b) miejsca postojowe,
c) ciagi piesze,
d) drogi rowerowe,
e) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 15 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktérych dopuszcza sig nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 200 m2.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1UMN o przeznaczeniu:

1) podstawowym:
a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
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2) dopuszczalnym:

a) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

b) miejsca postojowe,

c) ciagi piesze,

d) drogi rowerowe,

e) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m;

6) geometria dachéw: dachy spadziste, o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktérych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDG, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: droga publiczna klasy gtdwnej;
2) dopuszczalnym:
a) ciagi piesze,
b) drogi rowerowe,
¢) zielen urzadzona,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy izagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna
z rysunkiem planu.
Rozdzial 4.
Stawki procentowe
§ 15. Ustala si¢ stawk¢ procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.
Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe
§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustron.
§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Maria Sikoxa
Kt -B-511
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Zalaemik Nr 1 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Ustron
...2083r.

| MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU USTRONIA
| W REJONIE SKRZYZOWANIA ULICY CIESZYNSKIEJ Z KATOWICKA - ETAP | LEGENDA
SKALA 1:1000 - B ) Oznaczenia bedace ustaleniami planu ‘
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Ustron

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2023r. poz. 977 zp6zn. zm.), w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Ustron stwierdza — w oparciu o dokumentacje z wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych rozstrzygniecia tacznie z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia w rejonie skrzyzowania ulicy Cieszynskiej
z Katowicka —etap .
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Ustron

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 977 zp6ézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) Rada Miasta Ustrof, uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Ustronia w rejonie skrzyzowania ulicy Cieszynskiej z Katowicka — etap I przyjmuje ustalenia planu,
stwierdzajac, ze uchwalenie planu nie wymaga realizacji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miasta Ustron

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr .........
Rady Miasta Ustron

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia w rejonie
skrzyzowania ulicy Cieszynskiej z Katowicka — etap |

Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr XXVI1/386/2021 Rady Miasta Ustron z dnia
27maja 2021r. wsprawie przystgpienia do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Ustronia w rejonie skrzyzowania ulicy Cieszynskiej z Katowicka.

Obszar objety planem nie posiada obowiazujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Miasto Ustron posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego podjete
uchwatg Nr XLI1/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron, zmienione uchwala Nr
X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskéw ztozonych przez inwestorow i wiascicieli nieruchomosci
polozonych na obszarze objetym planem.

Proponowane funkcje nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ustron. W niniejszym studium przedmiotowy obszar znajduje si¢ w nastepujacych
strefach: AG - obszary aktywnosci gospodarczej. W studium ustalono réwniez klase drogi przebiegajacej
przez obszar objgty planem (ul. Cieszynska - klasa KDG).

Po podjgciu przez Rad¢ Miasta Ustron uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako organ wykonawczy, oglosit w prasie migjscowej,
przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen i na stronie internetowej o przystapieniu do sporzadzenia planu,
okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia, zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly instytucje iorgany wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzil projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, rozpatrujgc zlozone wnioski iuwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania, w szczegélnosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkéw (zabudowy) gwarantujacej zachowanie ladu
przestrzennego oraz zachowanie wilasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej
gabarytow.

W projekcie planu ustalono:
1. maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dla terenu 1U: 2,0 - uwzglednia maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustalony w Studium;

b) dla ternu IUMN: 1,0 - uwzglednia maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustalony
w Studium;

2. maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla terenu 1U: 15 m - uwzglgdnia maksymalna wysokos¢ zabudowy ustalong w Studium;

b) dla terenu ITUMN: 12 m - uwzglgdnia maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustalong w Studium;
3. maksymalng powierzchnig zabudowy:

a) dla terenu 1U: 40% powierzchni dziatki budowlanej - studium nie ustala;

b) dla terenu 1UMN: 40% powierzchni dziatki budowlanej - studium nie ustala;
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4. minimalng powierzchnig biologicznie czynna:
a) dla terenu 1U: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
b) dla terenu IUMN: 45% powierzchni dziatki budowlane;.

Ze wzgledu na polozenie planu w strefie uzdrowiskowej "C" i konieczno$¢ zbilansowania powierzchni
biologicznie czynnej w ramach calej strefy, ustalono wigksze wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
niz te podane w studium.

W planie ustalono maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych w obszarze planu 19,5 m, za wyjatkiem
terenu [UMN, dla ktérego ustalono 15m, co uwzglednia maksymalng wysokos¢ ustalong w Studium
(pkt UO4.3) z zastosowana tolerancjg 30% wartosci (pkt UO1).

Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j.

~ Uwzgledniono potozenie obszaru objgtego planem w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu
Slaskiego oraz w granicach strefy uzdrowiskowej "C".

Dla calego obszaru opracowania ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na sSrodowisko, pozostawiajagc wyjatki w w/w ograniczeniach. Ustalono koniecznos¢
ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do ktérego
uzytkownik posiada tytut prawny; w szczegdlnosci dotyczy to hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.

W obszarze planu nie wystgpuja udokumentowane zloza oraz tereny gornicze, nie wystepuja réwniez
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W obszarze objetym planem wystepuje obiekt zabytkowy wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow
(budynek mieszkalny przy ul. Cieszynskiej 41), dla ktérego ustalono zasady postgpowania przy remoncie
i modernizacji budynku.

W planie uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczegélnosci ustalono zasady obstugi komunikacyjnej oraz
wskazniki miejsc parkingowych. Ustalono konieczno$¢ zabezpieczenia wymaganej ilosci miejsc
postojowych dla osob posiadajacych karte parkingowa.

W projekcie planu, w zakresie zaopatrzenia w wode ustalono zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej
lub zindywidualnych Zrédel. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustalono odprowadzenie $ciekéw do
kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych osadnikéw bezodptywowych lub do indywidualnej oczyszczalni
sciekow, jako rozwigzania alternatywne. Rozwigzania alternatywne w zakresie odprowadzenia $ciekéw sg
podyktowane interpretacjg przepiséw w tej materii. Zasady podlaczania do sieci kanalizacyjnej reguluja
przepisy odrgbne. Ustalono zasilanie w energie elektryczna poprzez uklad sieci iurzadzen
elektroenergetycznych: linie napowietrzne i kablowe $redniego i niskiego napiecia, stacje transformatorowe
SN/nN. Zaopatrzenie w gaz ustalono poprzez sie¢ gazowg lub zindywidualnych Zrédet. W zakresie
ogrzewania budynkdéw ustalono ogrzewanie w oparciu o indywidualne rozwigzania.

Funkcje wyznaczone wplanie oraz zasady zagospodarowania izabudowy uwzgledniaja walory
ekonomiczne przestrzeni oraz kryteria efektywnego gospodarowania przestrzeniag. W projekcie planu
ustalono korzystne wskazniki zagospodarowania terenéw oraz funkcje zwigkszajace atrakcyjnosé
inwestycyjng tego obszaru. Proponowane w planie wskazniki zabudowy uwzgledniaja réwniez zasade
Zrownowazonego rozwoju.

Ponadto funkcje wyznaczone w planie oraz zasady zagospodarowania i zabudowy uwzgledniajg prawo
wlasnodci oraz uwzgledniajg zasade racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje wlasnosci prywatnej
oraz innych interesow 0sdb trzecich.

Zapisy planu uwzgledniajg potrzeby os6b niepelnosprawnych, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w zakresie odpowiadajgcym problematyce planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej
umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednia ilo$é¢ wody.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata podzielona na dwa
etapy. Etapowanie nastgpilo wskutek negatywnego uzgodnienia projektu planu z Zarzadem Drog
Wojewodzkich, z powodu braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej terendéw wiaczonych do etapu Il
sporzadzenia planu miejscowego.
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